Wyjaśnienia Zamawiającego z dnia 10.12.2009 r.
 na zapytania złożone przez Wykonawców w toku postępowania o zamówienie publiczne 
BUDOWA BUDYNKÓW MIESZKALNO-USŁUGOWYCH PRZY UL. BANKOWEJ W POLICACH – ETAP II /budynek E i A3/.
Mając na uwadze treść art. 38 ust. 2 ustawy Prawo zamówień publicznych oraz zapisy SIWZ poniżej przekazujemy treść zapytań Wykonawców wraz z wyjaśnieniami Zamawiającego.

Pytania Wykonawców:

1. W SIWZ na formularzu ofertowym (zał. Nr 1) w pkt IV budynek mieszkalny został podzielony na część mieszkalną i usługową w proporcjach 75/25. Do części mieszkalnej zastosowano stawkę VAT w preferencyjnej wysokości 7% a do części usługowej stawkę podstawową w wysokości 22%. Przepisy dotyczące podatku VAT stanowią że dla robót budowlano-montażowych związanych z budownictwem mieszkaniowym dla obiektów sklasyfikowanych w Polskiej Klasyfikacji Obiektów Budowlanych w dziale 12 ma zastosowanie stawka 7% (Rozporządzenie Ministra Finansów z 28-11-2008 r. w sprawie wykonania niektórych przepisów ustawy o podatku od towarów i usług (Dz.U. nr 212, poz. 1336). Zgodnie z PKOB str. 6 pkt 2 „budynki mieszkalne są to obiekty budowlane, których co najmniej połowa całkowitej powierzchni użytkowej jest wykorzystywana do celów mieszkalnych”. W związku z powyższym, wysokość podatku VAT do realizacji budynki mieszkalno-usługowego została błędnie ustalona i powinna wynosić 7% dla realizacji całego obiektu.

2. W związku ze zmianą treści załącznika Nr 1 do SIWZ pod nazwą FORMULARZ OFERTOWY zachodzi wątpliwość co do sposobu obliczenia ceny brutto za wykonanie robót budowlanych budynku. Zamawiający dziali budynek na dwie części:

- 75% ceny netto całego budynku odnosi do wykonania części mieszkalnej i przypisuje mu podatek VAT w wysokości 7%,

- 25% ceny netto całego budynku odnosi do wykonania części usługowej przypisując mu podatek VAT w wysokości 22%.

Z dostępnej nam wiedzy o wysokości podatku VAT decyduje klasyfikacja obiektu.

Jeżeli przedmiotem realizowanej inwestycji jest budynek sklasyfikowany w PKOB w dziale 11 obiekt budownictwa mieszkaniowego jako całość, to na mocy artykułu 41 ust. 2 ustawy o podatku VAT podatek wynosi 7%.

Z definicji zawartej w Polskiej Klasyfikacji Obiektów Budowlanych (PKOB) wynika, iż „Budynki mieszkalne są to obiekty budowlane których co najmniej połowa całkowitej powierzchni użytkowej jest wykorzystywana do celów mieszkaniowych”. Stąd wynika wniosek, iż cena brutto całego zadania powinna składać się z dwu elementów:

- cena netto budynku (kubatura) powiększona o 7% podatku VAT

- cena netto robót zewnętrznych (uzbrojenie i urządzenie terenu, rozbiórki) powiększona o podatek VAT w wysokości 22%.

Przy takim założeniu cena brutto wykonania kubatury budynku zmniejszy się o 3,5% w stosunku do założeń Zamawiającego.

W związku z tym prosimy o przeanalizowanie naszych uwag i ewentualnie skorygowanie załącznika do oferty.

3. Dot. Cz.III i cz.VI Załącznika nr.1 do SIWZ pn.„Formularz oferty” oraz Rozdz.XII SIWZ: 

a/. Jaki podatek VAT dla potrzeb obliczenia ceny oferty należy doliczać do poszczególnych (wyszczególnionych w punktach od 1.1 do 1.8, rozdz.III  SIWZ) rodzajów robót? 

b/. Czy stawki podatku VAT narzucone w Formularzu oferty – Załącznik nr.1 do SIWZ są stawkami obliczeniowymi, służącymi wyłącznie do obliczenia ceny przetargowej i nie muszą być zgodne z przepisami o podatku VAT?

c/. Czy Zamawiający posiada interpretację Izby Skarbowej, ustalająca stawki VAT dla elementów zamówienia wyszczególnionych w SIWZ- rozdz.III , punkty od 1.1 do 1.8.?

Uzasadnienie: Stawki ustalone w Formularzu oferty są wzajemnie niezgodne (w cz.III 22% a w cz.IV. 7% za te same roboty) oraz  mogą być niezgodne z interpretacją przepisów o podatku VAT ( dla rozbiórek i dla nowych budynków) przez poszczególnych wykonawców-oferentów.

4.  Dot.rozdz.XVI SIWZ, pkt.4.3.: Wnioskujemy o zmianę wartości progowej z „brutto” na „netto” ponieważ wykonawca swoje przychody z zamówienia (i koszty) kalkuluje w kwotach netto (podatek VAT odprowadza do US).

5. Dot.rozdz.XVI SIWZ, pkt.4.4.: Prosimy o potwierdzenie, że pod pojęciem (cyt.) „prace konieczne nie ujęte w dokumentacji projektowej i SIWZ ” Zamawiający rozumie ewentualne roboty pomocnicze i uzupełniające, występujące/towarzyszące ze względów technicznych lub technologicznych robotom podstawowym wymienionym w Projektach lub SIWZ.   

6. Dot. rozdz. XVI SIWZ, pkt.4.9. i 4.11.: Prosimy o potwierdzenie, że pojęcie (cyt.) „kwota należna ” lub „należności (podwykonawców)” oznacza kwotę (sumę) płatności na rzecz  podwykonawcy wymagalną na dzień składania faktury Wykonawcy.   

7. Bez rozebrania istn. budynku 11B/1 nie będzie można wykonać fragmentu drogi i U.T. pomiędzy nowymi budynkami A3 i B, które są objęte Zamówieniem. Prosimy o wyjaśnienia jak uwzględnić ten fakt w cenie oferty.

8.  Dot.: Wyceny robót zagospodarowania terenu:

a/. brak w Projekcie lub w SIWZ specyfikacji urządzeń placów zabaw

b/. na planszach projektowych nie zaznaczono palisad 

c/.brak opisów części elementów urządzenia terenu występujących na planszach projektowych;

d/. brak specyfikacji/ opisu wykonania „obudów”  lamp oświetlenia zewnętrznego

Prosimy o uzupełnienie projektów lub wyjaśnienie.

9. Prosimy o oznaczenie na planszy zagospodarowania, fragmentów istniejących ogrodzeń które muszą być wyremontowane a które mają zostać rozebrane.

10. Czy materiał z rozebrania drogi tymczasowej na zad.”F” będzie własnością Wykonawcy?

11. Czy Zamówienie (cena oferty) ma obejmować odbiór i utylizację lub zagospodarowanie przez Wykonawcę wszystkich odpadów wytworzonych w trakcie robót rozbiórkowych – niebezpiecznych i innych niż niebezpieczne?

12. Czy wszystkie materiały i odpady powstałe w wyniku robót rozbiórkowych będą własnością Wykonawcy i/lub czy  Wykonawca będzie mógł swobodnie i nieodpłatnie nimi dysponować – wykorzystać dla własnych potrzeb lub odsprzedawać jak własne?

13.  Brak w projekcie i/lub w SIWZ opisu standardu kuchenek gazowych.

14. Czy stolarka PCV ma być wykonana z profili barwionych (na kolor „złoty dąb”)  w całym przekroju (w masie)? Czy faktura tych profili ma być gładka?

15. Czy stolarka PCV może być wykonana z profili oklejanych obustronnie folią o fakturze drewna i w  projektowanej kolorystyce ?

16. Czy drzwi wejściowe do mieszkań mają mieć izolacyjność 37dB a nie standardową 32dB?

17. Czy drzwi wejściowe do mieszkań nie powinny być w klasie EI30?

18.  Czy drzwi wejściowe do mieszkań nie powinny być w klasie „antywłamaniowe” (z izolacyjnością akust.32 dB? Prosimy o potwierdzenie dyspozycji projektowej (zestawienie Stolarki i zestawienie Ślusarki), że nawiewniki higrosterowane mają być osadzone w każdym skrzydle okna/witryny? 
Uzasadnienie: Zazwyczaj występuje jeden nawiewnik na pomieszczenie. 

19. Dot. posadzek w łazienkach: Brak w projekcie podposadzkowej, rolowej izolacji wodoszczelnej. Prosimy o potwierdzenie, że nie będzie wymagana.

20. Dot. płyt balkonowych: Brak w projekcie izolacji cieplnej płyty balkonu, zapobiegającej powstawaniu mostka termicznego w pomieszczeniach przylegających do płyty.   Wnosimy o odpowiednie uzupełnienie dokumentacji projektowej  tj. obłożenie izolacją lub doprojektowanie wkładek konstrukcyjnych typu „Izokorb” (b.drogie).

21. Dot. płyt balkonowych: Brak w projekcie izolacji wodoszczelnej, rolowej płyty konstrukcyjnej balkonu i fragmentów przyległych ścian konstrukcyjnych/osłonowych. Jest tylko przeciwwilgociowa izolacja z płynnej foli układana pod płytkami. Wnosimy o odpowiednie uzupełnienie dokumentacji projektowej (1x papa z wywinięciem 30-50cm na ściany). 
Wyjaśnienia Zamawiającego:
Ad. 1 
Wg wiedzy Zamawiającego w tym zakresie, obniżona 7% stawka VAT ma zastosowanie w stosunku do dostawy, budowy, remontu, modernizacji, termomodernizacji i przebudowy obiektów budowlanych i ich części zaliczanych do budownictwa objętego społecznym programem mieszkaniowym. Przez budownictwo to rozumie się:

- obiekty budownictwa mieszkaniowego (budynki mieszkalne stałego zamieszkania sklasyfikowane w PKOB w dziale 11) lub ich części, z wyłączeniem lokali użytkowych,

- lokale mieszkalne w budynkach niemieszkalnych sklasyfikowanych w PKOB 12.

Ad. 2
Wyjaśnienie jak w punkcie Ad.1.
Ad. 3

a).  Zgodnie z informacją nr 5 Zamawiającego z dn. 04.12 oraz zmienionym Załącznikiem nr 1 do siwz: 

- pkt 1.1 – rozbiórka segmentów 11A2 (etap I), 11A1 (etap Ia), 11BU (część etapu II) - VAT 7% (75%) i VAT 22% (25%), rozbiórka małej architektury (etap IIa) - VAT 22%,
- pkt. 1.2, 1.3 – budowa budynku mieszkalno-usługowego E i A3 – VAT 7% (75%) i VAT 22% (25%),

- pkt. 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8 – infrastruktura techniczna – VAT 22%
b). W celu ujednolicenia naliczenia przez wszystkich Wykonawców odpowiedniej stawki podatku VAT, Zamawiający wg posiadanej wiedzy w tym zakresie, wpisał w Formularzu ofertowym (Załącznik nr 1 do siwz) odpowiednie stawki podatku VAT dla poszczególnych rodzajów robót. Zgodnie z zapisami w Formularzu ofertowym, podatek VAT ma być naliczony zgodnie z ustawą z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (Dz. U. Nr 192 z dnia 19 września 2007 r., poz. 1382. 
c). Zamawiający nie posiada interpretacji Izby Skarbowej, ustalającej stawki VAT dla poszczególnych elementów zamówienia wyszczególnionych w SIWZ- rozdz. III , punkty od 1.1 do 1.8.
Co do uzasadnienia Wykonawcy w pytaniu – prosimy Wykonawcę o zapoznanie się z wyjaśnieniem nr 17 Zamawiającego z dnia 25.11 oraz informacją nr 5 Zamawiającego z dnia 04.12.

Ad. 4

Cena oferty jest ceną brutto, stąd taka wartość progowa.
Ad. 5

Prace konieczne nie są robotami pomocniczymi lub uzupełniającymi, lecz są to prace występujące ze względów technicznych lub technologicznych przy robotach wykonywanych na podstawie dokumentacji projektowej lub SIWZ.   
Ad. 6

Kwota należna podwykonawcy jest to kwota wskazana w danej fakturze za roboty wykonane przez podwykonawcę.
Ad. 7

Nie należy uwzględniać w cenie oferty odcinka drogi przy budynku A3, który koliduje z budynkiem 11B – ten odcinek drogi będzie realizowany po rozbiórce budynku 11B w ramach innego zamówienia publicznego. 
Ad. 8

Prosimy Wykonawcę o zapoznanie się z Rys. 8 i 11 – Projekt budowlano-wykonawczy - Zagospodarowanie terenu.

Ad.9

W ramach przedmiotowego zamówienia Wykonawca nie będzie rozbierał, ani nie będzie remontował żadnego ogrodzenia - odcinek ogrodzenia rozebrano w ramach etapu I (budowa budynku mieszkalno-usługowego F).
Ad. 10

W ramach przedmiotowego zamówienia Wykonawca nie będzie rozbierał tymczasowej drogi do budynku F – w ramach etapu I (budowy budynku mieszkalno-usługowego F) element ten wykonany już został docelowo z kostki betonowej - tym samym nie będzie to materiał Wykonawcy. 
Ad. 11

Cena oferty ma obejmować m.in. odbiór i utylizację odpadów wytworzonych w trakcie robót rozbiórkowych – stąd Zamawiający wymaga posiadanie odpowiedniej decyzji administracyjnej na wytwarzanie takich odpadów.
Ad. 12

Wszystkie materiały i odpady powstałe w wyniku robót rozbiórkowych będą własnością Wykonawcy. Wykonawca zobowiązany będzie natomiast do przestrzegania wszystkich wymaganych przepisami procedur związanych z wytwarzaniem i zagospodarowaniem odpadów. 
Ad. 13

Prosimy Wykonawcę o zapoznanie się z wyjaśnieniem nr 26  Zamawiającego z dnia 25.11.
Ad. 14

Zgodnie z dokumentacją projektową.
Ad. 15

Zgodnie z dokumentacją projektową.
Ad. 16

Zgodnie z dokumentacją projektową.
Ad. 17

Zgodnie z dokumentacją projektową.
Ad. 18
Zgodnie z dokumentacją projektową.
Ad. 19

Zgodnie z dokumentacją projektową.

Ad. 20

Zgodnie z dokumentacją projektową.
Ad. 21

Zgodnie z dokumentacją projektową.
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