Urzad Micjski w Policach
Wydzial Ofwiary 1 Kultury

PROTOKOL KONTROLI

Urzedu Miejskiego w Policach kod 72 -010 Police, ul. Stefana Batorego 3, nr statystyczny
000525866, zwanego w dalszym ciagu ,,Urzedem”.
Burmistrzem Polic — zwanym dalej ,,Burmistrzem” - jest od 12.11.2006 r. pan Wtadystaw
Diakun.
[Dowod: akta kontroli str. 1]
Kontrole przeprowadzit Roman Sommer giéwny specjalista kontroli panstwowej z Najwyzszej
Izby Kontroli Delegatury w Szczecinie na podstawie upowaznienia nr 711150 z dnia 04.2010 . w
okresie od 16.04.2010 r. do 2.07.2010 r., z przerwa w dniach: 27.04.2010 r., 4-7.05.2010 r. i
4.06.20107.
[Dowéd: akta kontroli str. 2]
Przedmiotem kontroli byto prawidlowo$¢ utrzymania i uzytkowania obiektéw budowlanych

w okresie 2007 — 2010 (I pétrocze).
W wyniku kontroli ustalono, co nastgpuje.

1. Nadzor wiascicielski nad utrzymaniem obiektéw budowlanych

1.1. Gmina Police — zwana dalej ,,Gming” ~ potozona jest w powiecie polickim Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i obejmuje obszar 251,4 km?*

[Dowdd: akta kontroli str. 3 - 6].

Zasob nieruchomosci Gminy — zwany dalej ,,zasobem gminnym” — obejmowal nieruchomo-

$ci, a w tym nieruchomosci zabudowane - o tacznej powierzchni i ilosciach obiektow zlokali-

zowanych na tych nieruchomo$ciach - jak w zestawieniu ponizej:

[ | w e Stan na dzien
P yszezegoimenie 31.12.2007r. | 31.12.2008r, | 31.12.2009r. | 30.06.2010r. |
/ 2 3 4 5 6 |
1. l.aczna powierzchnia nieruchomosci \
w zasobie gminnym (w ha) 1.352,22 1.360,43 1.44121 1.441,54
F " taczna iloé obiektow budowlanych w J
} zasobie gminnym (w szt.) 1.571 1.703 | 1.729 | 1.729

[Dowad: akta kontroli str. 7]

Obowiazki z zakresu utrzymania i uzytkowania zasobu gminnego tj. zarzadzania obiektami

budowlanymi w latach 2007 — 2010 (I p6irocze) sprawowata Gmina poprzez wydziaty Urzedu,

podmioty komunalne i inne jednostki w odniesieniu do ilosci obiektéw budowlanych przedsta-

S

wionych w ponizszym zestawieniu:
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Stan na dzien |
L.p. | Zarzadzajacy 31.12.2007 r. 31.12.2008 r. 31.12.2009 r. 30.06.2010r.
SZt. % szt. % SZt. % SZt. %
! 2 3 4 b) 6 7 8 9 10
1 Wydziaty Urzedu 357 23 350 21 326 19 326 19
2 Podmioty komunalne 1.036 66 | 1.169 68 | 1.200 69 | 1.200 69
3 Osoby fizyczne 0 0 0 0 0 0 0 0
4 Inne jednostki organizacyj- 178 11 184 11 203 12 203 12
ne
Razem 1.571 100 | 1.703 100 | 1.729 100 | 1.729 100

[Dowdd: akta kontroli str. 8 - 11]
1.1.1. Urzad w latach 2007 - 2010 poprzez trzy wydziaty: Wydzial Gospodarki Gruntami - zwa-
ny dalej ,,Wydzialem GG”, Wydzial Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe] — zwany dalej
., Wydziatem GKM” oraz Wydziat Dziatalnosci Gospodarczej — zwany dalej ,,Wydziatem DG”,

sprawowat zarzad nad nieruchomosciami z zasobu gminnego w iloéci podanej w ponizszym ze-

stawieniu:
llo$é zarzadzanych obiektow budowlanych w szt. wg stanu na dzien

L.p. | Zarzadzajacy 31.12.2007 r. 31,12.2008 r. 31.12.2009 r. 30.06.2010r.

ogotem | wtym ogétem | wtym ogélem | wtym ogotem | wtym
budynki budynki budynki budynki

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1 Wydziat GG 78 57 80 60 62 49 62 49
2 Wydzial GKM 272 94 263 82 257 86 257 86
3 Wydzial DG 7 1 7 1 7 1 7 1
Razem 357 152 350 143 326 136 326 136

Uwaga: brak budynkéw mieszkalnych wérdd zarzadzanych budynkéw wykazanych w zestawieniu
[Dowdd: akta kontroli str. 12 — 16, 17 - 21, 22 - 26]
W latach 2007- 2010 (I péirocze) obowiazywat regulamin organizacyjny Urzedu wprowadzo-
ny uchwata Rady Miejskiej w Policach (zwanej dalej ,,Rada”)nr XVII/125/91 z dnia 30.07.1991 r.
(ze zmianami), zwany dalej ,,Regulaminem 01” i wprowadzony z zarzadzeniem Burmistrza nr
26/09 z dnia 28.01.2009 r., zwany dalej ,,Regulaminem 097, ktére nie okreslaty zadan i obowiaz-
kéw dla Wydziatu GG, Wydziatu GKM i Wydzialu DG w zakresie zarzadzania obiektami bu-
dowlanymi zasobu gminnego, a w tym ich prawidlowym utrzymaniem i uzytkowaniem oraz prze-
prowadzaniem okresowych kontroli zgodnie z art.62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budow-

Jane ! - zwanej dalej ,,ustawa Prawo budowlane”.

[Dowdd: akta kontroli str. 27- 44, 45 - 77]
Analiza zakresdw czynno$ci zatrudnionych na dzien rozpoczecia kontroli NIK w Urze-
dzie, tj. 16.04.2010 r. - 13 pracownikéw Wydziatu GG, 5 Wydziatu GKM i 5 Wydziatu DG -
wykazala, ze zakresy czynnosci: naczelnikow i zastepcéw naczelnikéw omawianych wydzia-

16w Urzedu; pozostatych 4 pracownikéw Wydziahu GKM i 3 Wydziatu DG oraz 10 (z 11)

' Dz. U. 22006 Nr 156, poz. 1118 ze zm. 6M
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Wydziatu GG - nie zawieraty zadan i obowiazkéw w zakresie zarzadzania obiektami budow-
lanymi zasobu gminnego, a w tym ich prawidlowego utrzymania i uzytkowania oraz prze-
prowadzania okresowych kontroli zgodnie z art.62 ustawy Prawo Budowlane.
Tylko zakres czynnosci i obowiazkéw Matgorzaty Jurczyk podinspektora w Wydziale GG
przyjetym do stosowania 25.02.1992 r. — zawieral zapis o tresci ,, 5. Zarzqd nieruchomoscia-
mi stanowiqcymi wlasno$é gminy lub Skarbu Paristwa”, ktory jak wyjasnit naczelnik Wydzia-
tu GG Zofia Bobrowicz oznacza cyt. ,,(...) oddawanie w trwaiy zarzqd i wygaszanie trwafe-
go zarzqd nieruchomosci”.
[(Dowdd: akta kontroli str. 78, 79 — 124, 127-129]

W Urzgdzie brak byto ustalonych i obowigzujacych procedur w latach 2007 — 2010 jednostki
organizacyjne gminy zarzadzajace w imieniu Gminy obiektami budowlanymi gminnego zasobu —
w zakresie:

* sposobu zbierania i zgtaszania potrzeb remontowych i modernizacyjnych zuwzglednieniem
przepis6w art. 62 ustawy Prawo budowlane.

» wykorzystywania zebranych informacji dotyczacych zarzadzanych obiektéw budowlanych,
dla realizacji przez zarzadzajacego potrzeb konserwacyjnych i remontowych obiektéw bu-
dowlanych;

» nadzoru i kontroli nad wykorzystywaniem zarzadzanych obiektéw budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem 1 utrzymywania we wlasciwym stanie technicznym.

[Dowéd: akta kontroli str. 125 - 126]

W sprawach zbierania i wykorzystywania informacji o potrzebach remontowych obiektéw z

gminnego zasobu oraz braku zapisanych obowiazkéw zakresach czynnosci pracownikéw ( w tym
naczelnikéw) odnosnie zarzadzania nimi:

- naczelnik Wydziahu GG - Zofia Bobrowicz stwierdzita, ze:

1. Zbieranie potrzeb remontowych i modernizacyjnych obiektow budowlanych ,,zarzq-
dzanych” przez Wydziat Gospodarki Gruntami w latach 2007 2010 (I-poirocze) od-
bywalo sie w ten sposdb , ze byly one przekazywane przez jednostki uzytkujqce dane
budynki do dysponentéw Srodkéw finansowych tj. do Wydziatéw: Oswiaty i Kultury,
Organizacyjno-Prawnego i Spraw Obywatelskich. Wyjqtek stanowi nieruchomos¢ od-
dana w dzierzawe dla SPPK, ktéra swoje potrzeby w tym zakresie zglasza do Wydziatu
Gospodarki Gruntami.

2. W zakresie czynnoSci pracownikow Wydzialu Gospodarki Gruntami nie bylo i nie ma
obowiqzkéw dotyczqcych zarzqdzania obiektami budowlanymi i co sie z fym wiqze
sprawdzania prawidiowosci uzytkowania ,, zarzqdzanych” obiektow i ich utrzymania
we wiasciwym stanie technicznym , poniewaz Wydzial zajmuje sie jedynie rozdyspono-
wywaniem tych nieruchomosci czy to w formie sprzedazy, czy to w trwaty zarzqd, najem
badz uzytkowanie.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 127 - 128, 129]

{
oI w



- naczelnik Wydziatu GKM - Sebastian Staszkiewicz stwierdzil, ze:

1. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Policach, petni funkcje zarzqdcy
zasobu mieszkaniowego Gminy Police. Jednym z zadan Zakladu jest przeprowadzanie
okresowych przegladéw budynkéw mieszkalnych (przeglady roczne i piecioletnie). Po-
nadto docierajq do Zaktadu wnioski mieszkancdw pisemne i ustne. Na tej podstawie
ZGKiM tworzy plan remontéw i modernizacji, ktéry Wydziatowi GKM przedstawiany
jest do dnia 15 wrzesnia kazdego roku. Ponadto pracownicy Wydziatu GKM uczestni-
czq w zebraniach wspdlnot mieszkaniowych w ktérych Gmina Police posiada udzial.
Na zebraniach przedstawiane sq przez Zarzqdce potrzeby remontowe w danej nieru-
chomosci i podejmowane sq stosowne uchwaty o ich realizacyi.

2. Faktem jest, ze w zakresach czynnos$ci pracownikow Wydziatu jak réwniez moim brak
Jest zapisow zwiqzanych z obowiqzkiem zarzqdzania obiektami budowlanymi. Jednakze
w pkt. 1, ppkt. 1 mojego zakresu obowiqzkow jest zapis. ,, Nadzorowanie prawidiowosci
realizacji zadan Wydziatu z zakresu gospodarki mieszkaniowej gminy. W tym ogdlnym
zapisie zawarte sq obowiqzki dotyczqce zarzqdzania obiektami budowlanymi oraz ich
utrzymanie we wiasciwym stanie technicznym.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 130 - 131, 132 - 134]

- naczelnik Wydziatu DG - Barbara Olonko, stwierdzila, ze:

» 1. Wydziatl Dzialalnosci Gospodarczej zarzqdza obiektami budowlanymi wylqcznie na
targowisku gminnym. Dla targowiska jest zatozona ksiqzka obiektu, w ktorej sq odno-
towane wszystkie przeglady dokonywane zgodnie z wymaganiami Prawa Budowlane-
go. Do ksiqzki jest dotqczona niezbedna dokumentacja i protokdly z przeprowadzonych
kontroli. Targowiskiem gminnym administruje osoba, z ktérq zawarto umowe zlecenia.
Administrator targowiska Srednio raz w tygodniu jest w Wydziale Dzialalnosci Go-
spodarczej i przekazuje wszystkie istotne informacje na temat funkcjonowania targowi-
ska, w tym o ile takie sprawy sie pojawily, rowniez dotyczqce stanu technicznego obiek-
tow. Drobne prace konserwacyjno - remontowe zalatwiane sq na biezqco. General-
nie, ewentualne prace niezbedne do wykonania na targowisku planowane sq przy spo-
rzqdzaniu projektu budzetu. Nastepnie w trakcie jego realizacji, w czasie roku budze-
towego analizuje sie stopien realizacji poniesionych wydatkéw w powiqzaniu z zakre-
sem prac, ktére miaty by¢ wykonane.

2. W zakresach czynnosci pracownikow Wydziatu Dzialalnosci Gospodarczej nie wymie-
niono obowiqzkéw dotyczqcych zarzqdzania obiektami budowlanymi poniewaz miesz-
czq sie one w ogdlnym ,, hasle”, tj. prowadzenie spraw zwiqzanych z funkcjonowaniem
targowiska. Takie ogdlne okreslenia znajdujq sie zaréwno w zakresie czynnosci naczel-
nika wydziatu jak i jednego 7 inspektoréw wydzialu. Natomiast w zakresie czynnosci
zastepcy naczelnika sq zapisy mdwiqce o zastepowaniu innych pracownikéw wydziatu
oraz kierowaniu pracq wydziatu pod nieobecno$¢ naczelnika. Opracowujgc zakresy
czynnosci przyjeto zasade dos¢é ogdlnego okreslania obowiqzkéw, bez rozpisywania ich
na szczegblowe czynnosci. Uwazam, ze zbyt szczegotowe rozpisanie obowiqzkéw, moze
prowadzi¢ do tego, iz pracownik nie bedzie czul sie zobowiqzany do wykonywania
czynnosci, ktére literalnie nie zostaty w zakresie czynnosci wymienione. Niezaleznie od
powyiszego podkresli¢ nalezy, ze umowa podpisana z administratorem targowiska
bardziej szczegdlowo reguluje obowiqzki w tym zakresie, a mianowicie:

1) § 3 pkt 4 umowy mowi, ze przedmiotem umowy jest ,, sprawowanie nadzoru nad in-
stalacjami, urzqdzeniami i sprzetem, w ktdre jest wyposazone targowisko, w celu
zabezpieczenia i utrzymania ich w sprawnosci technicznej”;
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2)§ 6 umowy wsréd obowiqzkéw administratora targowiska wylicza m.in.: -
. zglaszanie Zleceniodawcy koniecznych do wykonania na targowisku prac wraz z
szacunkowym kosztem, zaréwno na biezqco jak i w formie propozycji do projektu
budzetu” (pkt 2); - ,,w przypadku prac wykonywanych na targowisku w ramach
umoéw przygotowanych w Wydziale Dziatalnosci Gospodarczej ich nadzorowanie i
odbidr, w tym sprawdzanie i parafowanie faktur bgd? rachunkéw wystawio-
nych przez wykonawce” (pkt 3).

[Dowdd: akta kontroli str. 135, 136 - 137]

1.1.2. Zarzadzajacymi obiektami budowlanymi zasobu gminnego w latach 2007 — 2010 byty
cztery podmioty komunalne, a w tym 3 gminne zaktady budzetowe tj. Zaktad Gospodarki Ko-
munalnej i Mieszkaniowej w Policach, zwany dalej ,,ZGKiM”, Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji
w Policach, zwany dalej ,,ZWiK”, Zaktad Odzysku i Skiadowania Odpadéw Komunalnych w
Lesnie Gérnym, zwany dalej ,, ZOiSOK” — oraz spétka komunalna tj. Szczecifisko — Polickie
Przedsigbiorstwo — Komunikacyjne Spétka z o.0. w Policach , zwana dalej ,,SPPK” w ilosciach

przestawionych w ponizszym zestawieniu:

e [lo$¢ budynkdw w szt. wg stanu na dzien

er- Zarzadca Wyszczegbinienie 31.12.2007r. [ 31.12.2008r. | 31.12.2009r. | 30.06.2010r. ([
/ 2 3 4 5 é [ 7
Ogétem obiekty, w tym: 450 452 464 | 464 |

l. | ZGKiM 2) budynki micszkalne 297 296 294 294

b) budynki pozostate 153 156 170 170

Ogéblem obiekty, w tym: 525 649 668 | 668
2 | ZWIK a) budynki mieszkalne 0 0 0 0
b) budynki pozostate 11 15 16 16 J
Ogobtem obiekty, w tym: 15 22 22 22 {
3 | Z0iSOK a) budynki mieszkalne 0 0 0] 0|
b) budynki pozostate 6 10 10 1 Oj
Ogoétem obiekty, w tym: 46 46 46 461
4 SPPK * a) budynki mieszkalne 0 0 0 OJ
b) budynki pozostale 14 14 14 1 4;[
Ogdtem obiekty, w tym: 1036 1169 1200 1200 |
Razem a) budynki mieszkalne 297 296 294 294j
by budynki pozostale 184 195 210 210 |

*poz. 29 SPPK - spéika gminna uzytkuje mienie gminne na podstaw1e umowy uzyczenia, a umowa przewiduje
utrzymanie i prowadzenie remontéw przez spétke.

[Dowdd: akta kontroli str. 7; 138 - 139]
Statut ZGKiM - stanowiacy zalacznik do uchwaly Rady nr XXV/180/92 z 17 marca
1992 1. ze zmianami okreslat m. in. zakres dziatania ZGKiM:

+ w zakresie gospodarki komunalnej jest zarzadzanie terenami cmentarzy komunalnych,
szaletow publicznych i innymi obiektami 1 urzadzeniami komunalnymi; ustalanie potrzeb
inwestycyjnych, remontowych 1 finansowych dla ich utrzymania i utrzymywanie we wia-
Sciwym stanie obiektdéw i urzadzen komunalnych Gminy;

3. W zakresie gospodarki mieszkaniowej do Zakiadu nalezy: 1)zarzqdzanie, administracja

i eksploatacja zasobdw lokalowych stanowiqcych wlasnos§é gminy oraz adminisirowanie
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nieruchomosciami wspélnymi z udziatem gminy, 2) utrzymanie we wiasciwym stanie
technicznym sanitarnym i estetycznym budynkow, terendw i urzqdzen zwiqzanych z zago-
spodarowaniem terenu; 3)....5) przeglqdy techniczne budynkéw mieszkalnych i uzytko-
wych, G)typowanie obiektéw do modernizacji oraz remontdw kapitalnych, biezqcych i
konserwacyjnych, 7) wykonywanie robdt remontowych i konserwacyjnych §)...”.
= Mienie Zakladu stanowi cze$é mienia Rejonowego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komu-
nalnej w Policach, okreSlonego w uchwale Rady Gminy nr XXI/143/91 z 30.pazdziernika
1991 r.”.
i nie zawieral zapiséw ustalajacych podleganie ZGKiM kontroli Urzedu.
[Dowod: akta kontroli str. 140 - 153]
Statut ZWIK — stanowiacy zalacznik do uchwaty nr XI1I/150 Rady z dnia 10.12.1991 r. |
zmienionej uchwatg nr XV/114/95 z 27.06.1995 r. okredlat m. in. ,, §2. Przedmiotem Zaktadu
Jjest 1/ ....6/ wykonywanie robét remontowych i inwestycyjnych finansowanych ze Srodkéw wia-
snych, 7/ ... 7 (§ 2 pkt 6); ,, § 5 I/Mienie Zakladu jest mieniem komunalnym” 2/ Do mienia ko-
munalnego stosuje sig postanowienia ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
G (8§ Sast. 112) ,,810 Kontrole i ocene dzialalnosci Zakiadu oraz pracy dyrektora dokonuje
Zarzaqd Gminy w Policach”( § 10).
[Dowdd: akta kontroli str. 154 — 160, 161 - 163]
Statut ZOiSOK - stanowiacy zatacznik do uchwaty Rady nr XXXV /270/01 z dnia 27 marca
2001 r. okreslat m. in. ,, § 4 Nadzor nad zakladem sprawuje Zarzqd Gminy w Policach  §12.
Mienie zakladu stanowiq obiekty i ich wyposazenie powstate w wyniku inwestycji ,, Pod nazwq
. Zaktad Odzysku i sktadowanie odpadow Komunalnych” w Lesnie Gérnym.... §13 Do mienia o
ktérym mowa w §12, stosuje sie przepisy o mieniu komunalnym zawarte w ustawie o0 samorzqdzie
gminnym. § 14 Dyrektor zakladu przejmuje i dysponuje mieniem, o ktérym mowa w § 12 zgodnie
z obowiqzujgcymi przepisami”
_ [Dowdd: akta kontroli str. 164 - 170]
Zgodnie z umowa dzierzawy nieruchomosci z dnia 17.07.1997 r. Gmina oddata SPPK na
okres 15 lat do uzytkowania nieruchomos$¢ i pobierania z niej pozytkéw potozona w Policach
przy ul. Fabrycznej 21 z przeznaczeniem na baze autobusowa, ktéra okreslata m. in.:
- dzierzawa obejmowata zlokalizowane na nieruchomosei ogétem 16 budynkéw i dwie wiaty o
faczne] wartoscei 3.034,5 tys. zi,
- SPPK zobowiazato sie m.in. do wykonywania na wiasny koszt napraw biezacych i utrzymania

Ot

przedmiot u dzierzawy w stanie nie pogorszonym,
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- Gminie przystuguje prawo kontroli korzystania z przedmiotu dzierzawy, a zwlaszcza stanu
technicznego dzierzawionych obiektéw budowlanych.

Umowa SPPK nie zawierala zapisoéw wskazujacych na upowaznienie i zobowiazanie SPPK jako
zarzadey obiektéw budowlanych do wykonywania obowiazkéw wynikajacych z przepiséw art.
62164 ustawy — Prawo Budowlane.

[Dow6d: akta kontroli str. 171 - 202]
Burmistrz - Wiadystaw Diakun na zadane pytania:

1. Jakiej gminnej jednostce organizacyjnej powierzono obowiazki wiasciciela obiektéw bu-
dowlanych zasobu gminnego wynikajace z art. 62 1 64 ustawy — Prawo Budowlane w odnie-
sieniu do obiektéw budowlanych zlokalizowanych na nieruchomosci wydzierzawionych
SPPK na podstawie umowy zawartej 17.07.1997 r. — w $wietle braku w umowie stosownych
zapiséw czyniacych SPPK zarzadca dzierzawionych obiektéw budowlanych i zobowiazuja-
cych do wykonywania obowigzkéw z art. 62 1 64 ustawy — Prawo Budowlane ?

2. Czy w latach 2007 — 2010 I pétrocze wykonywane byty obowiazki wynikajace z art. 62 i 64
ustawy — Prawo Budowlane w odniesieniu do obiektéw budowlanych zlokalizowanych na
nieruchomosci wydzierzawionych SPPK na podstawie umowy z dnial7.07.1997 r. ?

wyjasénil, cyt.

,Ad. pkt. 1 Ustawa Prawo budowlane nie definiuje pojecia zarzqdcy nieruchomosci ani nie
odsyta w tym zakresie do ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Pojecie ,, zarzqdcy nie-
ruchomosci” w Prawie budowlanym jest wczesniejsze niz pojecie ,, zarzqdcy nieruchomo-
Sci” w ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Na podstawie zapisu art. 696 i 697 Ko-
deksu cywilnego to na dzierzawcy ciqzy obowiqzek wykonywania swojego prawa zgodnie
z wymogami prawidlowej gospodarki i dokonywania napraw niezbednych do zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. Aby dzierzawca moglt wykonywaé te
obowiqzki powinien wykonywaé réwniez obowiqzki wynikajqce z art. 62 i 64 Prawa bu-
dowlanego.

Ad. pkt. 2 W latach 2007 — 2009 byty wykonywane przez SPPK Sp. z 0.0. obowiqzki wynika-
jace z art. 62 i 64 Prawa budowlanego.”.
[Dowdéd: akta kontroli str. 874 - 877, 878 - §79]

Zgodnie z Regulaminem 01 1 Regulaminem 09 do zadan wspélnych wydziatéw, jako komé-
rek organizacyjnych Urzedu nalezalo, m.in. ,,§) prowadzenie nadzoru nad dzialalnosciq jedno-
stek budzetowych i podporzqdkowanych” (Rozdziat IV § 4 pkt 8).
Poza Wydziatem Os$wiaty 1 Kultury Urzedu, zakresy dzialania pozostalych wydzialow
i komorek organizacyjnych Urzedu - ujgtych w rozdziale IV w §§ 5, 6,7,8, 9,10, 11,13, 15,16,
Regulaminu 01 1 Regulaminu 09 (w tym m.in. Wydziatu GKiM 1 Wydziatu Ochrony Srodowi-
ska, zwanego dalej , Wydziatem OS”) nie zawieraly obowiazkéw w zakresie nadzoru i kontroli
nad gminnymi jednostkami organizacyjnymi, a w tym nad prawidiowoscia utrzymania 1 uzytko-
/
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wania obiektéw budowlanych zasobu gminnego zarzadzanego przez ZGKiM, ZWiK, ZO1SOK
1 SPPK (w zakresie uzyczonego mienia).
[Dowdd: akta kontroli str. 27 - 44, 45 - 77]
Zakresy czynnosci naczelnikdw, zastepcow naczelnikdw i pracownikow Wydziatlu GKiM,
Wydzialu OS — nie zawieraly obowiazkéw w zakresie nadzoru i kontroli nad ZGKiM, ZWiK,
ZOiSOK i SPPK a w tym nad prawidtowoscia utrzymania i uzytkowania obiektéw budowla-
nych Zasobu Gminnego zarzadzanego przez ZGKiM, ZWiK, ZOiSOK i SPPK
[Dowdéd: akta kontroli str. 78, 79 -124]
W sprawach sposobu zbierania i wykorzystywania informacji w zakresie potrzeb remonto-
wych 1 modernizacyjnych obiektow z zasobu gminnego w zarzadzie jednostek organizacyjnych
ZGKiM, ZWiK i ZOiSOK oraz braku w zakresach czynno$ci Wydzialu GKiM i Wydzialu OS
zapisanych zadan nad prawidtowoécia utrzymania i uzytkowania obiektéw budowlanych zasobu
gminnego zarzadzanego przez te jednostki organizacyjne ZGKiM, ZWiK, i ZOiSOK oraz spétke
komunalng SPPK ( w tym obowiazkéw przeprowadzania okresowych kontroli zgodnie art. 62
ustawy Prawo Budowlane) w latach 2007-2010, naczelnik Wydziatu GKM Sebastian Staszkie-
wicz stwierdzit, ze:

., Odnoszqc sie do zbierania i zglaszania potrzeb remontowych i modernizacyjnych zarzq-
dzanych obiektow budowlanych przez ZGKiM oraz ZWiK informuje, ze co roku do 15
wrzesnia obydwa zakiady skiadajq plany finansowe dotyczqce potrzeb remontowych i
modernizacyjnych zarzqdzanych obiektow budowlanych. Na tej podstawie tworzony jest
projekt budzetu Gminy na rok nastepny. Ponadto co roku ZGKiM i ZWiK skltadajq
sprawozdania z dzialalnosci zakladu.

Zadania wymienione § 4, pkt. 8 regulaminu organizacyjnego Urzedu Miejskiego w Poli-
cach zawarte w ogdélnym zapisie mojego zakresu czynnoSci pkt. 1, ppkt. 1. Ww. zapis jest
zbyt ogolny i wymaga sprecyzowania w najblizszym czasie.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 130 - 131, 132 - 134]

a naczelnik Wydziatu OS - Janusz Catewicz wyjasnil, ze:

WW odpowiedzi na Pana pismo z dnia 25.06.10 r. dotyczqce nadzoru nad prawidlowoscig
utrzymania i uzytkowania obiektow budowlanych oraz zbierania i zglaszania potrzeb remonto-
wych i modernizacyjnych Zasobu Gminnego zarzqdzanego przez Zakiad Odzysku i Sktadowania
Odpadoéw Komunalnych w Lesnie Gérnym informuje, iz wyzej wymienione zadania nie sq wy-
konywane przez Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w Policach. Zadania Wydzia-
tu Ochrony Srodowiska zostaly okreslone w § 15 Zarzadzenia Nr 26/ 09 Burmistrza Polic z dnia
28 stycznia 2009 r. w sprawie regulaminu organizacyjnego Urzedu Miejskiego w Policach. Za-
dania okreSlone w wyzej wymienionym paragrafie nie nakladajq na Wydziat Ochrony Srodowi-
ska obowiqzku nadzorowania Zakladu Odzysku i Skladowania Odpadéw Komunalnych w Le-
Snie Gornym (zaktad budzetowy gminy) w zakresie prawidlowego utrzymania i uzytkowania
obiektéw budowlanych oraz zbierania i zglaszania potrzeb remontowych i modernizacyjnych.
W zwiqzku z powyzszym nie jest zasadne wpisywanie w zakresach obowiqzkéw stuzbowych pra-
cownikow Wydziatu Ochrony Srodowiska (w tym naczelnika wydziatu) nadzoru i kontroli w
wyzej wymienionym zakresie. Ponadto pracownicy Wydziatu Ochrony Srodowiska nie posiada-
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Jja merytorycznej wiedzy do nadzorowania obowiqzku wykonywania przez Zakiad Odzysku i
Sktadowania Odpaddéw Komunalnych w Lesnie Gérnym okresowych kontroli okreslonych w art.
62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118 z
pozn. zm.). ....".

1.1.3. Obiektami budowlanymi z zasobu gminnego w latach 2007 - 2010 (I péirocze) zarzadzaty

[Dowdd: akta kontroli str. 203, 204 - 205]

23 inne niz wymienione w pkt 1.1.2. niniejszego protokéhi gminne jednostki organizacyjne:

1 Ztobek, 9 przedszkoli, 5 szkét podstawowych, 2 gimnazja, 3 zespoly szkdt, Biblioteka im. Marii
Curie — Sktodowskiej w Policach (zwana dalej ,,Biblioteka™), Miejski Osrodek Kultury w Poli-
cach ( dalej ,MOK”) oraz Osrodek Sportu i Rekreacji w Policach (dalej ,,OSiR”), ktére zarza-

dzaty nastepujacymi ilosciami obiektéw budowlanych z zasobu gminnego:

. iy Stan na dzien (sztuk) ]
L Wyszczeg6lnienie Liczba obiektéw
P budowlanych 31.122007 | 31.12.2008 | 31.12.2009 | 30.06.2010
112 3 4 5 6 7
Ztobek Miejski w Poli- Ogdtem obiektow
. 1 1 1 1
1 cach budowlanych, w tym: i
Budynkéw 1 1 1 1
Przedszkola Publiczne: nr | Ogélem obiektow
o | LorS,nr6nr8 nr0,nr | budowanyh wom: A 26 6 | 2
. u w
IO,m’ll_— \.NPohcacb; 1 11 12 12
w Tanowie i w Trzebiezy
Szkoty Podstawowe: nr Ogblem obiektow

5 | Lnr2or3,nr8w Poli- g“‘;(’w};‘ﬂd"“’tym: >0 >0 29 09 J
cach; w Tanowie udyakdw 18 18 18 18 J
Gimnazjumnr linr3w Ogotem obiektéw

4 P(;licacljl L budowianych, w tym: 12 14 14 14 J

B [ Budynkéw 5 5 5 5

S Zespdt Szkotnr1i2 w nggster? obi;ktéw 16 18 20 20

: ; F s udowlanych, w tym:
Policach i w Trzebiezy Budynkow 3 . .
Biblioteka im. Marii Ogodtem obiektow 1 N ) )

6 | Curie - Sktodowskiej w |- 2udowlanych, w tym: |
Policach Budynkow 1 1 1 1
Miejski Osrodek Kultury | Ogélem obicktow 3 ) ) )

7 w Policach budowlanych, w tym: ]

[ Budynkw 1 R 1 L

Odrodek Sportu i Rekre- | Ogdlem obiektow 7 } 71 79 79 J

8 | acji w Policach g‘ﬁ‘ﬁ;‘gm W bym: o | T o 5 1
R bie omi Ogolem 178 | 184 203 203
azem w zasobie gminnym  -Cme S e 5% | Y os 05

Uwagl:
1) Zgodnie z gminnym rejestrem jednostek organizacyjnych Gminy Police (zatacznik do zarzadzenia nr

jednostka budzetowa
2) W okresie 2007- 2010 zadna z wykazanych w ww. tabeli gminnych jednostek organizacyjnych nie posia-

dala w zarzadzie budynkéw mieszkalnych.

305/07 Burmistrza Gminy Police z dnia 31.12.2007 r. zlobek, przedszkola, gimnazja i zespoty szkét dziala-
ja w formie zakiadow budzetowych, biblioteka i MOK sq gminnymi jednostkami kultury, a OSiR gminng

[Dowdd: akta kontroli str. 8 — 11, 138 - 139]
W statucie ztobka w Policach - nadanym uchwatg nr XL VII/281/97 Rady z dnia 16.12.1997

r. ze zm. zapisano m.in., ze ,,$ 9 1. Nadzér nad dzialalnosciq Zlobka sprawuje Zarzad Gminy w

Oy
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Policach, a jego imieniu Wydziat Oswiaty i Kultury Urzedu Gminy w Policach. 2. Zarzqd Gminy
dokonuje kontroli i oceny dziatalnosci zlobka oraz pracy kierownika. 3. Kontrola i ocena obejmu-
Je w szczegdlnosci: 1/ realizacje zadan statutowych, .....2/ prawidlowosé¢ gospodarowania mie-
niem; 3/ Gospodarke finansowq. 4. ... §13.1. Zlobek prowadzi dziatalnosé w formie jednostki
budzetowej na zasadach okreSlonych w ustawie o finansach publicznych. § 15 Zasady Gospodarki
finansowej i materiatowej okreslajq odrebne przepisy.”. Statut nie zwierat zapiséw wskazujacych
i potwierdzajacych zarzadzanie przez Zlobek obiektami budowlanymi Zasobu Gminnego, za-
pewniajace prawidtowe ich uzytkowanie i utrzymanie oraz przeprowadzanie okresowych kontroli
zgodnie z art. 62 ustawy Prawo Budowlane.
[Dowdd: akta kontroli str. 206 - 213]
Obowiazujace w okresie 2007-2010 (I pdirocze) statuty, 9 przedszkoli, 5 szkoé! podstawowych,

2 gimnazjum, 3 zespolow szkét, biblioteki 1 MOK nie zawieraly zapiséw wskazujacych 1 po-

twierdzajacych zarzadzanie przez te gminne jednostki organizacyine obiektami budowlanymi

zasobu gminnego, zapewniajace prawidlowe ich uzytkowanie i utrzymanie oraz przeprowadzania

okresowych kontroli zgodnie z art. 62 ustawy Prawo Budowlane. Natomiast obowiazujace statuty

w latach 2007-2010 (I pétrocze) zawieralty w zakresie spraw zwigzanych z gospodarowaniem
$rodkami i nﬁeniern zapisy okreslajace, ze:

a) Organem prowadzacym przedszkole jest Gmina oraz ze do zadan dyrektora przedszkola na-
lezy dysponowanie $rodkami okreslonymi w planie finansowym zaopiniowanym przez Gmi-
n¢ Police (organ prowadzacy) oraz ponoszenie odpowiedzialnosei za ich prawidtowe wyko-
rzystanie. Gospodarka finansowa prowadzona jest wg zasad: przedszkole jest zaktadem bu-
dzetowym Gminy, ktory swoje wydatki pokrywa z budzetu Gminy, podstawa gospodarki fi-
nansowe]j jest roczny plan finansowy zatwierdzany przez Gmine, a zakres i zasady gospodar-
ki finansowej przedszkola okreslajg odrgbne przepisy.

[Dowdd: akta kontroli str. 206 - 213]

b) Organem prowadzacym szkole podstawows jest Gmina, a jej dyrektor dysponuje srodkami

okreslonymi w planie finansowym i ponosi odpowiedzialno$é¢ za ich prawidtowe wykorzy-

stanie. Szkota jest zaktadem budzetowym, a zasady gospodarki finansowej szkoty okre$laja
odrgbne przepisy.

[Dowdd: akta kontroli str. 206 - 213]

¢) Organem prowadzacym gimnazjum jest Gmina, a jego dyrektor dysponuje srodkami

okreslonymi w budzecie i zatwierdzonym przez Gming i ponosi odpowiedzialnos¢ za ich

prawidlowe wykorzystanie. Gimnazjum jest zakfadem budzetowym, a zasady gospodarki

finansowej gimnazjum okreslaja odrebne przepisy.

/
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(Dowdd: akta kontroli str. 206 - 213]

d) Organem prowadzacym zespét szkét jest Gmina, a zasady gospodarki finansowej okreslaja

odrgbne przepisy. Dyrektor zespotu dysponuje srodkami okreslonymi w planie finansowym
szkoty i ponosi odpowiedzialnos¢ za ich prawidtowe wykorzystanie oraz co zapisano:

- w statucie obowigzujacym w okresie kontrolowanym zespotu szké! nr 2 w Policach i w
Trzebiezy oraz obowiazujacym do 21.10.2009 r. zespotu nr 1 w Policach - zapisano,
ze zespOt szkoét jest zakladem budzetowym, a podstawa gospodarki finansowej jest
roczny plan finansowy,

- w statucie obowigzujacym od 21.10.2009 r. zespotu szkoét nr 1 w Policach i statucie
Gimnazjum nr 2 w Policach i Gimnazjum dla Dorostych w Policach? wehodzacych w
Jjego sklad zawieraly zapis wskazujacy ze, dyrektor gimnazjum ,,10)...sprawyje nad-
z0r nad dzialalnosciq administracyjno — gospodarczq — gimnazjum m.in.. a) ..
clorganizuje przeglad techniczny obiektéw szkolnych oraz prace konserwacyjno —
remontowe, d)... ( § 8 ust.1 pkt. 10 ppkt ,,c” statutu Gimnazjum nr 2 w Policach).

[Dowéd: akta kontroli str. 206 - 213]
e) Dyrektor Biblioteki przedktada Burmistrzowi roczne plany i sprawozdania w tym budze-
towe i finansowe. Biblioteka prowadzi gospodarke finansowg na zasadach okres§lonych
dla instytucji kultury, w ramach posiadanych srodkéw, kierujac sie zasada efektywnosci,
celowodci 1 rzetelno$ci ich wykorzystania.
[Dowdd: akta kontroli str. 206 - 213]
f) Organem organizujacym MOK jest Rada, organem nadzorujacym jest Zarzad Gminy w
Policach, a w jego imieniu dziata Wydziat Oswiaty i Kultury Urzedu. Podstawa gospo-
darki finansowej MOXK jest plan dziatalnosei, ktéry cyt. ,, 2. Plan dzialalnosci MOK za-
wiera. plan ustug, plan przychodow i kosztéw, plan remontéw i konserwacji Srodkdw
trwatych oraz plan inwestycji”.
[Dowdd: akta kontroli str. 206 - 213]
Obowiazujacy w okresie 2007 — 2010 I pdirocze statut OSiR (nadany uchwatg nr XV1/120/03
Rady =z dnia 19.12.2003 r. ze zmianami) w zakresie spraw zwiazanych z gospodarowaniem
$rodkami i mieniem zawieraly zapisy wskazujace, ze:
-nadzor nad OSiR sprawuje Burmistrz, a jego imieniu Wydziat Oswiaty 1 Kultury Urzedu;
- przedmiotern dziatania OSiR jest: ,, 1. zapewnienie wiasciwej eksploatacyi i konserwacji obiek-
tow sportowych i rekreacyjno — wypoczynkowych, budowli i urzqdzen zgodnie z przepisami

prawa budowlanego, 2) podejmowanie statych dziatan zmierzajgcych do unowoczesnienia i

? Gimnazjum dla Dorostych w Policach miesci sie w budynku Girnnazjum nr 2 w Policach <§ ()\M
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rozbudowy obiektéw sportowych i rekreacyjno- wypoczynkowych oraz pozyskiwanie w tym
celu Srodkéw zewnetrznych; 3) Scista wspbipraca z gminnymi stowarzyszeniami i klubami
sportowymi w celu utrzymania prawidlowej eksploatacji udostepnionych obiektow sportowo-
rekreacyjnych (§5 pkt. 1, 2 i 3 statutu);

- mienie OSiR i jego wyposazenie stanowia nastepujace obiekty i ich wyposazenie: 1) Zespot
Obiektéw Sportowych przy ul. Siedleckiej 2b w Policach; 2) Miejska Przystarn Zeglarska przy
ul. Konopnickiej 12 w Policach, 3) Kompleks Sportowo- Rekreacyjny przy ul. Piaskowej 97 w
Policach, 4) Gminne Centrum Edukacji i Rekreacji przy ul. Lesnej w Trzebiezy, 5)

Kompleks Rekreacyjno — Plazowy przy ul. Spacerowej w Trzebiezy, 6) Obiekt Sportowo
Rekreacyjny przy ul. Rybackiej w Trzebiezy, 7) Kompleks Boisk Sportowych ,, Orlik 2012
przy ul. Szkolnej 12 w Tanowie. (§ 12 Statutu);

- podstawa gospodarki finansowej OSiR jest roczny plan finansowy ustalany przez dyrektora na
podstawie obowiazujacych przepiséw, na dziatalno$é OSiR s przyznawane $rodki finansowe
z budzetu Gminy w wysokosci okreslonej w uchwale budzetowej ( § 13 ust.1,2 1 3).

[Dowdd: akta kontroli str. 206 - 213]
Zgodnie z Regulaminem 01 i Regulaminem 09, do zakresu dziatania Wydzialu Oswiaty i
Kultury - zwanego dalej ,,Wydzialem OiK”- nalezalo cyt. ,, 4)nadzor nad dziatalnosciq ztob-
ka, przedszkoli, szkdl podstawowych, gimnazjow, Biblioteki im Marii Skiodowskiej — Curie w
Policach, Miejskiego Osrodka Kultury w Policach, kontrola nadzorowanych placéwek, przed-
stawianie propozycji zalecen pokontrolnych organom gminy 5) opiniowanie planéw remon-
16w i inwestycji nadzorowanych placowek” ( § 14 pkt. 4 1 5 Regulaminu 01 i Regulaminu 09).
[Dowdd: akta kontroli str. 22 — 26, 27 - 44]
Obowiazujace zakresy 4 pracownikow Wydziatu OiK ( z 6 pracujacych) — nie zawieraty
obowiazkéw w zakresie nadzoru i kontroli nad ztobkiem, przedszkolami, szkotami podsta-
wowymi, gimnazjami, zespotami szkol, biblioteka, MOK i OSiR a w tym nad prawidtowoscig
utrzymania i uzytkowania obiektéw budowlanych Zasobu Gminnego zarzadzanego przez
ztobek, przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja, zespoty szkét, biblioteka, MOK i OSiR.
Obowiazki z tego zakresu zapisano w zakresach czynnosci:

- naczelnika Wydziatu OiK Witolda Stefanskiego — przyjetym do stosowania 31.05.1999 r.-
zapisano nastepujaco: ,,4. Nadzor nad dzialalnosciq przedszkoli, szkél podstawowych,
Biblioteki im Marii Sklodowskiej — Curie w Policach, Miejskiego Osrodka Kultury w Po-
licach i Gazety Polickiej kontrola nadzorowanych placéwek, przedstawianie propozycji

zalecen pokontrolnych organom gminy 5) opiniowanie plandw remontéw i inwestycji

nadzorowanych placéwek”, 6 M
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- zastepcy naczelnika Wydziahu OiK Lucji Chelminiak — przyjetym 31.05.1994 1. do stoso-
wania - obowiazki zapisano nastepujaco: ,,2 Prowadzenia kontroli nadzorowanych pla-
cowek w zakresie spraw bedqcych w kompetencji wydziatu. 3. .... 7. Przygotowywanie
danych niezbednych do opracowania projektu budzetu nadzorowanych placéwek” .

Przy czym zakresy czynhos’ci naczelnika i1 zastepcy naczelnika Wydziatu OiK nie ustalaly
obowiazku nadzoru i kontroli prawidtowoscei utrzymania i uzytkowania obiektéw budowla-
nych zasobu gminnego zarzadzanego przez nadzorowane placoéwki tj. ztobek, przedszkola,
szkoly podstawowe, gimnazja, zespoty szkot, biblioteke, MOK i OSiR.
[Dowdd: akta kontroli str. 78, 79 - 124]
W sprawie sposobu zbierania i wykorzystywania informacji w zakresie potrzeb remontowych
1 modernizacyjnych obiektéw z zasobu gminnego w zarzadzie 23 jednostek organizacyjnych nad-
zorowanych przez Wydzial OiK oraz sposobu wykonywania nadzoru nad prawidlowoscig utrzy-
mania 1 uzytkowania obiektéw budowlanych zasobu gminnego zarzadzanego przez te jednostki
organizacyjne wobec braku zapisanych obowiazkéw z tego zakresu w zakresach czynnosci pra-
cownikéw Wydziatu OiK, naczelnik Wydziatu OiK - Witold Stefanski ztozyt wyjasnienia,
w ktérych stwierdzit, ze:

., Kierownicy nadzorowanych jednostek zglaszajq swoje potrzeby remontowe i modernizacyjne
przygotowujqc projekt budzetu. Kierownicy placéwek oswiatowych zglaszajq réwniez swoje
potrzeby remontowe i modernizacyjne w czasie narad organizowanych z nimi przez Wydziat
Oswiaty i Kultury. Kolejnym sposobem zglaszania potrzeb sq wnioski kierowane w trakcie
roku budzetowego, informujqce o koniecznosci realizacji niezbednych prac. Réwniez Zrddiem
informacyji o potrzebach remontowych i modernizacyjnych sq systematyczne wizje lokalne w
nadzorowanych placowkach, przeprowadzane przez Naczelnika Wydziatu Oswiaty i Kultury.
Zebrane tq droga informacje sq podstawq do opiniowania Srodkow finansowych przewidy-
wanych na remonty i modernizacje dokonywane w placowkach.

Struktura organizacyjna Wydziatu Oswiaty i Kultury nie przewiduje zatrudnienie w nim osoby
posiadajacej stosowne kwalifikacje do kontroli nadzorowanych jednostek w zakresie uzytko-
wania zarzqdzanych obiektéw budowlawnych zgodnie z ich przeznaczeniem 1 wymaganiami
ochrony Srodowiska oraz wirzymania ich w nalezytym stanie technicznym.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 214 —215, 216]

W sprawie organizacji w Gminie nadzoru i kontroli nad wywigzywaniem si¢ 30 jednostek
organizacyjnych Gminy” zarzadzajacych obiektami budowlanymi Gminnego zasobu nieru-
chomosci z obowiazku uzytkowania obiektéw budowlanych zgodnie z ich przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony srodowiska, utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym 1 este-

tycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia ich wiasciwodci uzytkowych i

} trzy wydzialy Urzedu (wydziaty: Gospodarki Gruntami; Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej; Dziatalno-
$ci Gospodarczej); cztery podmioty komunalne (ZGKiM, ZWiK, ZOiSOK oraz SPPK) oraz 23 inne jednostki
organizacyjne Gminy (ztobek, 9 przedszkoli, 5 szkét podstawowych, 2 gimnazja, 3 zespoly szkét, biblioteka

,MOK i OSiR - razem 30 jednostek organizacyjnych Gminy. @
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sprawnosci technicznej — a zwlaszcza za$ wywigzywania si¢ zarzadzajacych obiektami z
obowiazku przeprowadzania okresowych kontroli zgodnie art. 62 ustawy Prawo Budowlane -
w $wietle braku zadan i obowigzkéw w tym zakresie w Regulaminie 01 1 Regulaminie 09 1
w zakresach czynno$ci naczelnikéw Wydziatow, a takze braku stosownych zapiséw w statu-
tach 24 jednostek organizacyjnych dotyczacych wykorzystywania, utrzymania zarzadzanych
obiektow oraz przeprowadzania ich okresowych kontroli (za wyjatkiem statutu ZGKiM, OSiR
1 obowiazujacego od 21.10.2009 r. statutu Gimnazjum nr 2 w Policach wchodzacego w skiad
Zespotu Szkét nr 1 w Policach) wyjasnienia ztozyl Burmistrz - Wladystaw Diakun, w kt6-
rych stwierdzit, ze

WBiorqc pod uwage fakt, ze wszystkie nieruchomosci zabudowane zostaly rozdysponowane
na podstawie miedzy innymi przekazania jednostkom organizacyjnym w trwaly zarzqd,
najem i dzieriawe oraz uzyczenie na cele zwiqzane z ich dziatalnos$ciq /art. 18 ustawy
o0 gospodarce nieruchomoSciami/, a jednostka organizacyjna ma prawo do korzystania
z nieruchomosci oddanej w trwaly zarzqd, w szczegdlnosci do zabudowy, odbudowy, roz-
budowy, nadbudowy lub remontu obiektu budowlanego na nieruchomosci zgodnie z prze-
pisami Prawa budowlanego za zgodq organu nadzorujqcego /art. 43 ust. 2 pkt 2/, to dla-
tego naturalnym jest, ze obowiqzki wynikajqce z art. 62 ustawy Prawo budowlane jest
zobowigzana wykonywa¢ ta jednostka. Kierownicy nadzorowanych jednostek informujq o
stanie technicznym obiektdow, potrzebach remontowych oraz modernizacyjnych przygoto-
wujqc projekt budzetu, a takze podczas organizowanych z nimi narad. Ponadto Zrédiem
informacji na temat stanu technicznego obiektéw budowlanych, potrzebach remontowych
i modernizacyjnych sq systematyczne wizje lokalne w nadzorowanych placéwkach.”.

[Dowdéd: akta kontroli str. 874 - 877, 878 - 879]

1.2. W latach 2007 — 2010 I pétrocze Gmina prowadzita ewidencje obiektéw wchodzacych w

sktad gminnego zasobu nieruchomosci (art.20 ust. 2 z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomogciami® - zwanej dalej ,,ustaws, on™).

Liczbg obiektow budowlane wchodzacych w sktad gminnego zasobu w poszczegblnych la-
tach 2007 — 2010 I pétrocze (wg stanu na koniec poszczegdlnych okreséw) — z wyodrebnie-
niem budynkéw i budynkéw mieszkalnych (tworzacych mieszkaniowy zaséb Gminy) - ze-

stawiono ponizej.

B Stan na dzien
L.p. Wyszczeg6lnienie 31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009 | 30.06.2010
) 2 3 4 5 6
1. Liczba nieruchomosci tworzaca
gminny zasob nieruchomoscl, w 1571 1703 1729 1729
tym:
1.1. | budynki,
Z tego: 720 720 717 717
« budynki o powierzchni zabudowy 7 7 5 6
przekraczajacej 2.000 m’

*(Dz.U. 22004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.)

Gnd

Sou,
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] ] Stan na dzien |
Lp Wyszczegdlnienie | 31.12.2007 [ 31.12.2008 [ 31.12.2009 | 30.06.2010 |
] 2 I B A
1.2, | inne ok?lekty budowlane, j 251 983 1012 1012
z tego: "
1o powierzchni dachu  przekracza- 0 0 0 0
jacej 1.000 m’
2. Ll_czba mf:ruchomo/sm tworzaca 304 104 1300 1300
mieszkaniowy zaséb gminy,
W tym: J
X Z'IJ budynid, 297 296 294 294
Z tego:
* budynki o powierzchni zabudowy 5 ) 1 1
przekraczajacej 2.000 m?
\ 2.2. | inne ob.1ekty budowlane, 0 0 0 0
z tego: a
* 0 powierzchni dachu przekracza- 0 0 | 0 0
jacej 1.000 m”
3. Liczba obiektéw budowlanych z
zarzadem sprawowanym przez:
3.1. | - gming (liczba i % udziahn) 357/23% 350/21% 326/19% 326/19% |
3.2. | -podmiot komunalny 1036/66% 1169/68% | 1199/69% | 1199/69% |
3.3. | - osoby fizyczne 0 | 0 0 0
3.4. | - inne jednostki 178/11% [ 184/11% 204/12% 204/12%

[Dowdd: akta kontroli str. 7]

Liczbe budynkéw w gminnym zasobie wybudowanych przed 1945 oraz udziat liczby bu-

dynkéw mieszkaniowego zasobu nieruchomosci wybudowanych przed 1945 r. do liczby bu-

dynkéw ogotem tworzacych mieszkaniowy zaséb Gminy w poszczegdlnych latach 2007 —

2010 I polrocze (wg stanu na koniec poszczegdlnych okreséw) — zawarto w ponizszym ze-

stawieniu.
] Lp Wyszczegélnienie Stan na dzief |
) 31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009 | 30.06.2010
| 1 2 3 4 s 6
1 Liczba nieruchomosci (obiektéw budowlanych)
J tworzaca gminny zasob nieruchomosci, 1571 1703 1729 1729
2. | Liczba budynkéw w gminnym zasobie nieru-
chomoséci wybudowanych przed 1945 r. 397 399 389 | 389
3. Liczba budynkéw tworzaca mieszkaniowy
\ zaséb gminy 297 296 294 J 294
4. Liczba budynkéw tworzacych mieszkaniowy M
zaséb gminy -wybudowanych przed 1945 r. 273 274 269 269
5. % udzialu zasobu mieszkaniowego wybudo-
wanego przed 1945 r. w stosunku do  wielkosci 19 17 17 17
catego gminnego zasobu nieruchomoset
| (poz.3:poz.1)
6. % udziatu budynkdéw zasobu mieszkaniowego
wybudowanego przed 1945 r. w stosunku do 69 69 69 69
liczby budynkéw gminnego zasobu nierucho-
mosci (poz.4:.poz. 2)
I 7. | % udziatu budynkéw zasobu mieszkaniowego
wybudowanego przed 1945 r. w stosunku do 92 93 92 92

liczby budynkow tworzacych mieszkaniowy

| zas6b gminy (poz.4 : poz. 3)

Hhund
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[Dowdd: akta kontroli str. 216]
1.3. Dane charakteryzujace stan techniczny budynkow stanowiacych zaséb gminny w poszcze-
g6lnych latach 2007 — 2010 I pélrocze (wg stanu na koniec poszezegélnych okresdw) — zawiera

ponizsze zestawienie.

Liczba budyn-
L.p. Rok kéw w gmin- Liczba oraz % udziatu budynkéw zakwalifikowanych do:
nym zasobie
nieruchomosci | naprawy Naprawy | wyburzenia | Sprzedazy | innego wyko-
biezacej* | glownej** rzystania
1 2 3 4 5 6 7 8
1. 2007 720 183/25% 104/14% 3/0,4% 0 0
2, 2008 720 186/26% 113/16% 2/0,3% 3/0,4% 0
3. 2009 717 220/31% 118/16% 4/0,5% 4/0,5% 0
4, 2010 717 168/23% 101/14% 3/0,4% 0 0
(1 pélrocze)

* naprawa biezaca - okresowy remont elementéw budynku, ktéry ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych
elementdéw i utrzymanie budynku we wlasciwym stanie technicznym.

**pnaprawa gtdwna - remont polegajacy na wymianie co najmniej jednego elementu budynku,

[Dowdd: akta kontroli str. 218]

1.3.1. Regulaminy organizacyjne Urzedu, a takze zakresy czynnos$ci naczelnikéw i pracowni-
kéw Wydziatu GKM, Wydziatu GG, Wydziahu OS ,Wydziatu OiK i Wydziatu DG — obowia-
zujace w latach 2007 — 2010 (I pétrocze) nie zawieraly zadan 1 obowiazkéw zakresie:
» gromadzenia informacji dotyczacych stanu technicznego, utrzymania i uzytkowania obiek-
tow budowlanych wchodzacych w sktad Gminnego zasobu;
 sporzadzania z zebranych informacji sprawozdan (rocznych, kwartalnych) z zakresu
utrzymania 1 uzytkowania obiektow budowlanych wchodzacych w sktad Gminnego Za-
sobu; jak réwniez nie byta wyznaczona komorka organizacyjna w Urzedzie dla ich reali-
zac]l powyzszych zadan.
W latach 2007 — 2010 (I pétrocze) w Urzedzie dla obiektéw budowlanych wchodzacych w
sktad Gminnego zasobu:
* nie gromadzono informacji dotyczacych ich stanu technicznego, utrzymania 1 uzytkowania;
* nle sporzadzano z zebranych informacji sprawozdan (rocznych, kwartalnych) z zakresu
utrzymania i uzytkowania tych obiektow budowlanych.
[Dowdd: akta kontroli str. 27 - 124, 219 - 225]
W powyzszych sprawach Burmistrz Wiadystaw Diakun wyjasnit, ze:

., Prowadzony obecnie sposch nadzoru nad omawianymi zakresami powodowal, iz, nie wi-
dziatem potrzeby ,, centralnego” gromadzenia w Urzedzie informacyji dotyczqcych stanu tech-
nicznego, utrzymania i uzytkowania obiektéw budowlanych wchodzqcych w sktad gminnego

(v
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zasobu nieruchomosci, a takze sporzqdzania z zebranych informacji sprawozdan przez wy-
znaczong komorke w Urzedzie.”.
[Dowdd: akta kontroli str. 874 -879]

1.3.2. Zgodnie z Regulaminem 01 i Regulaminem 09 w okresie 2007 - 2010 I péirocze,
w strukturze organizacyjnej Urzedu:
- nie bylo wydzielonej komoérki organizacyjnej kontroli wewnetrznej,
- wydzielone bylo stanowisko rewidenta, bezposdrednio podlegte Skarbnikowi Gminy oraz sta-
nowisko audytora wewngtrznego bezposrednio podlegte Burmistrzowi
[Dowdd: akta kontroli str. 27 - 77]
Na podstawie plandw kontroli rewidentéw Urzgdu na 2007 r., na 2008 r. na 2009 r. i na
2010 r. oraz na podstawie sprawozdan z kontroli przeprowadzonych przez rewidentéw Urzedu w
2007 1., w 2008 r. 1 w 2009 1. - ustalono, ze w okresie 2007 — 2010 I pétrocznie nie byty planowa-
ne 1 wykonywane kontrole utrzymania i uzytkowania obiektéw budowlanych zasobu gminnego, a
w tym kontrole wywiazywania si¢ gminnych jednostek organizacyjnych (wydziatow Urzedy,
zakladéw budzetowych, jednostek budzetowych i instytucji kultury) zarzadzajacych obiektami
budowlanymi Zasobu Gminnego - z obowiazku przeprowadzenia okresowych kontroli zgodnie z
art. 62 ustawy Prawo Budowlane.
[Dowdd: akta kontroli str. 226 -255, 256 - 304]
Na podstawie planéw audytu wewnetrznego na 2007 r., na 2008 r. na 2009 r. i na 2010r.
oraz na podstawie sprawozdan z wykonania planu audytu wewnetrznego w 2007 r., w 2008 r. i w
2009 1., ze w okresie 2007 — 2010 I potrocznie nie byty planowane i nie byly wykonywane przez
audytora wewnetrznego Urzedu zadania audytowe obejmujace sprawy zwigzane z utrzymaniem i
uzytkowaniem obiektéw budowlanych zasobu gminnego, a w tym kontrole wywigzywania sie
gminnych jednostek organizacyjnych (wydziatéw Urzedu, zakladéw budzetowych, jednostek
budzetowych 1 instytucji kultury) zarzadzajacych obiektami budowlanymi Zasobu Gminnego - z
obowiazku przeprowadzenia okresowych kontroli zgodnie z art. 62 ustawy Prawo Budowlane.
[Dowdd: akta kontroli str. 305 -327, 328 - 348]
W sprawie nie objecia kontrola wewnetrzng i audytem w latach 2007 — 2010 I pdtrocze
spraw zwiazanych z utrzymaniem i uzytkowaniem obiektow budowlanych Zasobu Gminnego , a
w tym wywigzywania si¢ gminnych jednostek organizacyjnych (wydziatléw Urzedu, zakladow
budzetowych, jednostek budzetowych i instytucyi kultury) zarzadzajacych obiektami budowlany-
mi Zasobu Gminnego - z obowiazku j zeprowadzenia okresowych kontroli zgodnie z art. 62
ustawy Prawo Budowlane, Burmistiz -W adystaw Diakun stwierdzit, ze:

Zakres przedmiotowy kontroli przeprowadzanych przez rewidentéw dotyczyl szeroko rozu-
mianej gospodarki finansowo-ksiegowej, w szczegdlnosci w zakresie kontroli przestrzegania,

@m—m;‘ W
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przez podlegle i nadzorowane jednostki, realizacji procedur w zakresie celowosci zaciqgania
zobowiqzan finansowych i dokonywania wydatkdw, gdzie kontrolg nalezato objaé w kazdym
roku co najmniej 5%wydatkéw podleglych jednostek organizacyjnych. Sprawy zwiqzane z
utrzymaniem i uzytkowaniem obiektow budowlanych gminnego zasobu nieruchomosci, a w
tym wywiqzywania sie gminnych jednostek organizacyjnych zarzqdzajqcych obiektami budow-
lanymi zasobu gminnego — z obowiqzku przeprowadzenia okresowych kontroli zgodnie z art.
62 ustawy Prawo Budowlane — nie miescily sie w zakresie przedmiotu kontroli wykonywanych
przez rewidentow Urzedu Miejskiego. W zwiqzku z duzq iloSciq jednostek podlegajacych kon-
troli w kazdym roku, gdzie dodatkowo przeprowadzano kontrole kompleksowe w zakresie go-
spodarki finansowo-ksiegowej, przeprowadzanie kontroli w innym zakresie byloby w znacz-
nym stopniu utrudnione, tym bardziej, ze z braku czasu niektdre kontrole byly przesuwane w
czasie (nastepowata zmiana w planie kontroli). Zgodnie z przepisami ustawy o finansach pu-
blicznych i miedzynarodowymi standardami audytu wewnetrznego, audyt przeprowadza Sie
na podstawie planu audytu. Plan ten oparty jest na analizie ryzyka. W Urzedzie Miejskim w
Policach zidentyfikowano 39 obszaréw ryzyka i ok. 100 zadan mozliwych do realizacji. Po
ocenie ryzyk tych obszarow i zadan, do planéw w poszczegdlnych latach ujmowano zadania,
ktore uzyskaly najwyzszq ocene ryzyk. Przedmiotowy temat nie uzyskat tak wysokiej oceny.”.
[Dowdd: akta kontroli str. 8§74 — 879]

1.3.3. Na podstawie uchwat Rady podejmowanych w latach 2007 ~ 2010 , protokétéw z posie-
dzen Rady w latach 2007 — 2010 oraz protokétéw z posiedzen Komisji Infrastruktury Komunal-
nej, Rozwoju 1 Ekologii Rady — zwanej dalej ,,Komisjg IKRIiE”- w latach 2007 — 2010 ustalono,
ze Rada jak réwniez Komisjq IKRIE nie wystepowala w latach 2007 — 2010 (do 21.06.20101.) do
Burmistrza o przeprowadzenie kontroli w zakresie spraw zwiazanych z utrzymaniem 1 uzytkowa-
niem obiektéw budowlanych zasobu gminnego, a w tym wywiazywania si¢ gminnych jednostek
organizacyjnych zarzadzajacych obiektami budowlanymi zasobu gminnego - z obowiazku prze-
prowadzenia okresowych kontroli zgodnie z art. 62 ustawy Prawo Budowlane.

[Dowdéd: akta kontroli str. 741]
1.4. W okresie 2007 — 2010 (I pétrocze) Gmina podjeta decyzje o rozbidrce 11 obiektdéw
budowlanych zarzadzanych przez: ZGKiM (6 obiektdéw); Urzad — Wydziat GG (3 obiekty);
OSIiR (1 obiekt) i Przedszkole Publiczne w Tanowie (1 obiekt).

Z obiektow w zarzadzie ZGKM do rozbiodrki przeznaczono: budynek mieszkalny w Poli-
cach przy ul. Niedziatkowskiego 12¢, budynki gospodarcze w Trzebiezy przy ul. Portowej 4,
w Policach przy ul. Asfaltowej 31A 1 ul. Kosciuszki 16 - ze wzgledu na zty stan techniczny i
wystapiono do Starostwa o pozwolenie na rozbiérke; komérki lokatorskie w Policach przy ul
Kotlataja & i ul. Wodnej 2 - ze wzgledu na potozenie kolidujace z planowang inwestycja i
zgloszono Starostwu rozbidrke tych obiektdw.

[Dowdd: akta kontroli str. 349-384]

it %MM
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Z obiektow w zarzadzie Urzedu — Wydziatu GG do rozbidrki przeznaczono: szalet pu-
bliczny przy ul. Przyjazni w Policach ze wzgledu na stan techniczny oraz nieudane préby
zbycia obiektu i1 zgloszono jego rozbidrke; garaz i budynek gospodarczy przy ul. Modrze-
wiowej w Policach - ze wzgledu na polozenie kolidujace z planowang inwestycja i zgtoszono
rozbidrke tych obiektéw.

(Dowdd: akta kontroli str. 385 - 395]
Z obiektéw budowlanych bedacych w zarzadzie OSIR do rozbiérki przeznaczono budy-
nek ,,Hotel Domont” ze wzgledu na zty stan techniczny i zgloszono rozbidrke tego obiektu.
[Dowdd: akta kontroli str. 396 - 406]
Z obiektow budowlanych bedacych w zarzadzie Przedszkola Publicznego w Tanowie do
rozbiorki przeznaczono budynek gospodarczy ze wzgledu na potozenie kolidujace z planowa-
ng inwestycja 1 wystapiono do Starostwa o pozwolenie na rozbidrke.
[Dowdd: akta kontroli str. 407 - 413]
1.5. W latach 2007 - 2010 I pétrocze Wydzial GKM, Wydziat OS i Wydzial OiK nie prze-
prowadzaty kontroli zakladéw budzetowych Gminy, jednostek budzetowych Gminy oraz
Gminnych instytucji kultury - w zakresie prawidtowosci utrzymania i uzytkowania obiektéw
budowlanych zarzadzanych przez te Gminne jédnostki organizacyjne, a w tym wywiazywania
sie tych Gminnych jednostek - z obowigzku przeprowadzenia okresowych kontroli zgodnie z
art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane.
[Dowéd: akta kontroli str. 219 - 220, 222, 224 -225]

W powyzszych sprawach wyjasnienia ztozyli naczelnicy wydziatéw Urzedu, ktérzy

stwierdzili, ze:
- Naczelnik Wydziatu GKM- Sebastian Staszkiewicz, cyt.:

. Faktem jest, ze Wydziai GKM nie przeprowadzat kontroli w zakresie prawidfowosci
utrzymania i uzytkowania obiektéw budowlanych zasobu gminnego. ZGKiM jako zarzqdca
zasobu mieszkaniowego gminy takie zadanie wykonuje. Warunek ten uwazalismy za spet-
niony”.
(Dowdd: akta kontroli str. 132 — 135]
- Naczelnik Wydziatu Ochrony Srodowiska — pan Janusz Carewicz, cyt.:
, Zadania Wydziatu Ochrony Srodowiska zostaly okreslone w § 15 Zarzqdzenia Nr 26/ 09
Burmistrza Polic z dnia 28 stycznia 2009 r. w sprawie regulaminu organizacyjnego Urzedu
Miejskiego w Policach. Zadania okreSlone w wyzej wymienionym paragrafie nie nakfadajq na
Wydzial Ochrony Srodowiska obowigzku nadzorowania Zakladu Odzysku i Skiadowania Od-
paddw Komunalnych w Lesnie Gérnym (zaklad budzetowy gminy) w zakresie prawidfowego
utrzymania i uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zbierania i zglaszania potrzeb remon-
towych i modernizacyjnych. W zwiqzku z powyzszym nie jest zasadne wpisywanie w zakresach
obowiqzkéw stuzbowych pracownikow Wydziatu Ochrony Srodowiska (w tym naczelnika
wydzialu) nadzoru i kontroli w wyzej wymienionym zakresie. Ponadto pracownicy Wydziaiu
Ochrony Srodowiska nie posiadajq merytorycznej wiedzy do nadzorowania obowigzku wyko-

(o ﬁfnf 6W
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nywania przez Zaktad Odzysku i Skladowania Odpadw Komunalnych w Lesnie Gérnym
okresowych kontroli okreslonych w art. 62 ustawy = = ..z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

(Dz.U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118 z pdzn. zm.). "
[suowdd: akta kontroli str. 203, 204 -205]

- Naczelnik Wydziatu Oswiaty i Kultury — pan Witold Stefanski, cyt.:

W nadzorowanych placéwkach przeprowadzane byly kontrole. Mialy one charakter nie-
sformalizowany, nie korczyty sie spisaniem formalnych protokotdw, nie byly prowadzone pod
katem wywiqzywania sie jednostek z obowiqzkow wykonywania okresowych kontroli zgodnie z
art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Wynikato to z braku w Wydziale
Oswiaty i Kultury pracownika o stosownych kwalifikacjach. Kontrole te pozwalaly jednak na
okreslenie dbatosci kierownikéw nadzorowanych jednostek o powierzony majqtek oraz po-
zwalaly odnie$é sie do celowosci zgtaszanych wnioskéw o Srodki finansowe na wydatki zwig-

zane z remontami i modernizacjq.”.
[Dowdd: akta kontroli str. 214 - 216]

1.6. Wieloletni program gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym

1.6.1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego®, zwana dalej ,ustawa opl” nakladata w art.21 ust.1-
obowiazek uchwalenia na Gmine uchwalenia wieloletniego planu gospodarowania mieszka-
niowym zasobem gminy.

Rada Miejska w Policach — zwanej dalej ,,Radg” podjeta uchwate nr XXXVIII/287/09 z
dnia 31 marca 2009 r. i przyjeta przedtozony przez Burmistrza ,,Wieloletni program gospoda-
rowania mieszkaniowym zasobem gminy Police w latach 2009 — 2013, zwany dalej ,,Pro-
gramem GMZ”.

[Dowdéd: akta kontroli str. 414 - 452]
W okresie od 10.07.2001 r. (wejscia w zycie ustawy opl) do konca 2008 r. Burmistrz
nie przedtozyt Radzie projektu uchwaly w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Police.
[Dowéd: akta kontroli str. 125 - 126]
W sprawie uchwalenia Programu GMZ w dniu 31.03.2009 r., tj. po uptywie 8 lat od wejscia
w zycie przepiséw ustawy opl, Burmistrz — Wiadystaw Diakun wyjasnit, cyt.:

., Prace nad opracowaniem wieloletniego programu gospodarowania zasobem Gminy Po-
lice rozpoczeto w 2003r. Pierwsze opracowanie obejmowato lata 2004-2008. W zwiqzku z
licznymi kontrowersjami na temat zatozen programu w zakresie wzrostu stawek czynszu re-
gulowanego program nie zostal przedstawiony do uchwalenia Radzie Miejskiej. Ostatecznie
do czasu przyjecia przez Rade Miejskq Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszka-
niowym Zasobem Gminy Police na lata 2009-2013 czynsze w lokalach komunalnych nie
byly zmieniane, a gospodarka gminnym zasobem mieszkaniowym realizowana byla na pod-
stawie zatozen projektu programu z 2003 roku.”.

[Dowéd: akta kontroli str. 874 -879]

¥ (Dz.U. 72005 r. Nr 31, poz. 266 ze zim.) CUAW
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1.6.2. Oceny stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Police oraz plany remontéw
1 modernizacji zawarte w Programie GMZ sformulowane zostaly { wynikaty - zgodnie pkt 5
,Potrzeby remontowe” oraz pkt. 7 ,,Zapotrzebowanie na $rodki finansowe na realizacje re-
montéw w latach 2009 — 2013” rozdziatu IV ,Analiza potrzeb remontowych” Programu
GMZ - z biezacego udokumentowanego monitorowania i inwentaryzowania stanu technicz-
nego budynkéw mieszkaniowego zasobu Gminy Police wykonywanego przez ZGKiM.

Stan na dzien 31.12.2008 r. i struktura wieku mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego
Gminy Police z podzialem na lokale socjalne i lokale komunalne — wedtug zapiséw Progra-

mem GMZ przedstawiat si¢ nastepujaco.

Okresy realizacji Mieszkaniowy Zaséb Gminy wg stanu na dzien 31 grudnia 2008 roku | % udziat komunal -
lokali: nych lokali i powierz -
Eacznie Lckale Socjalne Lokale Komunalne chni w zasobie gminy
lloé¢ [Powierzchnia | llosé [Powierzchnia | llogé | Powierzchnia | Loka- | Powierzchnia
le
Szt m2 Szt. M2 szt. m2 % %
) 2 3 4 5 6 7 8 9
Przed rokiem 1920 588 30.867,25 36 1.300,14 552 29.576,11 94 96 |
W latach 1920 ~ 1.105 63.660,68 19 468,06 1.086 63.192,62 98 99
1949
W latach 1950 — 601 23.408,55 18 431,00 583 22.977,55 97 98
1970
Po roku 1970 484 23.696,09 21 525,61 463 23.170,48 97 98
Lacznie | 2.778 141.641,57 94 2.724.81| 2.684 138.916,76 97 98

Mieszkaniowy Zaséb Gminy - wg stanu na dzien 31 grudnia 2008 roku obejmujacy ogé-
lem 2 778 lokali mieszkalnych o powierzchni facznej 141.641,57 m® — rozmieszczony byt w
ogoétem 296 budynkach, z tego 175 budynkow mieszkalnych z ogdtem 1917 lokalami miesz-
kalnymi (1. 69 % ogdtem lokali zasobu) o powierzchni tacznej 102 729,15 m?® — stanowily
budynki i lokale stanowigce wspétwiasno$é Gminy z innymi wtascicielami.

Zgodnie z Programem GMZ prognoza zmian wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach

2008 — 2013 - zgodnie z Programem GMZ- przedstawiala si¢ nastepujaco:

Roczny ubytek wza - | Procentowa voczna
Rok Liczba lokali Liczba lokali Liczba lokali sobie mieszkaniowym | zmiana w przyros -
progno- | socjalnych komunalnych na mieszkalnych Lacznie gminy zarzadzanym cie lokali socjal -
zowany | (narastajaco) koniec roku sprzedanych (kol.2+3+4) przez gming nych zasobu mie
(narastajgco) % [kol.(5-4) /5] szkaniowego gminy
% (kol. 2/5)
b 2 3 4 5 6 7
| 2008 94 1.884 800 2.778 71 34 |
2009 98 1.790 812 2.700 70 3,6
' 2010 107 1.738 824 2.669 65 4,0
| 2011 112 1.650 840 2.602 68 43
| 2012 121 | 158 857 2.566 67 47
| 2013 134 1516 870 2.520 65 53 |

W Programie GMZ zapisano, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminnego de-

terminuje fakt, ze ponad 60% wszystkich lokali bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy

WIS
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znajduje si¢ w budynkach, ktére zostaty zrealizowane przed rokiem 1950. Ze wzgledu na dfu-
gl okres eksploatacji cz¢$¢ z nich posiada rézne uszkodzenia: = $ciany zewnetrzne budynkéw
w niektdrych miejscach spekane i zarysowane; = izolacje pionowe i poziome $cian uszkodzo-
ne lub ich brak, prowadzi to do przenikania wilgoci z gruntu do $cian budynku, a w konse-
kwencji prowadzi do koniecznosci wymiany znacznej iloéci tynkéw i elementéw drewnia-
nych budynku; = ugiecia stropéw 1 wiezb dachowych $wiadczace o przeciazeniu stropéw;
elementy drewnianych klatek schodowych wykazujace zniszczenia i ubytki; cze$é drewnia-
nych elementéw konstrukcyjnych wykazuje zakazenie grzybem domowym oraz obecnosé
kornikéw; = znaczna cze$é dachéw jest w stanie dobrym lub zadawalajacym, cze$¢ z nich
wymaga jednak wymiany obrobek blacharskich, catego pokrycia dachu oraz przemurowania
kominéw; = tynki wewnetrzne spekane, gldwnie w czgsciach piwnicznych i na klatkach scho-
dowych; = piece kaflowe wymagaja remontu lub wymiany; = stolarka okienna 1 drzwiowa zu-
zyta, do wymiany; * elewacje i balkony do remontu; = instalacje elektryczne wewnetrzne w
znaczacej czesci zasobu nie zostaly wymienione podczas diugoletniej eksploatacji, obecnie
nie odpowiadajg parametrom technicznym obowiazujacym dla tego typu instalacji, zaréwno
pod wzgledem ochrony przeciwporazeniowej, jak i ochrony przeciwpozarowej; = instalacje
gazowe nie spelniajace obowiazujacych aktualnie wymagan technicznych: gazomierze we-
wnatrz lokali mieszkalnych, rury wykonane z materiatow, ktére nie spetniajg obecnych norm,
przewody kominowe, do ktérych zostaty podiaczone urzadzenia gazowe, nie posiadaja wkta-
déw kominowych,* stare instalacje kanalizacyjne charakteryzujace sie mniejsza droznoscia
przewodéw, czes¢ pionodw kanalizacyjnych nie posiada obecnie wymaganych przekrojéw.

Rozbieznoéé pomiedzy potrzebami remontowymi, a faktyczna realizacja przedstawia poniz-

sza tabela:
Lp | Nakfady na: Remonty Naprawy bieza | Przeglady, | Modernizacje | Ogodlem
Rok budynkéw - | -ce i konserwa | Inwentary-

roboty jed- | je, pogotowie | zacja

norodne techniczne
1 2005
1 Potrzeby, wzt 15.480.490 3.715.000 20.000 250.000 19.465.490
2 | Realizacja potrzeb, w zt 1.299.124 941.004 20.000 400.000 2.660.128
3 | % (2:1) 8,4 25,3 100,0 160,0 13,7
11 2006
1 Potrzeby, w zt 12.894.276 2.600.000 800.000 0 16.294.276
2 | Realizacja potrzeb, w zt 1.379.200 1.027.000 18.800 400 000 2.825.000
3 % (2:1) 10,7 39,5 2,4 X 17,3
ITX 2007
1 Potrzeby, w zt 12.442.374 2.600.000 442.000 0 15.484.374
2 | Realizacja potrzeb, w zt 1.529.980 1.078.722 0 100 000 2.708.702
3 % (2:1) 12,3 41,5 0,0 X 10,5
8% 2008*
| | Potrzeby, wzt | 14.017.03 ] 2.000.000 | 95.000 | 0] 16.112.032

@wwi—w{ | bw
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realizacja do 31.12.2008 r.

| Naktady na: Remonty Naprawy bieza | Prruglady, | Modernizacje | Océtem
Rok budynkéw - | -ce i konserwa  Inwentary-
roboty jed- | je, pogctowis ¢ racja
norodne technic e _7'
2 Realizacja potrzeb, w zt 1.628.142 1.055.800 T 20.857 1.592.200 4.266.999
3 % (2:1) 11,6 52,8 22,0 X 26,7
*

Planowane potrzeby remontowe na lata 2009 ~ 2013 - wg Programu GMZ- ustalone przez

ZGKiM na podstawie monitoringu stanu technicznego budynkéw — ujmuje ponizsze zesta-

wienie.
Lp | Rok 2000 [2010  [2011 [ 2012 [ 2013 ]
Potrzeby Wartosé
Z Zt 7 zt 2l |
I 2 3 4 5 6 7]
I {Remonty budynkéw — roboty jednorodne | 18.544.177[ 18.901.923| 18.189.406| 19.092.002( 19.994.046
II ) Naprawy biezace i konserwacje, pogoto- 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000
wie techniczne
111 | Przeglady; Inwentaryzacja 20.281 37.558 40.000 40.000 30.000
IV | Modernizacje 2.500.000] 2.500.000|  2.300.000|  2.200.000]  2.000.000
[OGOLEM: 21.164.458 | 21.539.481 | 20.629.406 | 21.432.002]  22.124.046

Przyjmujac rok 2008 jako rok bazowy do przeprowadzania symulacji koniecznych wydatkéw

w latach 2009-2013, planowana wysoko$é naktadow w kolejnych latach w Programie GMZ

zatozono jak nizej:

Lp ROK '_{
Nakiady na: 2009 2010 2011 2012 2013
Plan (z}) Plan () Plan (z}) Plan (z1) Plan (z})
1 2 3 4 5 6 7
1 | Eksploatacje biezaca budynkdw 2.000.000 2.100.000 2.000.00&{ 2.100.000 2.000.000
[ 2 | Remonty budynkéw 600.000 800.000 600.000 800.000 620.000
[ 3 | Remonty lokali mieszkalnych 700.000 780.000 1.000.000 830.000 1.000.000
4 Biezaca konserwacja oraz pogoto- 35.000 35.000 35.000 35.000 40.000
wie techniczne
5 | Rozbidrke budynkéw (budynki 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000
niemieszkalne)
! 6 | Utrzymanie pustostanéw 120.000 120.000 120.000 120.000 120.000
7 | Koszty sadowe, komornicze 5.000 5.000 5.458 5.060 5.090
8 | Rezerwy na naleznosci trudnoscia — 500.000 400.000 500.000 500.000 500.000
galne
9 | Inne koszty — pozostate 200.000 205.000 205.000 201.100 203.600
10 | OGOLEM 4 200.000 4 485 000 4 505 4584L 4531160 4528 690

Z analizy danych zawartych w powyzszych zestawieniach i tabelach wynika znaczna roz-

bieznos¢ pomiedzy potrzebami remontowymi, a ich faktyczng realizacja. Jest to w gtownej

mierze efekt niewystarczajacych od wielu lat nakltadéow finansowych, ktérymi dysponuje

Gmina na cele remontowe. Ze wzgledu na brak mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich

zalegtosci remontowych koniecznym staje sie — jak wskazano w Programie GMZ - okreslenie

priorytetéw remontowych w latach 2009-2013:

@'\ 1 1‘1_1 v%ﬂ
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. 1. Przyjete w niniejszym programie priorytety remontowe uwzgledniajq, poza bieiqcymi,
krotkoterminowymi celami, takze dazenie do ograniczenia wielkosci zasobu mieszkaniowego
stanowiqcego wlasnosé Gminy Police w wyniku:l) przystosowania lokali i budynkéw do
obowiqzujqcych standardow, 2) przystosowania wytypowanych lokali do przekwalifikowania
ich na lokale socjalne, 3) przygotowania budynkdw i znajdujqcych sie w nich lokali do sprze-
dazy. 2.Przyjete priorytety sq wynikiem analizy potrzeb remontowych i obejmujq:1) remonty
instalacji gazowej, 2) udroznienie, przebudowy i dobudowy przewodow kominowych, spali-
nowych i wentylacyjnych, 3) wymiane lub naprawe uszkodzonych elementow konstrukcji, w
tym: remonty dachéw, 4) roboty elektryczne i odgromowe, 5) remonty biezqce zabezpieczajq-
ce budynki przed zniszczeniem, 6) osuszanie i izolacje przeciwwilgociowe budynkéw, 7) ter-
momodernizacje z jednoczesng wymiang Stolarki okiennej, 8) modernizacje starych instalacji
grzewczych, w tym centralnego ogrzewania, 9) opomiarowanie czynnikéw dostarczanych do
lokalu, 10) remonty kapitalne i modernizacje, 11) przywrdcenie budynkom estetycznego wy-
gladu, 12) rozbidrke budynkow z uwagi na stan techniczny i ze wzgledéw ekonomicznych.”.
W Programie GMZ ustalone zostaly si¢ nastepujace Zrddia finansowania gospodarki
mieszkaniowej na terenie Gminy Police : = przychody z tytuhi czynszéw; = odsetki bankowe;
= dotacje z budzetu panstwa i gminy w tym: doptaty do stawki czynszowej i wyréwnywanie
zaleglosci czynszowych; = przychody ze sprzedazy mieszkan i lokali uzytkowych; » kredyty i
pozyczki. Prognoze wysokosci finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie Police w

poszczegblnych latach trwania Programu GMZ zawiera ponizsze zestawienie.

Lp Przeptywy finansowe 2009 2010 2011 2012 2013
Zr6dla wplyw6w — z}

1 | Czynsze z mieszkaniowego zasobu gminy 2.270.000| 2.332.000| 2.520.000| 2.470.000| 2.420.000

2 | Ustawowe dodatki mieszkaniowe 46.000 50.000 54.000 50.000 45.000

3 | Przychody gminy ze sprzedazy mieszkan 1.272.000 | 1.128.000| 1.384.000| 3.296.000| 3.200.000

4 | Razem uzyskane $rodki [L.p.1+2+3] 3.588.000| 3.510.000| 3.958.000| 5.816.000| 5.665.000

5 | Amortyzacja mieszkaniowego zasobu gminy 856.000 880.000 900.314 917.000 933.000

6 | [L. p. 4+5] Laczne $rodki: 4.444.000 | 4.390.000 | 4.858.314| 6.733.000| 6.598.000

Zré6dla kosztéw i nakladéw — zi

7 | Naktady finansowe na eksploatacje budyn- 3.460.000 | 3.840.000| 3.760.458| 3.790.060| 3.785.090
kéw i pustostanéw

8 | Naklady na remonty, modernizacje, roz- 2.540.000 | 2.540.000| 2.340.000| 2.240.000| 2.040.000
bidrki

9 | Naleznosei trudnosciagalne (tworzone re- 500.000 400.000 500.000 500.000 500.000
ZeTWY)

10 | Inne koszty 200.000 259.000 246.000 264.000 263.455
11 | [suma L. p. 7+8+9 +10] - Ogétem naklady: 6.700.000 | 7.039.000| 6.846.458| 6.794.060| 6.588.545
Inne Srodki do osiggnigcia celéw rocznych zi
12 | Réznica pomiedzy wptywami i kosztami 2.256.000 | 2.649.000| 1.988.144 61.060 -9.455

oraz nakfadami

6\71%1@

[Dowdd: akta kontroli str. 414 - 452]

N VY




25

1.6.3. Do czasu rozpoczecia niniejszej kontroli przez NIK w Urzedzie, Burmistrz nie okreslit
sposobu wykonania Programu GMZ, co w szczegélnosci nalezy do zadan Burmistrza zgodnie
z przepisem art. 30 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym® -
zwane]j dalej ,ustawa osg”.
[Dowdd: akta kontroli str. 125 - 126]
W zlozonych wyjas$nieniach w powyzszej sprawie, Burmistrz —Wiadystaw Diakun
stwierdzit, ze:

~Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Police realizuje Bur-
mistrz Polic. W jego realizacji uczestniczq wydzialy Urzedu Miejskiego Wydzial Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w zakresie: gospodarki zasobem mieszkaniowym gminy, oraz
nadzoru nad zarzqdcq gminnego zasobu mieszkaniowego (ZGKiM w Policach), natomiast
Wydziat Gospodarki Gruntami w zakresie: zbywania lokali. Burmistrz i jego stuzby w opar-
ciu o zatozenia wspomnianego Programu, coroczny plan finansowy ZGKiM oraz planowane
inwestycje w budownictwie mieszkaniowym okreSlajq w przedstawionym Radzie Miejskiej
projekcie budzetu wysokosé nakladdw na realizacje priorytetéw wskazanych w Programie.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 874 - 879]

1.6.4. W okresie 2007-2010 r. (do czasu zakonczenia niniejszej kontroli NIK), w Gminie
Police nie byly opracowane przez Burmistrza, wdrazane i realizowane programy gospoda-
rowania nieruchomos$ciami dla innych rodzajow obiektow gminnego zasobu nieruchomosci
(nie objetych Programem GMZ ) tj. programy zagospodarowania nieruchomosci zasobu,
wskazane przepisem art. 25 ust. 112 'w zwigzku z art.23 ust.1 pkt. 3 1 ust.1,,d” pkt 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami’ - zwanej dalej ,,ustawa on”.
[Dowéd: akta kontroli str. 125 - 126]
W sprawie nie opracowania 1 realizowania w okresie 2007 — 2010 r. programéw gospo-
darowania nieruchomog$ciami dla innych rodzajéow obiektéw gminnego zasobu nieruchomosci
(nie objetych Programem GMZ) wskazanych przepisem art. 25 ust. 1 12 w zwiazku z art.23
ust. 1 pkt 3 1ust.1,d” pkt 3 ustawy on- pan Wiadystaw Diakun stwierdzil, ze:

WInformuje, ze program zagospodarowania nieruchomosci zasobu gminnego zastat sporzq-
dzony w 2008 r. i obejmuje miedzy innymi lata: 2009, 2010. W planie tym ujete sq dochod)y z
nieruchomosci przekazanych na podstawie art. 18 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
Jednostkom organizacyjnym w trwaty zarzqd, dzierzawe, najem.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 874 — 879].

§ Dz.U. 22001 . Nr 142, poz. 1591 ze zm.
7(Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.)



26

1.7. Wartoéciowy plan wg potrzeb remontowych budynkéw zasobu gminnego, planu wg uchwa-
ty budzetowej Gminy oraz wartosci remontéw wykonanych w poszczegdlnych latach 2007 —

2010 I pétrocze — zawiera ponizsze zestawienie.

L Rok Plan wg potrzeb | Plan remontéw wg — | Remonty wyko-
P: remontowych* uchwaty budzetowej | nane

1 2 3 4 5
2007 Liczba budynkéw* S1%* 49%* 48%*
Wartodé w tys. zt 18 230 5329 5287
2 2008 Liczba budynkow* 65** S52** S2**
Warto$¢ w tys. ¢ 21132 6 841 6 695
3 2009 Liczba budynkdw* 87** T4** T4**
Wartos€ w tys. zt 25 561 6681 5702
4 2010 (I potrocze) Liczba budynkdéw* 47* 46%* 43%*
Wartos¢ w tys. zt 20114 4084 278

Uwagi: * Liczba budynkéw nie zawiera budynkow w zarzadzie ZGKiM. ZGKiM nie prowadzi wg budynkéw
ewidencji i statystyki dotyczacej wszystkich potrzeb remontowych, robét ujetych w projektach planéw i w pla-
nach remontowych raz ich realizacji. Potrzeby remontowe (tzw. jednorodne) i konserwacyjne oraz ich realiza-
¢ja, ewidencjonowane sa wg rodzajéow (grup) robét liczonych: 1) na budynki - w przypadku robét dekarskich,
murowo-tynkowych, osuszen i izolacji, instalacji elektrycznych dot. klatek schodowych, instalacji c.0, remontéw
schodéw, chodnikéw oraz rozbidrek, 2) na lokale — w przypadku remontu podtég, instalacji elektrycznych i
rob6t instalacyjnych w lokalach odzyskanych (pustostanach), 3) na szt. - w przypadku kominéw, robét zdun-
skich, stolarki okiennej i drzwiowej oraz napraw konserwacyjnych.
** dotyczy budynkéw w zarzadzie Urzedu (zarzadzajacy: Wydzial GG, Wydzial GKM 1 Wydziat DG) oraz
dotyczy 23 jednostek organizacyjnych Gminy tj. ztobka, przedszkoli, szkdt podstawowych, gimnazjéw, zespo-
tow szkdt, biblioteki, Miejskiego Osrodka Kultury i Osrodka Sportu i Rekreacji

[Dowdd: akta kontroli str. 453 - 476]

W nastepstwie ograniczenia srodkéw na remonty nie wykonano niezbednych robot:
- w budynkach zarzadzanych przez wydziaty Urzedu nie ujgto w planie remontéw
danego roku robét wykazanych w planie potrzeb w:
2007 - remontéw o wartosci robot 1,5 tys. zt w zakresie wymiany instalacji kanaliza-
cyjnej, naprawy urzadzen elektrycznych, remontu dachu,
2008 - remontéw o wartosci robot 4 tys. zt w zakresie remontu urzadzen sanitarnych
i remontu dachu 2 budynkéw,
- w budynkach zarzadzanych przez 23 grﬁinne jednostki organizacyjne nie ujmowano w
planach remontéw lub ograniczano srodki na remonty zgtaszane w planach potrzeb w:
2007 - remontdéw o wartosci robdt 748 tys. zt 1 w rezultacie nie wykonano remontow
w budynkach 10 jednostek m.in. wymiany stolarki okiennej oraz drzwi w Szkole Pod-
stawowej nr 1 w Policach, remontu dachu, ogrodzenia, wymiany. podtdég oraz wyko-
nanie instalacji gazowej w Szkole Podstawowej w Tanowie, remontu dachu, sanitaria-
tdw modernizacja pomieszezen w Zespole Szkoét nr 1 w Policach i remontu pomiesz-
czen kuchennych oraz naprawy odgromienia w Przedszkolu Publicznym nr 11 w Poli-

S
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2008 — remontow o wartosci robdt 2 960 tys. zt 1 w rezultacie nie wykonano remontdw
w budynkach 11 jednostek m. in. nie wykonano naprawy bramy wjazdowej oraz wy-
miany stolarki okiennej w Szkole Podstawowe]j nr 2 w Policach; remontu dachu, sani-
tariatéw oraz modernizacji pomieszczen adm.w budynku Zespotu Szkédt nr 1 w Poli-
cach; remontu toalet, wymiany podtég w salach oraz remontu poszycia dachowego na
budynkach w Szkole Podstawowej nr 8 w Policach i remontu dachu w Szkole Pod-
stawowe] w Tanowie Filii w Pilchowie,

2009 - remontow o wartosci robot 3 153 tys. zt 1 w rezultacie nie wykonano remontéw
w budynkach 13 jednostek m. in. nie wykonano wymiany okien w Gimnazjum nr 1 w
Policach; naprawy dachu, uszczelnienie komindéw wentylacyjnych w Szkole Podsta-
wowej nr 1 w Policach; wymiany instalacji CO oraz remontu dachu w Zespole Szko6t
nr 1 w Policach,

2010 - remontéw o wartosci rob6t 4.217 tys. zt { w rezultacie nie wykonano remontéw
w budynkach 13 jednostek m. in. nie zaplanowano wykonania wymiany instalacji CO
oraz remontu dachu w Zespole Szkét nr 1 w Policach; wymiany okien i remontu
kuchni w Szkole Podstawowej nr 3 w Policach, prac konserwacyjnych wynikajacych
ze stanéw awaryjnych i innych pilnych prac w Os’rodku Sportu i Rekreacji w Policach,

W budynkach zarzgdzanych przez ZGKiM plan remontéw danego roku nie obejmowal po-
trzeb w rezultacie czego nie wykonywano niezbednych remontdw, i tak:

2007 — plan nie obgjmowal robét o wartoscei 12 151,0 tys. zt objetych planem potrzeb, w
tym nie obejmowal w 70 budynkach robot dekarskich, przemurowania 55 komindw,
wymiany 423 stolarki okiennej i 224 szt. drzwiowe]j., izolacji przeciwwilgociowej w
22 bud., wymiany instalacji elektrycznej w 25; w nastgpstwie zmniejszenia zakresu
robdt remontowych (dla budynkéw objetych planem remontéw) - dekarskie, zmniej-
szono wykonanie robdt czesciowych z planowanych 40-tu na 32 budynki, natomiast
wykonano remonty 2 dachéw na budynkach wiece] niz zaplanowano.

2008 - plan nie obejmowat rob6t o wartosei robot 11 327,0 tys. zt objetych planem po-
trzeb, w tym nie obejmowat w 60 budynkach robét dekarskich, remontu 55 kominéw,
izolacji przeciwwilgociowej 28 budynkéw, remontu podtég, 119 lokali; wymiany in-
stalacji elektrycznej 35 budynkdw; remontéw instalacji c.o. 7 budynkdéw; wymiany
191 szt. stolarki drzwiowe], 191 szt.; rob6t malarskich 178 klatek; robdt murowych 4
budynkéw; w nastepstwie zmniejszenie zakresu robét remontowych (dla budynkéw

objetych planem remontdéw) niewykonano: wymiany stolarki drzwiowej 11, przemu-
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rowania | komina, malowania 3 klatek schodowych w 2 budynkach; wymiany okien,
w 2-ch budynkach.

2009 - plan nie obejmowat remontéw o wartosci robét 15 856,5 tys. zt objetych planem
potrzeb, w tym nie obejmowat w 83 budynkach robét dekarskich, zdunskie, 6 szt;
izolacji przeciwwilgociowej 28 budynkéw, remont podtég 120 lokali, wymiany insta-
lacji elektrycznej w 36 budynkach; w 6 budynkach remontu instalacji c.o., wymiany
130 szt. stolarki drzwiowej, rob6t malarskich 178 klatek.

2010 - plan nie obejmowat remontéw o wartosci rob6t 11 813,9 tys. zI objetych planem
potrzeb, w tym nie obejmowat w 57 budynkach robét dekarskich, 15 robét zdunskich,
robét murowych 8 budynkéw, przemurowania 49 kominéw, wymiany 647 szt. stolarki
okiennej, rob6t izolacyjnych 22 budynkéw; remontéw podtdg 95 lokali; wymiany in-
stalacji elektrycznej w 35 budynkach; wymiana 76 szt. stolarki drzwiowej, rob6t ma-
larskich 176 klatek oraz robét rozbiérkowych 3 budynkdéw.

[Dowdd: akta kontroli str. 453 - 478]
1.8. Zgodnie z § 7 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych® -
zwanego dalej ,,rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania” — dane
zawarte w protokdtach kontroli okresowych budynku mieszkalnego, powinny stanowi¢ pod-
stawe do sporzadzenia zestawienia rob6t remontowych budynku (ust. 1); zestawienie robét
remontowych budynku powinno zawieraé podziat robdt na roboty konserwacyjne, naprawy
biezace i naprawy gtéwne (ust.2); zestawienie napraw biezacych i gtéwnych jest podstawa
sporzadzenia planu robét remontowych (ust.3). Kolejno$é realizacji robét remontowych po-
winna by¢ zgodna 1 wynikaé z opracowanego planu remontéw(§ 8 ust.1 pkt. 1 rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania).

W zlozonej informacji, dyrektor ZGKiM - Ryszard Niedworok, w sprawach:

- Czy sporzadzano w okresie 2007 — 2010 I pdirocza zestawienia robét remontowych dla
budynku mieszkalnego wchodzacego w skiad zasobu gminnego zarzadzanego przez ZGKiM
z podziatem robét ustalonych w § 7 ust.2 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania oraz na jakiej podstawie sporzadzano zestawienie rob6t remontowych oraz pla-
nu robdt remontowych dla budynku mieszkalnego ?
« Czy wokresie 2007 — 2010 I pétrocza ZGKiM przestrzegal kolejnosci realizowania robdt

remontowych budynku mieszkalnego — zgodnie z wynikajaca z planu rob6t remontowych
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tego budynku (§ 8 ust.] rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania),
nie jesli nie przestrzegano kolejnosci - to dlaczego?
podal, ze :

» W okresie 2007 — 2009 na podstawie przeprowadzonych przeglqdow okresowych, ogledzin
doraznych dokonywanych na zgtoszenia mieszkancéw, dozorcéw oraz administratoréw,
inwentaryzowano potrzeby remontowe i wprowadzano je do elektronicznej ewidencji ,,Re-
monty” nadajqc im jednoczesni indeksy pilnosci. W oparciu o dane uzyskiwane z tego pro-
gramu, sporzqdzano zbiorcze zestawienia robot remontowych dla wszystkich budynkdéw
mieszkalnych wchodzqcych w skiad Zasobu Gminnego administrowanego przez zaklad i w
terminie do 15 wrzesnia kazdego roku przekazywano jako zalqczniki do projektu planu na
lata kolejne. Dla nieruchomosci w ktérych Gmina jest wspotwlascicielem (wspdlnoty
mieszkaniowe) zinwentaryzowane potrzeby remontowe byly prezentowane w marcu kazde-
go roku na zebraniach wspétwiascicieli i szczegblowo przez nich analizowane przed pod-
Jeciem uchwat remontowych. Dla I pétrocza 2010 zbiorcze zestawienie robot remontowych
bedzie przekazane w projekcie planu na rok 2011 sktadanym do Gminy we wrzesniu. Aktu-
alne dane dotyczqce potrzeb remontowych lub remontow wykonanych dla poszczegolnych
nieruchomosci, mozliwe sq do uzyskania z prowadzonej ewidencji elektroniczne;.

W okresie 2007- 1 pdtrocze 2010 ZGKiM sporzqdzal roczme plany robor remonto-
wych. Podstawq sporzqdzenia planow na poszczegdlne lata byly uchwaly wspdlnot miesz-
kaniowych.

Roboty remontowe w administrowanych przez ZGKiM budynkach mieszkalnych realizowane
byly zgodnie z opracowanymi planami rocznymi, przy zachowaniu zasad okreslonych w §
8.1 rozporzqdzenia w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania. Z uwagi na ograni-
czone Srodki finansowe przekazywane do dyspozycji zakladu z przeznaczeniem na remonty,
mozliwe byto realizowanie remontéw najpilniejszych, natomiast pozostale z koniecznosci
musialy by¢ odkiadane w czasie oraz uchwaly budzetowe Gminy, okreSlajgce mozliwosci
finansowe wiascicieli nieruchomosci. Pod te mozliwosci, na podstawie ewidencji potrzeb
remontowych ustalano plany rzeczowo finansowe, kierujqc si¢ bezpieczenstwem uzytkowa-
nia nieruchomosci, pilnosciq wykonania poszczegélnych prac oraz wczesniejszymi zobo-
wiqzaniami.” .

[Dowdd: akta kontroli str. 475 - 476, 477 - 478]

1.9. W latach 2007 — 2010 I pétrocze) Gmina (gminne jednostki organizacyjne) zgtosity

Starostwu Powiatowemu w Policach — zwanemu dalej ,,Starostwem” — 53 roboty remontowe,

o ktérych mowa w art. 29 ust. 2 pkt.1, 4 - 6 oraz 9-13 ustawy Prawo budowlane - prowa-

dzone przy ogétem 51 obiektach budowlanych, z tego 43 ZGKiM, 4 Wydzial GKM i 6

gminne jednostki nadzorowane przez Wydzial OiK.

1.9.1. ZGKiM w latach 2007 — 2010 I p6irocze) zgtosit Starostwu zamiar rozpoczecia robot

budowlanych przy ogélem 43 obiektach budowlanych, a w tym przy: 4 w 2007 r., 21w

2008 ., 19 w2009 r., a do 29.04.2010r. nie zglaszal wykonywania robot budowlanych w I

pbiroczu 2010 r. W odniesieniu do zgtoszen wykonywania rob6t budowlanych w 43 obiek-

tach budowlanych dokonanych Starostwu przez ZGKiM w okresie 2007 — 2010 (I poirocze),

Starostwo nie wydawalo postanowien nakfadajacych na obowiazek ZGKiM uzupeinienia

(o 13»? % CUM/(/



30

dokonanych zgloszen o brakujace dokumenty (art. 30 ust. 2 Ustawy Prawo Budowlane). Za-
kresy zgloszonych rob6t w catym okresie 2007 — 2010 I potrocze dotyczyty: ocieplenia bu-
dynku, kolorystyki elewacji, wymiany stolarki - dla 40 budynkéw; przystosowania sanitaria-
téw dla oséb niepelnosprawnych- dla 1 budynku ; wymiany instalacji c.o. ~ dla 1 budynku,
rozebranie wiatrotapdw, montaz daszkéw dla 1 budynku oraz przygotowanie placu zabaw,
montaz urzadzen zabawowych - dla 1 obiektu matej architektury). W przypadku 2 obiektéw
budowlanych Gmina rozpoczeta roboty budowlane wezesniej niz w terminie 30 dni od dnia
doreczenia Starostwu zgloszenia wykonywania rob6t w tych obiektach, a w tym do robét bu-
dowlanych: _

= ocieplenia budynku, kolorystyki elewacji, wymiany stolarki w ocieplenia budynku, kolo-
rystyki elewacji, wymiany stolarki w budynku w Policach ul. Boh. Westerplatte 9 przy-
stapiono 26.05.2008 r. w oparciu o zgtoszenie nr 72/2008 z dnia 28.04.2008 r. dorgczo-
ne Starostwu 28.04.2008 r.; przy czym pismem z dnia 13.05.2008 r. (dorgczone ZGKiM
15.05.2008 r.) Starosta Policki powiadomit ZGKiM ze nie wnosi sprzeciwu do zamiaru
wykonania rob6t docieplenia $cian zewnetrznych budynku, ze zmiana kolorystyki elewa-
¢cji i czedciowe] wymiany stolarki w budynku w Policach ul. Boh. Westerplatte 9;

* przygotowanie placu zabaw, montaz urzqdzéﬁ zabawowych - obiektu matej architektury
w Policach ul. Boh. Westerplatte/Bankowa/Odrzanska przystapiono 8.05.2009 r. w opar-
ciu o zgtoszenie nr 95/2009 z dnia 30.04.2009 r. dorgczone Starostwu 4.05.2009 r. , 1j.
przed uptywem terminu 30 dni, o ktédrym mowa w art. 30 ust. 5 ustawy Prawo Budowla-
ne.

[Dowdéd: akta kontroli str. 479 - 493 ]
W zlozonych w powyzszej sprawie wyjasnieniach, dotyczacych przyczyn przystapienia do
robdt przed uptywem 30 dni od zgloszenia dla ww. obiektu matej architektury dyrektor
ZGKiM podat, ze:

wRoboty budowlane zwiqzane z przygotowaniem placu zabaw przy zbiegu ulic. Boh. Wester-
platte/Odrzanska/Bankowa zostaly rozpoczete zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego.
Zgloszenie robdt nie wymagajqacych pozwolenia na budowe z dnia 04.05.2009 r. Starostwo
Powiatowe w Policach przyjeto bez zastrzezen, potwierdzajqc to wpisem Naczelnika Wydziatu
Architektury i Budownictwa z dnia 06.05.2010 r., a roboty budowlane zostaty rozpoczete w
dniu 08.05.2009 r.”.

[(Dowéd: akta kontroli str. 475 ~ 476, 477 - 478]

1.9.2. Wydziat GKM w latach 2007 — 2010 (I péirocze) zgtosit Starostwu wykonywanie
rob6t budowlanych przy ogétem 4 cbiektach budowlanych, a tym 2 w 2008 r. i 2 w 2009 r.
Zakresy zgloszonych robét w calym okresie 2007 — 2010 1 péirocze dotyczyty: przetozenia

nawierzchni chodnikéw, ufozenia kraweznikéw ograniczajacych i stupkéw- na parkingu; re-
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montu nawierzchni jezdni chodnikéw, wymiany wiazéw — drogi; budowy placu zabaw; bu-
dowy miejsc parkingowych.

W przypadku obiektu matej architektury (budowy placu zabaw w Policach ul. Boh. We-
sterplatte 1 — 9) Gmina rozpoczeta roboty budowlane 27.05.2009 r. w oparciu o zgloszenie z
dnia 30.04.2009 r. dorgczone Starostwu 4.05.2009 r., tj. przed uptywem terminu 30 dni (o
ktérym mowa w art. 30 ust. 5 ustawy Prawo budowlane) od dnia doreczenia Starostwu zgto-
szenia zamiaru rozpoczecia roboét.

W odniesieniu do zgloszen wykonywania robét budowlanych w 4 obiektach budowlanych
dokonanych Starostwu przez Wydzialt GKM w okresie 2007 — 2010 I pétrocze, Starostwo nie
wydawalo postanowien nakfadajacych na obowiazek na Wydzial GKM uzupehienia doko-
nanych zgloszen o brakujace dokumenty (art. 30 ust. 2 Ustawy Prawo Budowlane).

[Dowdd: akta kontroli str. 494 - 499]

W zlozonych w powyzszej sprawie wyjasnieniach, dotyczacych przyczyn przystapienia do
robét przed uptywem 30 dni od zgloszenia dla ww. obiektu matej architektury Naczelnik Wy-
dziahh GKM- Sebastian Staszkiewicz podat, ze:

,.Na temat rozpoczecia robdt przy budowie placu zabaw na ul. Bohaterow Westerplatte 1-9
przed uptywem wymaganych 30 dnia od dnia zgloszenia zamiaru rozpoczecia robét cheial-
bym wyjasnié, ze roboty zgtoszono w dniu 04.05.2009r. W dniu 06.05.2009 r. uzyskalismy od
Naczelnika Wydziatu Urbanistyki i Architektury Starostwa Powiatowego w Policach pisemne
potwierdzenie (w zalqczeniu), ze do przedmiotowego zgloszenia nie wnosi uwag. Majqc takie
potwierdzenie na piSmie, jak réwniez krétki czas na realizacje tego zadania przystqpiono do
przygotowania przedmiotowego terenu pod ustawienie na nim placu zabaw. Roboty polegaly
na wykorytowaniu przedmiotowego terenu, ustawieniu obrzeza chodnikowego i uzupetnieniu
go czystym plukanym piaskiem.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 130 — 134]

1.9.3. Cztery jednostki organizacyjne Gminy nadzorowane przez Wydziat OiK - w latach
2007 - 2010 I poélrocze zglosity Starostwu 6 pismami zamiar przystapienia robot budowla-
nych w 4 budynkach, z tego 1 w 2007 1. obejmujace remont dachu, 4 w 2008 r. obejmujace
wymiane ptyt na $cianach budynku, docieplenie elewacji, wymiana stolarki okiennej i 1 w
2009 r. obejmujace wymian nawierzchni ciggu komunikacyjnego.

W przypadku 1 obiektu budowlanego Gmina rozpoczeta roboty budowlane wezesnie)
niz w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia Starostwu zgtoszenia wykonywania robdt w tych
obiektach, tj. robét w budynku Szkoly Podstawowej nr 3 w Policach dotyczacych wymiany
stolarki drewnianej na nows z profili PCV do ktérych przystapiono 23.06.2008 r. w oparciu o
zploszenie z dnia 26.05.2008 r. doreczone Starostwu 26.05.2008 r., przy czym pismem z dnia
28.05.2008 1. (doreczone Szkole Podstawowej nr 3 w Policach 29.05.2008 r.) Starosta Policki
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powiadomit Szkote, ze nie wnosi sprzeciwu do zz. > wykonania robét wymiany stolarki
okiennej w budynku Szkoty.
W ww. 6 przypadkach zgloszen o zamiarze przy.@apieni= do robét, Starostwo nie wydawato
postanowien nakladajacych obowiazek na zglaszajacego uzupetnienia dokonanych zgloszen
o brakujace dokumenty (art. 30 ust. 2 Ustawy Prawo Budowlane).

[Dowdd: akta kontroli str. 500 - 512]

1.10. Dziatania w celu ograniczenia zuzycia energii i wody w obiektach budowlanych.
1.10.1. Uchwata nr VI1/45/07 z dnia 24.04.2007 r. Rada uchwalita gminny program dofinan-
sowania termomodernizacji budynkéw mieszkalnych, stanowigcych wspotwlasnosé gminy, w
ktorej zapisano m.in., ze wysoko$¢é dofinansowania wynosi 80% bilansu kosztéw przedsie-
wzigcia termomodernizacyjnego zamierzen remontowych wspélnot mieszkaniowych 1 w ra-
mach srodkéw przewidzianych na ten cel w budzecie gminy na dany rok.
[Dowdd: akta kontroli str. 521 - 522]
Uchwata nr XXXVII/275/09 z dnia 24.02.2009 r. Rada: » wyrazita zgode na przystapienie
Gminy do przedsiewzigcia pn. ,, Termomodernizacja obiektéw uzytecznosci publicznej na
terenie Powiatu Polickiego” w ramach dziatan Programu Operacyjnego Infrastruktura i Sro-
dowisko wspétfinansowanych ze srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, =
upowaznita Burmistrza do zawarcia umowy partnerskiej z Powiatem Polickim, Gming Dobra,
Gming Kolbaskowo i Stowarzyszeniem Wspierania Rozwoju Gospodarczego Powiatu Polic-
kiego.
[Dowdd: akta kontroli str. 523 - 524]
Z dniem 31.07.2009 r. weszta w zycie uchwata nr XXXVIII/287/09 Rady z dnia 31 marca
2009 r. , ktérg Rada przyjeta przedtozony przez Burmistrza ,,Wieloletni program gospoda-
rowania mieszkaniowym zasobem gminy Police w latach 2009 — 2013” .
Ustalenia dotyczace ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Police w latach 2009 — 2013” - zostaly ujete w pkt. 1.6. niniejszego protokétu kontroli.
[(Dowdd: akta kontroli str. 414 - 452]
1.10.2. W planie wydatkéw inwestycyjnych na 2008 r. — ujetym w zatgczniku do zarzadzenia
nr 223/08 Burmistrza z 30.09.2008 r. — ustalono wysokos$¢ $rodkéw finansowych dotacji z
budzetu Gminy na zadania:
- dla ZGKiM na remonty kapitalne dachéw w kwocie 1 309,7 tys. zt i termorenowacje bu-

S,

dynkéw administrowanych przez ZGKiM w kwocie 3 500,0 tys. z,
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- dla gminnych jednostek organizacyjnych zarzadzajacych budynkami z zasobu gminnego w
kwocie 1.456,9 tys. zt , w tym na termomodernizacje budynkéw uzytecznosei publicznej
630 tys. zt, wymiane okien, docieplanie $cian i dachdéw 601,9 tys. zt oraz modernizacje bu-
dynku MOK 225 tys. zt.
[Dowdd: akta kontroli str. 525 - 530]
W planie wydatkéw inwestycyjnych na 2009 r. — ujetym w zataczniku do zarzadzenia nr
253/09 Burmistrza z 24.11.2009 1. - ustalono wysoko$¢ $rodkéw finansowych dotacji z bu-
dzetu Gminy na zadania:
- dla ZGKiM na remonty kapitalne dachéw w kwocie 800 tys. zt i termomodernizacje budyn-
kéw administrowanych przez ZGKiM w kwocie 2.050 tys. zi,
- dla gminnych jednostek organizacyjnych zarzadzajacych budynkami z zasobu gminnego w
kwocie 1.438 tys. zt , w tym na termomodernizacje budynkow uzytecznosci publicznej 298
tys. zi, wymiang okien, docieplanie §cian i dachéw 190 tys. zt oraz modernizacje budynku
MOK - 950 tys. zt.
[Dowdd: akta kontroli str. 531 - 540]
W planie wydatkéw inwestycyjnych na 2010 r. — ujetym w zalaczniku do zarzadzenia nr
103/10 Burmistrza z 26.05.2010 r.. — ustalono wysokos¢ srodkéw ﬁnahsowych dotacji z bu-
dzetu Gminy na zadania:
-dla ZGKiM na remonty kapitalne dachow w kwocie 1.000 tys. z} i termomodernizacje bu-
dynkéw administrowanych przez ZGKiM w kwocie 1.480 tys. zi,
- dla gminnych jednostek organizacyjnych zarzadzajacych budynkami z zasobu gminnego w
kwocie 190 tys. zt na wymian¢ okien, docieplanie $cian 1 dachéw 190 tys. zi.
[Dowdd: akta kontroli str. 541 - 548]
1.10.3. Zgodnie z Regulaminem 01 i Regulaminem 09 w latach 2007- 2010 (I pétrocze) do zadan
Wydzialu Promocji 1 Informacji Urzedu — zwanego dalej ,,Wydzialem PI” - nalezalo w szcze-
gblnosdci m.i.n: organizowanie i prowadzenie polityki informacyjnej gminy poprzez przekazywa-
nie informacji dla prasy, radia i telewizji o pracach i zamierzeniach gminy; redagowanie informa-
¢ji do prasy lokalnej, organizowanie otwartych spotkan z mieszkancami gminy; przygotowywanie
we wspdlpracy z innymi Wydziatami materiatléw dla stron internetowych Gminy.
[Dowdd: akta kontroli str. 27 — 44, 45 - 47]
W latach 2007 - 2010 (I pdtrocze) — Wydziat PI nie sporzadzal, we wspélpracy z innymi wy-
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dziatami Urzedu - 1 nie kierowat do mieszkancéw Gminy informacji:
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- 0 zasadach prawidtowego uzytkowania, w celu podniesienia §wiadomosci spoteczenstwa o
bezpiecznym i oszezednym uzytkowaniu obiektéw budowlanych, w tym gidwnie bezpiecz-
nego i oszczednego korzystania z instalacji gazowej, wentylacyjnej i elektrycznej;

- 0 zagrozeniach wynikajacych z niewtasciwego uzytkowania obiektéw budowlanych, w tym
m.in. z zamykania otwordw wentylacyjnych, przechowywania tatwopalnych przedmiotéw w
piwnicach 1 schowkach, zastawiania drég ewakuacyjnych, drég dojazdowych do obiektu.

[Dowdd: akta kontroli str. 549]
W sprawie nie podejmowania przez Urzad dzialad w ww. sprawach, Burmistrz —Wiadystaw
Diakun , wyjasnit, co nastgpuje:

,Gmina Police w latach 2007 - 2010 nie wytworzyta informacji o zasadach prawidiowego
uzytkowania, w celu podniesienia Swiadomosci spoleczenstwa o bezpiecznym i oszczednym
uzytkowaniu obiektow budowlanych, w tym giéwnie bezpiecznego i oszczednego korzystania z
instalacji gazowej, wentylacyjnej i elektrycznej oraz o zagrozeniach wynikajgcych z niewla-
sciwego uzytkowania obiektéw budowlanych, w tym m.in. zamykania otworow wentylacyj-
nych, przechowywania przedmiotdw tatwopalnych w piwnicach, schowkach, zastawiania
drog ewakuacyjnych, drég dojazdowych do obiektu. Pragne jednak zauwazyé, ze gmina w
latach 2007 — 2010 zamieszczala w Srodkach masowego przekazu przedmiotowe informacje
wytworzone przez inne wydzialy, jednostki i instytucje. Informacje takie ukazaly sie m.in. Na
stronach internetowych www.police.pl : Zalgcznik 1. ,, Czad — cichy zabdjca” z dnia 2010 -01-
12. Opracowanie: Biuro Rozpoznawania Zagrozer Komendy Giéwnej Parnstwowej Strazy
Pozarnej. Zatqcznik 2. Ulotka informacyjna o powodzi z dnia 2010 -05-27. Opracowanie
Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.
Na stronach Informatora Samorzqdowego — miesiecznika wydawanego wspélnie przez gminy:
Police, Dobra Szczecinska, Kotbaskowo, Nowe Warpno i Powiat Policki.
Zatqcznik 3. Zbieramy niebezpieczne odpady - redakcja Informatora Samorzqdowego.
01.06.2007,; Zatqcznik 4. Walczymy o tytul lidera polskiej ekologii — redakcja Informatora
Samorzqdowego — wywiad z Burmistrzem - 02.08.2007; Zatqcznik 5. Z dziatalnosci ZGKiM —
redakcja Informatora Samorzadowego — 11.06.2008; Zalgcznik 6. Smiecimy drozej — redakcja
Informatora Samorzadowego — 16.01.2009, Zalqcznik 7. Ekologiczne Police — Elzbieta Bis,
Stawomir Kiszkurno — 24.09.2009”.

[Dowdéd: akta kontroli str. 874 - 879]

1.11. W okresie 2007 — 2010 (I pétrocze) na niewlasciwe utrzymanie i uzytkowanie obiektéw
budowlanych z gminnego zasobu wptynety 4 skargi mieszkancow, ktore dotyczyty budynkéw
zarzadzanych przez ZGKiM:
a) skarga z dnia 20.03.2007 r. dotyczaca nie wykonywania napraw i remontu budynku przy
ul. Pitsudskiego 12-12c. W odpowiedzi z dnia 20.04.2007 r. Burmistrz wykazat, ze w 1987 1.
wykonano naprawy mur6éw i uzupeinienia tynkéw, a w 2006 r. pomiary elektryczne i naprawy
2 balkonéw oraz ze, w 2008 r. zamierza wvkona¢ w ramach programu termomodernizacje
budynku przy partycypacji wspdtwiascicieli w 20%.

[Dowdd: akta kontroli str. 550 - 562]
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b) skarga z dnia 12.06.2007 r. dotyczaca nie wykonywania napraw i remontu budynku przy
ul. Wojska Polskiego 51. W odpowiedzi z dnia 29.06.2007 r. Burmistrz wykazal, ze w 2005 r.
wykonano prace zabezpieczajace budynek (rynny, obrobki blacharskie, przewody dymne i
wentylacyjne) , potwierdzil nie wykonanie remontu kapitalnego w budynku ze wzgledu na
planowany remont dachu w 2008 r.

[Dowdd: akta kontroli str. 550 — 556, 563, 564]
¢) skarga z dnia 26.06.2007 r. dotyczaca zlego stanu poreczy przy schodach, nieczyszezenia
kaloryferéw i nieskutecznej likwidacji insektéw w budynku przy ul. Asfaltowej 25. W odpo-
wiedzi z dnia 16.07.2007 r. Burmistrz wykazat, ze naprawa porgezy i dezateryzacja zostanie
wykonania w lipcu 2007 1., a przeprowadzony przeglad instalacji i grzejnikdéw dobry stan tych
instalacji 1 urzadzen.

[Dowdéd: akta kontroli str.550 — 556, 565, 566]
d) skarga z dnia 23.10.2008 r. dotyczaca zlego stanu stolarki okiennej w lokalu skarzacego w
budynku przy Sienkiewicza 2. W odpowiedzi z dnia 18.11.2008 r. Burmistrz wykazat, ze do-
tychczas wymieniono drzwi do lokalu, wymieniono piece, a wyming okien planuje si¢ wyko-
na¢ w 2009 r. ze wzgledu na ograniczone $rodki w budzecie.

[Dowdd: akta kontroli str. 550 — 556, 567-568]
W sprawie wykonania robot, napraw i ustug zadeklarowanych w ww. pismach do skarzacych,
Burmistrz —~ Wtadystaw Diakun wyjasnit, ze:

WSkargi dotyczqce wykonania robot remontowych i napraw ztozone wobec najemcéw lokali
administrowanych przez ZGKiM, zostaly zrealizowane w sposéb nastepujqcy:

1. Pitsudskiego 12 — 12 C (skarga zlozona przez Paniq K. B. dnia 20.04.2007 r.) Rok 2007 -
wykonano docieplenie potaci dachowej budynku z pokryciem papq termozgrzewalng. Rok
2008 - wykonano termomodernizacje budynku z wymianq stolarki okiennej. Rok 2009 -
wykonano malowanie klatek schodowych.

2. Wojska Polskiego 51/7 (skarga zlozona przez Paniq A.G. dnia 12.06.2007 r.). Roboty
zwiqzane z podwyzszeniem i zwiekszeniem przekroju przewodu kominowego ponad da-
chem wykonano 20.07.2007 r. Remont kapitalny dachu zostat wykonany w 2008 r

3. Asfaltowa 25/1 (skarga zlozona przez Paniq AW dnia 26.06.2007 r.). Porecz przy Scianie
budynku oraz ponowna dezynfekcja pomieszczen ogélnego uzytku zostaly wykonane w lip-
cu 2007 r.

4.Sienkiewicza 2/2 ( skarga zlozona przez Pana A.K dnia 23.10.2008 r.) W zwiqzku brakiem
Srodkow finansowych na wymiane stolarki okiennej w roku 2009 (ograniczenie wstepnie
deklarowanej dotacji Gminy dla ZGKiM w zwiqzku z trudnq sytuaciq w ZCH Police), wy-
konanie zobowiqzan w zakresie wymiany stolarki okiennej w lokalach zostalo przesuniete
na rok 2010. Najemca pismem TR/792/2009 z dnia 09.10.2009 r. zostal poinformowany,
iz z uwagi na brak srodkéw finansowych stolarka okienna w roku 2009 nie bedzie mogla
byé wykonana.

[Dowéd: akta kontroli str. 874 -877, 878 - 879]

2. Realizacja zadan w zakresie utrzymania obiektéw budowlanych '\
S
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2. 1. Uzytkowanie obiektéw budowlanych
2.1.1. W latach 2007 — 2010 I pdtrocze Wydziat GG, Wydziat DG, jednostki organizacyjne
Gminy nadzorowane przez Wydziat OiK, ZWiK oraz ZOiSOK w odniesieniu do zarzadzanych
obiektéw budowlanych Gminnego Zasobu - nie zglaszaly Starostwu zmian przeznaczenia zarza-
dzanych obiektéw budowlanych (art.71 ustawy — Prawo Budowlane).
[Dowéd: akta kontroli str. 569 —578]
W latach 2007 — 2010 (I péirocze) ZGKiM zglosit Starostwu zmiany przeznaczenia dwoch
zarzadzanych obiektéw budowlanych (art.71 ustawy — Prawo Budowlane), a w tym:
- W budynku przychodni w Policach ul. Dworcowa 10 zmieniono sposéb uzytkowania z
,pomieszczenia uzytkowe — gabinety lekarskie” na ,,lokal mieszkalny” i zgtoszono Staro-
stwu przez ZGKiM pismem z 15.02.2008 r. (dorgczonym 15.02.2008 r.). Starosta Policki
pismem z dnia 18.02.2008 r. (dorgczone ZGKiM 18.02.2008 r.) powiadomit ZGKiM, ze
nie wnosi sprzeciwu do zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen.
- W budynku przychodni w Policach ul. Siedlecka 2a zmieniono sposob uzytkowania
z ,Szatnia 1 sanitariaty ” na ,,pomieszczenia biurowe” 1 zgtoszono Starostwu przez ZGKiM pi-
smem z 21.08.2008 r. (doreczonym 21.02.2008 r.). Starosta Policki pismem z dnia 06.10.2008 r.
(dorgczone ZGKiM 7.10.2008 r.) decyzja nr 1314/2008 ﬁdzieh't pozwolenia na przebudowe
obiektu wraz ze zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen szatni i sanitariatdw na pomiesz-
czenia biurowe.
[Dowdéd: akta kontroli str. 579 - 589]
2.1.2. Metoda niestatystyczng wybrano 10 budynkéw mieszkalnych w Policach wybudowanych
po 1945 r.: ul. Wojska Polskiego 62a (rok budowy 1973); ul. Staszica 1(1973); ul. Szkolna - Si-
korskiego 5-7/11 (2003); ul. Palmowa 24-26 (1977); ul. Niedziatkowskiego 12 (1980); ul. Nad-
brzezna 43 (1972); ul. Pitsudskiego 8 - 8a-8b-8c (1966); ul. Robotnicza 18 (1992); ul. Rycerska 9-
11-13-15 (1967); ul. Zamenhofa / Bankowa 1-1a-1b/6a-6b (1994) z gminnego zasobu nierucho-
mosci zarzadzanych przez ZGKiM i sprawdzono sposéb uzytkowania w trybie ogledzin przepro-
wadzonych w dniu 22.06.2009 r.
Ogledziny ww. 10 budynkdéw wykazaty, ze dla kazdego budynku:
- sposéb uzytkowania byl zgodny ze sposobem uzytkowania — funkcja obiektu wykazang w
ksiazce obiektu budowlanego prowadzona przez ZGKiM dla kazdego budynku;
- w ksigzce obiektu budowlanego brak bylo potwierdzenia posiadania przez ZGKiM pozwole-
nia na budowe budynku i zatwierdzonego nim projektu budowlanego, dokumentacji powyko-
nawcze], pozwolenia na uzytkowanie budynku oraz ZGKM nie okazat ww. dokumentéw.

[Dow6d: akta kontroli str.590 - 594]
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W sprawie braku dolaczenia do ksigzek obiektéw budowlanych, braku potwierdzenia (w ta-
blicy nr 3 ksiazki obiektu) posiadania oraz nie okazania kontrolerowi NIK na jego zadanie po-
zwolen na budowe budynku i zatwierdzonego nim projektu budowlanego, dokumentacji powy-
konawczej, pozwolenia na uzytkowanie budynku - 10 budynkéw mieszkalnych podanych ogle-
dzinom 22.06.2010 r., dyrektor ZGKiM - Ryszard Niedworok, wyjasnil, ze:

. ZGKiM nie posiada w swoim zasobie archiwalnym pozwoler na budowe, dokumentacji
budowy, protokotéw odbioru i pozwolen na budowe budynkéw wybudowanych przed Il Wojng
Swiatowq, a w przypadku budynkéw wybudowanych przed powolaniem zakiadu jest to jedynie
dokumentacja szczatkowa. Jak juz wczesniej informowalem w swoich wyjasnieniach z dnia
17.06.2010 r. takiej dokumentacji nie posiadat rowniez poprzedni zarzqdca nieruchomosci tj.
Rejonowe przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Policach, ktére tym
zasobem administrowato do czerwca 1992 roku. ZGKiM na potrzeby kontroli odszukat i wy-
brat ze swoich zasobow archiwalnych:

- dokumentacje techniczng, pozwolenie na budowe, protokét odbioru konicowego oraz po-
zwolenie na uzytkowanie dla budynku Bankowa-Zamenhofa 1-1a-1b/6a-6b wybudowa-
nego przez Gmine — rok budowy 1994,

- dokumentacje techniczng, pozwolenie na budowe, protokét odbioru koricowego oraz po-
zwolenie na uzytkowanie dla budynku Sikorskiego-Szkolna 5-7/11 wybudowanego przez
Gmine — rok budowy 2003,

Wyjasniam jednoczesnie, ze kierownik Dziatu technicznej Obstugi Budynkdw asystujqcy przy
ogledzinach nieruchomosci oraz udzielajqcy wyjasnien kontrolujqcemu, nie okazal dokumen-
16w poniewaz byly one w tym czasie wyszukiwane przez innego pracownika w archiwum za-
kladowym zlokalizowanym w budynku w innej czeSci miasta. Odszukane w archiwum doku-
menty sq przygotowane i mogq by¢ okazane kontrolujgcemu.”.

[Dowéd: akta kontroli str. 475 — 476, 477 - 478]
2.2. Ogledziny wybranych obiektéw budowlanych
Metoda niestatystyczng dokonano wyboru 10 obiektéw budowlanych bedacych w gminnym za-
sobie nieruchomos$ci w celu przeprowadzenia ich ogledzin, a w tym:

+ 5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: Police ul. Stowianska nr 2, 4, 6 1 nr 8 — zwany
dalej ,,B I'’; Police ul. Marii Konopnickiej nr 14 i nr16 — zwany dalej ,,B- II”’; Police ul. Nie-
dziaticowskiego nr 1, 3 1 nr 5- zwany dalej ,,B-III"; Police ul. Grzybowa nr 10, 12, 14, 16 i nr
18 — zwany dalej ,, B-IV” oraz Trzebiezy ul. WOP 17 — zwany dalej ,,B-V”;

» 5 obiektéw budowlanych, a w tym: Osrodka Sportu i Rekreacji, Police ul. Siedlecka 2b (hala

- sportowa + zaplecze) — zwanych dalej ,,0-I"; Biblioteki im. Marii Curie- Skiodowskiej Poli-
ce ul. Wojska Polskiego 15 — zwanego dalej ,,O-II""; Przedszkola Nr 8 Police ul. Wyszyn-
skiego 31- zwanego dalej ,,O-1I1"; Przedszkola w Tanowie ul. Szczecinska 70, zwanego dalej

,,O-IV” oraz Miejskiego Osrodka Kultury, Police ul. Siedlecka 1 a- zwanego dalej ,,0- V"
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W wyniku przeprowadzonych na podstawie art. 39 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyz-
szej Izbie Kontroli’ ogledzin w dniu 12.05.2010 1 wyzej wybranych budynkéw mieszkalnych
oraz w dniach 27 1 28.05.2010 r. oraz 1.06.2010 r. ogledzin wyzej wybranych obiektéw budowla-
nych — ustalono m. in. jak nizej.

2.2.1. Budynki mieszkalne wielorodzinne (B- I, IL, ITI, IV 1 V) w zarzadzie ZGKiM:

a) Wszystkie (5) budynki dwu kondygnacyjne, podpiwniczone z wyjatkiem B-II (brak piwnic);
wyposazone w instalacj¢ gazowa, w instalacj¢ wodociagows 1 kanalizacyjna, w instalacje
elektryczna. Instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej nie posiadaly cztery
budynki ( B -I, B -III, B-IV 1 B-V), w ktérych potrzeby w tym zakresie (ciepta woda 1
ogrzewanie) zaspakajane byty przez indywidualne instalacje piecowe lokatoréw w poszcze-
gblnych lokalach. Ocieplone $ciany zewnetrzne, wymienione okna posiadaty trzy budynki
(B 1, B-1I i B-III), natomiast wymienione pokrycia dachowe (lub pokrycie po naprawie) po-
siadaty cztery budynki (B -1, B - II, B-IIT 1 B- V).

b) Trzy budynki B-III, B-IV i B-V posiadaty elewacje tynkowe brudne, ze sladami zaciekéw
pod rynnami, zaczernione ponizej okapdw okiennych, z miejscowymi wykruszeniami,
spekaniami i ubytkami tynku.

¢) W budynku B-V rynny i rury spustowe posiadaty ubytki, a w budynku B-TII brak byto pod-
$wietlenia numeru 2 z 3 wejéé gldwnych. Dwa wejscia gtéwne do B- II z ulicy do poszcze-
go6lnych klatek schodowych zaopatrzone w drzwi dwuskrzydiowe o szerokosci ok. 120 cm i
o szerokosci skrzydta 60 cm'?, co byto niezgodne z wymaganiami dla drzwi wejsciowych do
budynku ustanowionymi w § 62 ust.l. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.'' — zwanym dalej ,,rozporzadzeniem MI”.

d) W 2 klatkach schodowych budynku BII i 3 budynku III olejne lamperie $cienne byty spe-
kane, z fuszczacy si¢ farba, a bielone powierzchnie nad lamperia i sufity brudne z napisami
farba ,,sprey”.

e) W budynku B-III odkryty byt otwér wylazu dachowego i uszkodzone miejscowo zabez-
pieczenie izolacji cieplnej instalacji c.o. W B-IV nieszczelny byt dach pod gasiorami i opie-

rzenia komina. Nieotynkowane kominy byty w budynkach B-II, B-IV i B-V.

?(Dz. U. 22007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.)

" Drzwi wejsciowe do budynku i ogoélnodostgpnych pomieszezen uzytkowych oraz do mieszkan powinny mieé
w Swietle oscieznicy co najmniej: szerokosé¢ 0,9 m i wysoko$¢ 2 m. W przypadku zastosowania drzwi zewnetrz-
nych dwuskrzydlowych szerokos$¢ skrzydta gléwnego nie moze by¢ mniejsza niz 0,9 m. - § 62. ust.1. rozporza-
dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

(Dz. U.Nr 75 22002 1. poz.690 ze zm.);
"'Dz.U. 22002 r. ix 75 poz. 690 ze zm. W
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f) Nieoznakowane byly 2 skrzynki gazowe budynku B-II i 1 budynku B-III umieszczone na
scianach zewngtrznych - z redukcja cisnienia gazu i zaworem odcinajacym doptyw gazu do
,»,pionu” budynku.

Ponadto skrzynka budynku B-III nie byta zabezpieczona przed nieuprawnionym dostepem,
oberwana i nie przymocowana do §ciany — co stanowilo o naruszeniu przepiséw z § 4 ust.2
pkt.4 ppkt d ust. 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21
kwietnia 2006 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektow budow-
Janych i terenéw '* - zwanym dalej ,,rozporzadzeniem MSWiA o ochronie ppoz.” oraz prze-
pisow § 159 ust. 1 1 ust. 2 rozporzadzenia MI.

Oberwana byla listwa mocujaca skrzynke gazowa (gidwny zawdr gazu) na $cianie ze-
wnetrznej budynku B- IV (przy wejsciu nr 16).

W piwnicy czgsei B- III zwiazanej z wejsciem nr 3 stwierdzono brak wypelienia (uszczel-
nienia) przejécia przewodu pionu gazowego przez strop - niezgodnie z § 234 ust 3 rozporza-
dzenia M1

Na korytarzach dwu piwnic B-IV, nie posiadajacych okna oraz przewodu wentylacji grawi-
tacyjnej znajdowato si¢ sze$¢ licznikdéw gazowych tj. 4 liczniki na korytarzu piwnicy klatki
nr 10 1 2 na korytarzu piwnicy klatki nr 18 — niezabezpieczone réwniez przed doétQpem 0S6b
nieuprawnionych. Dwa liczniki gazowe na korytarzu piwnicy klatki nr 18 B - IVi cztery
liczniki gazowe na korytarzu piwnicy klatki nr 10 B- IV tj. w pomieszczeniach nie posiada-
jacych okna oraz przewodu wentylacji grawitacyjnej- liczniki niezabezpieczone przed doste-
pem 0s6b nieuprawnionych - niezgodnie z postanowieniami § 166 ust.1, ust.4 pkt 1 ppkt ,,a”
iust. 6 § 167 pkt 1) rozporzadzenia ML.

g) Materiaty palne ' skladowane byly: * na korytarzach piwnicy: klatki nr 3 B-III (kartony i
czesel mebli); klatki nr 10 B-IV (drewno, czesSci mebli 1 makulatura); klatki nr 14 B TV
(drewno, ptyty pilsniowe, deski); * na strychu klatki nr 10 B-IV (kanapa, szafki) , co stanowi-
1o o naruszeniu przepisu § 4 ust.1 pkt 12 rozporzadzenia MSWIiA o ochronie ppoz.

h) W wszystkich (4) klatkach schodowych B-I oraz w wszystkich (5) klatkach Budynku IV-
brak byto barierek lub innych zabezpieczen schodéw zejscia do piwnic, ktérych drzwi znaj-

dowaty sie ponizej poziomu terenu — co byto niezgodne z § 250 ust. 1 rozporzadzenia ML

2Dz U. Nr 80 z 2006 r. poz. 563

'8 4.1, W obiektach oraz na terenach przylegtych do nich jest zabronione wykonywanie czynnodci, ktére moga,
spowodowaé pozar, jego rozprzestrzenianie si¢, utrudnienie prowadzenia dziatania ratowniczego lub ewaku-
acji:...12) sktadowanie materiatéw palnych na nieuzytkowych poddaszach oraz na drogach komunikacji ogdlnej
w piwnicach § 4 ust.1 pkt 12 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia
2006 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. Nr 80

z 2006 r. poz. 563). %W
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i) Nieoznakowane byly skrzynki'® gléwne wylacznika pradowego i gléwnego zabezpieczenia
pradowego (bezpiecznikéw) oraz brak ich zabezpieczenia przed nieupowaznionym doste-
pem, co stwierdzono na klatkach schodowych 3 budynkéw, a w tym na 2 klatkach (z 4) B-],
wszystkich (2) B-II i na 2 klatkach (z 5) B-IV - co bylo niezgodne z § 4 ust.2 pkt.4 ppkt d
ust. 1 rozporzadzenia MSWiA o ochronie ppoz. Nie oznakowana byta réwniez jedna skrzyn-
ka energetyczna na zewnatrz B-I1. Liczniki pomiaru zuzycia energii wraz bezpiecznikami dla
poszczegdlnych lokali mieszkalnych— umieszezone na poszczegélnych (3) klatkach schodo-
wych B- I (poza lokalami) nie posiadaty i nie byty umieszczone w zamykanych szafkach"?,
co naruszato przepis § 185 ust. 2 rozporzadzenia MI. Brak bylo zabezpieczenia przed nie-
upowaznionym dostepem do licznika administracyjnego i bezpiecznikéw na jednej klatce B-
I, szafki administracyjnych licznikéw elektrycznych i bezpiecznikéw, na dwéch klatkach
schodowych B IV — otwarte - niezabezpieczone przed dostgpem 1 nicoznakowane.

j) Brak konserwacii instalacji wodociggowych (powierzchnie rur pordzewiate, w czgsci pokryte
tuszczaca farba) stwierdzono we wszystkich (3) piwnicach B-I we wszystkich (5) piwnicach
B-IV.

k) Na ogrodzonym podwérku o wymiarach ok. 10 m x 10 m przylegajacym bezposrednio do
Sciany B-III (klatka 5) stwierdzono sktadowane drewno opatowe'® w szczapach wzdiuz
trzech czesci ogrodzenia w stosach o wysokosci ok. 2 m - co byto niezgodne z §4. ust 1. pkt
6 1 ust. 4 rozporzadzenia w sprawie ochrony przeciwpozarowej. Strona podwérza B- V teren

podwoérza zasmiecony, z pryzmg, gruzu pod oknami przybud6owki.

1 Wiasciciele, zarzadey lub uzytkownicy budynkéw oznakowuja, znakami zgodnymi z Polskimi Normami doty-
czacymi znakow bezpieczenstwa miejsca usytuowania przeciwpozarowych wytacznikéw pradu, kurkéw ghow-
nych instalacji gazowej oraz materialéw niebezpiecznych pozarowo - § 4. ust 2. pkt 4 ppkt. d rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. Nr 80 z 2006 r. poz. 563).

'8 185. 2. W budynku wielorodzinnym liczniki pomiaru zuzycia energii elektrycznej nalezy umieszczaé
poza lokalami mieszkalnymi, w zamykanych szafkach.- § 185 ust. 2 rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r.w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytu-
owanie. (Dz.U. z 2002 r. nr 75 poz 690 ze zm.),

'8 4, 1. W obiektach oraz na terenach przylegtych do nich jest zabronione wykonywanie czynnosci, ktére moga
spowodowaé pozar, jego rozprzestrzenianie si¢, utrudnienie prowadzenia dzialania ratowniczego lub ewakuacji:
....6) sktadowanie poza budynkami, w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy dzialki, materialéw palnych, w
tym pozostatodei rodlinnych, gatezi i chrustu; 4. Skiadowanie materialéw palnych pod $cianami obiektu zwiaza-
nych z jego funkcja, z wyjatkiem materiatldéw niebezpiecznych pozarowo, jest dopuszczalne pod warunkiem: 1)
nieprzekroczenia maksymalnej powierzchni strefy pozarowej, okreslonej dla tego obiektu; 2) zachowania doste-
pu do obiektu na wypadek dziatan ratowniczych; 3) nienaruszenia minimalnej odleglosci od obiektéw sasied-
nich, wymaganej z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe. - §4. ust 1. pkt 6 i ust. 4 rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw,

innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. Nr 80 z 2006 r. poz. 563). %W
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1) B- IV byt uzytkowany niezgodnie zgodnie z przeznaczeniem, tj. funkcjg mieszkalna wskaza-
ng w Ksiazce Obiektu Budowlanego. W trakcie ogledzin w B -IV zajmowaty pomieszczenia
1 funkcjonowaty:
- punkt biblioteczny Filia nr 6 Biblioteki Publicznej w Policach ul. Grzybowa 14 w przybu-
déwee (ok. 87 m” pow. zabudowy):;
- ,,Zakiad Krawiecki — Szycie” w pomieszezeniu piwnicy (z wejsciem po stronie ogroddw)
czesci obiektu zwiazanej z klatka nr 10.
[Dowdd: akta kontroli str. 640 - 647)
W zlozonych wyjasnieniach w sprawie nieprawidtowosci i usterek stwierdzonych przy ogle-
dzinach oraz uzytkowania budynku niezgodnie z funkcja mieszkalng zapisang w ksigzce
obiektu B-IV Dyrektor ZGKiM - Ryszard Niedworok stwierdzil, ze:

., Wszelkie stwierdzone nieprawidlowosci w zakresie bezpieczeristwa dla konstrukcji budynku
zostaly zlecone do niezwlocznego usuniecia przez stuzby konserwacyjne. Fakt usuniecia
nieprawidlowo$ci zostanie potwierdzony osobnym protokofem i wpisem do ksiqzki obiekiu.
Nieprawidiowosci pozostale, wynikajqce z braku biezqcej konserwacji bedq usuwane suk-
cesywnie w miare posiadanych srodkow finansowych, a te ktdrych usunigcie bedzie w roku
biezqcym niemozliwe zaplanowane zostang na rok 201 1.

Przedmiotowy budynek jest uzytkowany co najmniej od lat 60-tch (dostepne kopie uméw
najmu w aktach), a jego uklad funkcjonalno — uzytkowy od tego czasu nie ulegt zmianie.
Budynek zostal przekazany ZGKiM w roku 1992 bez dokumentacji budowlanej. Wykonana
w roku 2000 inwentaryzacja okreslita funkcje budynku jako mieszkalng z ustugq w czesci
parteru i piwnicy. Przez niedopatrzenie we wilasciwym czasie nie wprowadzono odpowied-
niego wpisu w ksiqzce obiektu. Obecnie zapis okreslajqcy poprawnie funkcje budynku sko-
rygowano’’.

[Dowdd: akta kontroli str. 595 — 600, 601 - 606]

2.2.2. Budynek hali sportowe;j, sifowni, socjalno-magazynowy i szatni z natryskami przy ul. Sie-
dleckiej 2b w zarzadzie OSiR ( ogledziny w dniu 27.05.2010 r.):
a) w zakresie warunkéw technicznych i ochrony przeciw pozarowej hali sportowe;j:
- wejscia gtéwne od strony péinocnej i potudniowej do hali nie posiadaty skrzydet drzwio-
wych o szerokosci 90 cm , co naruszalo § 62. ust.1. rozporzadzenie M,
- niezabezpieczone przed osobami nieuprawnionymi szaf z armatura do sterowania o$wie-
tleniem hali na ciggach komunikacyjnych,
- niesprawne 3 punkty o$wietleniowego i brak pokryw na 3 z 6 punktéw o$wietleniowych
na I1 pietrze czgscei noclegowej,
- nieczynna wentylacja mechaniczna hali,
- hala nie przystosowana dla 0séb niepetnosprawnych.

b) w zakresie stanu technicznego obiektéw — budynkdw:

@71; nf % W
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- Hala Sportowa: brudna i zaczerniona elewacja komina wentylatorowi Hali, miejscowy
ubytek tynku na elewacji strony wschodniej; uszkodzony (odpadt) cokét na stronie pot-
nocnej komina; $ciana zewnetrzna pétnocna: trzy szklane elementy $cienne — zbite 1 po-
pekane, czes$é spodnia konstrukcji stalowej Sciany pordzewiata z odpadajacym pokryciem
z farby; niedrozny spust rynnowy wody opadowej na $cianie zachodniej obiektu klatki
schodowej; pod spustem -zapadnigte ptytki chodnikowe i kraweznik; otwarte i nie domy-
kajace sie, niezabezpieczone przed dostgpem oséb nieuprawnionych i utrata ciepta - wej-
$cie z dachu Hali do strychu nieuzytkowego (z podloga wylozona wetna mineralng);

- budynek sitowni: dwie Sciany zewnetrzne Sitowni (z wejéciem do obiektu 1 $ciana od uli-
cy Siedleckiej )} spekana na catej powierzchni elewacja tynkowa pokryta z6tta farba od-
padajaca ptatami od tynku;

- budynek socjalno — magazynowy: spekany tynk z tuszczaca si¢ powierzchnia tynku 1 far-
by na $cianie frontowej 1 potudniowej; brak tynku na czgsci Sciany wschodniej budynku
na powierzchni ok. 3 m* , zerwany z zamocowan przew6d elektryczny , $lady zacieku na
tynku zacieku z dachu, wzdhuz $ciany 1 bezposrednio przy czesci Sciany (za spustem) —
wroénigte przy fundamencie budynku kilkuletnie krzewy i drzewka;

- budynek szatni z natryskami i WC: $ciana frontowa ( z wejs’cialhi ) - na pasie $ciany ok.
Im nad chodnikiem odpadajaca farba i tynk; zanieczyszczona i brudna czes$¢ Sciany oraz
elewacji okapu nad chodnikiem; uszkodzony — spekany chodnik ciagu komunikacyjnego;
W pomieszczeniu szatni nr 3 przy wejsciu do natrysku — odpadajacy tynk i farba lamperii,
zielone wykwity grzyba przy rurze wodociaggowej; brudna elewacja, tynk spekany, odpa-
dajace pokrycie farby- na $cianach zachodniej pdtnocnej budynku.

[Dowdd: akta kontroli str. 648 - 663]
W sprawie nieprawidlowosci w utrzymaniu zespotu budynkéw hali sportowej Dyrektor OSiR
— Wiadystaw Echaust wyjasnit, ze :

,Administrator w planie budzetu na rok 2011 ujmie zadanie przebudowa wejscia do hali
sportowe] w celu zados$cuczynienia przepisom w zakresie warunkéw technicznych i ochrony
p. pozarowej budynkéw - w chwili uzyskania akceptacji i przyznania srodkoéw finansowych
przez wladze gminy, zadanie zostanie zrealizowane w 2011 r. Osrodek Sportu i Rekreacji w
Policach dokonat montazu wkiadek patentowych w dwéch szafach sterowaniem elekirycz-
nyim osSwietlenia hali bezposrednio po przeprowadzonej kontroli Pana Inspektora, wymie-
niono na nowe punkty oswietleniowe na korytarzu Il p hali sportowej, instalacja odgromo-
wa na dachu hali sportowej zostata poprawiona, wentylacja mechaniczna Hali Sportowej
od poczqtku jej powstania nie byla uzywana (wg naszej wiedzy) gdyz jest nieprzystosowana
do wymagan tego typu obiektu - sama hala sportowa jest adaptacjq hali przemystowo - ma-
gazynowej ze wszystkimi konsekwencjami wynikajqcymi z tego tytutu, administraior podej-
mie dzialania przystosowania hali sportowej do korzystania przez osoby niepetnosprawne w

zakresie niezbednego minimum. M
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Administrator w miare posiadanych srodkéw podejmie dziafania w celu uzyskania ekspertyzy
technicznej dot. wentylacji mechanicznej, wnioski z ekspertyzy bedq realizowane po ich za-
akceptowaniu przez wladze gminy 1 uzyskaniu srodkéw finansowych, udrozniono spusty ru-
rowe wody opadowej, pozostale zadania wynikajqce z wyspecjalizowanych uchybien w tym
punkcie, administrator zrealizuje do konca biezgcego roku.”.

[Dowéd: akta kontroli str. 664 — 670, 671 - 673]
2.2.3. Budynek MOK przy ul. Siedleckiej la w zarzadzie MOK (ogledziny w dniu 28.05.2010
r.):
a) w zakresie warunkéw technicznych 1 ochrony przeciw pozarowej budynku:

* budynek MOK przystosowany do korzystania przez osoby niepetnosprawne, a w tym po-
ruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich, brak bylo wydzielonych i oznakowanych miejsc
postojowych dla samochoddw o0séb niepetnosprawnych na placach postojowych na nieru-
chomog$ci MOK,, o ktérych mowa w §18 1 20 rozporzadzenia M1,

» hydrant DN-80 do zewngtrznego gaszenia pozar6éw — usytuowany w pénocnej czgsci nie-
ruchomoscei ok. 90 m od budynku MOK i nieoznakowany, mimo obowigzku okre$lonego
w § 4 ust 2 pkt 4 ppkt. b rozporzadzenia MSW1i A o ochronie ppoz.,

* w piwnicach budynku MOX: - brak oznakowania hydrantu przeciwpozarowego we-
wnetrznego; - Sciany 1 sufit w pomieszczeniu prob zespotu rockowego pokryte materia-
tami palnymi tj. wyttaczankami tekturowymi do jajek oraz gabka; - brak o$wietlenia awa-
ryjnego w korytarzu gléwnym piwnicy;

= w przedsionku wyjscia ewakuacyjnego z budynku MOK (strona potudniowa) - skfadowa-
ne materiaty: szafka metalowa energetyczna, pachotki drogowe); drzwi wewngtrzne do
przedsionka zamknigte trwale,

» nieprawidtowe oznakowanie piktogramami drogi ewakuacyjnej z budynku MOK,
niewlasciwe lampy oraz piktogramy niezgodne z Polska Norma.

b) w zakresie stanu technicznego budynku:

» $lady zalania woda deszczowa na suficie (cze$¢ przed scena), pomieszczenia za-
plecza sceny oraz wokét otworu wentylacyjnego sali widowiskowej;

» zalana cze$¢ podiogi (ok. 4 m’ ) w pomieszczeniu — warsztacie konserwatora,
skutkiem nieszczelnosci odptywu wody deszczowe;;

* nieczynna w trakcie ogledzin wentylacja mechaniczna budynku MOK.

[Dowdd: akta kontroli str. 674 - 675]
Dyrektor MOK — Anna Ryl zlozyta wyjasnienia w sprawie stwierdzonych nieprawidtowosci pod-

czas ogledzin, w ktérych stwierdzila, ze: \M
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»MOK posiada parking duzej powierzchni w zwiqzku z tym nie stwierdziliSmy nigdy utrud-
niet w parkowaniu samochodéw 0sob niepetnosprawnych, lecz dokonamy oznakowania
po przeprowadzeniu konsultacji z odpowiednimi stuzbami. Hydrant DN-80 do zewnetrz-
nego gaszenia pozarow zostanie oznakowany zgodnie z wytycznymi Panstwowej Strazy
Pozarnej. Usuniete oznakowanie hydrantu przeciwpozarowego wewnetrznego w piwnicy
zostanie odtworzone prze firme prowadzqcq biezqcq konserwacje sprzetu p.poz w budyn-
ku. Pomieszczenie piwniczne jak stwierdzono pokryte materiatami palnymi znajduje sie w
wylqcznym uzytkowaniu czlonkow cwiczqcego zespotu, po kontroli zostali zobowiqzani
do usuniecia materiatow tatwopalnych. Ze wzgledu na deficyt powierzchni magazynowej
w budynku jesteSmy zmuszeni przechowywac sprzet w réznych czeSciach obiektu, zaklu-
czenie drzwi wewnetrznych spowodowane jest bezpieczenistwem mienia oSrodka. Miejsce,
w ktorym znajdujq sie powyzsze znajduje sie daleko od 0séb mogacych kontrolowaé po-
ruszanie sie ludzi w budynku. Pozostate 3 wyjscia ewakuacyjne pozostawaly otwarte.
Zlecilismy specjaliscie z dziedziny pozarnictwa analize oznakowania i oSwietlenia awa-

ryjnego.

Slady zalania wodq deszczowq na suficie w czesci przed scena wokdt otworu wentylacyj-
nego s. widowiskowej powstaly przed remontem tej czesSci dachu a nie zostaly zamalowa-
ne ze wzgledu na wysokie koszty powyzszej czynnosci zwiqzane m.in. z wypozyczeniem i
postawieniem rusztowan I uprawnionych do prac na wysokosSciach robotnikéw. Zalana
czes¢ podlogi spowodowana byla uszkodzeniem rury odptywowej. Trwajq prace zmierza-
Jace do usuniecia powyzszego. W trakcie ogledzin budynku trwaly zlecone prace zwiqza-
ne z przegladem i konserwacjq automatyki i systemow wentylacji w obiekcie.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 676 — 681, 682 - 691]
2.2.4. Budynek przy ul. Wyszynskiego 31 w Policach w zarzadzie Przedszkola Publicznego
nr 8 ( ogledziny w dniu 28.05.2010 r.):
a) w zakresie warunkéw technicznych i ochrony przeciw pozarowe]j budynku:

* na zewnatrz budynku nieoznakowana skrzynka z zaworem gléwnym gazu,

* nieoznakowany hydrant pozarowy zewngtrzny z utrudnieniem dostepu (usytuowany bez-
posrednio pod ogrodzeniem zewngtrznym),

» brak w posiadaniu Przedszkola aktualnej instrukcji bezpieczenstwa pozarowego,

* hydrant pozarowy wewngtrzny ¢ 25 z wezem bezalinowym (wymagany waz poisztywny),

* wyjScie ewakuacyjne z budynku Przedszkola zamknigte w sposob staty,

* wejscia do wszystkich 5 pomieszczen- sal przebywania dzieci, poszczegdlnych 5 grup
przedszkolnych — wyposazone w drzwi dwuskrzydiowe nie posiadajace skrzydet otwiera-
nych o szerokosci co najmniej 90 cm,

* brak atestow palnosci wykladziny dywanowej w halu gtéwnym na parterze i wyktadziny
na klatce schodowej na parterze i pietrze budynku,

» brak przystosowania i dostepu do budynku 0séb niepetnosprawnych, a w tym dla porusza-
jacych sie na wozkach inwalidzkich, .

b) w zakresie stanu technicznego budynku: S
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« slady po zacieku wody na suficie w tazience (parter), w toalecie dla personelu (II pietro) i
przy wejéciu do fazienki I pietra oraz w narozu powierzchni sciany i trzonu kominowego,
* odpadajaca patami farba na catej powierzchni sufitu pomieszczeniu kuchni (11 pietro);
» w holu I pietra przy wejsciu do tazienki, §lady zacieku wody nad drzwiami w narozu po-
wierzchni §ciany i trzonu kominowego oraz na suficie (ogétem na pow. ok. 1 m*).
[Dowdd: akta kontroli str. 692 - 694]
Dyrektor Przedszkola nr 8 — Lidia Wojnicz zlozyla wyjasnienia w sprawie stwierdzonych
nieprawidtowosci podeczas ogledzin, w ktérych wyjasnila, ze:

., Nieprawidlowosci, uchybienia stwierdzone podczas ogledzin obiektu.

Nieoznakowana skrzynka z zaworem gazu na zewnqtrz budynku byla efektem wandalizimu do-
konanego przez osoby przebywajqce na terenie ogrodu po godzinach pracy przedszkola .
Skrzynka zostanie ponownie oznakowana do kovca czerwea 2010 r. Nieoznakowny hydrant
zewnelrzny nie nadaje sie do uzytku, poniewaz znajduje sie czesciowo na chodniku i czescio-
wo pod ogrodzeniem odkqd zostalo wybudowane przedszkole .W zwiqzku z powyzszym w
okresie wakacji podejme dziatania zmierzajqce do wlatwienia dostepu do hydrantu po otrzy-
maniu Srodkow od organu prowadzqcego przedszkole. Przedszkole obecnie aktualizuje in-
strukcje bezpieczenstwa pozarowego przez osoby uprawnione. Termin ukoviczenia aktualiza-
cji — 30 czerwca 2010r. W okresie wakacji zostanq zatozone nowe weze w hydrantach znajdu-
Jjacych sie w budynku przedszkola. Wyjscie ewakuacyjne z budynku nie bedzie zamykane w
sposéb staby ( przewiduje sie montaz klamki wewnetrznej na takiej wysokosci, aby nie moglo
do niej dosta¢ dziecko). Drzwi wejSciowe do sal, gdzie przebywajq dzieci zostang wymienio-
ne na drzwi ze skrzydiem o szer. 90 cm po uzyskaniu Srodkéw od organu prowadzqcego
przedszkole. Wykladziny dywanowe na holu gléwnym ( parter) i schodach nie posiadajq ate-
stow palnosci poniewaz sq uzytkowane ok 15 lat . Zostanq wymienione na wyktadziny z ate-
stem po otrzymaniu Srodkéw od organu prowadzqcego przedszkole.

Brak przystosowania budynku do potrzeb 0séb niepefnosprawnych (podjazd) wynika z  braku
srodkow. Planowano pozyskaé Srodki na ten cel z PFRON-u , ale powiat policki od dwdoch
lat nie jest objety programem dotyczqcym likwidacji barier architektonicznych. Aby zreali-
zowaé powyzsze zadanie wystapie ponownie o Srodki do organu prowadzqcego przedszkole.

Nieprawidlowosci i uchybienia dotyczqce stanu budynku przedszkola stwierdzone w trakcie
ogledzin w dn. 28.05.2010r. przez kontrolera NIK: Slady po zacieku wody na suficie w ta-
zience grupy II zostanq usuniete w okresie wakacji we wlasnym zakresie, §lady po zacieku
wody w toalecie personelu i przed wejsSciem do lazienki na I p zostang usunigte w okresie
wakacji we wlasnym zakresie, sufit w kuchni zostanie wyremontowany w okresie wakacji po
otrzymaniu Srodkéw , o ktére zamierzam wystqgpié¢ do organu prowadzqcego przedszkole.

[Dowdd: akta kontroli str. 695 — 699, 700 - 740]
2.2.5. Budynek przy ul. Szczecinskiej 70 w Tanowie w zarzadzie Przedszkola Publicznego (ogle-
dziny w dniu 28.05.2010 r.):
« odpadajacy tynk i pokrycia (farby) pod sufitem na $cianach w narozu pomieszczenia konser-
watora,
= skiadowanie na powierzchni ok. 1/6 strychu- nieuzytkowego poddasza budynku Przedszkola -

materiatéw palnych (kartony, wielkowymiarowe klocki — litery z tworzyw sztucznych, za-
{
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bawki, choinki plastikowe, stroiki $wiateczne, stomiune karmiki dla ptakéw, wysuszone wia-
zanki roélinne 1 inne),
= brak przystosowania budynku Przedszkola dla dostepu 0séb niepetnosprawnych, a w tym dla
poruszajacych sie¢ na wozkach inwalidzkich.
[Dowdd: akta kontroli str. 407 - 413]
Dyrektor Przedszkola — Matgorzata Wycichowska zlozyta wyjasnienia w sprawie stwierdzonych
nieprawidlowosci podczas ogledzin, w ktérych wyjasnila, ze:

W XTI 2008 roku wykonano docieplenie budynku z izolacjq podpiwniczenia. Caty 2009 i I pdi-
rocze 2010 r. Sciany piwnic schty. W lipcu 2010 r. planowany jest remont pomieszczenia
konserwatora, ktdre znajduje sie w podpiwniczeniu przedszkola.

W zwiqzku z rozbudowq przedszkola zaistniata koniecznosé likwidacji budynku gospodarczego,
kidry stanowit jednoczesnie magazynek. Rzeczy z tego budynku zmuszone bylySmy przenies¢
do przedszkola a z braku pomieszczen magazynowych na terenie starego przedszkola zlozy-
tysmy je na strychu. W chwili oddania do uzytku nowej czesci przedszkola zostang one prze-
niesione (usuniete z powierzchni strychu) do magazynu, ktory jest zaplanowany w nowej cze-

. [Dowod: akta kontroli str. 742 745, 746 - 750]
2.2.6. Budynek przy ul. Wojska Polskiego 15 w Policach w zarzadzie Biblioteki (ogledziny w
dniu 1.06.2010r.):

a) w zakresie warunkéw technicznych i ochrony przeciw pozarowej budynku: |

» drzwi wejsciowe gtowne do budynku Biblioteki dwuskrzydtowe o szerokosei ok. 160 cm
— nie posiadajg skrzydta otwieranego o szerokosci co najmniej 90 cm,

» brak w posiadaniu Biblioteki aktualnej instrukcji bezpieczenstwa pozarowego,

» niewlasciwe oznakowanie piktogramami lokalizacji gasnic przeciwpozarowych —
umieszczone za nisko i zastonigte m.in. firankami w pomieszczeniach Biblioteki, o czym
mowa w § 4 ust 2 pkt 4 ppkt. a rozporzadzenia MSWiAo ochronie ppoz.,

» brak atestow palnosci wyktadziny dywanowej w oddziale - czytelni dla dzieci (parter bu-
dynku) oraz chodnikéw dywanowych w pomieszczeniu Dzialu Regionalnego (I pietro
budynku Biblioteki), |

« brak wiasciwego typu gasnicy przeciwpozarowej w pomieszczeniu serwera i urzadzen in-
formatycznych (czesé¢ gldwnej budynku Biblioteki),

b) w zakresie stanu technicznego budynku:

« Wypozyczalnia Gtéwna - pekniecie pionowe na elewacji $ciany zewnetrznej (od podwoé-
rza) oraz uszkodzona i zabrudzona elewacja w pasie ok. 2 m nad gruntem $ciany ze-
wnetrznej (od rzeki Larpi);

* zanieczyszczona zielonym (glony) nalotem czgsci powierzchnia czesel $ciany zewnetrz-

nej pétnocnej budynku Biblioteki; m
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* uszkodzenia zsypu weglowego — pekniete obmurowanie, w czesei brak tynku, odpadajacy
tynk od wymurowania;

* brak zakonczenie spustu rynnowego (rzygacza) odprowadzajacego wode deszczowa z da-
chu poza obszar przy fundamentach budynku i posadowionej w bliskosci skrzynki elek-
trycznej tj. na teren przyleglego trawnika;

* we wszystkich pomieszczeniach piwnic (pod ,, Wypozyczalnig Gtéwna” miejscowe ubytki
tynku na scianach nad posadzka i uszkodzone posadzki, w pomieszczeniu obok kotta
grzewczego — wyciek z instalacji kanalizacyjnej obiektu, pekniety kielich zeliwny instala-

cjl;

piwnice pod czgscig gtéwna obiektu budynku (od strony ul. Wojska Polskiego) - zawilgo-
cony, odpadajacy tynk od §cian dwu naroznych $cian piwnicy (od ul.Wojska Polskiego i
strony poétnocnej) odpowiadajacy po stronie zewnetrznej budynku usterce braku rzygacza
(ppkt. ,,d”); pozostate pomieszczenia piwniczne —miejscowe ubytki tynku na Scianach,
tynk miejscowo ,,odchodzacy” od $cian;

« spekane 1 odpadajace otynkowanie muru oporowego (z ptotem) na dziedzincu Biblioteki.

pekniecia na pokryciach $cian i sufitdéw z ptyt kartonowo — gipsowych, wzdhiz taczen
tych plyt w Wypozyczalni Gléwnej 1 w pomieszczeniach i korytarzach przylegajacych,
na klatce schodowej glownej 1 w pomieszezeniu Dziatu Regionalnego;
» nieuzytkowy strych (poddasze) nad czescia gldwna obiektu (od ul. Wojska Polskiego):
uszkodzona podioga strychu (brak desek) w czterech miejscach, spréchniate deski podto-
gowe pod wylazem na dach - spréchniate deski podtogowe, spekania na powierzchni czg-
$ci trzonéw kominowych i wentylacyjnych ponizej dachu;

braku dostgpu od wewnaJri budynku Biblioteki i z zewnatrz budynku (brak stopni ze-

wnetrznych) do komina spalinowo — wentylacyjnego (obstugujacego kottowni¢) nad da-
chem i czesci pod dachem czgsci obiektu ,,WypoZyc_zalnia gtéwna” Biblioteki, a w tym
rowniez brak dostepu z budynku do wytazu na dachu facznika Biblioteki usytuowanego w

blisko$ci komina - co ustalono w trakcie ogledzin budynku Biblioteki dnia 1.06.2010 .
» brak przystosowania budynku Biblioteki dla dostgpu osdb niepemosprawnych, a w tym

dla poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.
[Dowéd: akta kontroli str. 751 - 754]
Dyrektor Biblioteki ~ Wioletta Kotodziejezyk ztozyla wyjasnienia w sprawie stwierdzo-
nych nieprawidtowosci podezas ogledzin, w ktérych wyjasnifa, ze:

o (...) drzwi wejsciowe gldwne do budynku Biblioteki — stan zastany przez obecnego Dyrek-

Sou

tora Biblioteki, drzwi wymienione w trakcie remontu w 2005 roku,
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(...) Instrukcja bezpieczeristwa pozarowego dostepna w Bibliotece jest nie aktualna, zosta-
nie sporzqdzona nowa zgodna z Rozporzqdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Ad-
ministracyi,

(...) gasnica zostata przestawiona w widoczne miejsce, a piktogramy w miare mozliwosci
umieszczone wyzej,

(...) wykladziny dywanowe zostanq usuniete, planowany remont Oddziatu dla Dzieci,

(...) w trakcie najblizszej kontroli gasnic (czerwiec 2010 r.) — gasnica w serwerowni zosta-
nie dostosowana do wymogow w ramach typu gasnicy przeciwpozarowej w pomieszcze-
niu serwera i urzqdzen informatycznych.

(...)pekniecie pionowe na elewacji Sciany zewnetrznej bedzie obserwowane, natomiast
uszkodzona i zabrudzona elewacja zostanie naprawiona,

(...) zanieczyszczenie spowodowane zielonym (glonem) nalotem na czesci powierzchni $cia-
ny zewnetrznej péinocnej budynku Biblioteki zostanie w miare mozliwosci usuniety,c)
zsyp weglowy — zostanie naprawiony,

(...)spust rynnowy (rzygacz) zostanie zamontowany,

(...) w pomieszczeniu kotlowni miejscowe ubytki tynku na $cianie zostanq uzupetnione a po-
sadzka naprawiona; wymieniony zostanie kielich zeliwny instalacji kanalizacyjnej,

(...) odpadajqcy tynk oraz ubytki w tynku w piwnicy pod czesciq gtéwnq obiektu budynku
zostanq uzupetnione,

(...) w miare posiadanych Srodkéw mur oporowy na dziedzincu Biblioteki zostanie napra-
wiony

(...) pekniecia na pokryciach Scian i sufitow z piyt kartonowo-gipsowych w miare posiada-
nych srodkéw bedq wypetniare,

(...) deski na strychu zostanq wymienione.

(...) Dostep do komina spalinowo-wentylacyjnego od wewnqtrz budynku Biblioteki — nie
mozliwy, z zewnqtrz budynku wejscie po drabinie (w zalqczeniu protokét Nr 10/2006 z
okresowej kontroli przewoddéw kominowych w ktérym mowa o zaleceniu kominiarza —
zakup drabiny).

(...) Stary budynek — brak mozliwosci przystosowania dla 0séb niepetnosprawnych.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 755 - 759, 760 - 764]
2.3. Prowadzenie ksiazki obiektu budowlanego oraz okresowe kontrole i przeglady
Przepis art. 64 ust. 1 ustawy Prawo budowlane naktada na wiasciciela lub zarzadce obowiazek
prowadzenia dla kazdego budynku, ksiazki obiektu budowlanego stanowiacego dokument prze-
mnaczony do zapisow dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, re-
montéw 1 przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego. Zgodnie z ust. 3 art. 64
ustawy - Prawo budowlane, protokoty z kontroli obiektu budowlanego, oceny 1 ekspertyzy doty-
czace jego stanu technicznego, $wiadectwa charakterystyki energetycznej oraz dokumenty, o kt6-
rych mowa w art. 63 cytowanej ustawy, powinny by¢ dotaczone do ksiazki obiektu budowlanego.
Wzor ksiazki obiektu budowlanego ustalono w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3
lipca 2003 1. w sprawie ksiazki obiektu budowlanego'’ - zwanym dalej ,rozporzadzeniem w
sprawie ksiazki obiektu”.

(pmnf
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Dla kazdego z 10 obiektow budowlanych wybranych metoda niestatystyczna do ogledzin
(co opisano wyze] w pkt. 3.2.2. ) przeprowadzono badanie ksiazki obiektu budowlanego wraz z
dotaczona dokumentacja w zakresie: prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego, przeprowadza-
nia kontroli okresowych i badan okreslonych w art. 62 ust. 1 oraz dziatan okreslonych w art. 70
ustawy — Prawo budowlane; przeprowadzania kontroli budynkéw mieszkalnych zgodnie z przepi-
sami w rozdziale 2 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 16 sierp-
nia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkdw mieszkalnychlS - Zwanym
dalej ,,rozporzadzeniem w sprawie warunkéw uzytkowania”; posiadania uprawnien budowlanych
lub kwalifikacji przez osoby przeprowadzajace okresowe kontrole (art. 62 ust. 4 — 6 ustawy —
Prawo budowlane); przeprowadzania przegladéw pomieszezenia do wspoinego uzytkowania oraz
urzadzen stanowiace wyposazenie budynku mieszkalnego oraz poddawania odpowiedniej kon-
serwacji (§ 10 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania).

[Dowdd: akta kontroli str. 794 - 853]

2.3. Badaniom poddano ksigzki obiektéw wraz z dokumentacja S budynkéw mieszkalnych wie-
lorodzinnych, zwanych dalej: ,,Ksiazka I”” - budynek Police ul. Stowianska 2 — 4 — 6 — 8; ,, Ksiazkg
II” - budynek Police ul. Marii Konopnickiej 14-16; ,,Ksiazks [1I” - budynek Police ul. Niedzial-
kowskiego 1 —3 - 5; , Ksigzka IV” - budynek Police ul. Grzybowa 10,12,14,16,18; , Ksiazka V” -
budynek Trzebiez ul. Wojska Polskiego 17.
2.3.1.1. Badania Ksigzek 5 budynkéw mieszkalnych wykazaty m. in., Ze:

a) Wszystkie badane Ksigzki prowadzono wediug wzoru okreslonego w zataczniku do rozpo-
rzadzenia w sprawie ksiazki obiektu; zostaty zatozone w 1999 r., posiadaty ponumerowane
strony; wykonane byly w sposéb trwaty, zapewniajacy przydatno$¢ do uzytkowania w okre-
sie uzytkowania budynku; nie posiadaty zabezpieczenia stron w sposéb chroniacy przed ich
usunieciem lub wymiang (wymogi § 4 ust.1 rozporzadzenia w sprawie ksiazki obiektu).

b) We wszystkich badanych ksiazkach wskazano osobg upowazniona do dokonywania wpi-
sOw 1 wskazano na brak w budynkach dZzwigéw osobowych, natomiast:

» nie podano czedci danych identyfikacyjnych budynku wymaganych w tablicy nr 2 wzor
ksiazki obiektu, takich jak: nr ksiegi wieczystej, w ktére] wpisano nieruchomo$¢ zabudo-
wang, 1 nazwy sadu prowadzacego t¢ ksiege; nr ewidencyjnego gruntéw; numeru proto-
kotu odbioru obiektu oraz dnia jego sporzadzenia, dnia wydania, nazwy wydajacego 1

numeru pozwolenia na uzytkowanie obiektu; a w Ksigzee III nie zapisano roku zakoncze-

nia budowy budynku; '\%
@ﬂ’ﬂ?ﬂf W
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* nie prowadzono spisu dokumentacii dotaczonej do Ksigzek - brak wpiséw w tablicy nr 3
w czeset I ksiazek;
(wymogi § S pkt 112 rozporzadzenia w sprawie ksiazki obiektu).

¢) W czesei V wszystkich badanych ksiazek ujety byt plan sytuacyjny budynku z zaznaczonymi
granicami nieruchomo$ci, przy czym nie okre$lono na nim usytuowania miejsc przytaczenia
obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz armatury lub urzadzen przeznaczonych do odcigcia
czynnika dostarczanego za pomocg tych sieci, a w szczeg6lnosci gazu, energii elektrycznej i
ciepta - co naruszato przepis § 5 pkt 3 rozporzadzenia w sprawie ksiazki obiektu.

d) Skreslen zapisu w wierszu 11 (brak ,,Lp”) tablicy 5 Ksiazki I (str.22) oraz skreslen zapiséw w
poz. 14 ,¢” czeécei IV oraz wierszu 29 (brak ,,Lp”.) tablicy 4 Ksiazki II (str. 6 i str 10) - do-
konano niezgodnie przepisem § 6 ust. 4 rozporzadzenia w sprawie ksiazki obiektu, tj. brak
przekreslenie wyrazow pojedyncza linig oraz umieszczenie daty i podpisu osoby dokonujacej
zZmiany.

e) Ksiazki I, TI, II1, IV i V jak réwniez zataczona do nich dokumentacja nie zawierata zapi-
séw potwierdzajacych i dokumentujacych przeprowadzenie w okresie lat 2007 — 2010
kontroli budynkéw przez organy nadzoru budowlanego'® lub inne organy (Panstwowa
Straz Pozarna, Inspekcja Ochrony Srodowiska, Inspekcja Sanitarna i Panstwowa Inspek-
cja Pracy).

f) W Ksigzkach I, I, IV 1 V nie wypetniono rubryk cze$ci IV (,,Dane techniczne charaktery-
zujace obiekt”) dotyczacych: powierzchni dzialki, powierzchni zabudowy, urzadzen to-
warzyszacych, $lusarki, klatek schodowych. W Ksiazkach I, II, IV 1 V nie wypetniono
rubryk czedci IV ,, Dane techniczne charakteryzujace obiekt”) dotyczacych: powierzchni
dziatki, powierzchni zabudowy, urzadzen towarzyszacych, slusarki, klatek schodowych.
W okresie 2007 — 2010 w tablicy nr 4 (czgsci VI,, Wykaz protokdétdéw kontroli okresowych
stanu technicznej sprawno$ci obiektu — przeprowadzanych co najmniej jeden raz w roku; art.
62 ust.1 pkt. 1 ustawy™) i w tablicy nr 5 (czesci VII,, Wykaz protokdtéw kontroli okresowych
stanu technicznej sprawnosci 1 wartosci uzytkowej catego obiektu — przeprowadzanych co 5
lat; art. 62 ust.1 pkt. 1 ustawy”) - nie wpisywano zakresu rob6t remontowych okreslonych w
protokéle kontroli przeprowadzonych w tym okresie (rubryka 4 tych tabel), a w Ksiazkach I,
IL, IIL, IV 1 V nie wpisywano daty i potwierdzenia wykonania tych rob6t (rubryka 5 tych ta-
bel). Natomiast wykazany w tablicy nr 8 (czesci IX ,,Wykaz protok6tdw odbioru robét re-

¥ Organ nadzoru budowlanego moze uznaé za nieodpowiedni stan techniczny wdweczas, kiedy ujawniony stan

obiektu narusza wymagania wynikajace z ocbowigzujacych przepiséw. Tylko w takim przypadku organ nad-
zoru budowlanego moze nalozy¢ obowiazek usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci. W
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montowych i modemizacyjnych w obiekcie”) wykonany zakres remontu i modernizacji (ru-
bryka 4) i protokét odbioru i data (rubryka 5) nie wykazywaty zwiazku z zapisami w tablicy
nrdinr S Ksiag I I IV 1V w okresie 2007 — 2010.
[Dowdd: akta kontroli str. 765 — 793, 607 - 639]
W ziozonych wyjasnieniach w sprawie wyzej opisanych nieprawidlowosci w prowadzeniu
Ksigzek obiektéw budowlanych, Dyrektor ZGKiM — Ryszard Niedworok, stwierdzit, ze:

wZakiad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Policach od 1 czerwca 1992 roku admini-
struje zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Police, a od dnia wejscia w
zycie z dniem 1.01.1995 r. Ustawy o wiasnosci lokali réwniez zasobami, w ktérych Gmina wy-
stepuje  jako jeden ze wspdtwlascicieli. Czynnosci techmiczno-eksploatacyjne zarzqd-
cy/administratora zaktad wykonuje w zakresie corocznie uchwalanego budzetu Gminy, rocz-
nych planéw rzeczowo-finansowych zgodnych z zalozeniami budzetu Gminy oraz planéw
uchwalanych na zebraniach wspdlnot mieszkaniowych. W administrowanych przez zaklad za-
sobach mieszkaniowych przewazajq budynki bardzo stare i wyeksploatowane, wymagajace
znacznych nakltadow na remonty, w ktérych koszty biezacego utrzymania sq znacznie wyzsze
niz przychody uzyskiwane z najmu lokali (w najstarszych zasobach - najnizsze stawki czynszu
regulowanego). Liczba budynkéw mieszkalnych wybudowanych przed rokiem 1945 stanowi
98.6 % administrowanych zasobow mieszkaniowych. Poniewaz wphywy uzyskiwane z oplat za
najem lokali oraz Srodki finansowe przyznawane przez Gming Police zgodnie z decyzjami Ra-
dy Miejskiej pozwalajq tylko na czeSciowe pokrycie potrzeb remontowych zinwentaryzowanych
w administrowanych zasobach, zakres wykonywanych w kazdym roku czynnosci remontowych
I konserwacyjno zapobiegawczych musi by¢ znacznie ograniczany. Zaspokojenie zinwentary-
zowanych potrzeb remontowych w administrowanych przez zaklad zasobach mieszkaniowych
ksztattowato sie w kontrolowanym okresie w przedziale od 17,2 do 26,5 %. Tak wiec z ko-
niecznoSci wynikajqcej z ograniczen finansowych, cze$¢ konmiecznych prac remontowych i
czynnosci konserwacyjno-technicznych, musi by¢ realizowana w sposéb bardzo oszczedny lub
odkladana w czasie. Nie jest to niestety dla zarzqdcy sytuacja komfortowa, gdyz albo ze strony
podmiotéw kontrolujqcych albo mieszkaricéw nieruchomosci naraza sig na zarzuty iz czesci
oczekiwanych lub komniecznych z ich punktu widzenia remontdw i czynnosci konserwacyjnych
nie wykonuje w odpowiednim czasie lub zakresie. Poniewaz wzgledy bezpieczenstwa w nieru-
chomoSciach staramy sie uznawaé zawsze za priorytetowe, sprawy pozostate ze wzgledéw
technicznych réwniez wymagane i pozgdane, muszq by¢ z koniecznosci miarkowane w zalez-
nosci od aktualnych mozliwosci finansowych.

Przed udzieleniem szczegolowych odpowiedzi w sprawie prowadzenia ksiqzek obiektu budowla-
nego informuje, ze dla obiektdw wiowczas administrowanych nowe ksiqzki zakiadane bylty w
roku 1999. Polegalo to na przeniesieniu zapisow charakteryzujacych poszczegdine nierucho-
mosci z ksigzek prowadzonych wg wzoru obowiqzujgcego w latach wezesniejszych. Ksiqzki
obiektéw prowadzone do roku 1999 nie zawieraly zapiséw o ksiegach wieczystych, numerach
ewidencyjnych gruntéw, poniewaz w okresie kiedy je zakladano w latach 80-tych ksiqg wieczy-
stych poszczegolne nieruchomosci nie posiadaty, a dzialki do poszczegdlnych nieruchomosci
nie byly najczesciej wydzielone. Dopiero wykup lokali w latach pézniejszych spowodowal iz
dzielono wieksze dziatki gminne na mniejsze lub wydzielano z nich grunt niezbedny dla funk-
cjonowania nieruchomosci z ktérych sktadano wnioski o wykup. Ogrom prac zwiqzanych z fi-
zycznym utrzymaniem nieruchomosci tf. obstugq interesantéw, planowaniem, wykonywaniem i
kontrolg remontéw powodowal, iz pracownicy odpowiedzialni za prowadzenie ksiqzek obiek-
téw nie wpisywali do tych dokumentéw informacji o ksiegach wieczystych w miare ich zakta-

dania. % W
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W trakcie prowadzenia kontroli zapisy dotyczqce dziatek oraz ksiqg wieczystych w obiektach kon-
trolowanych juz uzupetniono, a w najblizszym czesie ta'ie zapisy zostanq uzupetnione w ksiqz-
kach pozostatych nieruchomosci, ktdre majq zaiozone ksiegi wieczyste.  Ksiqzki obiektu bu-
dowlanego prowadzone przed rokiem 1999 byly wydawane przez wlasciwy organ panstwowe-
go nadzoru budowlanego, gdzie nadawano im numer, przeszrurowywano i Stemplowano
(wezesniej zabezpieczano pieczeciq lakowq). Po roku 1999 przesznurowania i ostemplowania
ksiqzek taki organ odmawial, stqd tez przyjeto, ze numeracja stron ksiqzki oraz wpisy wnoszo-
ne w kolejnych latach od chwili jej zalozenia przez réznych pracownikéw, sq zabezpieczeniem
zapobiegajqcym mozliwosci wymiany kartek. Poniewaz przewazajqca wiekszosé budynkow
mieszkalnych administrowanych przez ZGKiM zostata wybudowana przez II Wojng Swiatowq,
ze wzgleddw oczywistych nie posiadamy w zasobach archiwalnych ZGKiM-u dokumentéw po-
twierdzajqcych zakonczenie ich budowy i pozwolen na uzytkowanie. Takich dokumentéw nie
posiadato réwniez i nie przekazato ZGKiM-owi zlikwidowane Rejonowe Przedsiebiorstwo Go-
spodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Policach, ktére do 1992 roku zarzqdzato nierucho-
mosciami komunalnymi. Odnoszqc sie do uwag zawartych w dokumencie z kontroli NIK
otrzymanym 14.06.2010 r. odpowiadam:

Uwzgledniajgc uwagi kontrolyjqcego zdecydowano, ze w celu dodatkowego zabezpieczenia ksig-
zek obiektéw przed wymiang kartek, w terminie do 30.06.2010 sqsiadujqce ze sobq strony zo-
stanq ostemplowanie pieczeciq zaktadowa.

Stwierdzone braki w zakresie kontrolowanym, dotyczqce zapisow o ksiedze wieczystej, nazwie
sqdu, numerze ewidencyjnym gruntéw, zostaly uzupeinione W ksiqzkach obiektow pozostatych
nieruchomosci posiadajqcych ksiegi wieczyste, zapisy zostanq uzupelnione do w terminie do
dnia 30.06.2010 r. Pozostate dane takie jak: nr protokotu odbiory, dzien sporzqdzenia, nazwy
wydajqcego i nr pozwolenia na uzytkowanie nie mogq zostaé uzupeinione z uwagi na brak ta-
kich dokumentéw w naszych aktach. (dotyczy budynkow starych).

Stwierdzone braki w zakresie wynikajacym z tab. Nr 3 w punktach od 6-12 sq dokumentowane w
dalszej czesci ksiqzki obiektu np. Tablica nr 4 do 11. Inne braki z tab. Nr 3 z punktow od 1 do 5
wynikajq z braku takowej dokumentacji w naszych aktach wymikajqcego z daty powstania
obiektu. .

Budynki te nie posiadajq dokumentacji technicznej ani inwentaryzacji ze wzgledu na okres ich
powstania (przed rokiem 1945) wiec obecnie wykazanie wszystkich danych charakteryzujacych
obiekt jest niemozliwe. Zarzqdca oszacyje koszty wykonania inwentaryzacji budynkow w kto-
rych brak jest wlasciwej dokumentacji budynku i wystapi do wiascicieli nieruchomosci o przy-
znanie Srodkow na fen cel.

Stwierdzone braki w kontrolowanych dokumentach zostang uzupelnione w terminie do
31.08.2010 r. a w dokumentach pozostatych nieruchomosci do kovica 2010 r.

Osoby odpowiedzialne za prowadzenie ksiqzek obiektow zostaly w czerwcu b.r. przeszkolone w
tym zakresie na szkoleniu zorganizowanym przez Fundacje Rozwoju Demokracji Lokalnej —
Centrum Szkoleniowe w szczecinie. Nieprawidlowosci ujawnione w kontrolowanych dokumen-
tach zostaly usuniete, natomiast dokumenty pozostabych administrowanych nieruchomosci zo-
stanq sprawdzone i w terminie do dnia 31.08.2010 r.

Ze wzgledu na znaczny zakres potrzeb remontowych okreslanych w protokotach z kontroli okre-
sowych wystepujacych w przewazajqeej czeSci budynku, nie przepisywano zalecen z tych pro-
tokotdw do ksiqzek obiektow. W przypadku niewielkiego zakresu zalecer remontowych, zapisy
sq dokonywane w tablicy nr 4 i 5. Stuzby techniczne zakladu niezaleznie od papierowej wersji
ksiqzek obiektéw prowadzq dodatkowq ewidencje wszystkich potrzeb remontowych, takze tych
z protokolow kontroli okresowych w wersji elekironicznej. Uzytkowany komputerowy system
., Remonty” gromadzi dane dotyczqce zaréwno stanu technicznego budynkéw wynikajacy z
kontroli okresowych potwierdzanych wiasciwymi protokotami oraz wszelkie zidentyfikowane
potrzeby remontowe wynikajqce z biezqcych przegladow. System dokumentuje potrzeby re-
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montowe okreslajqc ich rodzaj, zakres, date wprowadzenia danych oraz date wykonania prac
czyli zakowczenia. .
[Dowdd: akta kontroli str. 595 - 600, 601 - 606]

2.3.1.2. Badanie Ksiazki I 1 dokumentacji zalaczonej do niej wykazato:

a) W okresie badanym w ksiazce odnotowano 9 kontroli i zatgczono do niej 11 protokétéw,
ktérych obowigzek wykonywania okresowo (co najmniej raz w roku) dla budynkéw miesz-
kalnych ustalaly przepisy”’, a w tym 3 protokély okresowych kontroli rocznych z dnia
20.06.2007 1. (pora wiosenna), 18.06.2008 r. (pora wiosenna) i 14.08.2009 r.; 3 z okre-
sowe] kontroli przewoddw kominowych, potaczen wentylacyjnych, spalinowych i dym-
nych z dnia 22.11.2007 r., 25.11.2008 r. 1 25.11.2009 r. oraz 6 z okresowej kontroli przy-
faczy instalacji gazowej oraz rozprowadzenia w {piwnicach w dniach 4.12.2007 r.,
4.12.2008 . 123.10.2009 r. (oddzielne dla kazdej z 4 klatek budynku).

Przeprowadzenie poza pora wiosenna 7 kontroli (udokumentowanych 10 protokétami) z
wyze] wymienionych 9 kontroli, byto niezgodne z przepisem § 4 ust.1 i 2 rozporzadzenia w
sprawie warunkéw technicznych uzytkowania.

b) Zakres kontroli utrwalony w trzech protokéfach okresowych (rocznych) przegladéw tech-

nicznych budynku — przeprowadzonych 20.06.2007 r., 18.06.2008 r. 1 14.08.2009 r. - nie
obejmowat sprawdzenia stanu technicznego: instalacji centralnego ogrzewania, urzadzen
stanowiacych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku, przejsé przylaczy instalacyjnych
przez $ciany budynku - co stanowito o naruszeniu przepisu z § 5 ust. 2 pkt. 5, 61 8 roiporza;
dzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania.
Dwa protokéty (tj. z 20.06.2007 r. 1 18.06.2008 r.) nie zawieraly okreslenia rozmiardw zuzy-
cia elementow objetych kontrolg okresowa, natomiast wszystkie (trzy) protokély nie okresla-
ty zakresu rob6t remontowych 1 kolejnosci ich wykonywania, metod i srodkéw uzytkowania
elementéw budynku narazonych na szkodliwe dziatanie wptywéw atmosferycznych i nisz-
czace dziatanie innych czynnikéw i zakresu niewykonanych robdt remontowych zaleconych
do realizacji w protokotach z poprzednich kontroli okresowych, co stanowito o naruszenin
przepisu z § 4 ust. 4 pkt 2, 3,4 i 5 w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania.

¢) W Ksiazce I odnotowano przeprowadzenie w okresie 2007 — 2010 i zataczono protokédty 3
kontroli przeprowadzonych poza porg wiosenng (wymég § 4 ust.1 1 2 rozporzadzenia w
sprawie warunkdw technicznych uzytkowania), ktérych obowiazek wykonywania okresowo
(co najmniej raz na 5 lat) dla obiektéw budowlanych ustalaly przepisy art. 62 ust. 1 pkt 2

2 art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy - Prawo Budowlane oraz przepisy rozdziatu 2 w rozporzadzenia sprawie warunkdw L@&nia
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ustawy - Prawo Budowlane oraz przepisy rozdziatu 2 rozporzadzenia sprawie warunk6w
technicznych uzytkowania:

= protokét nr 72 z dnia 7.10.2009 r. (pora wiosenna) stanu konstrukcyjno — budowlanego
budynku przeprowadzonej po uptywie 8 lati 10 miesigcy od poprzedniej kontroli - prze-
prowadzonej dnia 10.12.2002 r. udokumentowanej ,,Protokélem kontroli okresowe;j Bu-
dynku - Piecioletni” i wbisem w poz. 2 tablicy nr 5 Ksiazki - co stanowito o naruszeniu
przepisu z art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo Budowlane w zakresie okresu jej przepro-
wadzenia;

» dwa protokoty z badania instalacji elektrycznej (w zakresie: skuteczno$¢ ochrony prze-
ciwporazeniowej, opornosci izolacji i dziatania wylacznika réznicowego) przeprowadzo-
ne w dniach 20.09.2007 r. oraz 9.10.2008 1.

d) Zakres kontroli okresowe] (co 5 lat) stanu konstrukcyjno — budowlanego —utrwalony w pro-
tokéle nr 72 z dnia 7.10.2009 r. nie obejmowal sprawdzenia stanu technicznego instalacji
centralnego ogrzewania, urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,
przej$¢ przytaczy instalacyjnych przez $ciany budynku oraz estetyki budynku i jego otocze-
nia - co stanowito o naruszeniu przepisu z § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkéw tech-
nicznych uzytkowania.

Ponadto protokot ten nie okreslal zakresu robdt remontowych i kolejnoscei ich wykonywania,
metod i $rodkéw uzytkowania elementow budynku narazonych na szkodliwe dziatanie
wpltywow atmosferycznych i niszezace dziatanie innych czynnikéw, zakresu niewykonanych
robét remontowych zaleconych do realizacji w protokotach z poprzednich kontroli okreso-
wych, co stanowilo o naruszeniu przepisu z § 4 ust.4 pkt 3,4 i 5 rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania.

[Dowdd: akta kontroli str. 765 - 793]

2.3.1.3. Badanie Ksiazki Il i dokumentacji zataczonej do niej wykazato:

a) W okresie badanym w ksiazce odnotowano 9 kontroli i zataczono do niej 13 protokétow,
ktérych obowiazek wykonywania okresowo (co najmniej raz w roku) dla budynkéw
mieszkalnych ustalaly przepisy?*', a w tym 3 protokoly okresowych kontroli rocznych z
dnia 12.06.2007 r. (pora wiosenna), 23.05.2008 r., (pora wiosenna) 1 23.05.2008 r.,; 6 z
okresowe] kontroli przewodéw kominowych, potaczen wentylacyjnych, spalinowych i
dymnych z dnia 22.11.2007 r., 25.11.2008 r. 1 25.11.2009 r. nr 78/2009 (oddzielenie dla

nr 14 1 16 budynku) oraz 6 z okresowej kontroli przytaczy instalacji gazowej oraz roz-

*art, 62 ust. 1 pkt 1 ustawy - Prawo Budowlane oraz przepisy rozdziatu 2 rozporzadzenia w sprawie warunkdw

technicznych uzytkowania budynkdéw W
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prowadzenia w piwnicach w dniach 4.12.2007 r., 4.12.2008 r. 1 23.10.2009 r. (oddzielne
dlanr 141 16 budynku).
Przeprowadzenie poza pora wiosenna 7 kontroli (udokumentowanych 11 protokdtami)
z wyzej wymienionych 9 kontroli, byto niezgodne z przepisem § 4 ust.1 1 2 rozporzadzenia w
sprawie warunkdw technicznych uzytkowania.

b) Zakres kontroli utrwalony w trzech protokdtach okresowych (rocznych) przegladéw tech-
nicznych budynku — przeprowadzonych w dniach 12.06.2007 r., 23.05.2008 r. i nr 78/2009
z dnia 12.08.2009 r. - nie obejmowal sprawdzenia stanu technicznego: instalacji centralnego
ogrzewania, urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku, przejsé
przytaczy instalacyjnych przez $ciany budynku - co stanowilo o naruszeniu przepisu z § 5
ust. 2 pkt 5, 6 1 8 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania.
Dwa protokéty (tj. z 12.06.2007 r. 1 23.05.2008 r.) nie zawieraty okreslenia rozmiaréw zuzy-
cia elementow objetych kontrola okresowa, zakresu robo6t remontowych 1 kolejnosci ich wy-
konywania (np. stwierdzonych potrzeb w naprawy podlodg strychu, naprawy pomieszezen
,komérek”, tynki do miejscowej wymiany, malowania $cian i stolarki).
Natomiast wszystkie (trzy) protokdéty nie okreslaty metod 1 srodkéw uzytkowania elementéw
budynku narazonych na szkodliwe dziatanie wpltywoéw atmosferycznych i niszczace dziata-
nie innych czynnikéw, zakresu niewykonanych robét remontowych zaleconych do realizacji
w protokotach z poprzednich kontroli okresowych, co stanowito o naruszeniu przepisu z § 4
ust.4 pkt 2, 3, 4 1 5 rozporzadzenia w sprawie warunkdw technicznych uzytkowania.

¢) W Ksiazce II odnotowano przeprowadzenie kontroli w 2006 1. i zataczono protokoty, ktérych
obowiazek wykonywania okresowo (co najmniej raz na 5 lat) dla obiektéw budowlanych
ustalaty przepisy”‘, tj. ,,Protokét Kontroli Okresowe] Budynku- Piecioletni”, przeprowadzo-
nej dnia 5.10.2006 r., protokdt nr16/2006 z dnia 29.12.2006 r. z badania instalacji elektrycz-
ne w zakresie skutecznos¢ ochrony przeciwporazeniowej 1 nr 23/2006 z dnia 29.12.2006 r. w
zakresie opornosci izolacji przewodéw elektrycznych.

[Dowdd: akta kontroli str. 765 - 793]
2.3.1.4. Badanie Ksiazki IIT i dokumentacji zatgczonej do niej wykazato:

a) W okresie badanym w ksiazce odnotowano 9 kontroli i zalaczono do niej 11 protokotdw

Ksiazce 11 odnotowano przeprowadzenie w okresie 2007 — 2010 1 zalaczono 11 protokétow

9 kontroli, ktérych obowiazek wykonywania okresowo (co najmniej raz w roku) dla budyn-

2 art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy - Prawo Budowlane oraz przepisy rozdziatu 2 rozporzadzenia w sprawie warunkéw

technicznych uzytkowania. % M}J
o
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kow mieszkalnych ustalaty przepisy23 , 2 w tym 3 protokoty okresowych kontroli rocznych
z dnia 20.06.2007 r. (pora wiosenna), 6.06.2008 r., (pora wiosenna) i 25.11.2009 r. nr
97/2009; 3 z okresowe] kontroli przewodéw kominowych, potaczen wentylacyjnych,
spalinowych i dymnych z dnia 22.11.2007 r., 25.11.2008 r. i 25.11.2009 r. nr 78/2009
oraz 6 z okresowej kontroli przytaczy instalacji gazowej oraz rozprowadzenia w piwni-
cach w dniach 4.12.2007 r., 4.12.2008 r. 1 23.10.2009 r. (oddzielne protokéty dla 4 klatek
budynku). Przeprowadzenie poza pora wiosenng wyzej wymienionych 7 kontroli (udoku-
mentowanych 10 protokoétami) bylo niezgodne z przepisem § 4 ust.1 i 2 rozporzadzenia w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania.

b) Zakres kontroli utrwalony w trzech protokétach okresowych (rocznych) przegladéw tech-
nicznych budynku — przeprowadzonych 20.06.2007 r., 6.06.2008 r. i 25.11.2009 r. - nie
obejmowat sprawdzenia stanu technicznego: instalacji centralnego ogrzewania, urzadzen
stanowiacych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku, przej$¢ przytaczy instalacyjnych
przez $ciany budynku - co stanowito o naruszeniu przepisu z § 5 ust. 2 pkt. 5, 6 1 8 rozporza-
dzenia w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania.

Dwa protokdty (tj. z 20.06.2007 r. i 18.06.2008 t.) nie zawieraly okreSlenia rozmiarow
zuzycia elementdw objetych kontrola okresowa, natomiast wszystkie (trzy) protokdty nie.
okreslaty:

- zakresu rob6t remontowych 1 kolejnosci ich wykonywania (np. stwierdzonych potrzeb w
protokdtach: Konstrukcja dachu — drewniana do wzmocnienia, Elewacja —odparzony
tynk na cokole, Kominy ponad dachem+cze$¢ strychowa — do przemurowania; malowa-
nie $cian i stolarki; piwnice stolarka okienna — do wymiany, stan tynkéw przegréd ze-
wngtrznych oraz gzymsow — ,, niezadawalajacy 40%”, do wykonania termoizolacja bu-
dynku),

- metod 1 $rodkéw uzytkowania elementow budynku narazonych na szkodliwe dziatanie
wplywoéw atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikéw,

- zakresu niewykonanych robét remontowych zaleconych do realizacji w protokotach
z poprzednich kontroli okresowych,

co stanowilo o naruszeniu przepisu z § 4 ust.4 pkt 2, 3,4 1 5 rozporzadzenia w sprawie wa-

runkdéw technicznych uzytkowania

? art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy - Prawo Budowlane oraz przepisy rozdziatu 2 rozporzadzenia w sprawie warunkdw
technicznych uzytkowania
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¢) W Ksiazce III odnotowano przeprowadzenie w okresie 2007 — 2010 i zataczono 3 proto-
koty nastepujacych 2 kontroli, ktérych obowiazek wykonywania okresowo (co najmniej raz
na § lat) dla obiektéw budowlanych ustalaty przepisy™*:
= protokét kontroli nr 108 stanu konstrukcyjno — budowlanego budynku (kontrola piecio-
letnia) przeprowadzonej dnia 7.10.2009 r. tj. poza porg wiosenna 2009 r., przy czym w
Ksigzce 11 brak bylo wpisu potwierdzenia przeprowadzenia poprzedniej kontroli (pie-
cioletniej) w okresie od maja 1999 r.(zalozenia Ksigzki IIT) jak réwniez do Ksiazki nie
byt dotaczony protokét z poprzedniej kontroli okresowej (pigcioletniej) - co stanowito o
naruszeniu przepisu z art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo Budowlane w zakresie okresu
jej przeprowadzenia,
= dwa protokoty z badania instalacji elektrycznej - nr 232/2007z dnia 17.10.2007 r. w za-
kresie: skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej, w czesci budynku (ul. Niedziatkow-
skiego S); nr 232A z dnia 17.10.2007 r. w zakresie opornoéci izolacji przewodow elek-
trycznych w czesei budynku (ul. Niedziatkowskiego 1) - przeprowadzono w 2007 r. poza
pora wiosenna - przy czym w Ksigzce I1I brak byto wpisu potwierdzenia przeprowadze-
nia wymaganych kontroli (piecioletnie) w okresie od maja 1999 r.(zatozenia Ksiazki) po-
zostatych kontroli w tych zakresach dla poszczegolnych z trzech czesci budynku (ul.
Niedziatkowskiego 1-3-5) oraz brak byto zataczonych do Ksigzki protokotéw kontroli
potwierdzajacych ich przeprowadzenie - co stanowito o naruszeniu przepisu z art. 62 ust.

1 pkt 2 ustawy — Prawo Budowlane w zakresie okresu jej przeprowadzenia.

d) Zakres kontroli utrwalony w protokéle nr108 kontroli okresowej (co 5 lat) stanu konstrukcyj-

no — budowlanego z 7.10.2009 r. — nie obejmowat sprawdzenia stanu technicznego instalacji
centralnego ogrzewania, urzadzen stanowiacych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkuy,
przejs$¢ przytaczy instalacyjnych przez $ciany budynku oraz estetyki budynku i jego otocze-
nia - co stanowito o naruszeniu przepisu z § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkéw tech-
nicznych uzytkowania.

Ponadto protokét ten nie okreslat zakresu robét remontowych i kolejnosei ich wykony-
wania, metod 1 Srodkéw uzytkowania elementdw budynku narazonych na szkodliwe
dziatanie wptywdéw atmosferycznych 1 niszczace dziatanie innych czynnikow, zakresu
niewykonanych robdét remontowych zaleconych do realizacji w  protokotach
z poprzednich kontroli okresowych, co stanowito o naruszeniu przepisu z § 4 ust.4 pkt

3,4 1 5 rozporzadzenia w sprawie warunkédw technicznych uzytkowania.

technicznych uzytkowania

* art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy - Prawo Budowlane oraz przepisy rozdziatu 2 rozporzadzenia w sprawie warurék;v;x})
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[Dowéd: akta kontroli str. 765 - 793]
2.3.1.5. Badanie Ksiazki IV i dokumentacji zataczonej do niej wykazato:

a) W okresie badanym w ksiazce odnotowano 9 kontroli 1 zataczono do niej 12 protokétéw,
ktérych obowiazek wykonywania okresowo (co najmniej raz w roku) dla budynkéw miesz-
kalnych ustalaty przepisyzs, a w tym 3 protokdty okresowych kontroli rocznych z dnia
12.06.2007 1. (pora wiosenna), 8.05.2008 r., (pora wiosenna) 1 27.11.2009 r. nr 72/2009; 3 z
okresowej kontroli przewodéw kominowych, potaczen wentylacyjnych, spalinowych i dym-
nych z dnia 22.11.2007 r., 25.11.2008 r. 1 25.11.2009 r. nr 78/2009 oraz 7 z okresowej kon-
troli przytaczy instalacji gazowe] oraz rozprowadzenia w piwnicach w dniach 10. 11.2007 r.,
26.11.2008 r., 5.10.2009 r. (oddzielne protokéty dla 4 klatek budynku).

Przeprowadzenie poza pora wiosenna wyzej wymienionych 7 kontroli (udokumentowanych
11 protokoétami) byto niezgodne z przepisem § 4 ust.1 1 2 rozporzadzenia w sprawie warun-
kéw technicznych uzytkowania.

b) Zakres kontroli utrwalony w trzech protokétach okresowych (rocznych) przegladdéw tech-
nicznych budynku — przeprowadzonych 20.06.2007 r., 18.06.2008 r. i 14.08.2009 r. - nie
obejmowat sprawdzenia stanu technicznego: instalacji centralnego ogrzewania, urzadzen
stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku, przejs¢ przytaczy instalacyjnych
przez $ciany budynku - co stanowito o naruszeniu przepisu z § 5 ust. 2 pkt. 5, 6 1 8 rozporza-
dzenia w sprawie warunkdw technicznych uzytkowania.

¢) W Ksiazce IV odnotowano przeprowadzenie w okresie 2007 — 2010 i zataczono 3 protokoéty
nastepujacych 2 kontroli, ktérych obowiazek wykonywania okresowo (co najmniej raz na 5
lat) dla obiektéw budowlanych ustalaty przepisy art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy:

» protokét kontroli nr 12 stanu konstrukcyjno — budowlanego budynku przeprowadzonej
dnia 28.09.2009 r. tj. poza porag wiosenng 2009 r. - co stanowito 0 naruszeniu przepisu z §
4 ust.1 i 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania - przy czym
w Ksigzce IV brak bylo wpisu potwierdzenia przeprowadzenia poprzedniej kontroli
(pigcioletniej) w okresie od grudnia 1999 r.(zatozenia Ksigzki) jak réwniez do Ksiagzki
nie byt dotaczony protokdt z poprzedniej kontroli okresowej (piecioletniej) - co stanowito
0 naruszeniu przepisu z art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo Budowlane, w zakresie okre-

su jej przeprowadzenia;

* art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy - Prawo Budowlane oraz przepisy rozdziahu 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania

@ﬁw}w}’ %W



59

* dwa protokdty z badania instalacji elektryczne) z 29.12.2006 r. tj. nr 20/2006 w zakresie:
skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej oraz nr 27/2006 - stanu izolacji przewoddéw
elektrycznych.

d) Zakres kontroli utrwalony w protokéle nr 12 kontroli okresowej (co 5 lat) stanu konstrukeyj-
no — budowlanego z 28.09.2009 r. — nie obejmowat sprawdzenia stanu technicznego instala-
cj1 centralnego ogrzewania, urzadzen stanowiacych zabezpieczenie przeciwpozarowe bu-
dynku, przej$¢ przytaczy instalacyjnych przez $ciany budynku oraz estetyki budynku i jego
otoczenia - co stanowito o naruszeniu przepisu z § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania.

Ponadto protokoét ten nie okreslal zakresu robo6t remontowych i kolejnosei ich wykony-
wania, metod i $rodkéw uzytkowania elementéw budynku narazonych na szkodliwe
dziatanie wplywdéw atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikdw, zakresu
niewykonanych robdt remontowych zaleconych do realizacji w protokotach
z poprzednich kontroli okresowych, co stanowito o naruszeniu przepisu z § 4 ust. 4 pkt 3,
415 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania.

[Dowéd: akta kontroli str. 765 - 793]

2.3.1.6. Badanie Ksiazki V 1 dokumentacji zataczonej do niej wykazato:

a) W okresie badanym w ksiazce odnotowano 7 kontroli i zataczono do niej 12 protokdtow,
Itérych obowiazek wykonywania okresowo (co najmniej raz w roku) dla budynkow miesz-
kalnych ustalaty przepisy2 5, a wtym 3 protokéty okresowych kontroli rocznych z dnia
18.05.2007 r. (pora wiosenna), 16.05.2008 r., (pora wiosenna) 1 31.08.2009 r. nr
112/2009; 3 z okresowej kontroli przewodéw kominowych, polaczen wentylacyjnych,
spalinowych i dymnych z dnia 22.11.2007 r., 25.11.2008 r. i 25.11.2009 r. nr 78/2009
oraz 1 z okresowej kontroli przytaczy instalacji gazowej oraz rozprowadzenia w piwni-
cach w dniach 10. 11.2007 r., 26.11.2008 r., 5.10.2009 r. (oddzielne protokoty dla 4 kla-
tek budynku), przy czym Ksigzka V w tablicy 8 nie dokumentowata i nie wskazywata da-
ty przylaczenia budynku do sieci gazowej (poza wpisem w poz. 1 tablicy nr 6 Ksiazki V
wskazujacym na date 15.06.2007 r. odbioru projektu technicznego ,,Budowa wewnetrz-
nej instalacji gazowej” dla budynku) - co narusza przepis § 5 pkt 4 rozporzadzenia w
sprawie ksiazki obiektu.

Przeprowadzenie poza porg wiosenng wyzej wymienionych S kontroli (z 7) byto niezgodne z

przepisem § 4 ust.1 i 2 rozporzadzenia w sprawie warunkdéw technicznych uzytkowania.

“Sart. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy - Prawo Budowlane oraz przepisy rozdziatu 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow

technicznych uzytkowania %W
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b) Zakres kontroli utrwalony w trzech protokdtzch okresowych (rocznych) przegladow tech-
nicznych budynku — przeprowadzonycn 20.06.2C07 r., 18.06.2008 r. 1 14.08.2009 r. - nie
obejmowat sprawdzenia stanu technicznego: wzadzen stanowiacych zabezpieczenie prze-
ciwpozarowe budynku, przejs¢ przytaczy instalacyjnych przez Sciany budynku - co stanowi-
to o naruszeniu przepisu z § 5 ust. 2 pkt. 5, 6 i 8 rozporzadzenia w sprawie warunkéw tech-
nicznych uzytkowania.

Dwa protokéty (tj. z 18.05.2007 r. 1 16.05.2008 r.) nie zawieraly okreslenia rozmiardw
zuzycia elementéw objetych kontrolg okresowa, natomiast wszystkie (trzy) protokéty nie
okreslaty:

- zakresu rob6t remontowych i kolejnosci ich wykonywania (np. stwierdzonych potrzeb:
uzupelnienie tynku na dobuddéwce, malowania Scian i stolarki, naprawy instalacji elek-
trycznej, stolarka okienna strychu i piwnic do wymiany, drzwi zewnetrzne — stan nieza-
dowalajqcy),

- metod 1 $rodkéw uzytkowania elementéw budynku narazonych na szkodliwe dziatanie
wplywédw atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikow,

- zakresu niewykonanych robdt remontowych zaleconych do realizacji w protokotach
z poprzednich kontroli okresowych, a w tym z zaleconych w ,,Protokéle Kontroli Okre-
sowej budynku —~ Piecioletni” z 2.08.2006 r. ,, I. Malowanie tynkéw Scian kl. Schodowej
wraz z naprawq tynkow ”, 2. Wymiana instalacji elektrycznej na kl. Schodowej”,

co stanowito o naruszeniu przepisu z § 4 ust.4 pkt 2, 3,4 1 5 rozporzadzenia w sprawie wa-
runkéw technicznych uzytkowania. |

¢) W Ksigzce V odnotowano przeprowadzenie w okresie 2007 — 2010 i zataczono 4 protokéty z
kontroli sprawdzenia rezystancji instalacji i skuteczno$é ochrony przeciwporazeniowe;j, kté-
rej obowiazek wykonywania okresowo (co najmniej raz na 5 lat) dla obiektéw budowlanych
ustalaty przepisy art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo budowlane.

Kontrola ta udokumentowana zostata 2 protokétami z dnia 13.10.2009 r. i 2 protokétami
dnia 15.10.2009 r., przeprowadzona zostata poza pora wiosenng 2009 r. oraz po uptywie 6
lat 1 10 miesigcy od poprzednich kontroli sprawdzenia rezystancji instalacji i skuteczno$é
ochrony przeciwporazeniowej - przeprowadzonej — zgodnie z Ksiazka V - w grudniu 2002 .
- co stanowito o naruszeniu (odpowiednio) przepisu z § 4 ust.1 i 2 rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania oraz art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo Budowlane (w
zakresie okresu jej przeprowadzenia).

Ponadto odnotowano 1 zalaczono do Ksiazki V ,,Protokét Kontroli Okresowej Budynku-
Pigcioletni”, przeprowadzonej dnia 2.08.2006 r.

ey
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[Dowdd: akta kontroli str. 765 - 793]
2.3.1.7. Protokéty kontroli okresowych opisane wyzej w pkt 2.3.1.2 — 2.3.1.6 niniejszego protoko-
huNIK .

a) ppkt ,,c”" - nie obejmowaty zakresem kontroli (5 letniej) instalacji piorunochronnej budynku,
jak réwniez wpisy w Ksiazkach LII, III, IV i V i zalaczone dokumenty nie potwierdzaty
przeprowadzania kontroli budynkéw w tym od 1999 r. (zatozenia Ksiazek) - co stanowilo o
naruszeniu przepisu z art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo Budowlane;

b) ppkt ,,a” 1 ,,c” - zawieraly potwierdzenie przeprowadzenia kontroli przez osoby posiadajace
uprawnienia budowlane we wiasciwe] specjalnosci, podpisem i pieczecig imienna ze wska-
zaniem uprawnien;

- nie zawieraty:
= ustalen stwierdzajacych uszkodzenia i braki budynku, ktére mogtyby spowodowaé za-
grozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, a w szczegdl-
nosci katastrofe budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatru-
cie gazem,;
* potwierdzenia przez osobg¢ dokonujaca kontrole - w oparciu i na podstawie art. 70 ust. 2
uétawy Prawo budowlane - obowiazku usuniecia stwierdzonych uszkodzen i brakéw
w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli.
[Dowdd: akta kontroli str. 765 - 793]
W sprawie przyczyn wystapienia nieprawidtowosci opisanych w pkt 2.3.1.1 — 2.3.1.7 niniej-
szego protokofu, wyjasnienia ztozyt Dyrektor ZGKiM — Ryszard Niedworok, w ktérych stwier-
dzil, Ze:

W okresie wczesniejszym protokoly kontroli okresowych 1-roczne wykonywane byly przez 1 pra-
cownika, stqd tez ze wzgledu na znaczng ilos¢ (ponad 300) administrowanych przez ZGKiM
budynkow, protokoty wykonywane byly w wydiuzonym okresie od poczatku wiosny do korica
Jesieni. Od roku biezqcego sporzqdzanie protokoléw z przegladow I-rocznych zlecono 3
uprawnionym osobom, a termin ich wykonania okreslono do 20.06.2010 r. Taka sama zasada
dotyczylta bedzie przegladow kominiarskich, gazowych oraz elektrycznych.

ZGKiM Police wezesnie] dokumentowal przeglady okresowe na starych drukach nie obejmujq-
cych zakresem kontroli wszystkich elementéw wymienionych w rozporzqdzeniu w sprawie wa-
runkdw lechnicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Protokoly te nie byty jednak kwe-
stionowane przez kontrolujqce dotychczas organy nadzoru budowlanego. Aktualnie stosowany
druk przegladu jest dostosowany do obecnie obowiqzujqcych przepisow i w biezqcym roku
kontrolg sq obejmowane wszystkie wymienione w rozporzqdzeniu elementy budynku.

Zakres kontroli z przegladow 3-letnich rozdzielany byt co do wiasciwosci branzy i rodzaju
uprawnien specjalistycznych tj. konstrukcyjno — budowlana innej osobie, a elektryczna innej.
W zwiqzku z powyzszym terminy sporzqdzenia protokotow byly rézne. Z wuwagi na inne daty
waznosci poszezegdlnych protokoldw, w innych terminach byly zlecane nastepne, ktore czasa-
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mi wykonywane byly réwniez w okresie jesiennym. Aktualnie przyjeto zasade sporzqdzania
wszystkich obowiqzujacych przegladdw technicznych w okresie wiosennym.

W latach wezesniejszych ze wzgledu na brak srodkdw finansowych w budzecie ZGKiM Police na
wiekszo$¢é  potrzeb remontowych, niektore przeglqdy nie byly dokumentowane we wtasciwy
sposéb, jednakze wszelkie istotne nieprawidlowosci i zagrozenia spowodowane pogarszajqcym
sie stanem technicznym budynku byly identyfikowane i w miare mozliwosci usuwane na biezg-
co. W administrowanych przez zaklad nieruchomosciach oprécz obowiqzkowych przegladow
okresowych dokonuje sie biezqcych przegladdw przez stuzby techniczne, z ktdrych ujawniane
pilne prace remontowe wpisywane sq na biezqco do rejestru zgloszen i przekazywane do dal-
szejf realizacyi stuzbom konserwacyjnym.

Kontrolowane budynki zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami nie wymagajq posiadania instalacji
piorunochronnej. ZGKiM planyje demontaz wszelkich pozostalosci instalacji odgromowej
wszedzie tam gdzie nie ma obowiqzku jej instalowania. Z tego powodu nie zlecano wykonywa-
nia przeglaqdow okresowych w tym zakresie.

[Dowdd: akta kontroli str. 595 - 600, 601 — 606, 765 - 793]

2.3.1.8. Protokoty kontroli okresowych omawiane podpunktach ,,a” i,,” niniejszego protokédtu
kontroli NIK:
pkt 2.3.1.5 - nie zawieraly w 11 z 16 protokétow ustaled stwierdzajacych uszkodzenia 1 braki
budynku, natomiast w 5 protokétach z okresowej kontroli instalacji gazowych zalaczonych
do Ksiazki IV zapisano w:

= protokéle kontroli z 26.11.2008 r. — przeprowadzonej przez ,,Ushugi Slusarskie, Gazowe 1
Sanitarne Zbigniew Czaplinski Police ul. Palmowa 5/4 - ,, stwierdzono nieszczelnos¢ in-
stalacji gazowe] w piwnicach budynku ,, Przeciek gazu w piwnicy po lewej stronie (kola-
no) kl. Nr 14. Przeciek przy zaworze gt. KI. Nr 10 i 12. Usungé w/w przecieki”, przy
czym na kopii protokétu z 26.11.2008 r. ujeto zapis ,, 17.12.2008 r. Wykonane” z podpi-
sem Ryszard Twardowski kierownik Dziatu Obstugi Budynkow;

» protokoéle kontroli z 5.10.2009 r. klatka Grzybowa 10— przeprowadzonej przez KIM-BIS
Spélka z o.0. ul. Piaskowa 101 Police - stwierdzono ,, przeciek na zaworze gléwnym ga-
zu”, przy czym na kopii protokétu z 5.10.2009 r. yjeto zapis ,, 8.12.2009 r. Wykonane” z
podpisem Ryszard Twardowski kierownik Dzialu Obstugi Budynkéw;

* w 3 protokétach kontroli, przeprowadzonych 5.10.2000 r. przez KIM-BIS Spéika z. oo.
ul. Piaskowa 101 Police ,, przeciek na zaworze gtéwnym gazu” w dwu protokétach kon-
troli tj. klatek Grzybowa 12 i 16 oraz ,,Szczelno$é instalacji gazowej — nieszczelna —
przeciek gazu przy zaworze gidwnym gazomierza (lewa strona)- lokal nr 57 w protokdle
kontroli klatki Grzybowa 18, przy czym na zalaczonych kopiach tych 3 protokétow z
5.10.2009 r. wskazano odrecznie ,, Wykonano™ {podpis nieczytelny) i bez wskazania da-
ty usuniecia uszkodzen instalacji gazowej i 0soby ktéra uszkodzenie usunela.

[Dowdd: akta kontroli str. 854 - 869]
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pkt 2.3.1.6 .~ nie zawieraty w 10 protokétach (z ogétem 11 protokétow) ustalen stwierdzajacych
uszkodzenia i braki budynku, natomiast w 1 protokéle z okresowej kontroli - sprawdzenia
rezystancjl instalacji i skuteczno$¢ ochrony przeciwporazeniowej z dnia 13.10.2009 r. prze-
prowadzonej ,,Centrum” Elektrotechnika Instalacje , Serwis Sp. z 0.0. w Policach — stwier-
dzono ,, Uwagi — (...)Brak obudowy bezpiecznikdw na podstawie licznikowej” oraz w ,, Orze-
czenie -...nalezy bezzwlocznie usunqc usterki wymienione w wwagach”, z pisma — zlecenia
usunigcia usterki z 8.01.2010 1. dotaczonego do omawianego protokétu 1 Ksiazki V - ujeto
zapis ,, 29.01.2010 r. Wykonane” z podpisem Ryszard Twardowski kierownik Dziatu Obshu-
gi Budynkéw.

[Dowdd: akta kontroli str. 870 - 873]
W sprawie termindw usuniecia uszkodzen instalacji gazowej stwierdzone w 3 protokétach
kontroli, przeprowadzonych 5.10.2009 r. przez KIM-BIS Spéika z. oo. ul. Piaskowa 101 Police,

Dyrektor ZGKiM - Ryszard Niedworok, stwierdzit, ze:

.» Wykonanie zalecer z wymienionych protokotow zostalo wykonane: w dniu 8.10.2009 Grzybo-
wa 18/4;, w dniu 14.10.2009 Grzybowa 18/5; w dniu 27.10.2009 Grzybowa 12 i 16 przez
konserwatoréw Rosinskiego Andrzeja, Lobe Wiestawa i Mirowskiego Jana posiadajqcych od-
powiednie w tym zakresie uprawnienia, a fakt ich wykonania zostat udokumentowany w kontro-
lkach pracy”.

[Dowdd: akta kontroli str, 595 — 600, 601 — 606, 765 - 793]

2.3.1.9. Ksigzki 1, IT, IIT, IV 1 V i zalaczone dokumenty nie potwierdzaly wykonywania w okresie
lat 2007 — 2010 przez ZGKiM:

a) przegladéw roboczych budynkéw, celem okreslenie stanu przygotowania budynku urzadzen i
instalacji do uzytkowania w okresie zimowym, a ktérych fakultatywny obowiazek przepro-
wadzania stanowil przepis § 4 ust. 6 rozporzadzenia sprawie warunkéw technicznych uzyt-
kowania;

b) kontroli bezpiecznego uzytkowania budynku (art. 62 ust. 1 pkt 4 ustawy — Prawo budowla-
ne), w zwiazku z wystapieniem okolicznosci, o ktérych mowa w art. 61 pkt 2 ustawy — Pra-
wo budowlane;

¢) ustalenia harmonograméw przegladéw pomieszczen budynkéw przeznaczonych do wspdlne-
go uzytkowania oraz elementéw i urzadzen jego wyposazenia uzytkowanych intensywnie;
dokonywania takich przegladéw budynku co najmniej dwa razy w roku; ustalenia zakresu
robét konserwacyjnych w budynku na podstawie przegladu budynku oraz poddawania bu-
dynku 1 wykonywania odpowiednie] konserwacji na podstawie wynikéw przegladow i zgto-
szen lokatorow- do czego wiasciciel obiektu zobowiazany byt przepisem § 10 rozporzadze-

nia MSWiA w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania.
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ZGKiM przedstawit kontrolerowi NIK zbiory dokumentéw za okres 2007 — 2009 potwierdzaja-
cych wykonywanie robdt konserwacyjnych i usuwania niesprawnosci, a w tym pomieszczen
wspblnych budynkéw pozostajacych w jego zarzadzie — obejmujacych:
* w rejestry zgloszen niesprawnosci w budynkach do pogotowia lokatorskiego 1 usuwanych
przez pogotowie lokatorskie (Firma KIM-BIS Spétka z 0.0. w Policach)*’;
» kontrolki pracy i rozliczenia materialéw wbudowanych - konserwatora ZGKiM, dokumentu-
jace wykonanie konserwacji lub usuwanie niesprawnosci.
Dokumenty powyzszego zbioru nie byly prowadzone i gromadzone w odniesieniu do poszcze-
gblnych budynkéw w zarzadzie ZGKiM.
W sprawach przegladéw roboczych budynkéw 1 harmonograméw przegladéw pomieszczen
wspblnych, Dyrektor ZGKiM- Ryszard Niedorok, wyjasnit, Ze:

,.Zgodnie rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkal-
nych § 4 ust. 6 ,,Niezaleznie od kontroli okresowych, o ktérych mowa w ust. 1, wlasciciel bu-
dynku moze przeprowadzac przeglady robocze majqce na celu okreslenie stanu przygotowania
budynku, urzqdzen i instalacji do uzytkowania w okresie zimowym”. Jak wynika z powyzszego
zarzqdea moze ale nie musi dokumentowaé takowych przegladow. Niezaleznie jednak od tego,
stuzby technmiczne zakiadu kazdego roku dokonujq takich przegladow i na biezgco usuwajq
stwierdzone nieprawidfowosci dokumentujqc fakt ich dokonania na kontrolkach pracy konser-
watorow.

Przeglady techniczne w zakresie opisanym w §10 rozporzqdzenia w sprawie warunkow technicz-
nych uzytkowania budynkow mieszkalnych sq dokomywane na biezqco w trakcie codziennej
pracy administratoréw rejonéw oraz inspektoréw technicznych kicrym przypisane sq do ob-
stugi nieruchomosci w poszczegdlnych rejonach obstugi. Dokumentowanie powyzszych czyn-
nosci nastepuje w momencie ujawnienia nieprawidlowosci. Spisywany jest rodzaj usterki i
przekazywany na biezqco do stuzb konserwacyjnych. Potwierdzenie dokonania usuniecia
usterki dokonywane jest na tym samym druku co zgloszenie.

[Dowdd: akta kontroli str. 595 — 606, 765 - 793]
2.3.1.10. Ksigzki I, I, IIT, IV 1 V zalaczone dokumenty nie potwierdzaly wykonania i posiadania
dla poszczegblnych budynkéw charakterystyki energetycznej budynku - §wiadectwa charaktery-
styki energetycznej, oraz wykonywania w budynkach robét budowlanych, np.: ocieplenie $cian,
wymiana okien itp.- wskazanych w $wiadectwie energetycznym (art. 5 ust. 3 ustawy — Prawo
budowlane); przy czym w przypadku dwoch budynkéw potwierdzono w Ksiazkach wykonanie
wdocieplenie Scian zewnetrznych” budynku : w 2000 r. — w Ksiazce I, oraz w 2003 r. (Sciany
szczytowe) 1 w 2008 r. (pozostate) - w Ksiazee 11,

W zlozonych wyjasnieniach w powyzszej spr,awie Dyrektor ZGKiM — Ryszard Niedworok,
stwierdzit, ze:

7 Zgodnie z umowa nr 112/2007 z dnia 28.12.2007 r. zawarta z ZGKiM
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W budynkach przewidzianych do termomodernizacji ZGKiM Police zleca wykonanie projekiu
technicznego wraz z charakterystykq energetyczng budynku. W budynkach dotychczas docieplo-
nych taka charakterystyka zostala sporzqdzona wraz projektem. W pozostalych budynkach do-
tychczas nie przewidziano wykonywania takiej dokumentacji z wwagi na brak srodkéw finanso-
wych. Kwestia ta bedzie jednak przedmiotem uzgodnien z Gming przy okazji skiadania projekiu
planu rzeczowo-finansowo na rok 2011.”.

[(Dowdd: akta kontroli str. 595 - 606, 765 - 793]
2.3.1.11. Ksiazki I, III, IV, V i zalaczone dokumenty nie potwierdzaty zainstalowania w kazdym
lokalu budynkdéw licznika wody, energii, gazu i podzielnikdw ciepta za wyjatkiem potwierdzenia
w Ksiazee II - odbioru 1.10.2000 r. montazu zawordéw termostatycznych i podzielnikéw kosztéw
ciepta na grzejnikach.

Wyjasniajac w powyzszej sprawie, Dyrektor ZGKiM- Ryszard Niedworok, stwierdzit, Ze:

W kontrolowanych budynkach liczniki gazu i energii elektrycznej montowane sq indywidualnie
na podstawie uméw zawartych miedzy najemeq lokalu a dostawcq mediéw, natomiast liczniki
wody (wodomierze) zakladane sq indywidualnie przez poszczegdlnych lokatoréw. W budynkach
przy ulicy Stowianskiej 2-4-6-8, Niedziatkowskiego 1-3-5, Grzybowa 10-12-14-16-18, Wop 17
ogrzewanie jest indywidualne dla kazdego lokalu. Budynek przy ul. Konopnickiej 14-16 posiada
ogrzewanie miejskie na ktdrymi zainstalowane sq zawory termostatyczne oraz podzielniki kosztow

2

ogrzewania, na podsiawie ktorych zarzqdca dokonuje corocznych rozliczew z najemcami.”.

. [Dowdd: akta kontroli str. 595 - 606, 765 - 793]

2.3.1.12. W Ksiazkach I, IT, II, TV 1V brak bylo zapiséw*® potwierdzajacych ustalenie we wia-

snym zakresie przez ZGKM nieprawidtowosci, uchybien 1 naruszenia przepisow (wraz zakresu

robét remontowych Iub innych zalecen ich usuniecia) - stwierdzonych w trakcie ogledzin 5 bu-

dynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (Police ul. Stowianska 2 — 4 — 6 — 8; Police ul. Marii Ko-

nopnickiej 14-16; Police ul. Niedziatkowskiego 1 — 3 — 5; Police ul. Grzybowa 10,12,14,16,18;
Trzebiez ul. WOP 17) przeprowadzonych przez NIK dnia 12.05.2010 1.

[Dowéd: akta kontroli str. 607 — 639, 640 - 647]

Wyjasniajac w powyzszej sprawie, Dﬁektor ZGKiM - Ryszard Niedworok, stwierdzi, ze:

WAktualnie przyjeto zasade, ze wszelkie istotne nieprawidlowoSci w zakresie stanu technicznego
budynkéw udokumentowane bedq w ksigzce obiektéw w postaci protokoléw z przegladow okre-
sowych I-roczych i 5-letnich. Obecnie pracownicy zakiadu posiadajqcy stosowne uprawnienia sq
w trakcie dokonywania przegladéw okresowych 1-rocznych na nowych drukach w petnym zakre-
sie. Poniewaz wiekszo$¢ ze stwierdzonych usterek w kontrolowanych nieruchomosciach mogta
nastqpié w ubieglym okresie zimowym, tak wiec zapisy dokumentujqce wystepowanie fych usterek
powinny byé¢ ujete w aktualnie sporzqdzanych protokdtach.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 595 — 600, 601 — 606, 765 - 793]

*® W tablicy nr 4 (czesei VI, Wykaz protokétéw kontroli okresowych stanu technicznej sprawnoscei obiektu —
przeprowadzanych co najmniej jeden raz w roku; art. 62 ust.1 pkt. 1 ustawy — Prawo budowlane™) i w tablicy nr
5 (czesei VII,, Wykaz protokétéw kontroli okresowych stanu technicznej sprawnodci i wartosci uzytkowej cafe-

g0 obiektu — przeprowadzanych co 5 lat; art. 62 ust.1 pkt. 2 ustawy Prawo Budowlane™). /@W
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2.3.1.13. Wyjasniajac i informujac w sprawie sposobu i podstawy dokonywania przez ZGKM
w poszczegblnych latach 2007 — 2010 (I pétrocze) dla 5 budynkdéw mieszkalnych (tj. budynkéw
w Policach: ul. Stowianska 2 — 4 — 6 — 8; ul. Marii Konopnickiej 14-16;;ul. Niedziatkowskiego
1-3-5; ul. Grzybowa 10,12,14,16,18; - oraz budynku w Trzebiezy ul. WOP 17) ustalenia wiel-
kosci potrzebnych $rodkdw finansowych (w zt) niezbednych na utrzymanie we wiasciwym stanie
tych budynkéw:
Dyrektor ZGKiM - Ryszard Niedworok, stwierdzit, ze
» W latach 2007 + 2009 dla wszystkich budynkow administrowanych przez ZGKiM inwentaryzo-
wano potrzeby remontowe opierajqc sie na wynikach przegladow okresowych wykonywanych w
nieruchomosciach przez stuzby techniczne, ogledzinach doraznych dokonywanych w wyniku zgto-
szer mieszkarcow, a takze zgloszen dozorcéw domowych i administratoréw rejonow. Sprawdzone
w terenie zakresy prac koniecznych i zakwalifikowanych do realizacji, wprowadzane byty do sys-
temu ewidencji potrzeb remontowych (programu ,,Remonty”) gdzie dokonywano ich wstepnej
wyceny i kwalifikacji pod wzgledem pilnosci wykonania. Corocznie na przefomie sierpnia-
wrzesnia, skladano do Urzedu Miejskiego w Policach projekt planu finansowego na kolejny rok
budzetowy, w ktorym za kazdym razem wykazywano aktualny stan potrzeb remontowych zinwen-
taryzowanych w administrowanych zasobach. Projekt planu zawiera zaréwno zakresy ilosciowe
w poszczegdlnych grupach i rodzajach robdt jak réwniez ich wycene. ... Réznica pomiedzy zapo-
trzebowaniem na Srodki finansowe na utrzymanie administrowanych (w tym 5 kontrolowanych)
budynkow definiowana przez ZGKiM, a faktycznie uzyskanymi i wykorzystanymi Srodkami na ten
cel, wynikata z mozliwosci finansowych Gminy i decyzji Rady Miejskiej w Policach.”.

[Dowdéd: akta kontroli str. 595 — 600, 601 — 606, 765 - 793]

a Burmistrz - Wladystaw Diakun Burmistrz stwierdzit, ze:

., Prowadzony obecnie sposob nadzoru nad omawianymi zakresami powodowat, iz, nie widziatem
potrzeby ,,centralnego” gromadzenia w Urzedzie informacji dotyczqcych stanu technicznego,
utrzymania i uzytkowania obiektow budowlanych wchodzqcych w sklad gminnego zasobu nieru-
chomoSci, a takze sporzadzania z zebranych informacji sprawozdan przez wyznaczonqg komdrke w
Urzedzie.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 874 — 877, 878 - 879]

2.3.2. Badaniem ksiazek obiektu budowlanego wraz z dotaczona dokumentacja objeto 5 obiektéw
budowlanych, tj. obiekty Osrodka Sportu 1 Rekreacji, Police ul. Siedlecka 2b (hala sportowa +
zaplecze); budynek Miejskiego Osrodka Kultury, Police ul. Siedlecka 1; budynek Przedszkola
Publicznego nr 8 w Policach ul. Wyszynskiego 31; - budynek Przedszkola w Tanowie ul. Szcze-
ciniska 70; budynek Biblioteki im. Marii Curie- Sktodowskiej Police ul. Wojska Polskiego 15.
2.3.2.1. Badania ksiazek obiektéw wraz z dofaczona dokumentacja kompleksu sportowego przy
ul. Siedleckiej 2b w Policach (hala sportowa; budynek sitowni; budynek socjalno-magazynowy
oraz budynek szatni z natryskami i WC) znajdujacych si¢ w zarzadzie OSiR wykazaty:

a) Ksigzki obiektu budowlanego wg wzoru ksigzki obiektu budowlanego dla obiektéw kom-

pleksu hali sportowe] prowadzone byly niezgodnie z zatacznikiem do rozporzadzenia
/
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MSWiA z 1998 r. % oraz do rozporzadzenia w sprawie ksiazki obiektu®® dla nastepujacych
budynkéw:

* ksigzka obiektu budowlanego nr 2 ,, Hala Sportowa K.S. ,,Chemik” Police ul. Siedlecka
17- zatozona 14.02.1998 r. - zwana dalej ,,Ksiazka VIa ” — prowadzona do 15.02.2009 r.
tj. do czasu zatozenia Ksigzki obiektu budowlanego Tom II - , hala sportowa 72-010
Police ul. Siedlecka 1", - zwanej dalej ,,Ksiazka VIb »;

« ksigzka obiektu budowlanego ,, Budynek sitowni K.S. ,, Chemik” Police ul. Siedlecka 1”
Rok budowy 1972 r.; zalozona w 1998 r.— zwana dalej ,,Ksiazkg VI ,,a”- prowadzona do
12.05.2009 r. 1j. do czasu zalozenia Ksigzki obiektu budowlanego Tom I - ,, Budynek
sitowni Police ul. Siedlecka” - zwanej dalej ,,Ksiazka VIIb ”;

* ksigzka obiektu budowlanego ,,Budynek socjalno-magazynowy K.S. ,, Chemik” Police
usun12.05.2009 1. §j. do czasu zatozenia Ksiazki obiektu budowlanego Tom II - ,, Budy-
nek socjalno - magazynowy Police ul. Siedlecka” - zwanej dalej ,,Ksiazka VIIb »;

= ksigzka obiektu budowlanego ,, Budynek szatnia i natryski z WC K.S. ,, Chemik” Police ul.
Siedlecka ,rok budowy 1983 zatozona w 1998 1. — zwana dalej ,,Ksigzkg IX a”- prowa-
dzona do 15.05.2009 r. tj. do czasu zatozenia Ksiazki obiektu budowlanego Tom II -
»Budynek szatnia i natryski z WC Police ul. Siedlecka 2 b” - zwanej dalej ,,Ksiazka

b) Brak zabezpieczenia stron Ksiagzek VIb, VIIb, VIII b i IXb w sposéb chroniacy przed ich
usuni¢ciem lub wymiana, co narusza przepis § 4 rozporzadzenia w sprawie ksiazki obiektu.

c) Brak wypelionych rubryk w czesci I ,,Dane identyfikacyjne obiektu- tablica nr 2”: rubryki
- rok zakonczenia budowy obiektu; rubryki - nr pozwolenie na uzytkowanie obiektu, daty je-
go wydania i przez kogo; rubryki ,,Protokét odbioru obiektu z dnia ... nr...” — w Ksigzkach
VIb, Ksigzee VIL b, Ksigzce VIII b i Ksigzce IX b, co narusza przepis § 3 ust.2 rozporzadze-
nia w sprawie ksiazki obiektu.

d) Brak wpiséw w czesci 111 ,, Spis dokumentacji dotaczonej do ksiazki obiektu — tablica nr 3”
w Ksigzkach VI b, VII b, VIII b i IX b w zakresie wynikajacym z formularza tablicy 3 (uje-
tego w zataczniku do rozporzadzenia w sprawie ksigzki obiektu) oraz w dokumentacji nie
yete] w Dziale 1T Ksigzek VI a, VII a, VIII a1 IX a, co narusza przepisy z art. 64 ust.3 usta-
wy —Prawo budowlane i § 3 ust.2 rozporzadzenia w sprawie ksiazki obiektu.

PRozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 19 pazdziernika 1998 r. w sprawie
ksiazki obiektu budowlanego (Dz. U. z 1998 r. nr 135 poz. 882)
3 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksiazki obiektu budowlanego (Dz. U.

Nr 120, poz. 1134), ktére weszto w zycie od dnia 11 lipca 2003 . %W
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e) Réznice w danych technicznych charakteryzujacych Hale Sportowa zawartych w Ksiazce
Via (pow. zabudowy 2108 m?, pow. uzvtkowa 1803,50 m?, kubatura 18 508 m”) i w Ksiazce
VI b (pow. zabudowy 2074 m?, pow. uzytkowa 2 989 m’, kubatura 24 000 m”).

f) Brak wskazania w Ksiazkach VIb, VII b, VIII b i IX b usytuowania miejsc przytaczenia bu-
dynkéw kompleksu sportowego do sieci uzbrojenia terenu na planach sytuacyjnym obiektéw
oraz nieokre$lenia usytuowania armatury lub urzadzen przeznaczonych do odciecia czynnika
dostarczanego za pomocs tych sieci do budynkdéw kompleksu sportowego - na planach sytu-
acyjnych wymienionych obiektéw i zamieszczonych (odpowiednio), co naruszato przepis §
5 pkt. 3 rozporzadzenia w sprawie ksiazki obiektu.

[Dowdéd: akta kontroli str. 794 - 822]
W ztozonych wyjasnieniach dotyczacych nieprawidlowosci (opisanych wyzej w ppkt a)-f )), Dy-
rektor OSiR — Whadystaw Echaust stwierdzit, ze:

,, Prowadzenie ksiqzek obiektu budowlanego:

Ksiqzka obiektu budowlanego nr 2 ,, Hala Sportowa K. S. ,, Chemik” Police ul. Siedlecka
17, 4., Ksiqzka VI a” zostata przekazana Osrodkowi Sportu i Rekreacji w Policach przez
poprzedniego administratora tzn. Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Po-
licach,

Ksigzka obiektu budowlanego ,, Budynek Sitowni K. S. ,, Chemik” Police ul. Siedlecka 1”,
4., Ksiqzka VII a” zostala przekazana Osrodkowi Sportu i Rekreacji w Policach przez
poprzedniego administratora tzn. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Po-
licach;

Ksiqzka obiektu budowlanego ,, Budynek socjalno - magazynowy K. S. ,,Chemik” Police
ul. Siedlecka 1" 4. ,, Ksiqzka VIII a” zostala przekazana Osrodkowi Sportu i Rekreacyi w
Policach przez poprzedniego administratora tzn. Zakiad Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Policach,

Ksiqzka obiektu budowlanego ,,Budynek szami i natryski z we K. S. ,,Chemik” Police ul.
Siedlecka 1, rok budowy 1983, §j. ,, Ksiqzka IX a” zostala przekazana Osrodkowi Sportu
i Rekreacji w Policach przez poprzedniego administratora tzn. Zakiad Gospodarki Ko-
munalnej i Mieszkaniowej w Policach;

Zabezpieczenia stron ksigzek budowlanych tj. Ksiqzki VI b, Kszqz/a VII b, Ksiqzki VIII b i
Ksiqzki IX b - wymienione ksiqzki spetniajq warunki § 4 ust. 1 Rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury tj. sq ponumerowane i zszyte.

Brak wskazania (wypetnienia rubryk) w czesci Il ,, Dane identyfikacyjne obiektu - tablica
nr 27 - braki owe nie wynikajq z woli obecnego administratora: obiekty o ktérych mowa
byly budowane w latach 70 i 80 ubieglego wieku przez Zaklady Chemiczne ,, Police”,
przez wiele lat byly w zarzqdzie stowarzyszen sportowych i w momencie przejmowania
administracji nad tymi obiektami Osrodek Sportu i Rekreacji w Policach nie uzyskal sto-
sownych dokumentéw.

Nie prowadzono w sposéb prawidtowy zapisow w czesci III KOB ze wzgledu na braki w po-
siadanej dokumentacji podstawowej - po uzyskaniu stosownych opracowan np. w realiza-
¢ji ekspertyza techniczna dot. obiektow budowlanych potozonych w Policach przy ul.
Siedleckiej 2b, zapisy zostanqg uzupetnione.

Réznice w danych technicznych charakteryzujqcych Hale Sportowq zawartych w Ksigzce VI
a i Ksigzce VI b - obecny administrator po uzyskaniu akceptacyi wladz gminnych prze-
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prowadzi inwentaryzacje budowlano - geodezyjng w celu wprowadzenia standw faktycz-
nych do KOB w/w obiektu.

Nieokreslenie usytuowania miejsc przylqczeniu obiektéw: Hali Sportowej, Sitowni, Budynku
Socjalno - Magazynowego, Szatnie i Natryski z we do sieci uzbrojenia terenu - obecny
administralor przeprowadzi inwentaryzacje geodezying w celu dokonania uzupetnienia.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 664 -670, 671 - 673]

g) Brak udokumentowania potwierdzajacego - czy 1 w jaki sposéb OSiR wykonat zalecenia

PINB, zawarte w protokéle z kontroli obiektu — Hali Sportowej z dnia 05.02. 2010 ., tj. do-

starczenia PINB w terminie do 10.02.2010 r. protokéhu kontroli stanu technicznego obiektu,

uzupelnienia ksigzki obiektu w terminie do 12.02.2010 r. W powyzszej sprawie dyrektor
OSiR - Wiadystaw Echaust wyjasnit, ze:

,» OSrodek Sportu i Rekreacji w Policach wykonat zalecenia Powiatowego Inspektora Nadzo-
ru budowlanego - przy odbiorze uzupeinienia KOB inspektor PINB nie miat uwag.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 794 — 822, 664-673]
h) OSIR nie przeprowadzal kontroli okresowych rocznych hali sportowe;:

- Jatach 2007 — 2008 kontroli okresowych rocznych (dwukrotnie w kazdym roku) w zakre-
sie okre$lonym w art. 62 ust. 1 pkt 1 ppkt. ppkt. ,,a”, ,,b” 1 ,,c”, pkt 3, oraz ust. 6 ustawy -
Prawo Budowlane,

- do 31 maja 2010r. kontroli okresowej rocznej w zakresie okreslonym art. 62 ust. 1 pkt 1
ppkt. ,,a” 1 pkt 3 ustawy - Prawo Budowlane,

- w2009 1. okrésowych kontroli (2 kontroli) przewodéw kominowych 1 podiaczen wenty-
lacyjnych grawitacyjnych wymaganym art. 62 ust. 1 pkt 1 ppkt. ,,c” i pkt 3 ustawy - Pra-
wo Budowlane,

- w2009 r. i do 31 maja 2010r. okresowych kontroli (razem 3 kontroli) przewodéw komi-
nowych 1 podiaczen wentylacyjnych o ciagu wymuszonym wymaganym art. 62 ust. 1 pkt
1 ppkt. ,,a”,,,b” 1,,¢”, pkt 3 oraz ust. 6 ustawy - Prawo Budowlane

oraz pozostatych 3 budynkéw kompleksu sportowego w latach 2007 — 2008 ( ). 2 kontroli
dla kazdego budynku) w zakresie okreslonym w art. 62 ust. 1 pkt 1 ppkt. ,,a” ustawy - Prawo
Budowlane.
[Dowdd: akta kontroli str. 794 - 822]
W powyzej sprawie wyjasnienia ztozyt dyrektor OSiR — Wiadystaw Echaust, w ktérych
stwierdzit, ze:

. (...) nie przeprowadzenie przez Osrodek Sportu i Rekreacyi w Policach kontroli okresowych
rocznych w okresach wyszczegdlnionych w zapytaniu - nie wynikato to z woli administratora
raczej z niepetnej wiedzy dot. materii przepisow prawa w szczegélnosci prawa budowlanego
a poniekqd rowniez z tytutu niewystarczajqcych Srodkéw budzetowych.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 664 -673]
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i) Nie dokonanie przez OSIiR zawiadomienia PINB o przeprowadzeniu 2 kontroli stanu tech-
nicznego Hali Sportowej w 2009 1. (kontrola w dniach 21 i 22.05.2009 r. oraz kontrola w
dniu 27.11.2009 r. ) oraz jedne] kontroli przewodéw kominowych przeprowadzone;
12.02.2010 r.- do czego OSiR byt zobowiazany przepisem art. 62 ust. 1 pkt 11 pkt 3 ustawy -
Prawo Budowlane.

[Dowdd: akta kontroli str. 794 - 822]
Wyjasniajac w ww. sprawach, Dyrektor OSiR -Wladystaw Echaust, stwierdzit, ze:

,Osrodek Sportu i rekreacji w Policach z kontroli stanu technicznego Hali Sportowej prze-
prowadzonej w 2009 r. (21 i 22.05.2009 r.) dostarczyt kopie protokotéw do PINB, protokoty
z przeprowadzonej kontroli w dniu 27.11.2009 r. i 12.02.2010 r. nie zostaly dostarczone do
PINB w wyniku nieuwagi.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 664 - 673]
i) Nie sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatanie czynnikéw wystepujacych podczas vzytkowania budynkéw
kompleksu sportowego oraz instalacji i urzadzen shuzacych ochronie srodowiska (art. 62 ust. 1 pkt
1 ppkt ,,a” i ,,b” ustawy - Prawo Budowlane) w przeprowadzonych kontrolach budynku hali (21-
22.05.2009 r. i 27.11.2009 r.), budynku socjalno —magazynowego i budynku sitowni ( 22-
25.05.2009 r.) ~ poza kontrola okien. |

[Dowdd: akta kontroli str. 794 - 822]

Wyjasniajac w ww. sprawach, dyrektor OSiR -Wiadystaw Echaust, stwierdzi, ze:

,.Uprawniona osoba, ktéra na zlecenie administratora wykonywala kontrole okresowq nie
objela kontrolq stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczqce dzialanie czymnikow wystepujqcych podczas uzytkowania Hali i
innych obiektow. Osrodek sportu i Rekreacji w Policach jest obecnie na etapie wyboru wy-
konawcy ze stosownymi uprawnieniami, ktéry speitni nasze oczekiwania pelnej rzetelnosci w
przeprowadzanych kontrolach.”.

[Dowéd: akta kontroli str. 664 — 670,671 - 673]
k) Braku dotychczas potwierdzenn wykonania przez OSIR remontu wnetrza szatni sportowych
Hali Sportowej (zalecone wykonanie w terminie do 31.12.2010 r. w protokéle kontroli z
27.11.2009 r. nr 8/2009), wymiany okien w budynku sitowni (zalecone wykonanie w termi-
nie do konca 2010 r. w protokéle kontroli z 25.05.2009 r. nr 11/2009) i remontu generalnego
budynku szatnie z natryskami i WC (zalecone wykonanie w terminie do konica 2011 r. w
protokdle kontroli nr 12/2009).
[Dowéd: alia knr wolt rtz. 548 - 663, 794 - 822]
Wyjasniajac w ww. sprawach, Dyrektor OSiR--Wiadystoy zchaus’ stwierdzit, Ze:

..Remont wnetrza szatni sportowych Hali Sportowej co.i-us . aror planuje wykonaé w roku
budzetowym 2010 - petna realizacja zadania wwarunko.vzne. jest posiadanymi Srodkami fi-
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nansowymi wymiana okien w budynku Sitowni - administrator plamye wykonaé w roku bu-
dzetowym 2010 - peina realizacja zadania wwarunkowana jest posiadanymi Srodkami finan-
sowymi remont generalny budynku Szatni i Natryski z we - administrator powtdrnie ujmie to
zadanie w planach do budzetu gminy w roku 2011 - zadanie zostanie wykonane o ile zostang
pozyskane stosowne Srodki finansowe.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 664 — 670,671 - 673]

1) Nie przeprowadzenia przez OSiR kontroli okresowych 5 — letnich w latach 2007 —~ 2010 i
wezesniejszych w zakresie sprawdzenia stanu technicznego i przydatnosei do uzytkowa-
nia obiektu obiektéw kompleksu sportowego, estetyki obiektéw i oraz jego otoczenia -
stanowilo o naruszeniu przepisu z art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo Budowlane.

1) Tworzenie nieprawdziwych dowodéw przeprowadzenia kontroli okresowej 5 — letniej zarza-
dzanych przez OSiR obiektéw (art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo Budowlane) w drodze
zmiany (odrecznej) tytutu ,, PROTOKOE z corocznej kontroli stanu technicznego obiek-
tu:...” z przeprowadzonej okresowej kontroli rocznej obiektu (art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy —
Prawo Budowlane), na tytut ,, PROT OKOE z kontroli okresowej 5 — LETNIFJ Z ZAKRESEM
z corocznej kontroli stanu technicznego obiektu” — dla zarzadzanych przez OSiR obiektéw i
protok6téw z corocznej kontroli stanu technicznego: hala — protokét nr 8/2009 z dnia
21.05.2009 r., sitownia 1 budynek socjalno-magazynowy - protokét nr 11/2009 z dnia
25.05.2009 r. i budynek szatni z natryskami i WC- protokét nr 12/2009 z dnia 26.05.2009 r.

[Dowdd: akta kontroli str. 794 - 822]
W sprawach opisanych w ppkt. ,,1” 117, Dyrektor OSiR - Wiadystaw Echaust, wyjasnit:

» Kontroli okresowych 5-letnich, Osrodek Sportu i rekreacji w Policach nie wykonat z nie-
pelnej wiedzy dot. materii przepisow prawa w szczegdlnosci prawa budowlanego a réw-
niez z tytutu niewystarczajqcych Srodkow budzetowych.

Zmiana odreczna tytutu dokumentow nie wynikata z woli administratora - w przysztosci ta-
kie przypadki nie bedq mialy miejsca, administrator dokonuje wyboru wykonawcy ze sto-
sownymi uprawnieniami, ktory speini nasze oczekiwania petnej rzetelno$ci w przeprowa-
dzonych kontrolach.”.

[Dowdd: akta kontroli str, 664 — 670,671 - 673]

m) W Ksigzkach VIb, VII b, VIII bi IX b - brak bylo zapiséw potwierdzajacych ustalenie we
wilasnym zakresie przez OSiR nieprawidtowosci, uchybien i naruszenia przepisdéw oraz zale-
cen ich usuniecia — stwierdzonych w trakcie ogledzin obiektéw kompleksu sportowego prze-
prowadzonych przez NIK dnia 27.05.2010 1.

n) OSiR posiadat opracowanie ,,Audyt energetyczny Hali Sportowej” z wrzednia 2008 r. w kto-
rym wykazane zostaly niezbedne usprawnienia, przedsiewzigcia termomodernizacyjne 1 ro-

boty budowlane, majace na celu poprawienie pod wzgledem optacalnosci charakterystyki

energetycznej hali sportowe;. W

(pim ?xmzf
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0) OSiR nie posiadat charakterystyki energetyveznej dla pozostatych budynkéw kompleksu
sportowego (sitowni, socjalno-magaz_~:ow2go 1 szatni z natryskami i WC) zlokalizowanych
na nieruchomosci w Policach ul. Sic: :cka 2 b. OSiR posiadat charakterystyki energetycz-
nej w formie $wiadectwa charakterystyki energetycznej, wskazujacego na mozliwosé reali-
zacji robdt budowlanych mogacych poprawi¢ pod wzgledem optacalnosci charakterystyke
energetyczng budynku hali (art.5 ust.3 ustawy — Prawo budowlane) 1 wykonywania w okre-
sie 2007-2010 na tej podstawie robét budowlanych, np.: ocieplenie $cian, wymiana okien
itp.

[Dowdd: akta kontroli str. 648 — 663, 794 — 822]
W sprawach opisanych w ppkt. m), n) i 0), Dyrektor OSiR - Wtadystaw Echaust, wyjasnil:

,» Zapisy stwierdzonych podczas przeprowadzonych przez NIK dnia 27.05.2010 r. ogledzin
obiektéw administrowanych przez OSiR w Policach nieprawidtowosci, uchybien i naru-
szeh przepisow oraz zalecenia ich usuniecia zostanq uzupelnione w odpowiednich do
obiektéw KOB.

Osrodek Sportu i Rekreacyi w Policach skiadat stosowne wnioski do planu budzetow gminy
dot. podjecia takich zadan jak: modernizacja instalacji c. o.ocieplenie i przebudowa ele-
wacji Hali Sportowej, jak do tej pory nie uzyskaliSmy akceptacji i Srodkéw finansowych w
celu podjecia realizacji tych zadan.

Osrodek Sportu i Rekreacji w Policach do planu budzetu gminy na rok 2011 zlozy stosowne
wnio ski w celu uzyskania audytu energetycznego dla pozostatych obiektéw i przekazaniu
przez gming odpowiednich Srodkéw finansowych, we wspdipracy Wydziatem Techniczno
Inwestycyjnym Urzedu Miasta zadanie to zostanie zrealizowane do konca 2011 roku.

[Dowdéd: akta kontroli str. 664 — 670,671 - 673]

W trakcie ogledzin w dniu 27 maja 2010 r. — obiektéw zarzadzanych przez OSiR znajduja-

cych si¢ na nieruchomosci w Policach ul. Siedlecka 2 b stwierdzono, Zze na tej nieruchomosci

znajduje si¢ kompleks z trema obiektami budowlanymi, ktérych ksiazki obiektow budowlanych

wraz dokumentacja nie zostaty przedtozone do kontroli NIK. Na podstawie dokumentacji przed-
lozonej przez dyrektora OSiR ustalono:

a) brak przeprowadzania od 29.12. 2003 r. (przejecia w Zarzad przez OSiR) do dnia ogledzin -
rocznych 1 5 — letnich kontroli okresowych budynku - punktu obserwacyjnego i stanowiska
dowodzenia ,,Jaskotka” (dla ktérego OSiR posiadat zatozong dnia 12.05.2009 r. ksiazke
obiektu budowlanego);

b) brak przeprowadzania od 29.12.2003 r. (przejecia w Zarzad) do dnia ogledzin - kontroli okre-
sowych rocznych i 5 — letnich obiektu — budynku Sanitariatu damsko — meskiego (za wyjat-
kiem przeprowadzenia w 2009 r. kontroli okresowej rocznej na podstawie art. 62 ust. 1 pkt 1
., ustawy — Prawo Budowlane 1 udokumentowane;j ,.Protokétem z corocznej kontroli stanu

technicznego obiektu Sanitariat damsko — meski” nr 9/2009 z dnia 27.11.2009 r.) i dla ktére-

o (A
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go OSIR posiadat ksiazki obiektu budowlanego zatozona w 1998 r. 1 15.05.2009 r. (tom II) -
co stanowilo 0 naruszeniu przepiséw art. 62 ust. 1 pkt 112 ustawy — Prawo Budowlane;

c) braku prowadzenia Ksiazki obiektu budowlanego dla znajdujacego sie na terenie nierucho-
mosci (Police ul. Siedlecka 2b) zarzadzanej przez OSiR - budynku parterowego niepodpiw-
niczonego, zadaszonego dachem czterospadowym jednokierunkowym o wymiarach zabu-
dowy ok. 25 m x 15 m, wykorzystywanym (na dzien ogledzin) na sitownie przez sekcje
podnoszenia ciezaréw AKS , Promien” w Policach — co byto niezgodne z przepisem art. 64
ust.] 1 ust.3 ustawy Prawo Budowlane.

(Dowdd: akta kontroli str. 648 — 663,794 - 822]
W zlozonych wyjasnieniach w powyzszych sprawach, Dyrektor OSiR - Wiadystaw Echaust
stwierdzi, ze:

. Wszystkie nieprawidtowosci i uchybienia zapisane w tym punkcie bedq na biezqco uzupelniane
po wybraniu wykonawcy na przeprowadzenie kontroli technicznych.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 664 — 670,671 - 673]
2.3.2.2. Badania ksigzek obiektéw wraz z dotaczong dokumentacja budynku przy ul. Siedleckiej
la w Policach znajdujacych si¢ w zarzadzie MOK wykazaty:

a) Ksigzka obiektu budowlanego wg wzoru ksiagzki obiektu budowlanego dla budynku
MOK, zwana dalej ,,Xa”, prowadzone byta niezgodnie z zatacznikiem do rozporzadze-
nia MSWiA z 1998 r.oraz do rozporzadzenia w sprawie ksiazki obiektu.

b) Brak zabezpieczenia stron Ksiazki obiektu budowlanego — Dom Kultury tom II, zatoZonej
12.05.2007 r. — zwanej dalej ,,Ksiazka Xb” - w sposéb chroniaey przed ich usunieciem lub
wymiang, co narusza przepisy § 4 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie ksiazki obiektu.

¢) Brak stosownego wpisu w Dziale II Ksiazki Xa i Dziale IIT Ksiazki Xb o zalaczeniu do tych
Ksiazek pozwolenia na budowe budynku Domu Kultury — zwanego dalej ,,budynkiem
MOK”- 1 pozwolenia na uzytkowanie tego obiektu (art. 64 ust. 3 ustawy - Prawo budowla-
ne).

d) Brak wpiséw w dokumentacji w tablicy nr 3 w czesei I Ksiazki XIb w zakresie wynikaja-
cym z formularza tablicy 3 (ujetego w zataczniku do rozporzadzenia w sprawie ksiazki
obiektu) oraz dokumentacji nie ujetej w Dziale 11 Ksiazki Xa, co narusza przepisy z art. 64
ust.3 ustawy — Prawo budowlane i z § 3 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie ksigzki obiektu.

e) Brak okreslenia na planie sytuacyjnym obiektu Domu Kulnry w Ksigzece Xb usytuowania
miejsc przytaczenia budynku MOK do sieci uzbrojenia terenu oraz armatury lub urzadzen

przeznaczonych do odcigcia czynnika dostarczanego za pomoca tych sieci, co naruszafo

przepis § 5 pkt 3 rozporzadzenia w sprawie ksigzki obiektu. <%W
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[Dowdéd: akta kontroli str. 823 - 832]
W sprawach opisanych wyzej w ppkt od a) do e), Dyrektor MOK — Ana Ryl , wyjasnita:

. Ksiqzka chiektu budowlanego Xa zostata zatozona przed wejSciem w zycie rozporzqdzenia
MSWid z dn. 19.10.1998r. | przekazana przy odbiorze budynku wraz z zapisami dokona-
nymi przez Wydziat Techniczno- Inwestycyjny Urzedu Gminy i byla prowadzona do mo-
mentu braku miejsca na zapisy. Nowa ksiqzka zawierajqca wpisy od maja 2007r. spetnia
wymagania zawarte w rozporzqdzeniach.

Uwazamy, ze Ksigzka Xb wykonana jest w sposob trwaly, metodq klejonego grzbietu, zawie-
ra ponumerowane Strony, co uniemozliwia usuniecie i wymiane stron.

Wpiséw w dziale Il ksiqzki Xa dokonywal Wydzial Techniczno-Inwestycyjny Urzedu Gminy
w Policach, nastepnie przekazal ksiqzke wraz z budynkiem. Zapisy w tym dziale odzwier-
ciedlajq przekazang nam dokumentacje. Dolozymy wszelkich staran, aby uzupelni¢ braku-
Jacq dokumentacje i skompletujemy wpisy. Ad.4.Dokonamy uzupetnienia zapiséw doku-
mentacji dolaczonej w ksigzce Xb i bedziemy kontynuowal prowadzenie ksiqzki obiektu
zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami.

Plan sytuacyjny obiektu zostat dofqczony na podstawie najbardziej szczegdtowej dostepnej
dokumentacji. Miejsca przylqczy do sieci uzbrojenia terenu i armatury oraz urzqdzen
przeznaczonych do odciecia czynnika dostarczanego do tych sieci zostang naniesione na
podstawie innych zrodet w momencie ich skompletowania.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 676 ~ 681, 682 - 691

f) MOK nie przeprowadzit w 2007 r. 1 2008 1. rocznych kontroli budynku MOK w zakresie

sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku i instalacji narazonych na szkodli-

wy wplyw warunkéw atmosferycznych i czynnikéw podczas jego uzytkowania (co sta-

nowito o naruszeniu przepisu z art. 62 ust. 1 pkt 1 ppkt. ,,a” ustawy - Prawo Budowlane)

oraz w 2007 r. w zakresie przegladu przewodéw kominowych 1 podiaczen wentylacyj-

nych o ciagu wymuszonym w budynku (co stanowilo o naruszeniu przepisu art. 62 ust. 1
pkt 1lit. ,,¢”i ust.6 ustawy ~ Prawo Budowlane.).

[Dowdd: akta kontroli str. 823 - 832]

W wyjasnieniach dotyczacych ww. spraw Dyrektor MOK - Anna Ryl stwierdzita, Ze:

., Brak przegladéw rocznych w latach 2007-2008 spowodowany byt zaniedbaniem pracowni-
ka, (....) obecnie juz nie pracujqacego w MOK oraz zmianie kadrowej na stanowisku kierow-
nika gospodarczego odpowiedzialnego za w/w zakres w roku 2008.

MOK nie wykonat w roku 2007 kontroli w zakresie przegladu przewoddéw kominowych i pod-
lqczen wentylacyjnych o ciqgu wymuszonym z winy pracownika, obecnie nie pracujgcego juz
wMOK.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 676 — 681, 682 - 691]

h) Nie wpisanie w Ksigzce Xb wynikdéw przegladdéw okresowych i dat usuniecia usterek, w
tym:

- przegladu technicznego z 2009 r. udokumentowanego ekspertyza z 28.04.2009 r. w

ktdrej wyspecyfikowano 43 usterki ( w tym 6 do elementéw konstrukeyjnych) oraz

(D\’h;mg C/\)\)\)\Aj



75

zakres 1obot niezbgdnych do wykonania w celu utrzymania budynku w nalezytym
stanie,

- 2 przegladow przewoddédw kominowych i podiaczen wentylacyjnych o ciagu wymu-
szonym budynku MOK udokumentowanych protokotem nr 2/S z dnia 1.08.2008 r. i
,,Oceng stanu technicznego wentylacji i klimatyzacji ...” z dnia 28.04.2009 r. w kté-
rych ujawniono odpowiednio 8 1 24 usterki z zaleceniami ich usuniecia.

[Dowdd: akta kontroli str. 823 - 832]
W powyzszych sprawach dyrektor MOK — Anna Ryl wyjasnifa, ze:

, MOK majgc Swiadomos$é zaistnialych nieprawidfowosci dokiada wszelkich staran, aby
uzupetni¢ braki i w przysztosci prowadzié Ksiqzke Obiektu Budowlanego zgodnie z obowiq-
zujqcymi przepisami. Powyzsze nie zgodne z przepisami wpisy powstaly w wyniku zaréwno
zaniedban pracownika obecnie nie pracujqcego juz w MOK jak i pdzniejszej zmiany kadro-
wej na stanowisku osoby odpowiedzialnej za w/w zakres i trwajqcej kontroli Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 676 — 681, 682 - 691]

i) Brak potwierdzenia w Ksigzce Xb i zalaczonej dokumentacji przystapienia i wykonania
przez MOK usuni¢cia usterek 1 wykonywania robdt budowlanych wykazanych w materia-
fach z przegladdéw okresowych przeprowadzonych w 2009 r. ( 1 techniczny budynku i 2
przewoddw kominowych 1 podiaczen wentylacyjnych opisanych w ppkt 1)) oraz wpisywanie
w rubryce S tablicy 4 Ksiazki Xb zamiast daty wykonania rob6t daty kontroli ujawniajace;j
usterki przéprowadzonych przed 2009 r.

J) Nie przeprowadzanie przez MOK okresowych 5 — letnich kontroli budynku MOK wymaga-
nych art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy - Prawo Budowlane, w okresie:

» 0d 30.09.1998 1. (zalozenia Ksigzki Xa) do sierpnia 2008 r. kontroli stanu technicznego 1
przydatnosci do uzytkowania budynku MOK;

«0d 30.09.2002 r. do 28.07.2008 r. sprawdzenia urzadzenia piorunochronnego;

« 0od 30.09.2002 r. do 29.05.2008 1. w zakresach: ochrony przeciwporazeniowej urzadzen i
instalacji; skutecznosci szybkiego wylaczania urzadzen elektrycznych; rezystancii izo-
lacji urzadzen elektrycznych lub instalacji;

co stanowito o naruszeniu przepisu w art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy - Prawo Budowlane.

k) Nie wpisanie w Ksigzce Xb wynikéw przegladu okresowego (5-cio letniego) przeprowadzo-
nego 1.08.2008 r. i dat wykonania rob6t w celu usunigcia usterek. Podczas przegladu stwier-
dzono 9 usterek w zakresie stanu konstrukcyjno-budowlanego (protokot nr 1K/2008), 7 z za-
kresu estetyki i otoczenia (protokdt nr 1/A/2008) i 4 instalacji zimnej wody, c.o. 1 kanalizacji

(protokéty nr 1S/2008 1 3S/2008) z zaleceniami ich usuniecia. % W
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[Dowdd: akta kontroli str.823 - 832]
W powyzszych sprawach (opisuaych w ppkt. od ,,1” do , k™) Dyrektor MOK - Anna
Ryl wyjasnita:

. W MOK wykonano inwestycje wymiany stolarki okiennej i drzwiowej (30.01.2009) oraz
docieplenie budynku wraz ze zmianqg kolorystyki elewacji( 20.10.2009). W wyniku tych
inwestycji usunieto usterki z kategorii elementy wykonczenia zewnetrznego. Wykonano
prace zwiqzane z przegladem i konserwacjq central wentylacyjnych systemow wentylacyi,
ukladu wodnego zasilajgcego wentylacje w cieplo, systemu odzysku ciepla. (Protokét od-
bioru robét z dn. 20.05.2010). Dn. 7.06.2010 zakorczono dalszy etap prac ujety w zalece-
niach protokotu odbioru robét i wyszczegdlnione w ,, Ofercie na niezbedne naprawy w
istniejqacym systemie wentylacji” z dn. 19.05.2010.

Od 30.09.1998 do sierpnia 2008 nie przeprowadzono kontroli stanu technicznego i przydat-
nosci do uzytkowania obiektu z winy pracownika obecnie nie pracujqcego juz w MOK
Opdznienia w przeprowadzeniu sprawdzenia urzqdzen piorunochronnego oraz w zakre-
sach ochrony przeciwporazeniowej urzqdzen i instalacyi, skutecznosci szybkiego wylqcza-
nia urzqdzen elektrycznych, rezystencji izolacji urzqdzen elektrycznych lub instalacji wy-
nikly z powodu zmiany osoby odpowiedzialnej za ww.

MOK majgc swiadomos¢ zaistiatych nieprawidtowosci doktada wszelkich staran, aby uzu-
petnié¢ braki i w przysziosci prowadzié Ksiqzke Obiektu Budowlanego zgodnie z obowig-
zujqcymi przepisami. Powyzsze nie zgodne z przepisami wpisy powstaly w wyniku zaréw-
no zaniedbar pracownika obecnie nie pracujqcego juz w MOK jak i pézniejszej zmiany
kadrowej na stanowisku osoby odpowiedzialnej za w/w zakres i trwajqcej kontroli Powia-
towego Inspektora Nadzoru Budowlanego.”.

MOK w roku 2008 przystapit do usuwania usterek ujetych w przegladzie piecioletnim bu-
dynku z dn. 1.08.2008 w postaci inwestycji gminnej , Wymiana stolarki okiennej i
drzwiowej” zakoviczonej 30.01.2009. W roku 2009 przeprowadzono w budynku kolejna
inwestycje ,,Docieplenie elewacji wraz ze zmiana kolorystyki” zakonczong dnia 20.
10.2010. W wyniku inwestycji usunieto usterki w elementow wykonczenia zewnetrznego
oraz pokrycia dachu. (Punkt 7. Wykazu robot koniecznych do wykonania). Wykonano
opracowanie dotyczqce modernizacyi wentylacyi (28.04.2009). Wykonano prace zwiqzane
z przegladem i konserwacjq central wentylacyjnych systemow wentylacyi, ukladu wodne-
go zasilajgcego wentylacje w cieplo, systemu odzysku ciepta zakoriczone protokotem od-
bioru z dn. 20.05.2010 ('w zalqczeniu). Ponadto zlecono prace zawarte w ofercie na nie-
zbedne naprawy w istniejqcym systemie wentylacyi (prace zakornczone protokotem odbio-
ru- przyjeta oferta oraz protokotl w zatqczeniu,)”’

[Dowdd: akta kontroli str. 676 ~ 681, 682 - 691]

1) Braku zapiséw w Ksiazce Xb potwierdzajacych ustalenie we wiasnym zakresie przez MOK
nieprawidtowosci, uchybien i naruszenia przepiséw oraz zalecen ich usuniecia — stwierdzo-
nych w trakcie ogledzin budynku MOK przeprowadzonych przez NIK dnia 28.05.2010 1.

[Dowdd: akta kontroli str.674 — 675, 823 - 832]
Wyjasniajac w powyzszej sprawie, Dyrektor MOK - Anna Ryl, stwierdzita, ze:

. MOK nie dokonywal wpisow na biezqco gdyz ksiqzka znajdowata sie w Powiatowym In-
spekioracie Nadzoru Budowlanego w zwigzku z trwajacym od 1.08.2008r. postepowaniem
kontrolnym. Dokladamy wszelkich staran aby uzupeinié braki i prowadzié biezqcq dokumen-
tacje zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami aby uniemozliwié istniejqce w-latach 1998-2008

rim w
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nieprawidtowosci. Wpisy zostanq uzupeinione w sposéb wiasciwy, zgodny z obowiqzujgcymi
przepisami.”.
[Dowdd: akta kontroli str. 676 — 681, 682 - 691

1) Nie posiadanie przez MOK charakterystyki energetycznej budynku MOK w formie $wiadec-
twa charakterystyki energetycznej — wskazujacego na mozliwos¢ realizacji robot budowla-
nych mogacych poprawi¢ pod wzgledem optacalnosci charakterystyke energetyczna budyn-
ku (art. 5 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane) i wykonywania w okresie 2007 — 2010 na tej
podstawie robdt budowlanych w zakresie np.: ocieplenie $cian, wymiana okien itp.

[Dowéd: akta kontroli str. 823 - 832]
Wyjasniajac w powyzszej sprawie Dyrektor MOK — Anna Ryl stwierdzita, ze;

. Urzad Miejski zrealizowal w Miejskim Osrodku Kultury inwestycje w postaci wymiany sto-
larki okiennej i drzwiowej oraz docieplenia elewacji wraz ze zmiana kolorystyki. Wydajacy
pozwolenie na budowe Wydziat Architektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego w Poli-
cach wydat decyzje na ww. bez potrzeby sporzqdzenia swiadectwa charakterystyki energe-
tycznej budynku. Ponadto MOK Police wykonat audyt energetyczny budynku w 2008r. w ce-
lu uzyskania dofinansowania przedsiewzie¢ termoizolacyjnych.”.

[Dowdéd: akta kontroli str. 676 — 681, 682 - 691]

m) Wyjasniajac i informujac w sprawie sposobu i podstawy dokonywania w poszczegdlnych
latach 2007 - 2010 I pétrocze ustalania wielkosci potrzebnych $rodkéw finansowych (w zt)
niezbednych na utrzymanie we wilasciwym stanie budynku dyrektor MOK - Anna Ryl

stwierdzita, ze:
~MOK wydatkowat srodki wete w budzecie na utrzymanie budynku w nastepujacych kwo-
tach (z1):

Rok___| Plan Wykonanie ]

2007 9.000,00 8.678,97

2008 8.770,00 8.766,12

2008 55.900,00 55.882,28

2010 | 30.000,00 5.143,21 (stan na dn.29.04.2010)

Zapotrzebowanie nie ujete w budzecie jednostki bylo realizowane w postaci inwestycji.
Urzqd Miejski w Policach przeprowadzil w MOK imwestycje: ,, Wymiana stolarki okiennej i

LN

drzwiowej” oraz ,, Docieplenie elewacji wraz ze zmiang kolorystyki”.”.
[Dowdd: akta kontroli str. 676 — 681, 682 - 691]

2.3.2.3. Badania ksiazki obiektu wraz z dotaczong dokumentacja budynku przy ul. Wyszynskiego

31 w Policach znajdujacego sie w zarzadzie Przedszkola Publicznego nr § wykazaty:
a) Brak zabezpieczenia stron ksigzki obiektu budowlanego tom I ,,Przedszkole Publiczne Nr 8
w Policach ul. Ks. Kard. St. Wyszynskiego ” (zatozona 16.04.2003 t.) - zwanej dalej ,,Xsigz-

kg” - w sposob chroniacy przed ich usunigciem lub wymiang, co narusza przepis § 4 ust.]

rozporzadzenia w sprawie ksigzki obiektu. g W
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b) Nie wpisanie w rubrykach tablicy 2 w czgsci II ,,Dane identyfikacyjne obiektu” danych o
pozwoleniu na uzytkowanie, co narusza przepisy § 3 ust. 2 rozporzadzenia MSWiA z 1998 r.
w zwiazku z § 7 rozporzadzenia w sprawie ksiazki obiektu.

¢) Brak wpisow w Ksiazce w tablicy nr 3 w czesci 111 (,,Spis dokumentacji dotaczonej do ksigz-
ki obiektu”) i nie dofaczenie do niej: pozwolenia na budowe; projektu budowlanego obiektu;
pozwolenia na uzytkowanie obiektu; protokotu odbioru obiektu, instrukcja eksploatacii
obiektu (jesli instrukcja znajduje sie¢ w posiadaniu wiasciciela obiektu) co narusza przepisy
art. 64 ust.1 1 ust.3 ustawy— Prawo budowlane.

d) Brak w Ksiazce danych technicznych charakteryzujacych budynek m.in. takich jak: po-
wierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa, kubatura, ilo$¢ kondygnacji, instalacje funk-
cjonujace w obiekceie 1 inne, co naruszato przepis § 3. ust. 2 1 § 7 rozporzadzenia w sprawie
ksiazki obiektu.

¢) Nie okreslanie usytuowania na planie sytuacyjnym (zawartym w cze$ci V Ksigzki) miejsc
przytaczenia budynku do sieci uzbrojenia terenu oraz armatury lub urzadzen przeznaczonych
do odcigcia czynnika dostarczanego do budynku za pomoca tych sieci, a w tym wody, ener-
gil elektrycznej 1 energii cieplnej, wbrew wymogom przepis § 5 pkt. 3 rozporzadzenia
MSWiA z 1998 r. w zwiazku z § 7 rozporzadzenia w sprawie ksigzki obiektu.

f) Brak wpiséw w Ksigzce, w tym w tablicy nr 4, z ustalen rocznej kontroli okresowej prze-

- prowadzonej w zakresie art. 62 ust. 1 pkt. 1 ppkt. ,,2” ustawy - Prawo budowlane w paz-
dziernika 2009 r., co stanowi naruszenie przepiséw § 5 pkt.4 rozporzadzenia w sprawie
ksiazki obiektu.

g) Brak wpiséw w Ksiazce potwierdzajacych wykonanie zalecanych w protokole kontroli rocz-
nej z pazdziernika 2009 r. robdét w zakresie: wykonania podjazdu dla niepetnosprawnych,
wykonania instalacji elektrycznej 1 wymiana wentylacji mechaniczne;j.

[Dowéd: akta kontroli str. 833 - 840]
Wyjasniajac w powyzszych sprawach opisanych w pakt od a) do g) Dyrektor Przed-
szkola nr 8 - Lidia Wojnicz, stwierdzita, ze:

,»Brak zabezpieczenia stron ksigzki obiektu budowlanego poprzez przesznurowanie i okleje-
nie grzbietu ksiqzki introligatorskq tasmaq z thaniny wynikal z faktu, iz tylko taki rodzaj
ksiqzki byl dostepny w sprzedazy w momencie jej zakladania : strony ksiqzki sq zszyte me-
talowymi zszywkami, a grzbiet dodatkowo oklejony przezroczystq tasmaq. Zgodnie z zale-
ceniami Ksiqzka zostanie dodatkowo zabezpieczona do korica czerwca 2010r.

Brak podania danych identyfikacyjnych obiektu w tablicy nr 3 : ,, Pozwolenie na uzytkowanie
obiektu” wynikal z faktu, iz budynek przedszkola zostal wybudowany na zlecenie Zakia-
déw Chemicznych ,, Police” i oddany do uzytku w 1983r. W 1991r. przedszkole zostato
przekazane do Urzedu Gminy i Miasta w Policach. Stqd tez odnalezienie w archiwach
dokumentacyi dotyczqcej obiektu wymaga czasu. Aktualnie zostat odnaleziony dokument
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pod nazwq: ,, Protokdt odbioru i przekazania do uzytku budynku wraz z urzqdzeniem te-
renu’( kopia w zalqczeniv) . Dane z tego dokumentu zostang na biezqco zapisane w
ksiqzce obiektu budowlanego .

Brak wpisow w tablicy nr 3 i brak dov*qczenia dokumentow do Ksiqzki obiekiu budowlane-
go:- pozwolenie na budowe ,- projekt budowlany obiektu,- pozwolenie nu uzytkowanie
obiektu,- protokdt odbioru obiekiu,- instrukcja eksploatacyi obiektu wynikal z fuktu poda-
nego w uzasadnieniu wyze..

Aktualnie zostaly odnalezione dokumenty pod nazwq.-,, PROJEKT” - kopia w zalqczeniu, -
., Protokdt odbioru i przekazania do uzytku budynku wraz z urzqdzeniem terenu” — kopia
w zalqczeniu. Dane z wykazanych dokumentow zostanq na biezqco wpisane do Ksiazki
obiektu budowlanego.

Brak w Ksigzce danych technicznych charalderyzujqcych obiekt przedszkola wynikat z nie-
wiedzy osoby prowadzqcej ksiqzke. Dane powyzsze zostaly odszukane w materiatach ar-
chiwalnych i wpisane na biezqco do Ksiqzki obiektu budowlanego ( kopia w zatqczeniu).

Brak okreslenia usytuowania na planie sytuacyjnym obiektu Przedszkola ( cz. V Ksiqzki): -
armatury lub urzqdzen przeznaczonych do odciecia czynnika dostarczanego do obiektu
Przedszkola z pomocq tych sieci, a w tym wody, energii elektrycznej i energii cieplnej, -
miejsc przylqczenia obiektu Przedszkola do sieci uzbrojenia terenu; wynikaf z faktu braku
rozeznania w dokumentacji archiwalnej prowadzqcego Ksiqzke obiekru. Obecnie zostaly
odnalezione szkice przylqczy wody i gazu, centralnego ogrzewania, do budynku wykona-
ne przez ,,GEOPROJEKT” w Szczecinie oraz schematy instalacji elektrycznej, wodocig-
gowej, gazowej i cenlr. ogrz. zawarte w projektach technicznych. Na ich podstawie zo-
stanie wykonany plan sytuacyjny zawarty w cz. V' Ksiqzki obiektu budowlanego w ter-
minie do kornca czerwca 2010r.

Brak uwzglednienia w Ksigzce obiektu wpisu ,, Protokdt kontroli rocznej stanu technicznego
budynku’ przeprowadzonej w pazdzierniku 2009r. wynikal z niewiedzy prowadzqcego
Ksiqzke. Wpis uzupetniono na biezqco ( kopia w zalqczeniu).

Nie podjecie i nie wykonanie dotychczas wykazanych i zaleconych do wykonania w Protoko-
le kontroli rocznej stanu technicznego budynku (przeprowadzonej w pazdzierniku 2009r.)
robot remontowych : wykonanie podjazdu dla potrzeb osob niepetnosprawnych ,wymiana
instalacji elektrycznej, wymiana wentylacji mechanicznej spowodowane bylo brakiem
Srodkéw w budzecie przedszkola .”.

[Dowdéd: akta kontroli str. 695 — 699,700 - 740]

h) Nie przeprowadzenie kontroli okresowych rocznych budynku w latach 2007 — 2008 w zakre-
sie sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku i instalacji narazonych na szkodli-
wy wptyw warunkdw atmosferycznych i czynnikéw podezas jego uzytkowania, co stanowito
naruszeniu przepisu z art. 62 ust. 1 pkt 1 ppkt. ,,a” ustawy - Prawo Budowlane.

1) Nie przeprowadzenie okresowych kontroli rocznych w latach 2007, 2008 i 2009 w zakresie
instalacji 1 przewodéw wentylacji mechanicznej, co stanowito naruszeniu przepisu z art. 62
ust. 1 pkt 1 ppkt. ,,c” i ust.6 pkt. 2 ustawy - Prawo Budowlane.

i) Przeprowadzenie okresowej kontroli 5-cio letniej w marcu 2008 1. i nie przeprowadzenie w
latach 2003-2007i co najmnie] raz na 5 lat kontroli okresowych stanu technicznego budynku

Przedszkola i przydatnosci obiektu do uzytku — co stanowito o naruszeniu przepisu z art. 62

ust. 1 pkt 2 ppkt. ,,c”" 1 ust.6 pkt. 2 ustawy - Prawo Budowlane. %W
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k) Brak potwierdzenia wykonania w Ksigzce wykazanych i zaleconych do wykonania w proto-
kot kontroli S-letniej budynku z marca 2008 robot:

= konserwacyjnych (oczyszczenie dachu, zlokalizowanie i zlikwidowanie przeciekdw, uzu-
petnienie kapturkéw wywiewek kanalizacyjnych; uzupeinienie chodnikéw, opar¢ tawek;
zmycie elewacji oczyszczenie z nalotéw roslinnych);

» remontow biezacych i gtéwnych (wymiana pozostalych drzwi zewngtrznych; zatozenie
kratek wentylacyjnych stropodach, wykonanie podjazdu dla niepelnosprawnych) poza
odnotowana w Ksigzce wymiang drzwi wejsciowych od strony ogrodu wykonana
27.08.2009 r.

1) Nie posiadanie charakterystyki energetycznej budynku w formie swiadectwa charakterystyki
energetycznej — wskazujacego na mozliwosé realizacji rob6t budowlanych mogacych po-
prawi¢ pod wzgledem optacalnodei charakterystyke energetyczna budynku (art. 5 ust. 3
ustawy — Prawo budowlane) i wykonywania w okresie 2007 — 2010 na tej podstawie robét
budowlanych, np.: ocieplenie §cian, wymiana okien itp.

[Dowdd: akta kontroli str. 833 - 840]
Wyjasniajac w powyzszych sprawach (opisanych w ppkt. od ,,h” do ,,J”) Dyrektor
Przedszkola nr 8 - Lidia Wojnicz stwierdzila, ze:

,»Nie przeprowadzenie przez Przedszkole 2 kontroli okresowych rocznych budynku w latach
. 2007-2008 w zakresie sprawdzenia stanu technicznego elementow budynku i instalacji
narazonych na szkodliwy wplhyw warunkéw atmosferycznych i czynnikow podczas jego
uzytkowania wynikal z niewiedzy zarzqdzajacego obiektem. Uznawano wowczas za wy-
starczajqce dokonanie corocznych przegladéw pod katem BHP przeprowadzanych przez
wewnelrzng komisje powolanq przez Dyrektora. Zgodnie z obowiqzujqcym przepisem
ustawy Prawo Budowlane kontrole powyzszq w 2009r. przeprowadzila juz osoba upraw-
niona.

Nie przeprowadzenie przez Przedszkole kontroli okresowych w zakresie instalacji i przewo-
dow wentylacji mechanicznej wynikato z niewiedzy zarzqdzajqcego obiektem. Uznawano
wowczas za wystarczajqeq okresowq kontrole stanu technicznej sprawnosci urzqdzen ko-
minowych i podlqczen wentylacyjnych przeprowadzang przez uprawnionego mistrza ko-
miniarskiego a takze zalecenia po kontroli rocznej stanu technicznego budynku (pazdzier-
nik 2009r.), ktore wskazywaly potrzebe wymiany wentylacji mechanicznej. W zwiqzku z
powyzszym zobowiqzuje si¢ w okresie wakacji ( do konca sierpnia 2010r.)dokonaé kon-
troli wentylacji mechanicznej oraz przeprowadzi¢ niezbedne naprawy po otrzymaniu
Srodkéw od organu prowadzqcego przedszkole.

Nie przeprowadzenie w latach wezesniejszych - tj. przed 2008r. kontroli okresowych ( raz
na 5 lat) stanu technicznego budynku wynikato z niewiedzy zarzqdzajqcego obiektem. Za-
niedbanie starano si¢ naprawié poprzez przeprowadzenie okresowej kontroli 5-letniej
stanu technicznej sprawnosci budynku —w marcu 2008r. Wpisu dokonano w Ksigzce
obiektu budowlanego w cz. VII , tablica nr 5, poz. 6.

Zalecenia kontroli 5-letniej budynku wykazane w ,, Protokole kontroli 5-letniej budynku” zo-
staty wykonane czeSciowo we wlasnym zakresie ( konserwator i rodzice wychowankow).
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Stad tez wynikajq braki w odnotowaniu prac remontowych w cz. IX1. Wykaz protokotéw
odbioru robdt remontowych i modernizacyjnych , tablica nr 8 Ich realizacje odnotowano
dokonujqc wpisu w Ksigzce obiektu budowlanego w cz. VII, tablica nr 5, poz. 6, rubryka -
data wykonania robot :

- oczyszczenie dachu, zlokalizowanie i zlikwidowanie migjsc przecieku, uzupetnienie
kapturkéw wywiewek kanalizacyjnych — kwiecieri 2008r. (wyk. pracownik przedszko-
la),

- uzupelnienie brakujqcych plyt chodnikowych i oparé tawek (' wyk. pracownik przed-
szkola),

- zmycie elewacji, oczyszczenie z nalotow rosl. ( wyk. rodzic dziecka w ramach prac na
rzecz przedszkola)- maj 2009r.,

- wymiana drzwi zewnetrznych do ogrodu — (wyk. firma budowlana) — sierpief 2009r.

Brak posiadania przez przedszkole charakterystyki energetycznej budynku przedszkola w
Jormie Swiadectwa charakterystyki energetycznej wynika z faktu , iz Sciany budynku
przedszkola byly ocieplone w 1998r. Wtedy tez odpowiednio wczesniej (1997r) wykona-
ne zostato opracowanie : obliczenie efektow energetycznych termorenowacji Przedszkola
Nr 8 w Policach ( kopia w zatqczeniu). W 1996r. wykonano rowniez regulacje istniejqcej
instalacji c.o. oraz wymiang zawordw przygrzejnikowych a takze modernizacje wezla
cieplnego. Do 2006r. wymienione zostaly wszystkie okna w budynku przedszkola. Dziala-
nia powyzsze miaty wphw na poprawe oplacalnosci energetycznej budynku. Nie istnialy
wigc wskazania do wykonania takiej charakterystyki w latach 2007-2009.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 695 — 699,700 - 740]

1) Braku zapisow w Ksiazce potwierdzajacych ustalenie we wlasnym zakresie przez Przedszko-
le nieprawidtowosci, uchybien i naruszenia przepiséw oraz zalecen ich usunigcia — stwier-
dzonych w trakcie ogledzin budynku Przedszkola przeprowadzonych przez NIK dnia
28.0520107. |

[Dowdd: akta kontroli str. 692 — 694, 833 - 840]
Wyjasniajac w powyzszych sprawach (wymienionych w 3.3.4 ppkt. od ,,2” do ,}”),
Dyrektor Przedszkola 8 - Lidia Wojnicz, stwierdzita, ze:

,..Zgodnie ze wskazanym uchybieniem w terminie do konca czerwea 2010r dokonam zapi-
sow w Ksiqzce obiektu budowlanego wymienionych w pkt 14,15 i 16 nieprawidlowosci.”
[Dowdd: akta kontroli str. 695 — 699,700 - 740]

m) Wyjasniajac i informujac w sprawie sposobu i podstawy dokonywano w poszczegdlnych
latach 2007 — 2010 I pétrocze ustalania wielkosci potrzebnych $rodkéw finansowych nie-
zbednych na utrzymanie we wiasciwym stanie budynku, dyrektor Przedszkola nr 8 - Lidia
Wojnicz stwierdzita, ze:

WWolatach 2007 - 2010 1 pdtrocze wielkosé potrzebnych srodkéw finansowych niezbednych
na utrzymanie we wilasciwym stanie budynku przedszkola ustalano na podstawie
-przegladéw budynku wykomywanych przez osobe zarzqdzajqcq obiektem oraz okresowej
kontroli (5-letniej i rocznej ) wykonanej przez osoby uprawnione. Potrzeby remontowe wyka-
zZywano w projektach planéw finansowych do akceptacji przez organ prowadzqcy przedszko-
le. Faktycznie pozyskano i wydatkowano na utrzymanie we wiasciwym stanie budynku przed-
szkola nastepujgce kwoty: - w roku 2007 : 35053,92 zk; - w roku 2008. 3483768 z; - w
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roku 2009: 63800,00 z} - w I pétroczu 2010r.: 0,00 zi. Réznica jaka wynikata pomiedzy za-
potrzebowaniem na Srodki finansowe na wtrzymanie we wiasciwym stanie budynku przed-
szkola a faktycznie uzyskanymi | wykorzystanymi Srodkami na ten cel uzalezniona byta od
decyzji organu prowadzqcego przedszkole, ktdry przyznaje budzet na dany rok.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 695 — 699,700 - 740]
2.3.2.4. Badania ksiazki obiektu wraz z dotaczong dokumentacjg budynku przy ul. Szczecinska 70
w Tanowie znajdujacego sie w zarzadzie Przedszkola Publicznego w Tanowie wykazaty:

a) Brak zabezpieczenia stron Ksiazki obiektu budowlanego tom 3 ,Przedszkole Publiczne w
Tanowie” - zwane] dalej ,,Ksiazka T - w sposéb chronigey przed ich usunigciem lub wy-
miana, co narusza przepis § 4 rozporzadzenia MSWiA z 1998 1. oraz § 7 rozporzadzeniem w
sprawie ksiazki obiektu.

b) Nie wpisanie w rubrykach w czesci II ,,Dane identyfikacyjne obiektu” danych funkcji obiek-
tu, nazwy i adresu zarzadcy obiektu , a w rubryce ,,Ksigga wieczysta...” danych o nr i wpisie
w sadzie, co narusza przepisy § 3 ust.2 rozporzadzenia MSWiA z 1998 r. w zwiazku z § 7
rozporzadzenia w sprawie ksiazki obiektu.

¢) Nie okre$lanie usytuowania na planie sytuacyjnym (zawartym w czesci V Ksigzki) granic
nieruchomosci oraz armatury lub urzadzen przeznaczonych do odcigcia czynnika dostar-
czanego do budynku za pomocag tych sieci, a w tym wody, energii elektrycznej i cieplnej,
wbrew wymogom § 4 rozporzadzenia MSWiA z 1998 r. w zwigzku z § 7 rozporzadzenia
w sprawie ksigzki obiektu.

d) Nie zalozenie 1 nie prowadzenie oddzielnej ksiagzki obiektu budowlanego - dla budynku go-
spodarczego (jego istnienie wskazano w Ksigzce T), co bylo niezgodne z art. 64 ust. 1 usta-
wy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

e) Nie dokonywanie w okresie 2007 — 2010 r. wpisow w tablicy 4 Ksiazki wskazujacych zakres
robét remontowych do wykonania wg protokétow kontroli okresowych lub braku wskazania
takich rob6t w protokéle kontroli (rubryka 4) i dat’’ wykonania tych robét (rubryka 5), co na-
rusza przepisy art. 64 ust.1 i ust.3 ustawy — Prawo budowlane oraz przepisy § 3 ust. 2 rozpo-
rzadzenia MSWiA z 1998 r. w zwiazku z § 7 rozporzadzenia w sprawie ksiazki obiektu.

f) Nie przeprowadzenie rocznych kontroli okresowych budynku gtéwnego w latach 2007 — 2008 w za-
kresie sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku i instalacji narazonych na szkodliwy
wplyw warunkéw atmosferycznych i czynnikéw podczas jego uzytkowania, co stanowito narusze-

niu przepisu z art. 62 ust. 1 pkt 1 ppkt. ,,a” ustawy - Prawo Budowlane.

*! Wpisane daty w rubryce 5 tablicy 4 |, Data wykonania robot” faktycznie byty Jiia i nrzeprowadzenia kontroli,
a nie datani wykonania rob6t wynikaj apych z zalecen kontroli
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g) Nie przeprowadzanie w latach 2007-2009 okresowych kontroli rocznych budynku gospo-
darczego 1 kontroli 5-letnich budynku gospodarczego sprawdzenie stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania tego budynku, estetyki obiektu i oraz jego otoczenia, co stano-
wito naruszenie przepisdéw odpowiednio 62 ust. 1 pkt 1 ppkt. ,,a” 1 art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy
- Prawo Budowlane.

h) Brak bylo zapisow w Ksigzce 1 dokumentacji Przedszkola w Tanowie potwierdzajacych
przeprowadzenie w dniach 11.09.2007 r., 16.09.2008 r. 1 21.09.2009 r. kontroli i wykonania
prac serwisowych instalacji kotla gazowego o mocy 40 KW i palnikéw oraz instalacji c.o.
przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane we wiadciwej specjalnosci ( wymog art. 62
ust.4 ustawy - Prawo Budowlane). Wykonanie tych czynnosci odnotowane bylo w raportach
,Zaktad Handlowo —Ushugowy ,,BEMAX” Andrzej Bebenek 72 -010 Police ul. Bursztyno-
wa 18",

1) Brak byto zapiséw w Ksiazce potwierdzajacych ustalenie we wiasnym zakresie przez przed-
szkole nieprawidtowosci, uchybien i naruszenia przepiséw oraz zalecen ich usuniecia —
stwierdzonych w trakcie ogledzin budynku gléwnego przedszkola przeprowadzonych przez
NIK dnia 28.05.2010 1.

) Nie posiadanie przez przedszkole charakterystyki energetycznej budynku gtéwnego przed-
szkola w formie swiadectwa charakterystyki energetycznej — wskazujacego na mozliwosé
realizacji rob6t budowlanych mogacych poprawi¢ pod wzgledem optacalnoscei charaktery-
styke energetyczna budynku (art. S ust. 3 ustawy — Prawo budowlane) i wykonywania w
okresie 2007 - 2010 na tej podstawie rob6t budowlanych, np.: ocieplenie $cian, wymiana
okien itp.

[Dowdd: akta kontroli str. 407 - 413, 841 - 847]
Wyjasniajac w powyzszych sprawach (wymienionych w 3.3.5. ppkt. od a) do j), Dy-
rektor Przedszkola w Tanowie - Matgorzata Wycichowska, stwierdzita, Ze:

» W odpowiedzi na pismo z dnia 10.06.2010r. wyjasniam, iz stanowisko dyrektora Przedszko-
la Publicznego w Tanowie objetam 1.09.2007r.. Wraz ze zmianq na stanowisku dyrekiora
Przedszkola, nastqpita réwniez zmiana na stanowisku sekretarza Przedszkola. Nie bylo za-
tem ciqglosci w przekazywaniu wszelkich informacji dotyczqcych funkcjonowania placowki.
Wszystkie zagadnienia dotyczqce dzialalnosci przedszkola (w tym tez dotyczqce obowiqzujg-
cego Prawa Budowlanego) byly wdrazane stopniowo w miare zaglebiania sig w przepisy do-
yezqce cafosci funkcjonowania placéwhki. Rozumiem i zgadzam sie z tym, ze brak znajomosci
prawa nie zwalnia z odpowiedzialnosci, ale sytuacja w jakiej przyszto mi obejmoyvac stano-
wisko dyrektora choé po czesci jg Humaczy. Tym bardziej, iz realizacja przepiséw prawa bu-
dowlanego w naszej placdwcee jest obecnie wyzsza i w wigkszym zakresie.
Ksiqzka obiekiu budowlanego posiada numerowane strony jest zszyta a zszycie jest dodat-
kowo zaklejone specjalng tasmq, zatem usuniecie stron lub ich wymiana jest utrudniona
i bylaby widoczna. Zabezpieczenie ksiegi obiektu budowlanego wydaje sie r.zatem zgod-
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ne z § 4 rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 19 paz-
dziernika 1998r. i § 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w
sprawie ksigzki obiektu budowlanego, ale dla lepszego zabezpieczenia ksigzki budowla-
nej zostanie ona przedziurkowana i zabezpieczona zaklejonym i ostemplowanym sznur-
kiem.

Dane dotyczqce funkcji obiektu, nazwy i adresu zarzqdcy obiektu, jak rowniez Ksiegi Wie-
czystej zostanq uzupelnione.

Przedszkole jest w trakcie rozbudowy i w chwili jej zakonczenia (co nastqpi 1.10.2009r.)
zaistnieje koniecznosé zalozenia kolejnego tomu Ksiegi Obiektu Budowlanego, w ktérej
to ksiedze znajdzie sie prawidiowo wykonany Plan Sytuacyjny Obiektu z zaznaczonym
usytuowaniem armatury 1 urzqdzen przeznaczonych do odciecia wody, energii elek-
trycznej i gazu jak rowniez miejsc przylqczenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu. W
obecnej Ksigzce obiektu budowlanego brak jest tych danych z powodu zaniedbania.

Ksiqzka obiektu budowlanego zostala zalozona 2001r. Poprzednia p. Dyrektor w ksiqzce
obiektu budowlanego podlqczylta budynek gospodarczy do budynku przedszkola (pod-
czas wezesniejszych kontroli nikt nie zwrdcit uwagi na ten blad). Dlatego Budynek go-
spodarczy nie posiada odrebnych przegladdw ani rocznych, ani S-letnich. Jak juz wcze-
Sniej informowalam, przedszkole nasze jest w trakcie rozbudowy. Rozbudowa prowa-
dzona jest na terenie, na ktérym stat budynek gospodarczy, kiory zostat rozebrany. Dla-
tego zakiadanie obecnie ksigzki dla tego budynku mija sie z celem.

Wpisy w tablicy 4 Ksiqzki zostanqg uzupetnione, a w nowo zaloZonej ksiqzce prowadzone
prawidlowo.

W wyniku zaniedban nie przeprowadzono caloSciowych przegladow rocznych, ale zostaly
przeprowadzone przeglady czastkowe wszystkich instalacyi i urzqdzen, ktdre stanowiq o
bezpieczenstwie dzieci i pracownikéw, i prawidlowym funkcjonowaniu przedszkola
(protokoly z przegladéw zostaly przedstawione). 2009 r. przeprowadzono roczng kon-
trole budynku Przedszkola zgodnq z art. 62 ust. I pktl ppkt. "a”

Kontrola i prace serwisowe instalacji kotla gazowego o mocy 40 KW zostaty wykonane
przez osobe uprawnionq do wykonywania tych prac (kopia uprawnienia w zatqczeniu —
zatqcznik 1),

W XII 2008 roku wykonano docieplenie budynku z izolacjq podpiwniczenia. Caly 2009 i I
potrocze 2010 r. Sciany piwnic schly. W lipcu 2010 r. planowany jest remont pomiesz-
czenia konserwatora, ktdre znajduje sie w podpiwniczeniu przedszkola

W zwiqzku z rozbudowq przedszkola zaistniata koniecznosé likwidacji budynku gospo-
darczego, ktdry stanowit jednoczesnie magazynek. Rzeczy z tego budynku zmuszone by-
Smy przenies¢ do przedszkola a z braku pomieszczen magazynowych na terenie stare-
go przedszkola zlozylySmy je na strychu. W chwili oddania do uzytku nowej czesci
przedszkola zostang one przeniesione (usuniete z powierzchni strychu) do magazynu,
ktory jest zaplanowany w nowej czesci.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 742 — 745, 746 - 750]
1) Wyjasniajac 1 informujac w sprawach sposobu i podstawy dokonywania w poszczegdlnych
latach 2007 — 2010 I potrocze ustalania wielkosci potrzebnych $rodkéw finansowych nie-
zb¢dnych na utrzymanie we wlasciwym stanie budynku gléwnego i budynku gospodarczego,

) =ktor Przedszkola w tanowie - Malgorzata Wycichowska stwierdzita, ze:

.Podczas dokonywanych przegladéw i kontroli nie wnoszono zadnych zalecen. Srodki finan-
sowe niezbedne do utrzymania budynku we wlasciwym stanie ustalano na podstawie szacun-
kowych kosztdw remontow gwarantujqcych prawidiowe funkcjonowani udynku W 2007r.
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pozyskano 177 741 zt wydatkowano 177 730,00 zt; w 2008 r. pozyskano 9 400 z{ wydatko-
wano 8 684,28 zi; w 2009 r. pozyskano 8 500 zf wydatkowano 8 403,18 zt,w 2010 r.
pozyskano 30 000 zt wydatkowano w I pélroczu 0 zt. Jesli wystqpita réznica to bardzo nie-
wielka i wynika z wysokosci Srodkdw jakie przekazuje Gmina na utrzymanie przedszkola.
[Dowdd: akta kontroli str. 742 — 750]

W oparciu o ogledziny budynku gléwnego Przedszkola w Tanowie T przeprowadzone przez
NIK dnia 28.05.2010 r. ustalono, ze:

a) instalacja c. o. i cieplej wody uzytkowe] w budynku zasilana byla z kotta Viessmann typu
VEAII-1 z 1995 r. uniwersalnego przystosowanego z paliwa olejowego na gazowe w
2005 1.

b) Przedszkole w Tanowie nie posiadato dowodu potwierdzajacego przeprowadzenie po jego
przystosowaniu na paliwo gazowe w 2005 r. kontroli okresowej wykorzystywanego kotla,
polegajacej na sprawdzeniu jego stanu technicznego, z uwzglednieniem efektywnosci ener-
getyczne) kotla oraz jego wielkosci do potrzeb uzytkowych, co naruszato przepis art. 62 ust 1
pkt 5 ustawy — Prawo Budowlane.

[Dowdd: akta kontroli str. 407 - 413 ]
Wyjasniajac w powyzszej sprawie, Dyrektor Przedszkola - Matgorzata Wycichowska,
stwierdzila, ze:

., (...JObecnie istniejgca instalacja ogrzewania zostala zainstalowana w 2005 r. zgodnie
z projektem, w ktérym zamieszczono parametry pieca dostosowane do potrzeb przedszkola.
Piec co roku jest kontrolowany i serwisowany. Przy kolejnej kontroli zostanie sprawdzony
stan techniczny pieca z uwzglednieniem efektywnosci energetycznej kotla oraz jego wielkosci
do potrzeb uzytkownika.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 742 — 745, 746 - 750]
2.3.2.5. Badania ksiaZki obiektu wraz z dotaczong dokumentacja budynku przy ul. Wojska Pol-
skiego 15 w Policach znajdujacego si¢ w zarzadzie Biblioteki Publicznej w Policach, zwanej dale)
,.Biblioteka”, wykazaly:

a) Ksigzka obiektu budowlanego nr 1/2001 budynku Biblioteki, zwana dalej ,,Ksiazka B”, pro-
wadzona byla wg wzoru niezgodnie z zatgcznikiem do rozporzadzenia MSWiA z 1998 r. w
zwiazku z § 7 rozporzadzenia w sprawie ksigzki obiektu.

b) Nie okreslanie usytuowania na planie sytuacyjnym (zawartym w czesci V Ksiazki) granic
nieruchomosci Biblioteki, usytuowanie miejsc przyltaczenie obiektu do sieci uzbrojenia tere-
nu oraz armatury lub urzadzen przeznaczonych do odciecia czynnika dostarczanego za po-
mocaq tych sieci (wody, energii elektrycznej i gazu), co naruszalo przepis § 5 pkt. 3 rozporza-

dzenia MSWiA z 1998 r. w zwiazku z § 7 rozporzadzenia w sprawie ksiazki obiektu.
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¢) Brak bylo w Ksiazce B wykazu 0séb upowaznionych do dokonywania wpiséw wyiaganych
przepisami § 6 ust. 3 rozporzadzenia MSWiA z 1998 1. w zwiazku z § 7 rowpoir:dzenia w
sprawie ksigzki obiektu.

d) Brak zabezpieczenia stron Ksiazki obiektu budowlanego tom 3 w sposéb chroniacy przed ich
usunieciem lub wymiana, co narusza przepis § 4 ust. rozporzadzenia MSWiA z 1998 r. w
zwiazku z § 7 rozporzadzeniem w sprawie ksigzki obiektu.

[Dowdd: akta kontroli str. 848 - 853]
Wyjasniajac w powyzszych sprawach, opisanych w ppkt. od a) do d) Dyrektor Biblio-
teki - Wioletta Kotodziejczyk, stwierdzita, ze:

., Ksiqzka obiektu budowlanego zatozona i prowadzona od dnia 01.01.2001 r. nie narzucata
koniecznosci posiadania planu sytuacyjnego obiektu ani wyznaczenia 0séb upowaznionych
do dokonywania wpiséw. Wpiséw dokonywat Dyrektor Biblioteki lub konserwator zatrud-
niony w Bibliotece. Obecna Ksiqzka obiektu zostanie zamknieta i zatozona nowa zgodna z
rozporzqdzeniami Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 755 — 759, 760 - 764 ]

e) Nie przeprowadzenie rocznych kontroli okresowych budynku w latach 2007 — 2008 w zakre-
sie sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku i instalacji narazonych na szkodli-
wy wptyw warunkéw atmosferycznych 1 czynnikéw podczas jego uzytkowania oraz w latach
2007-2010 w zakresie instalacji gazowych, co stanowito naruszeniu przepisu z art. 62 ust. 1 pkt
1 ppkt. ,,a” 1,,c” ustawy - Prawo Budowlane.

f) Brak potwierdzenia w Ksiazce B wykonania zalecenia zapisanego w protokéle kontroli nr
42/2007 z dnia 4.06.2007 r. stanu technicznego urzadzen kominowych i podtaczen wentyla-
cyjnych, spalinowych i dymowych budynku: ,,Odblokowaé przewdd wentylacji nawiewnej,
ktory zostat zaslepiony izolacjg ze styropianu”.

g) Nie przeprowadzanie okresowych (5 — letnich) kontroli stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu w okresie od 1 stycznia 2001 r. do 2010 r. w zakresie ustalonym w art.
62 ust. 1 pkt 2 ustawy - Prawo Budowlane tj. w zakresie stanu technicznego i przydatnosci
do uzytku budynku, estetyki obiektu budowlanego i jego otoczenia, instalacji elektrycznej i
piorunochronnej budynku w zakresie stanu opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien in-
stalacji i aparatow.

[Dowdd: akta kontroli str. 751 — 754, 848 - 853]
Wyjasniajac w powyzszych sprawach opisanych w ppkt. od €) do g), Dyrektor Biblio-
teki - Wioletta Kotodziejczyk stwierdzita, ze:

W okresie 2007-2008 nie byla przeprowadzana kontrola okresowa roczna budynku Biblio-
teki w zakresie sprawdzenia stanu technicznego elementow budynku i instalacji narazo-
nych na szkodliwy wphyw warunkéw atmosferycznych i czynnikéw podczas jego uzytko-

G SUMM/



37

wania. W/w kontrola w roku 2010 byla przeprowadzona w dniu 10 maja. Kontrole bedq
przeprowadzane systematycznie zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego

W okresie 2007-2009 nie byta przeprowadzana kontrola okresowa roczna budynku Bibliote-
ki w zakresie instalacji gazowych. Wiw kontrola w roku 2010 byta przeprowadzona w
dniu 19 kwietnia - kserokopia protokotu w zalqczeniu. Kontrole bedq przeprowadzane
systematycznie zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego.

Zalecenie wynikajqce z kontroli stanu technicznego urzqdzer kominowych i podlaczen wen-
tylacyjnych, spalinowych i dymowych budynku Biblioteki zostalo wykonane. Brak po-
twierdzenia w Ksigzce zostato uzupelnione.

W okresie 2001-2010 nie byla przeprowadzana kontrola okresowa piecioletnia stanu tech-
nicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu Biblioteki. W/w kontrola w zakresie stanu
technicznego i przydatnosci do uzytku budynku Biblioteki, estetyki obiektu budowlanego i
Jjego otoczenia oraz instalacji elektrycznej i piorunochronnej budynku w zakresie stanu
izolacji przewoddw oraz uziemien instalacyi i aparatéw zostanie przeprowadzona do kon-
ca grudnia 2010 r. Kontrole bedq przeprowadzane systematycznie zgodnie z przepisami
Prawa Budowlanego.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 755 — 759, 760 - 764]
h) Braku zapiséw w Ksiazce potwierdzajacych ustalenie we wiasnym zakresie przez Biblioteke
nieprawidlowosci, uchybien i naruszenia przepiséw oraz zalecen ich usuniecia — stwierdzo-
nych w trakcie ogledzin Biblioteki przeprowadzonej przez NIK dnia 1.06.2010 r.
[Dowdd: akta kontroli str. 751 - 754, 848 - 853]
W ziozonych wyjasnieniach w powyzszej sprawie Dyrektor Biblioteki - Wioletta Kotodziej-
czyk potwierdzita brak ww. zapiséw w Ksigzce B.
[Dowéd: akta kontroli str. 755 — 759, 760 - 764]
1) Biblioteka nie posiadata charakterystyki energetycznej budynku Biblioteki w formie $wiadec-
twa charakterystyki energetycznej — wskazujacego na mozliwo$¢ realizacji robét budowla-
nych mogacych poprawi¢ pod wzgledem oplacalnosci charakterystyke energetyczng budyn-
ku (art. 5 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane) i wykonywania w okresie 2007 — 2010 na tej
podstawie robdt budowlanych, np.: ocieplenie $cian, wymiana okien itp.
[Dowéd: akta kontroli str. 751 — 754, 848 - 853]
Wyjasniajac w powyzszej sprawie Dyrektor Biblioteki — Wioletta Kotodziejezyk,
stwierdzita, ze;

.Biblioteka nie posiada charakterystyki energetycznej budynku. W trakcie remontow wyko-
nywanych w obiekcie Biblioteki dokonano wymiany okien na PCV oraz ocieplono Sciany.”.
[Dowdd: akta kontroli str. 755 - 759, 760 - 764]

j) Wyjasniajac 1 informujac w jaki sposéb i na jakiej podstawie dokonywano w poszczegdlnych
latach 2007 — 2010 (I péirocze) ustalania wielko$ci potrzebnych $rodkéw finansowych (w

z1) niezbednych na utrzymanie we wiasciwym stanie budynek, Dyrektor Biblioteki - Wiolet-

ta Kotodziejczyk, stwierdzita, ze: % W
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W latach 2007-2010 ustalenia wielkosci potrzebnych Srodkbw finansowych niezbednych na
utrzymanie we wlasciwym stanie budynku Biblioteki byly dokonywane na podstawie obser-
wacji budynku Biblioteki Dyrektora Biblioteki oraz uwag konserwatora. Planowane Srodki
finansowe, a ostatecznie pozyskane i wydatkowane na utrzymanie we wlasciwym stanie bu-
dynku Biblioteki w latach 2007-2010 I pdtrocze ksztaltowaly sie nastepujqco:

Srodld planowane wg projektu | Srodki wydatkowane wg planu
2007 100.000,00 8.809,00
2008 111.000,00 40.807,00
2009 120.000,00 18.972,00
2010 (I péfrocze) 70.000,00 3.125,00

Réznica pomiedzy zapotrzebowaniem na srodki finansowe a ich wydatkowaniem spowodo-
wana byla duzymi cieciami budzetowymi.”.

[Dowdd: akta kontroli str. 755 — 759, 760 - 764]
W trakcie ogledzin budynku Biblioteki przeprowadzonych przez NIK w dniu 1.06.2010 r.
stwierdzono tez, ze w pomieszczeniu kottowni zainstalowany (wg tabliczki znamionowej)
»Kociot grzewczy olejowo — wodny Typu TORUS o mocy 100 KW wyprodukowany w 1993
1.” wyposazony w palniki gazowe 1 wykorzystujacy paliwo gazowe do celéw c. o. budynku.
Biblioteka nie posiadata dowodu potwierdzajacego przeprowadzenie w okresie od 1993 r.
kontroli:
= okresowe] posiadanego kotla, polegajacej na sprawdzeniu jego stanu technicznego, z
uwzglqdnieniemefektywnos’ci energetycznej kotta oraz jego wielkosci do potrzeb uzytko-
wych (art. 62 ust.1 pkt. 5 ppkt. b Ustawy Prawo Budowlane);
= jednorazowej obejmujacej ocene efektywnosci energetycznej i doboru wielkosci kotla, a takze
ocene parametréw instalacji oraz dostosowania do funkcji, jaka ma ona spemiaé (art. 62
ust.1b Ustawy Prawo Budowlane).
[Dowdd: akta kontroli str. 751 - 754]
W powyzszych sprawach, Dyrektor Biblioteki - Wioletta Kotodziejczyk, wyjasnita, ze:

. (.. )kociot wykorzystywany do centralnego ogrzewania nie byt poddawany kontrolom, kontrole
bedq przeprowadzane systematycznie zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego”.

[Dowdd: akta kontroli str. 755 - 759, 760 - 764]
2.3.3. Liczbe przeprowadzonych kontroli 14 obiektéw budowlanych - wybranych metoda
niestatystyczng - wchodzacych sktad gminnego zasobu nieruchomosci w p@czegélnych la-

)

tach 2007 — 2010 (I péirocze) - zestawiono nizej.

@m%a;
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2y instalacje gazowa wyposazone byly 3 obiekty (dwa przedszkola i Biblioteka);

3 w instalacje wentylacyjna o ciagu mechanicznie wyposazone obiekty Hali Sportowej w Policach, Miejskiego
Osrodka Kultury oraz Przedszkola Publicznego nr 8 w Policach;

9 budynki Police ul. Konopnickiej 14-16 i Trzebiez ul. WOP 17 objeto kontrole przeprowadzong w 2006 .

%) budynki nie podlegaty wyposazeniu i nie posiadaty instalacji picrunochronnej;

9 w instalacj¢ piorunochronng wyposazone byly cztery obiekty (Hali Sportowej, dwu przedszkoli oraz Miej
-skiego Domu Kultury);

7 dotyczy wytacznie Hali Sportowej w Policach, ktorej powierzchnia zabudowy przekraczata 2.000 m

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw
- technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych.

[Dowéd: akta kontroli str. 794 - 853]
Poprzez zamieszczenie w protokole kontroli nizej wymienionych pouczen Kontroler infor-
muje Pana Burmistrza - Wiadystawa Diakuna o przystugujacym mu prawie:

- zgloszenia przed podpisaniem protokétu kontroli, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniej-
szego protokdétu kontroli, pisemnych umotywowanych zastrzezen do ustalen zawartych w
protokole kontroli (art. 55 ust. 112 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie
Kontroli*®);

- odmowy podpisania niniejszego protokétu z kontroli z jednoczesnym obowigzkiem ztozenia
na t¢ okoliczno$é, w terminie 7 dni, pisemnych wyjasnien dotyczacych przyczyn takiej od-
mowy podpisania protokétu kontroli (art. 57 ust. 1 ustawy o NIK), w przypadku zgloszenia
zastrzezen, termin 7 dni — zgodnie z art. 57 ust. 2 ustawy o NIK~ biegnie od dnia otrzymania
ostatecznej uchwaty w sprawie ich rozpatrzenia;

- zZlozenia z whasnej inicjatywy na pismie wyjasnier co do przyczyn i okolicznosci powstania
nieprawidtowosci opisanych w niniejszym protokéle kontroli w terminie uzgodnionym z
kontrolerem (art. 59 ust. 2 ustawy o NIK).

O przeprowadzeniu kontroli dokonano wpisu do rejestru ewidencji kontroli pod pozycja 5/2010.

Szczecin, dnia 14 lipca 2010 . Gtowny specjalista k. p.
Najwyzszej Izby Kontroli
Delegatura w Szczecinie

Roman Sommer

Szczecin, dnia lipca2010r. Burmistrz Polic

NYARR ‘l’hg

Wtadystaw Diakun

32 ustawa z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli (Dz. U. z 2007 r., Nr 231, poz. 1701).
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Lp.

Wyszczegbdlnienie

Rok

2007 r.

2008 r.

2009 r.

2010 r.
(I pblrocze)

2

6

Liczba okresowych kontroli stanu technicznego budynku (przeprowa -

dzonych co najmniej raz w roku (art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo

budowlane):

1) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe

wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych

podczas uzytkowania obiektu:

a) 5 budynkdéw mieszkalnych,

b) 8 obiektéw uzytecznoscl publicznej,

2) instalacji 1 urzadzen stuzacych ochronie srodowiska®:

a) 5 budynkéw mieszkalnych,

b) 8 obiektéw uzytecznosei publiczne;j,

3) instalacji gazowych:

a) 5 budynkéw mieszkalnych

b) 8 obiektéw uzytecznosci publicznejz’,

4) przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentyla —
cyjnych) grawitacyjnych:

a) 5 budynkéw mieszkalnych,

b) 8 obiektéw uzytecznosei publiczne;j,

5) przewodéw kominowych(dymowych, spalinowych i wentyla —
cyjnych) o ciagu mechanicznie wymuszonym”:

a) 5 budynkéw mieszkalnych,

b) 8 obiektéw uzytecznosci publicznej,

II

Liczba okresowych kontroli stanu technicznego budynku (przeprowa-
dzonych co najmniej raz na 5 lat; art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo
budowlane) polegajacej na:

1) sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obie
-ktu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia:
a) 5 budynkéw mieszkalnych?,

b) 8 obiektéw uzytecznosci publicznej,

2) badaniu instalacji elektrycznej:

a) 5 budynkéw mieszkalnych?,

b) 8 obiektéw uzytecznosci publicznej,

3) badanie instalacji piorunochronnej:

a) 5 budynkéw mieszkalnych®

b) 8 obiektdéw uzytecznosci publicznejé)

[e]

(o8

o

11

Liczba okresowych kontroli stanu technicznego budynku (przeprowa-

dzonych co najmniej dwa razy w roku art. 62 ust. 1 pkt 3 ustawy —

Prawo budowlane)”

1) elementédw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe

wplywy atmosferyczne 1 niszczgce dziatania czynnikdw wystepujacych

podczas uzytkowania obiektu,

2) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

3) instalacji gazow*ych”,

4) przewoddw kominowych (dymowych, spalinowych i wentyla -
cyjnych) grawitacyjnych,

5) przewod6éw kominowych(dymowych, spalinowych i wentylacyj-

nych) o ciggu mechanicznie wymuszonym®.

v

Liczba przegladdw roboczych okreslajaca stan przygotowania budyn-
ku, urz. i instalacji do uzytkowania w okresie zimowym § 4 ust. 6%

\Y

Liczba przegladdéw pomieszezen przeznaczonych do wspdlnego uzyt-
kowania i urzadzen stanowigeych wyposazenie budynku (przeprowa-
dzonych, co najmniej dwa razy w roku, § 10 ust. 1®)

0

0

0

0

Uwagi: " budynki nie podl egaty wyposazeniu i nie posiadaty instalacji i urzadzen shuzacych ochronie Srodo-
wiska, za wyjatkiem Przedszkola Publicznego w Tanowie; (oczyszezalnia sciekdw) objeta i ujeta w protokole
kontroli w pkt, I ppkt. | ,,b” zestawienia;

Ghivig

S
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W dniu [4 lipca 2010 1. jeden egzemplarz protokétu dorgczono Burmistrzowi Polic -
Wtadystawowi Diakunowi.

Giéwny specjalista k. p.
w Delegaturze NIK w Szczecinie

Comaae (S

Roman Sommer
[Dowdd: akta kontroli str. 880]






Wiadystaw Diakun
Burmistrz Polic

w Policach

POKWITOWANIE ODBIORU

Potwierdzam odbiér protokétu kontroli przeprowadzonej przez Najwyzsza [zbe
Kontroli Delegature w Szczecinie w Urzedzie Miejskim w Policach ul. Stefana
Batorego 3, w zakresie prawidtowosci utrzymania i uzytkowania obiektéw bu-

dowlanych w okresie 2007 — 2010 (I pdtrocze)

Szczecin, dnia 14 lipca 2010 .

(Wiadystaw Diakun)






