projekt
UCHWAtANTr ...../.......[2024
Rady Miejskiej w Policach
z dnia .......... 2024 roku

w sprawie opinii o projekcie audytu krajobrazowego wojewoddztwa zachodniopomorskiego

Na podstawie art. 38b ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miejska w Policach
uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Opiniuje sie negatywnie projekt audytu krajobrazowego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
2. Uzasadnienie negatywnej opinii stanowi zatgcznik do uchwaty.

§ 2.Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Polic.

§ 3.Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Artur Echaust



Uzasadnienie
Projekt niniejszej uchwaty przedstawia Burmistrz Polic.

Audyt krajobrazowy (zwany dalej audytem) zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) jest
obligatoryjnym dokumentem planowania przestrzennego na poziomie samorzadu
wojewddzkiego. Projekt audytu opracowywany jest przez zarzagd wojewddztwa, a uchwalany
przez sejmik wojewddztwa, nie rzadziej niz raz na 20 lat. W audycie identyfikuje sie
krajobrazy wystepujace na obszarze catego wojewddztwa, okresla cechy charakterystyczne
krajobrazéw, a takze dokonuje oceny ich wartosci. W ramach audytu okresla sie lokalizacje
krajobrazéw priorytetowych, ktore stanowig krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczenstwa
ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne,
urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki wymagajacy zachowania
lub okreslenia zasad i warunkdéw jego ksztattowania. Przy opracowaniu dokumentu
uwzglednia sie lokalizacje i granice istniejgcych parkéw kulturowych, parkéw narodowych,
rezerwatéw przyrody, parkdéw krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu, a takze
obiektéw z listy Swiatowego Dziedzictwa UNESCO oraz obszaréw Sieci Rezerwatéw Biosfery
UNESCO lub proponowanych do umieszczenia na tych listach. Jednym ze sposobdéw
zapewnienia spoéjnosci dziatan podejmowanych w zakresie ksztattowania i ochrony
krajobrazu na réznych poziomach administracji publicznej jest opiniowanie polityk i strategii.

Po uchwaleniu audytu, przez sejmik wojewddztwa, gmina bedzie miata obowigzek

uwzglednienia rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie oraz krajobrazéw
priorytetowych w planie ogélnym oraz miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Dnia 29.10.2024 r. do tutejszego Urzedu wptyneto pismo Marszatka Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, kierujgce projekt audytu krajobrazowego wojewddztwa
zachodniopomorskiego do zaopiniowania. Rady gmin sg obowigzane do zaopiniowania
audytu, a brak zajecia stanowiska w terminie 30 dni dnia otrzymania projektu audytu uznaje
sie za wyrazenie pozytywnej opinii o projekcie w przedtozonym brzmieniu.

W granicach Gminy Police znajduje sie cze$¢ rezerwatu przyrody ,Swidwie” i
planowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu , Wegornickie taki”, ktérezgodnie z audytem
objete zostaly krajobrazem priorytetowym o nazwie ,Jezioro Swidwie, Bolkdw, Zalesie”.
Poza tymi obszarami w gminie Police nie istniejg parki kulturowe, parki narodowe, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obiekty z listy Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO ani obszary Sieci Rezerwatdow Biosfery UNESCO. Oprécz powyziszego krajobrazu na
terenie gminy Police wskazano w audycie jeszcze trzy krajobrazy priorytetowe o nazwach:
,Szczecinskie Parki Lesne Puszczy Wkrzanskiej”, ,Krajobraz rolniczy Przesocin — Skolwin” oraz
,Wzgdrza Goctawskie i Skarpa Stotczyriska”.

Po dokonanej analizie zapisow audytu oraz analizie wptywu rekomendacji zawartych
w audycie nalezy zwréci¢ uwage na to, iz wnioski dotyczgce kierunkdow i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw bedg dla Gminy istotnym
ograniczeniem w realizacji nowej zabudowy oraz uniemozliwig realizacje planowanych
projektéw i inwestycji, a takze ograniczg mieszkancom sposdb zabudowy.

Negatywna opinia do ustalen Krajobrazu priorytetowego ,Szczecinskie Parki Le$ne
Puszczy Wkrzanskiej” dotyczy przede wszystkim wiaczenia w w/w obszar krajobrazu



terenéw o watpliwych walorach krajobrazowych Zaktadu Odzysku i Sktadowania Odpaddéw
Komunalnych wraz ze strefg pod rozbudowe zaktadu i wigczenia strefy ustugowo-
produkcyjnej w Lesnie Gornym i Sierakowie (sktadowisko odpaddéw, sktady gruzu, zaktady
przetwarzania odpadéw, Zaktad Przetwarzania Odpadow i Produkcji Paliw Alternatywnych
NewCo, zaktad budowlany AND-BUD). Szczegdlnie wazine jest zagrozenie, wynikajgce z
uniemozliwienia realizacji dziatan w zakresie zadan wifasnych gminy w zakresie
gospodarowania odpadami jak réwniez rozwoju firm, prowadzacych swojg dziatalnosc
produkcyjng, ustugowa, sktadowgq i gospodarowania odpadami, w sgsiedztwie istniejgcego
sktadowiska odpadéw komunalnych. Wskazanie w audycie krajobrazowym tych terenéw do
ochrony waloréw ekspozycji krajobrazu stoi w konflikcie z ich wieloletnim przeznaczeniem
funkcjonalnym. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy okreslone w projekcie audytu
sg odmienne od obecnie obowigzujgcych w gminie, okreslonych w studium. Nowa
zabudowa mieszkaniowa powinna nawigzywaé do lokalnych form architektury, natomiast
narzucenie $cistych parametréw moze ograniczy¢ ciekawe rozwigzania architektoniczne.

Watpliwosci budzi okreslona w audycie rekomendacja, dotyczaca ocieplen budynkéw
historycznych, z uwagi na brak w przepisach definicji ,,budynku historycznego” oraz ryzyka
braku kryteriéw ustalenia budynku historycznego przez organy administracji
architektoniczno — budowlanej, majgc na uwadze réwniez przepisy prawa budowlanego,
dotyczgce braku wymaganych pozwolen czy zgdd przy wykonywaniu robét budowlanych,
polegajgcych na dociepleniu budynkéw o wys. do 12m.

W odniesieniu do krajobrazu priorytetowego ,Krajobraz rolniczy Przesocin-
Skolwin” w czesci IV pkt 1 wytycznych do gminnych aktéw planistycznych wnosimy o
odstgpienie od ograniczenia lokalizacji zabudowy jednorodzinnej ekstensywne;j.
Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Police uwzglednia wiecej terendw wskazanych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa.

Aktualnie procedowany jest kolejny projekt miejscowego planu zagospodarowania
pn. ,Miasto Police i Okolice”, obejmujacy obszar rolniczy oraz lasy Puszczy Wkrzanskiej
(rejon Przesocina), a takze obszar ustugowo- produkcyjny Lesna Gdornego. Projekt jest po
uzgodnieniach, po wytozeniu do publicznego wgladu i jest przygotowywany do uchwalenia.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zostat
przygotowany zgodnie z obowigzujgcym studium i uwzglednia wytyczne, dotyczgce nowej
zabudowy, okreslone w studium.

Opiniujemy negatywnie zapis rekomendacji pkt |, dotyczacy zasypywania
likwidowania i przeksztatcania (...) oczek wodnych. Zapis ten powinien dotyczy¢ tylko
naturalnych oczek wodnych, nalezatoby wykluczy¢ z tych zakazow przydomowe oczka
wodne.

Na obszarach objetych audytem obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie ktorych w chwili obecnej trwa intensywny rozwdj zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Zapisy audytu krajobrazowego nie bedg spetniaty swej ochronnej
roli w sytuacji inwestowania na terenach objetych miejscowymi planami i przeznaczonych
pod zabudowe o innych zasadach zabudowy niz w audycie. W przypadku uwzglednienia
rekomendacji audytu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Gmina
bedzie obowigzana wyptaci¢ odszkodowania za utrate wartosci nieruchomosci, ktére
mieszkancy lub inwestorzy spoza Gminy zakupili w celach mieszkaniowo — inwestycyjnych,
zgodnie z przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.



Whnosimy o rezygnacje z okreslenia scistego ,,zakazu” lokalizowania rdznych form
zabudowy i elementéw matej architektury we wszystkich proponowanych krajobrazach
priorytetowych, a w zamian umieszczenie zapisu ,w sposdb i na zasadach okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”. Te zasady powinny by¢
przedmiotem indywidualnych uzgodnien planu pod katem audytu, ale dla konkretnej
lokalizacji. Nowa zabudowa mieszkaniowa powinna nawigzywaé do lokalnych form
architektury, natomiast narzucenie scistych parametréw moze ograniczy¢ rozwigzania
architektoniczne.

Majac na uwadze tereny juz zabudowane, dajgc im mozliwo$é rozwoju z zachowaniem
dbatosci o srodowisko naturalne, a takze ochrone waloréw przyrodniczych, na podstawie
powyzszej argumentacji opiniujemy negatywnie przedstawiony projektu audytu
krajobrazowego.

Projekt uchwaty przygotowat
Wydziat Urbanistyki i Architektury



