Projekt

z dnia 8 grudnia 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W POLICACH

w sprawie przyjecia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Police

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029), w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Policach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z Uchwatg Nr L/479/2022 Rady Miejskiej w Policach z dnia 25 pazdziernika 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Police, uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Police.

§ 2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatagcznik Nr 1 — tekst studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Police —
tekst ujednolicony;

2) zatgcznik Nr 2 — rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Police -
mapa w skali 1:10 000 skladajaca si¢ z 6 arkuszy;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Police;

4) zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla studium, zapisane w formie elektroniczne;.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Polic.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Andrzej Rogowski
Przewodniczacy Rady
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I. WSTEP

1. PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA

e Uchwata Nr L/479/2022 Rady Miejskiej w Policach z dnia 25 pazdziernika 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Police,

e Uchwatla Nr XXX/237/08 Rady Miejskiej w Policach z dnia 28 pazdziernika 2008 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Police,

e Uchwata Nr XI/88/03 Rady Miejskiej w Policach z dnia 8§ lipca 2003 r. w sprawie zmiany
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Police
(przyjetego Uchwatg Nr XLIX/297/98 Rady Miejskiej w Policach z 22 lutego 1998 r.),

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz
U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.),

e ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu pro-
jektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
Nr 118, poz. 1233),

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (jt+Bz-Y-—22013+poz
1232 zpbzn—zm:) (t.j.: Dz. U. 22021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.),

e ustawa z dnia 14.12.2012 r. o odpadach {(Pz-U-—2z2013+pez2tzpéza—zm)(t.j.. Dz. U. z
2021 r. poz. 779 z pdzn. zm.),

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prayredy--t+-DBz- U2z 2013 +-poz627zpbdzn-
2y (tj.: Dz. U. 22021 r. poz. 1098 z p6zn. zm.),

e ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne {-t=
Dz. U. 22021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.),

e ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach G-t+DBzU—22034+pez—1153} (tj.. Dz. U. z
2021r. poz. 1275 z p6zn. zm.,

e ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych Bz 22013+
poz—1205zpbzn—zm-) (t.j.: Dz. U. 2 2021 r. poz. 1326 z p6zn. zm.),

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochro-
nie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodow1ska oraz o ocenach oddziatywania na $rodo-
wisko {-t / 3 (t.J.: Dz. U. 2 2021 r. poz. 2373 z p6zn.
zm.),

e ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami {++Bz-Y-
2204+ poz-1446) (tj.: Dz. U. 22021 r. poz. 710 z pdzn. zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 9 czerwca 2004 r. w sprawie prowadzenia prac kon-
serwatorskich, restauratorskich, rob6t budowlanych, badan konserwatorskich i architekto-
nicznych, a takze innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badan
archeologicznych i poszukiwan ukrytych lub porzuconych zabytkow ruchomych (Dz. U.
z 2004 r. Nr 150 poz. 1579),

e Europejska Konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego (poprawiona), sporzadzona
w La Valetta dnia 16 stycznia 1992 r. (Dz. U. z 1996 r. Nr 120, poz. 564 i 565),

e ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (3t
zmey (t.: Dz, U. 2 2022 r. poz. 1694 z p6zn. zm.),

3 (L.
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e ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym {++DBz-U—22013+;poz—1594)
(tj.: Dz. U.z 2021 r. poz. 1984 z p6zn. zm.),

e ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami {t+-Bz-J-—22014-+-518
zpodzi—zm-) (1.).: Dz. U. z 2023 r. poz. 344),

e ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze {-t+DBz-U—22014,pez-613-2
péz—zm) (t.).. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1072 z pdzn. zm.),

e ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne {-t—DBz—U-—2z2012 +,pez—1059
zpodzi—zm-) (1.).: Dz. U. z 2021 r. poz. 1385 z pdzn. zm.),

e ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych {Bz—J—22000+-N¥
23 p62-295zpbzn—zm-) (t.J.: Dz. U. 2 2020 r. poz. 1947 z p6zn. zm.),

e ustawa z dnia 13 lipca 2002 r. Prawo lotnicze {t=
(tj.: Dz. U.z 2021 r. poz. 1235 z p6zn. zm.),

e ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym {++Bz—U-—2z2013+,pez-595
zpéza—zm) (1.].: Dz. U. z 2023 r. poz. 40),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreslenia rodza-
jow siedlisk przyrodnlczych podlegaja,cych ochronle (Dz. U. z 2001 r. Nr 92, poz 1029)

. Rozporzqdzeme Ministra Srodowiska z dnia 9 pazd21ern1ka 2014 r. w sprawie ochrony ga-
tunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrod-
niczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryte-
riow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000 Bz Y-z 2010+Nr7£poz-510), (t.j.: Dz. U. z 2014 r. poz. 1713 z pézn. zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw spe-
cjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony ga-

tunkowej roshn (Dz U z 2014 r., poz. 1409)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunko-
wej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183 z p6zn. zm.);

o Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych oraz dzi-
kiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa) (Dz. U. L 206 z 22.7.1992 r. z p6zn. zm.),

e Dyrektywa 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. o ochronie dzikiego ptactwa (Dyrektywa
Ptasia) (Dz. U. L 103 z 25.4.1979 ze zm.),

e Decyzja wykonawcza Komisji z dnia 16 listopada 2012 r. w sprawie przyjecia szostego zak-
tualizowanego wykazu terendw majacych znaczenie dla Wspolnoty skladajacych si¢ na kon-
tynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2012) 8135)
(2013/23/UE)

498#99—Z—d44I{:l—'r_lZ—g4CHGHCPA:\—ZQQ%ME Uchwala Nr VI/76/ 19 Sejmlku WOJ ewodztwa Zachodmo—
pomorskiego z dnia 25 kwietnia 2019 r. zmieniajgca Uchwate Nr XXXI11/375/09 Sejmiku

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow chro-
nionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2019 r. poz. 3031),
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jfewbddztwazachodniopemerskiege. Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa

Zachodniopomorskiego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, przyjety Uchwatg
Nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r.,

2. PRZEDMIOT, ZAKRES | FORMA OPRACOWANIA

Zmiange studium sporzadzono dla obszaru gminy Police w granicach administracyjnych w pet-
nym zakresie merytorycznym okre§lonym w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

Przy sformutowaniu uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
uwzgledniono tereny sgsiednich jednostek administracyjnych z uwagi na powigzania przyrod-
nicze i spoteczno-gospodarcze.

Zgodnie z art. 9 ustawy Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy sporzadza si¢ w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania jest:

e okre$lenie istniejagcych uwarunkowan oraz problemdéw zwigzanych z rozwojem gminy,

Z uwzglednieniem w szczegolnos$ci:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- stanu tadu przestrzennego i wymogdow jego ochrony,

- stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i ja-
kos$ci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kul-
turowego,

- stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

- warunkow i jakoSci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia,

- potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

- stanu prawnego gruntow,

- wystgpowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

- wystgpowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych,

- wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych,

- wystgpowania terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,

- stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowa-
nia gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

e okreslenie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

e sformutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej
gminy, w tym rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,

e koordynacja plandw miejscowych.

Cele powyzsze wynikaja bezposrednio z przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, a posrednio z innych ustaw oraz regulacji prawnych dotyczacych kompetencji

1 zadan samorzadow.

Opracowanie sktada si¢ z:
- tekstu (zat. nr 1 do uchwatly),
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- mapy podstawowej w skali 1: 10 000 (zat. nr 2 do uchwaly), sktadajacej si¢ z 6 arkuszy,
- dokumentacji formalno-prawne;j.

3. SKUTKI PRAWNE UCHWALENIA STUDIUM

Ksztattowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie stu-

dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, nalezy do zadan
wiasnych gminy.
Burmistrz sporzadza studium zawierajace czgs¢ tekstowa i1 graficzng, uwzgledniajac zasady
okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju
I planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy. Studium
nie jest aktem prawa miejscowego, a skutki prawne powodowane sg przez studium posrednio,
poprzez wptyw na opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1. UWARUNKOWANIA | KIERUNKI ROZWOJU GMINY

1. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU GMINY I POWIAZANIA ZEWNETRZNE

1.1. Polozenie, powierzchnia, sie¢ osadnicza

Gmina Police potozona jest w pdtnocno — zachodniej cze$ci wojewodztwa zachodniopomor-
skiego.

Graniczy bezposrednio z m. Szczecin oraz z gminami: Dobra i Nowe Warpno, ponadto przez
Zalew Szczecinski i Odr¢ z gminami Goleniow i Stepnica. Zachodnig granicg gminy jest gra-
nica panstwa.

Ogolna powierzchnia gminy wynosi 251,42 km? (bip).
W sktad gminy Police wchodza:
miasto Police — osrodek subregionalny;
wsie soleckie:
Debostrow, Drogoradz, Nieklonczyca, Pilchowo, Przesocin, Siedlice, Tanowo, Tatynia,
Trzebiez, Trzeszczyn, Uniemy$l, Wienkowo;
wsie i osady:
Bartoszewo, Dobieszczyn, Karpin, Lesno Gorne, Nowa Jasienica, Podbrzezie, Sierakowo,
Stare Lesno, Wegornik, Witorza, Zalesie, Zottew;
leSniczowki i gajowki:
Mazanczyce, Pienice, Poddymin, Turznica.
Gmina charakteryzuje si¢ cennymi warto$ciami przyrodniczymi w postaci zasobow dajacych
mozliwos$¢ rozwoju gospodarczego, a mianowicie:
e lasow 1 terenow zadrzewionych, zajmujacych ok. 50% ogolnej powierzchni gminy,

e znacznym nagromadzeniem dobr kultury,
e  wod powierzchniowych Roztoki Odrzanskiej i Zalewu Szczecinskiego.

O dominacji miasta Police w gminie stanowig:

e funkcja administracyjna miasta (siedziba wtadz gminnych i powiatowych),
e Zaklady Chemiczne ,,Police” SA - o$rodek przemystu chemicznego o znaczeniu krajo-

wym,
e port morski i porty barkowe Z.Ch. ,,Police” SA,
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e dobrze rozwinigta sie¢ ustug o znaczeniu lokalnym i subregionalnym,
e uktad komunikacyjny (drogowy, kolejowy i wodny),
e dobrze rozwinigta infrastruktura techniczna.

Wyzej wymienione atrybuty przesadzaja jednoczes$nie o podstawowych funkcjach miasta,
ktorymi sa:

e przemyst chemiczny — funkcja dominujaca,

e obstuga ludnosci,

o funkcja mieszkaniowa,

e port morski i srodlagdowy wraz z zapleczem ladowym.
Natomiast potencjat gminy to: Puszcza Wkrzanska o szczegolnych walorach przyrodniczo -
krajobrazowych ( podstawa gospodarki lesnej i turystyki ) oraz potozenie gminy przy gtebo-
kowodnym torze zeglugi morskiej, w tym Trzebiezy — osrodka zeglarskiego o znaczeniu kra-
jowym, z obstuga graniczng mi¢dzynarodowego ruchu zeglarskiego i pasazerskiego.

Obszar gminy (z wytaczeniem miasta) nie posiada zdecydowanej funkcji wiodacej, a jedynie
kilka réwnorzednych:

e mieszkalnictwo,
lesnictwo,
ustugi i rzemiosto,
funkcje produkcyjno-sktadowe i produkcyjno-ustugowe,
turystyka i rekreacja.

1.2. Uwarunkowania (powiazania) zewnetrzne

Powigzania strukturalno — przestrzenne

W uktadzie regionalnych struktur przestrzennych gmina znajduje si¢ w obszarach funkcjonal-

nych o réznym zasig¢gu przestrzennym:

e aglomeracji szczecinskie;j,

e szczecinskiego zespotu miejskiego,

o strefy przygranicznej.

Szczegodlne znaczenie ma potozenie gminy Police w bezposrednim sasiedztwie miasta Szcze-

cina; najwazniejsze zwiazki funkcjonalne Polic ze Szczecinem sg nastepujace:

e Szczecin stanowi drugie, po przemysle, zrodto utrzymania ludno$ci miasta i gminy Police,

e gmina Police stanowi dla Szczecina zaplecze w zakresie niektorych funkcji - turystyka pod-
miejska i letniskowa.

Powigzania komunikacyjne

Uktad przestrzenny gminy zwigzany jest z ukladem komunikacyjnym:
e drogowym - poprzez Szczecin drogami wojewodzkimi nr 114 i 115 z systemem transpor-
towym kraju,
e Kkolejowym - linig kolejowa znaczenia drugorzednego: Trzebiez - Police - Szczecin, do ob-
shugi przewozow towarowo - pasazerskich.
Linia ta nie zapewnia obstugi kolejowej portu Z.Ch ,,Police” S.A., w 2002 r. przewozy
pasazerskie zostaly zawieszone,
e wodnym - do portu w Policach prowadza dwa tory podejsciowe:
- morski tor relacji Zatoka Pomorska — Swinoujscie — Szczecin,
- tor barkowy.
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Powigzania inzynieryjne

W zakresie systemOw inzynieryjnych wystepuja powiazania zewngtrzne:

o elektroenergetyka — na terenie gminy zlokalizowane sg obiekty elektroenergetycznej sieci
przesytowej oraz sieci dystrybucyjnej. Obiekty sieci przesytowej to stacja elektroenerge-
tyczna 220/110 kV Police, ktora jest wlasnoscig odbiorcy (Z.Ch. ,,Police” S.A.) oraz odcinki
linii elektroenergetycznych o napigciu 220 kV zawieszonych na konstrukcjach dwutoro-
wych: Glinki — Police, Police — Morzyczyn oraz Krajnik — Glinki, ktora na pewnym odcinku
jest linig dwutorowa, drugi tor wykorzystywany jest przez Enea Operator Sp. z 0.0. jako
fragment linii 110 kV. Sie¢ dystrybucyjng stanowig pozostate obiekty elektroenergetyczne:
linie 110 kV z GPZ Glinki zasilajace GPZ Tanowska, GPZ Police oraz GPZ Mscigcino.
Ponadto przez teren gminy przebiega tranzytowo linia 110 kV Glinki — Pomorzany. W za-
kresie sieci SN wystepuja powigzania z miastem Szczecinem oraz gminami Dobra Szcze-
cinska i Nowe Warpno;

e gazownictwo — przez teren gminy przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia: Odolanow —
Police [biegnacy przez duza czgs¢ wojewodztwa] oraz Police — Szczecin Warszewo; w za-
kresie gazociggdw Sredniego cisnienia wystgpuja powigzania z miastem Szczecin;

e telekomunikacja - przez teren gminy przebiega radiolinia relacji Szczecin — Swinoujscie
oraz kable okrggowe i dalekosigzne do Szczecina i Nowego Warpna; ponadto w zakresie
sieci abonenckich wystepuja powigzania z miastem Szczecin oraz gminami Dobra i Nowe
Warpno;

e zaopatrzenie w wod¢ — ujecie ,,Msciecino” dla potrzeb wodociagéw Szczecina, istnieje
mozliwo$¢ spigcia systemdéw wodociggowych Szczecina i Polic;

e odprowadzenie $ciekow z Pilchowa do systemu kanalizacyjnego Szczecina.

Powiazania przyrodnicze

e Uktad wodny Odra — Roztoka Odrzanska — Zalew Szczecinski, ktory obok funkcji natural-
nych jest ostoja przyrody 1 korytarzem ekologicznym o randze europejskiej. Jest rowniez
pasmem wielofunkcyjnych powigzan gospodarczych jako szlak transportu towarowego
morsko-rzecznego i zeglugi pasazerskiej, szlak turystyki wodnej i obszar sportow wodnych,
obszar potowow rybackich;

e Puszcza Wkrzanska (ekosystem lesny znajdujacy si¢ w gminach: Police, Nowe Warpno,
Dobra); jest cze$cig wigkszego kompleksu lesnego rozciggajacego si¢ na obszarze Meklem-
burgii;

o w skali lokalnej wazne sg naturalne powigzania Puszczy Wkrzanskiej z Ekologicznym Sys-
temem Zieleni Miejskiej Szczecina poprzez Park Lesny Glgbokie i Arkonski Park Lesny;

e ckosystem torfowiskowy na lewobrzezu Odry i Roztoki Odrzanskiej, bedacy fragmentem
najwiekszego na Pomorzu Zachodnim kompleksu torfowiskowego rozciggajacego sie od
Migdzyodrza po Trzebiez i Zatoke Skoszewska;

e zlewnia rzeki Gunicy — wazny uktad hydrosfery na obszarze gmin Police i Dobra oraz
W pasie przygranicznym Niemiec zarowno w odniesieniu do wod powierzchniowych jak
1 do wod podziemnych;

e wysokozasobowa struktura hydrogeologiczna, tj. jeden z glownych zbiornikow wod pod-
ziemnych w Polsce (GZWP nr 122) rozciggajacy si¢ na obszarze gmin Police, Dobra, Szcze-
cin, Kotbaskowo, kwalifikowany do obszarow wymagajacych wysokiej ochrony jakoscio-
wej wod (OWO);

e rezerwat przyrody ,,Swidwie” o migdzynarodowym znaczeniu, chroniony Konwencja Ram-
sarskg jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego (gmina Police 1 Dobra).
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2. STAN I OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Syntetyczna charakterystyka srodowiska przyrodniczego — wybrane elementy (zasoby, stan ja-
kosciowy, zasady ochrony).

2.1. Warunki klimatyczne

Obszar gminy Police potozony jest w obrebie 2 krain klimatycznych wyrdznionych w pracy
pt.,,Klimat wojewddztwa zachodniopomorskiego”. Granica mi¢dzy nimi przebiega w Kierunku
SE-NW, mniej wigcej od ujscia Larpii do Odry - do jeziora Karpino. Tereny na péinoc od tej
linii nalezg do Krainy I - Zalewu Szczecinskiego, a tereny po stronie potudniowej (wigksza
cze$¢ obszaru gminy) - do Krainy VI - Pyrzycko-Goleniowskiej. Obie krainy pozostajg pod
wplywem cyrkulacji atmosferycznej zwigzanej z Oceanem Atlantyckim.

Kraina | (obok Krainy X - Dolina Dolnej Odry) nalezy do obszaréw najcieplejszych w woje-
wodztwie, co jest zwigzane ze stosunkowo duzym naslonecznieniem (w rejonie ujscia Odry
roczna suma godzin z ustonecznieniem rzeczywistym wynosi 1550) oraz ocieplajacym wpty-
wem duzych akwenow wodnych (w tym Zalew Szczecinski), uwidaczniajgcym si¢ szczegdlnie
w chtodnej porze roku. Dzigki temu $rednia temperatura stycznia w okolicach Trzebiezy (-0,1
+-0,5°C) jest 0 0,5° wyzsza niz w potudniowej czesci gminy (-0,6 + -1,2°C). W cieplej porze
roku réznice sa znacznie mniejsze (Kraina [ — 17,1 + 17,5°C, Kraina VI — 17,4 = 17,8°C), ale
na korzys¢ czgséci potudniowej. W zwigzku z czym warto$¢ $redniej temperatury rocznej jest
zblizona w obu czesciach gminy (ok. 8,3°C). Takze dlugos¢ okresu wegetacyjnego roslin ma
w calej gminie podobne warto$ci (222 — 224 dni).

Srednia roczna suma opaddéw atmosferycznych dla wiekszoéci obszaru gminy wynosi
ok. 560 mm, z wyjatkiem Wzgdorz Warszewskich, gdzie osigga warto$¢ nawet powyzej
575 mm. Srednia roczna liczba dni z pokrywa $niezng wynosi 45 dla catej gminy, przy czym
odznacza si¢ ona (jak na catym Pomorzu) kilkakrotnym tworzeniem si¢ i zanikaniem, a takze
duza niestabilnos$cig grubos$ci. Nalezy podkresli¢, ze w zachodniej czg$ci wojewodztwa ostatnie
dziesigciolecie wyrdznialto si¢ zdecydowang przewaga zim z matg ilo$cig Sniegu. Wiosng plan-
tacje roslin narazone sg na niedostateczne uwilgotnienie gleby.

Obrzeza Zalewu Szczecinskiego charakteryzuja si¢ wigkszymi predkosciami wiatru (Srednia
roczna predkos¢ 4,0 — 4,5 m/sek.) niz pozostaty obszar gminy (ponizej 4 m/sek.). Ogolnie prze-
wazajg wiatry z kierunku potudniowo-zachodniego (SW) 1 zachodniego (W), zimg wzrasta
takze czesto$¢ wiatrow potudniowych (S). Ostatnio notuje si¢ takze wigkszy udzial wiatrow
wschodnich. ktorym moze sprzyja¢ kierunek przebiegu doliny dolnej Odry. Rejon Polic cha-
rakteryzuje si¢ duzym udzialem cisz 1 wiatrow o matych predkosciach, sprzyjajacych koncen-
tracji zanieczyszczen powietrza.

Te ogo6lne warunki klimatyczne sg na obszarze opracowania modyfikowane przez uksztalto-
wanie i pokrycie terenu.

Warunki topoklimatyczne poinocnej i zachodniej czg$ci gminy ksztattowane sa przez duzy,
zwarty kompleks lasow. Pokrycie roslinnoscig lesng tagodzi dobowe wahania temperatury,
zmniejsza predkos¢ wiatrow (istotne zwlaszcza w poblizu Zalewu Szczecinskiego), podwyzsza
1 wyréwnuje wilgotnos$¢ powietrza na obszarach niezalesionych, zajetych przez osadnictwo.
Sa to warunki korzystne dla statego przebywania cztowieka.

Korzystne sg takze warunki topoklimatyczne Przgsocina, potozonego na wierzchowinie wyso-
czyzny morenowej oraz terenéw otwartych mi¢dzy Tanowem a Policami, dzigki duzemu
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nastonecznieniu, dobremu przewietrzaniu i wlasciwos$ciom cieplnym gruntow piaszczystych i
piaszczysto-gliniastych.

Warunki topoklimatyczne wschodniej cze$ci gminy zwigzane sg zarowno z sgsiedztwem

powierzchni wodnych rejonu ujs$cia Odry, jak i rozleglymi terenami stale podmoktych gruntow
na polderach. Jest to powod czestych i gestych mgiet (Srednio 37 dni w roku). Tereny te, otwarte
w kierunku Zalewu Szczecinskiego, w chtodnej porze roku sg rowniez narazone na silne wiatry
z kierunkéw potnocnych.
Ze wzgledu na pochylenie w kierunku potnocnym stoki Wzgdérz Warszewskich otrzymuja
zmniejszone dawki promieniowania stonecznego, co w potaczeniu z mozliwoscig stagnacji
zimnego powietrza (spltywajacego z ich gornych partii) powoduje takze pogorszenie warunkow
topoklimatycznych na ostonigtych od wiatru terenach poludniowej cz¢sci Polic i Pilchowa.

Szczegolne warunki topoklimatyczne panujg na obszarze miedzy tzw. starymi Policami a
Jasienicg. Ksztaltujg je przede wszystkim: pokrycie duzych terenow budowlami i nawierzch-
niami utwardzonymi, kominy o duzej wysokosci i1 sztuczne ocieplenie wielu obiektéw w chiod-
nej porze roku. Czynniki te powoduja przesuszenie powietrza w lecie, zawirowania przeptywu
mas powietrza, podwyzszenie temperatur dobowych w zimie, czeste zamglenia 1 kondensacj¢
licznych zanieczyszczen (w tym zapachowych), dostajacych si¢ do atmosfery.

Sa to warunki skrajnie niekorzystne dla dtuzszego przebywania cztowieka.

2.2. Warunki aerosanitarne

W Policach istnieje punkt pomiarow jakosci powietrza (stgzenia dwutlenku siarki i dwutlenku
azotu) monitoringu wojewodzkiego prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska. Pomiary wykonywane s3 w cyklach miesiecznych. Inny punkt tego systemu (po-
miary automatyczne wielu zanieczyszczen) znajduje si¢ w poblizu poludniowej granicy gminy,
przy ul. Lacznej w Szczecinie.

O jakosci powietrza na danym terenie decyduje zawarto$¢ w nim r6znych substancji, ktorych
koncentracja jest wyzsza od warunkow naturalnych. Poziomy stezen tych substancji maja
przyczyny naturalne i antropogeniczne.

Emisja punktowa SO2, NO2 i pytu pochodzi przede wszystkim z Z.Ch. ,,Police”. Wielkosci
emisji punktowej wykazuja tendencje spadkowa, natomiast ro$§nie oddziatywanie emisji po-
wierzchniowej i liniowe;j.

W gminie Police istniejg glownie scentralizowane zrodta zaopatrzenia w ciepto, bedace jedno-
czes$nie potencjalnym Zrédlem zanieczyszczen. Zaopatrzeniem miasta Police w cieplo zajmuje
si¢ Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej. Ciepto dostarczajg tez elektrocieptownie Z.Ch. ,,Po-
lice” oraz przedsigbiorstwo Polchar (odpadowa para techniczna).

Na czgsci obszaru gminy istnieje rozproszony system ogrzewania. Ceny paliw sprzyjaja obec-
nie powrotowi do opalania domoéw (osiedla domoéw jednorodzinnych) paliwem statym, gene-
rujacym znaczne tadunki zanieczyszczen.

Przy przelotowych szlakach komunikacyjnych, w miejscach gdzie warunki zabudowy unie-
mozliwiajg szybkie rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen, moga wystapi¢ wysokie stezenia
dwutlenku azotu. Wzrasta tez ilo$¢ tych zanieczyszczen z emisji pojazdow samochodowych
odbywajacych liczne podréze w warunkach rozproszonej zabudowy.

W powiecie polickim wystepuja potencjalne zagrozenia przekraczania dopuszczalnego st¢zenia
pytu. Dla powiatu 1 miasta Police istnieje zagrozenie przekroczenia poziomu docelowego (do
osiggniecia w roku 2015) zanieczyszczenia benzo(a)piranem. W zwigzku z tym wskazano ko-
nieczno$¢ wzmocnienia systemu monitorowania tego zanieczyszczenia.

1d: A23358FD-DFBE-4F3C-BOFC-798841336972. Projekt Strona 13



2.3. Warunki akustyczne

Wazrastajacy ruch samochodowy moze by¢ powaznym zrodlem ucigzliwosci akustyczne;.
Sadzac z poziomu hatasu wystepujacego na drogach wylotowych ze Szczecina, szczeg6lnie
ucigzliwa na terenach zainwestowanych jest droga Szczecin — Przesocin — Police, prowadzaca
intensywny ruch samochodowy (w tym pojazdow cigzkich) do terenow przemystowych.
Badania wykonane w Szczecinie nie wykazaty ucigzliwo$ci ruchu kolejowego (linia czynna
obecnie tylko do Polic), za to wskazaly, ze hatas generowany przez ruch statkéw na torze wod-
nym przekracza 50 dB na brzegu w pasie o szerokosci 100 — 150 m.

Zrodtami hatasu sa takze napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich napieé prze-
chodzace przez obszar gminy. Hatas ten jest silnie uzalezniony od warunkéw atmosferycznych
i podlega duzym zmianom w czasie. Czynnikami potegujacymi akustyczne oddziatywanie tych
linii sg deszcze o rdznej intensywnosci, $nieg, mroz i mgla. Przecigtny poziom dzwigku w od-
legtosci 15 m od skrajnego przewodu linii 110 kV waha si¢ od 35 dB podczas dobrej pogody
do 53 dB w ztych warunkach meteorologicznych.

Ucigzliwosci hatasowe powodowane sg rowniez przez: rosnacy transport dostawczy, coraz
szerzej stosowane urzadzenia klimatyzacyjne, dziatalno$¢ niektérych lokali rozrywkowych
1 imprezy masowe organizowane ,,pod gotym niebem”.

2.4. Hydrologia i hydrogeologia

Warunki hydrogeologiczne

Gmina Police potozona jest w granicach regionu bilansowego ,,Lewobrzezna zlewnia Dolnej
Odry”, dla ktorego zostala opracowana w 1998 r. ,,Dokumentacja hydrogeologiczna zasobow
dyspozycyjnych wod podziemnych dla obszaru lewobrzeznej zlewni dolnej Odry”. Obszar ten
znajduje si¢ w wydzielonym w tej zlewni rejonie bilansowym ,,B”, dla ktorego okreslono za-
soby dyspozycyjne. Zasoby dyspozycyjne calego regionu ustalono na 126 170 m*/d w tym dla
rejonu B - Zlewnia Gunicy (o pow. 285 km?), w ktérym zlokalizowana jest gmina Police, na
60 060 m3/d.

Glownymi rejonami hydrogeologicznymi obszaru gminy sa:

e rejon Trzebiez — Police;

e rejon Tanowo.

Gléwnym uzytkowym poziomem wodonos$nym jest pietro czwartorzgdowe.

Rejon Trzebiez — Police

Jest to holocenska struktura hydrogeologiczna doliny Odry Wyspa Policka — polder Msciecino.
Struktura ta zbudowana jest z utwordw piaszczysto-zwirowych o migzszosci do 40 m (nalezy
do najzasobniejszych zbiornikow wodonos$nych w kraju).

Parametry:

e wskaznik zasobowy — 7000 m3/d/km? (szacunek laczny zasobow eksploatacyjnych do
50 000 m®/d,

e wysokie wydajnosci studzien — do 300 m?/h.

Zasilanie warstwy wodonos$nej nastepuje przez: alimentacje odpowierzchniowa na krawe-

dziach doliny, doptyw wglebny wod podziemnych oraz doptyw wod rzeki Odry, Kanatu Larpia

1 Kanatu Polickiego oknami hydrogeologicznymi. Istniejace ujecie wody ,,Mscigcino”.

Rejon Tanowo
Jest to rynna subglacjalna Pilchowo — Giebokie. Struktura ta zbudowana jest z utwor6w piasz-
czysto-zwirowych o migzszosci do 17 m.
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Parametry:

e wydajnosci jednostkowe przekraczaja 70 m3/h/1 mS,

e wydajnosci potencjalne pojedynczych studni — 300 m3/h,
dobra jako$¢ wody,

e istniejgce ujecia wody — Tanowo.

Pozostate struktury wodono$ne charakteryzuja si¢ gorszymi parametrami:
Struktura plejstocenska w rejonie hydrogeologicznym Trzebiez — Police:
e ujecia Tanowska, Grzybowa o wydajnosciach jednostkowych studni 23 m3/h/1 mS,
e Trzebiez — wydajnosci osiggaja 7 m3/h/1 mS, ale notowane sg rOwniez zaledwie

0,15 m%h/1 mS.
Na obszarze gminy Police znajduje si¢ poéinocna czgs¢ GZWP Nr 122 Dolina Kopalna Szcze-
cina — kontynuujacego si¢ w gminach Dobra, Szczecin, Kotbaskowo. Jest to czwartorzedowa
wysokozasobowa struktura wodono$na wymagajaca szczego6lnej ochrony przed migracja za-
nieczyszczen odpowierzchniowych. Zbiornik ten zakwalifikowany zostal do obszaréw wyma-
gajacych wysokiej ochrony (OWO).

Parametry GZWP Nr 122:

e powierzchnia zbiornika — 132 km?,

e szacunkowe zasoby dyspozycyjne — 37 tys. m%/d,
e modul zasobowy — 2,78 dm®/S/km?,

e srednia glgboko$¢ uje¢ wod podziemnych — 60 m.

Przewazajaca cze$¢ obszaru gminy charakteryzuje si¢ wysokim stopniem zagrozenia uzyt-
kowych pozioméw wodonosnych ze wzgledu na niekorzystne uwarunkowania litologiczne
(migzszo$¢ utwordow stabo przepuszczalnych w nadkladzie jest mniejsza niz 20 m). Strefa nad-
brzezna Odry i1 Roztoki Odrzanskiej uznana jest za obszar o zlej jakosci wod podziemnych,
wymagajacych skomplikowanego uzdatnienia do celow konsumpcyjnych (strefa zasilania za-
nieczyszczonymi wodami Odry).

Wody powierzchniowe

Obszar gminy jest do$¢ zasobny w wody powierzchniowe. Zajmuja one okoto 10 % po-

wierzchni gminy:

e rzeki: Odra (Domigza, Szeroki Nurt, Waski Nurt), Gunica z Malg Gunicg 1 Rowem Wolcz-
kowskim, Grzybnica,
z rzeki Gunica rurociggiem @ 300 mm zasilane jest jezioro Gigbokie w granicach miasta
Szczecin,

e kanaly: Policki, Larpia, Jasienica, Cie$nica; liczne rowy melioracyjne na takach przylegaja-

cych do Odry, Roztoki Odrzanskiej i Zalewu Szczecinskiego oraz w okolicy jeziora Swid-

wie,

Roztoka Odrzanska,

Zalew Szczecinski,

jeziora: Swidwie, Karpino, Bartoszewo, Piaszynko,

niewielki cieki: Karpinka, Karwia Struga.

Gmina Police charakteryzuje si¢ bardzo niskim wskaznikiem jeziornosci (4 jeziora liczace tacz-

nie 155 ha - 0,6 % powierzchni gminy):

e jezioro Swidwie — powierzchnia lustra wody 128,5 ha na wysokosci 13 m n.p.m., objetosé
852,6 tys. m®, gteboko$¢ maksymalna 2,1 m, $rednia 0,7 m, dtugo$¢ linii brzegowej 4 750
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m. Jezioro jest niedostepne, teren wokot jeziora ma charakter bagienny. Zbiornik objety jest
ochrong rezerwatowg jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego,

e jezioro Karpino — powierzchnia lustra wody 20,8 m na wysoko$ci 12,6 m n.p.m., objgtos¢
145,6 tys.m?, gteboko$¢ maksymalna 1,0 m, $rednia 0,7 m, dlugo$é linii brzegowej 2 920 m.
Jezioro jest dostepne punktowo, tereny wokot jeziora na ogét bagienne,

e jezioro Bartoszewo — powierzchnia lustra wody 3,9 ha. Jezioro petni funkcje rekreacyjna,

e jezioro Piaszynko — powierzchnia lustra wody 1,7 ha.

Brak jest danych dotyczacych stanu czystosci wod jezior i matych rzek na obszarze gminy.

W zwigzku ze zmieniajacymi si¢ uwarunkowaniami, wymaganiami legislacyjnymi i potrze-
bami wodnymi w 2008 r. zostala opracowana aktualizacja ,,Programu matej retencji do 2015 r.
na terenie wojewodztwa Zachodniopomorskiego” autorstwa Zachodniopomorskiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Szczecinie.

Celem tego opracowania jest wskazanie dziatan prowadzacych do zwigkszania retencji wodnej,
a w konsekwencji poprawy lokalnych warunkow gruntowo-wodnych oraz zwigkszenie dostep-
nosci zasobéw wodnych dla rolnictwa i le$nictwa.

Do dziatan wynikajacych z tego dokumentu nalezy zaliczy¢:

e wlasciwe utrzymanie wod i urzadzen wodnych,

e wyznaczenie obszaréw zalewowych,

e modernizacj¢ systemow melioracji wodnych, rozwoj matej retencji,

e budowe zbiornikéw i stopni wodnych na obszarach o znacznym zagrozeniu powodzig i su-
SZ3.

Podkresli¢ nalezy znaczenie dziatan polegajacych na zachowaniu naturalnych zbiornikow re-

tencyjnych, takich jak tereny podmokle i nieuregulowane cieki.

2.5. Zagrozenie powodziowe
Obszarowi gminy Police zagrazaja zalewy powodziowe ze strony systemu hydrograficznego
Odry oraz rzeki Gunicy.

Wysokie stany wody na Odrze w rejonie gminy sa powodowane badz takimi zjawiskami w jej
dorzeczu, badz warunkami meteorologicznymi w potudniowej czgsci Battyku 1 na Zalewie
Szczecinskim. Stany wody na tym akwenie moga si¢ podnies¢ o 1,5 m.

Wody o prawdopodobienstwie 1%, czyli tzw. "wody stuletnie” mogg zala¢ wyspy na Odrze,
zaglebienie terenu migdzy tzw. Mala, a Wielka Trzebiezg (teren zmeliorowany Trzebiez 2),
niewielkie tereny w Policach nad Larpia.

Zagrazaja przede wszystkim terenom, na ktorych potozone sg porty Z.Ch. ,,Police” i przez ktore
przebiegaja rurociggi amoniaku i kwasu siarkowego. Poldery (w tym ujecie wody Mscigcino),
odstojniki oczyszczalni Sciekow oraz sktadowisko fosfogipsow sa przed tymi wodami zabez-
pieczone watami, ale kontakt hydrauliczny tych wod z wodami gruntowymi powoduje, Ze na-
wet mniejsze podniesienie poziomu wody w Odrze skutkuje podtopieniem tych i innych obsza-
réw (np. w Trzebiezy lub Jasienicy). Skutki zalafh i podtopien na polderach sa szczegdlnie
trudne do usunigcia — woda na nich stagnuje dlugo po ustapieniu zagrozenia ze wzgledu na
wydajno$¢ pomp odwadniajacych. W dorzeczu dolnej Odry najwyzsze niebezpieczenstwo po-
wodzi wystepuje w marcu, a stosunkowo duze jest od listopada do kwietnia.

Wysokie stany wody na Gunicy (a takze Rowu Wotczkowskiego) rowniez najbardziej prawdo-
podobne sa w marcu/kwietniu. Obszar mozliwy do zalania z tego powodu ogranicza si¢ w
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gornym biegu do najblizszego sgsiedztwa koryta rzeki, natomiast ponizej mostku w Tanowie
moze obejmowac takze szersze tereny, w tym dziatki budowlane w Witorzy i Tatyni.

Problem podtopien zwigzanych z wysokimi stanami Gunicy moze obja¢ wigksze tereny ze
wzgledu na rowninne uksztaltowanie terenu.

Stwierdzone stale podnoszenie si¢ przecietnego poziomu wod na potudniowym brzegu Morza
Battyckiego (nie tylko ze wzgledow klimatycznych) ma rowniez wplyw na stan wod podziem-
nych i powierzchniowych, otaczajacych obszar gminy. Szacunki projektu SEAREG moéwig
0 mozliwosci wzrostu tego poziomu o 60+80 cm w ciggu nast¢gpnych 100 lat, co moze zagrozi¢
przede wszystkim nisko potozonym obszarom w Trzebiezy i bedzie wymagato statego podno-
szenia watow przeciwpowodziowych.

2.6. Kopaliny

Obszar Gminy Police jest terenem ubogim w wystepowanie surowcoOw mineralnych.

Na obszarze gminy wystepuje kilku rodzajow kopalin zwigzanych z utworami trzeciorzedu
i czwartorzedu. Sa to: wegiel brunatny, surowce ilaste i torf.

Wegiel brunatny

Z zasobow zwigzanych z glebokim podtozem nalezy wymieni¢ wystepowanie warstw wegla
brunatnego w rejonie Trzebiezy i Tanowa. Zalegaja ona na znacznych glebokosciach. (Trzebiez
— 144 — 155,4 m p.p.t., Tanowo 313,8 — 331,6 m p.p.t. Ze wzgledu na znaczng migzszo$¢ nad-
ktadu zasoby te nie maja obecnie znaczenia przemystowego. W przysztosci moga by¢ eksplo-
atowane metoda gazyfikacji podziemne;j.

Surowce ilaste

Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej (icb) — ,,Przesocin” udokumentowane w Kkate-
gorii C2 w 1969 r. Ztoze nie jest eksploatowane. Powierzchnia ztoza wynosi blisko 29 ha, a
srednia migzszo$¢ 9,3 m. Zasoby geologiczne ztoza zostaly udokumentowane w iloSci
7418 tys.m®. Ztoze polozone jest na zachdd od wsi Przesocin, na terenie uzytkéw rolnych i
gruntow lesnych. Ze wzgledu na ochron¢ gruntow lesnych oraz priorytet funkcji osadniczych
w rejonie Szczecin — Police ztoze to nie rokuje szans na eksploatacjg.

Przeznaczajac teren na cele inwestycyjne nalezy dokonac rozliczenia zasobow ztoza w formie
dodatku do dokumentacji geologicznej i usunac go z krajowego bilansu zasoboéw kopalin.

Torf

Ztoza torfow ,,Slawoszewo-1” i ,,Stawoszewo-2”, gdzie wystgpujg torfy niskie turzycowi-
skowo-olsowe 0 migzszosci 0,9+2,5 m. Torfom towarzysza gytie ilaste. Zasoby ztoza Stawo-
szewo-1, o powierzchni 1,35 ha, wynosza 17,2 tys. m®. Ztoze zostato czesciowo wyeksploato-
wane,

a teren po wydobyciu przystosowany do urzadzenia stawoéw hodowlanych.

Ztoze Stawoszewo-2, 0 powierzchni 0,94 ha, posiada zasoby geologiczne torfu w ilosci
8,9 tys. m® oraz gytii - 1,2 tys. m3. Ztoze posiada koncesje eksploatacyjna na okres do 2012 r.
wydang przez Starostwo Powiatowe w Policach.

Oba zloza znajdujg si¢ na uzytkach zielonych (LIV, LV). Proponowana rekultywacja w kie-
runku wodnym, z dopuszczeniem stawoéw hodowlanych.

Z%oza rozpoznane szczegdtowo — ,,Tanowo” - wyznaczony obszar i teren gorniczy oraz ,,Pil-
chowo I1”. Proponowana rekultywacja w kierunku wodnym, z dopuszczeniem stawoéw hodow-
lanych.
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Na obszarze gminy wystepuja obszary perspektywiczne zt6z torfow i gytii. Zostaty one okre-
slone na podstawie opracowan geobotoanicznych torfowisk Puszczy Wkrzanskiej, zlewni rzeki
Gunicy (wykonanych przez Akademi¢ Rolniczg w Szczecinie) oraz katalogu zt6z torfowych
Instytutu Melioracji i Uzytkéw Zielonych w Falentach i przedstawione w ,,Opracowaniu wy-
stepowania surowcow na terenie powiatu polickiego” (PIG Szczecin).

Tabela: Rejony wystepowania najwigkszych perspektywicznych zt6z torfu i gytii na terenie
gminy Police:

Rejon wystepowania Nazwa Rodzaj surowca Wielkos¢ zasobow
jezioro Piaszynko ztoze B torf 189 tys. m®
jezioro Karpino ztoze C torf 350 tys. m®
na zachod od Drogoradza ztoze F Qytia I!aSta 1.760 tys. m?

i organiczna

Podbrzezie ztoze | torf 14 tys. m?

ztoze M torf 163 tys. m®
w zlewni Gunicy . torf 1.523 tys. m®
na potudnie od Wegornika ztoze O gytia 2.040 tys. m®
ztoze P gytia 1.821 tys. m®

ztoze W torf 81 tys. m®

. torf 125 tys. m®

Tanowo zloze X gytia 56 t;/s. m?

ztoze Y gytia 498 tys. m®

ztoze 7 gytia 148 tys. m®

ztoze 1A gytia 370 tys. m®
Police ztoze 1B torf 1.518 tys. m®
(Polickie Eaki) gytia 3.652 tys. m*

Stawoszewo-Zottew ztoze 1C torf 6,7 min m®

3

Pilchowo ztoza 1H, 11, 1] gt)(;tr:a gig g: 23

W zestawieniu oraz na mapie nie uwzgledniono ztoza okalajacego zbiornik jeziora Swidwie ze
wzgledu na unikatowy charakter rezerwatu ornitologicznego. W cze$ci wewnetrznej jeziora
wystepuja gytie weglanowe i ilaste w ilosci blisko 5 mIn m® natomiast czesé zewnetrzna bu-
duja torfy o zasobach rzedu 4,2 mIn m®. Jest to ogromny powierzchniowo i objetosciowo kom-
pleks osadow bagiennych, stanowigcy zbiornik retencjonujacy zasoby wodne 1 utrzymujacy
funkcjonowanie siedliska przyrodniczego.

Majac na uwadze, ze wodochtonno$¢ masy torfowej siega 400% jej objetosci mozna sobie fa-
two uzmystowié, jak waznym zbiornikiem retencjonujagcym wode sa torfowiska. Dla przyktadu
obszar torfowisk Stawoszewo — Zottew jest w stanie zretencjonowaé zasob wodny w ilosci
25 min m®,

Wszystkie wymienione zloza torfow i gytii nie s3 zlozami wskazanymi do eksploatacji ze
wzgledu na ochrong zasobow wodnych 1 siedlisk. Wydawanie koncesji na wydobywanie torfow
jest niezgodne z praktyka ekologiczng i sprzyja niszczeniu w majestacie prawa nieodtwarzal-
nych zasobow przyrodniczych. Nalezy od tego typu decyzji odstgpi¢ na terenie catej gminy
zarowno w dolinie Odry, jak i1 obszarze niziny Puszczy Wkrzanskie;j.
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Tereny niektoérych z16z torfu proponowane sg do ochrony jako uzytki ekologiczne lub inne te-
reny przyrodniczo cenne (nieuzytki naturogeniczne) wymagajace zachowania i ochrony.

2.7. Gleby

Srodowisko glebowe gminy charakteryzuje sie niska przydatnoscia do produkeji rolniczej.
Uzytki rolne zajmuja 5,73 tys. ha, co stanowi ok. 23% powierzchni gminy.
Grunty orne i uzytki zielone zajmujg 5,34 tys. ha - 21,25% powierzchni gminy.
W strukturze gruntéw dominujg uzytki zielone (52% pow.) nad gruntami rolnymi (48%).
Wsréd gruntdw ornych dominujg gleby stabe i1 najstabsze (V 1 VI klasa bonitacyjna) zaj-
mujace tacznie 75% ich powierzchni, ze znaczng przewaga gleb V klasy bonitacyjnej. Gleby
srednie (IVa, IVb) zajmuja 23% powierzchni gruntéw ornych, z przewaga gleb klasy IVa.
Gleby dobre (II, IlIa, I1Ib) zajmuja ok. 2% powierzchni gruntow ornych. W obrgbie gruntow
ornych dominujg gleby najstabszych komplekséw przydatnosci rolniczej tj.6 - zytni slaby i 7-
zytni b. staby, zajmujace tacznie prawie 70% powierzchni gruntéw ornych. Znajduja si¢ one na
poinoc od drogi Tanowo — Police po Trzebiez. Gleby najlepszej jakosci, nalezace do komplek-
sOw 2 - pszennego dobrego i 4 - zytniego b. dobrego zajmuja ok. 13% powierzchni gruntow
ornych. Sg to gleby klas II, Illa, IIIb, IVa. Gleby te znajdujg si¢ w potudniowo-wschodniej
czesci gminy, w okolicy Przesocina.
Wsrod uzytkow zielonych najwigksza powierzchni¢ zajmuja gleby IV klasy bonitacyjne;j -
srednie (50% powierzchni uzytkéw zielonych), nastepnie gleby klasy V - stabe (33%).
W obregbie uzytkow zielonych dominujg gleby kompleksow 2z - $rednie (65 % powierzchni).
Uzytki zielone stabe - 3z zajmuja 35 % powierzchni.
Uzytki zielone rozciggaja si¢ wzdhuz Odry i Roztoki Odrzanskie;.

2.8. Lasy

W gminie Police Lasy Nadlesnictwa Trzebiez wchodza w sktad Lesnego Kompleksu Promo-
cyjnego ,,PUSZCZE SZCZECINSKIE”.

Dla laséw tych obowigzuje Zarzadzenie Nr 63 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych
z dnia 14 pazdziernika 2004 r. w sprawie Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szcze-
cinskie”, zmieniajace Zarzadzenie Nr 18 z dnia 1.07.1996 r. w sprawie Lesnych Kompleksow
Promocyjnych. (ZO-731-1-23/04).

W obecnych granicach LKP obejmuje swoim zasi¢giem Puszcz¢ Bukowa w Nadle$nictwie
Gryfino (obrgb lesny Rozdoly) o pow. 9472 ha, potudniowg cze$¢ Puszczy Goleniowskiej
w Nadlesnictwie Kliniska o pow. 23844 ha, lasy Nadlesnictwa Trzebiez o pow. 24974 ha oraz
Lasy Miejskie miasta Szczecina o pow. 2780 ha. Laczna powierzchnia Lesnego Kompleksu
Promocyjnego wynosi 61070 ha. W granicach obecnego LKP znalazt si¢ rowniez Os$rodek Dy-
daktyczno-Muzealny ,,Swidwie”, sprawujacy nadzor nad rezerwatem przyrody ,,Swidwie” oraz
prowadzacy edukacje przyrodnicza.

Zadaniem kazdego kompleksu jest przyblizenie spoteczenstwu wiedzy o lesie i jego racjonal-
nym zagospodarowaniu, a takze testowanie i wprowadzanie do praktyki nowych zasad i metod
zagospodarowania 1 wykorzystania zasoboéw lesnych.

Lasy gminy charakteryzujg si¢ duzg zwartos$cig powierzchni zalesionej. Rozciagajg si¢ na
zachod od strefy nadbrzeznej Odry, Roztoki Odrzanskiej 1 Zalewu Szczecinskiego stanowiac
srodkowg 1 potudniowg czes$¢ tzw. Puszczy Wkrzanskiej. Ten kompleks lesny jest wschodnig
czescig wigkszego kompleksu lesnego rozciggajacego si¢ na obszarze Niemiec.
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Lasy gminy stracily swoj puszczanski charakter. W przewazajacej czesci sg to drzewostany
pochodzace z hodowli lasu 1 planowanych zalesien. W strukturze wiekowej drzewostanu do-
minujg drzewa w przedziale do 40 lat — ok. 43 % powierzchni, nast¢pnie w przedziale 41 — 80
lat — ok. 33 %. Drzewostany starsze, liczace powyzej 80 lat zajmuja ok. 24 % powierzchni, w
tym starodrzewy liczace powyzej 100 lat — ok. 9 % powierzchni.

Pod wzgledem kategorii uzytkowania lasy gminy nalezg w przewadze do lasow ochron-
nych, ktore zajmujg 8727,1. ha tj. 70,2 % ogdlnej powierzchni lasow. Lasy gospodarcze zaj-
muja 3,2 tys. ha, a rezerwatowe 0,3 ha (rezerwat ,,Swidwie”).

Przewazajaca czgs$¢ lasow gminy charakteryzuje si¢ duzg przydatnoscia dla potrzeb tury-
styki i rekreacji. Glownym czynnikiem decydujacym o stanie zdrowotnym lasow na obszarze
gminy sg gazowe zanieczyszczenia przemystowe emitowane przez Zaktady Chemiczne ,,Po-
lice”. Lasom zagrazaja ponadto: anomalie pogodowe, zmiany stosunkow wodnych, penetracja
oraz nasilajacy si¢ ruch samochodowy i pozary.

2.9. Swiat zwierzecy — rejony wystepowania i ochrony fauny

Podczas inwentaryzacji faunistycznej przeprowadzonej w ramach Waloryzacji Przyrodniczej
Gminy oraz w wyniku przegladu literatury, w gminie Police stwierdzono wystgpowanie: 61 ga-
tunkéw bezkregowcow, 13 gatunkow ryb, 14 gatunkow ptazow, 6 gatunkow gadow, 206 ga-
tunkow ptakow 1 35 gatunkow ssakow. Wiekszos$¢ z nich bytuje na terenach le$nych i1 otwar-
tych.

Na obszarze gminy wydzielono 6 weztowych stref faunistycznych majacych istotne znaczenie
dla ichtiofauny, herpetofauny, awifauny lggowej, migrujacej oraz teriofauny:
1) Poétnocna i wschodnia czg¢$¢ gminy
- strefa obejmuje Zalew Szczecinski, Roztoke Odrzanska, Odre z wyspami. Sg to tereny
ze zbiorowiskami wodnymi, wodno-ladowymi i trzcinowiskami. Jest to strefa wazna
dla ichtiofauny 1 awifauny legowej;
2) Bagna Struskie i strefa nadbrzezna Roztoki Odrzanskiej od Trzebiezy do Polic
- strefa obejmuje podmokte Igki 1 trzcinowiska. Jest to wazny obszar dla awifauny
lggowej, przelotnej 1 zimujacej oraz dla herpetofauny;
3) Obszar jeziora Karpino i rzeki Karpinki oraz obszary na potnoc od osiedla Jasienica (Czaj-
cze Laki)
- eutroficzne jezioro oraz zbiorowiska roslinnosci wodnej, torfowiskowej, takowe;,
lesnej. Jest to obszar wazny dla herpetofauny, awifauny legowej i ssakow;
4) Obszar nad rzekg Gunicg, pomiedzy Tanowem a Policami
- s3 to taki uzytkowane rolniczo i nieuzytki takowe nad ciekami. Obszar wazny dla awi-
fauny legowej 1 herpetofauny;
5) Obszar pomigdzy Tanowem a Dobieszczynem
- strefa o duzej mozaice krajobrazow: bagna, torfowiska, lasy, tgki, dolina Gunicy,
jezioro Swidwie. Obszar wazny dla herpetofauny, awifauny legowej oraz ssakow (re-
zerwat przyrody ,.Swidwie”);
6) Obszar pomigdzy Przgsocinem a Lesnem Gornym
- wzgorza morenowe z zaglebieniami wypelnionymi woda, zbiorowiska lesne. Obszar
wazny dla herpetofauny, awifauny lggowej 1 ssakow.
W celu ochrony zwierzat rodzimych dziko wystepujacych, objetych ochrong gatunkowg usta-
lane sg granice miejsc rozrodu i regularnego przebywania tych zwierzat z uwzglednieniem stref
ochrony $cistej 1 czgSciowej. Na obszarze gminy chronione sg stanowiska orfa bielika, orlika
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krzykliwego w 5 strefach ochronnych. Najwyzsza formg ochrony obje¢te jest ptactwo wodne na
jeziorze Swidwie — w rezerwacie faunistycznym ,,Swidwie”. Inne miejsca bytowania zwierzat
gatunkéw chronionych proponowane sg do ochrony jako uzytki ekologiczne (UE) 1 inne cenne
obszary przyrodnicze (OC).

2.10. Aktualny stan ochrony prawnej sSrodowiska

2.10.1. Obszary Natura 2000

Obszary Natura 2000 podlegaja ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (j.t.: Dz. U. z 2013 r. poz. 627 z p6zn. zm.).

Zadaniem Systemu Natura 2000 jest zabezpieczenie siedlisk przyrodniczych reprezentatyw-
nych dla regionéw biogeograficznych Europy oraz zagrozonych i rzadkich gatunkow roslin i
zwierzat. Jego utworzenie jest jednym z najwigkszych przedsiewzigé w dziedzinie ochrony
przyrody, jakie realizuje Unia Europejska. W zwiazku z przystapieniem Polski do Unii od 1
maja 2004 r. na obszarze kraju wyznaczone zostaly obszary specjalnej ochrony ptakow (OSO)
oraz specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO).

W granicach gminy Police znajduja si¢ fragmenty nastgpujacych obszaréw specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000:

1) Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — PLB 320006 ,,Jezioro Swidwie”,

2) Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — PLB 320009 ,,Zalew Szczecinski”,

3) Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — PLB 320014 ,,Ostoja Wkrzanska”.

Dla obszaréw tych obowiazujacym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow.

0SO Jezioro Swidwie obejmuje tereny w granicach gmin Dobra i Police znacznie wieksze niz

obszar rezerwatu przyrody ,,Swidwie”. W jego granicach znajduje si¢ cata potudniowo-zachod-

nia cze$¢ gminy Police, na potudnie od drogi Tanowo — Dobieszczyn. W rejonie tym wystgpuja

42 gatunki wymieniane w Zataczniku I Dyrektywy Ptasiej. Zagrozeniem dla OSO ,,Jezioro

Swidwie” jest powigkszanie terenow zabudowy (w tym rekreacyjnej) i infrastruktury w aglo-

meracji szczecinskiej.

OSO ,,0stoja Wkrzanska” obejmuje lasy Puszczy Wkrzanskiej w gminach Police i Nowe

Warpno, na potnoc od drogi Tanowo — Dobieszczyn.

Wystepuje tu 25 — 31 gatunkow ptakéw wymienianych w Zataczniku 1.

Zagrozeniem dla nich s3: zmiany sposobu uzytkowania gruntow (zalesienia obszaréw otwar-

tych, zabudowa 13k 1 pastwisk) niewielki udziat starodrzewow i emisja zanieczyszczen Z.Ch.

,Police”.

0OSO ,,Zalew Szczecinski” obejmuje polska cz¢s¢ Zalewu wraz z jego brzeg do granicy lasu

(granica OSO ,,0Ostoja Wkrzanska” z wylaczeniem obszaru Niektonczycy i zachodniej czgséci

Uniemysla). Zagrozeniem dla 26 gatunkow ptakow wymienianych w Zalgczniku | jest zanie-

czyszczenie wod i presja urbanizacyjna, problem stanowi rowniez dziatalno$¢ sportowo-rekre-

acyjna.

W gminie Police znajdujg si¢ nast¢pujace specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000:

1) Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 — PLH320015 ,,Police-Kanaty” (w catos$ci);

2) Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 — PLH320018 ,,Ujécie Odry i Zalew Szcze-
cinski” (fragment).

Dla obszaréw tych obowigzujacym aktem prawnym jest Decyzja wykonawcza Komisji z dnia

16 listopada 2012 r. w sprawie przyjecia szostego zaktualizowanego wykazu terendw majacych
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znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (notyfiko-
wana jako dokument nr C(2012) 8135) (2013/23/UE).

SO0 ,,Police - Kanaty”, o powierzchni 100 ha, znajduje si¢ na obszarze bylej fabryki benzyny
syntetycznej. W podziemnych kanatach dtugosci ok. 4000 m znajduje si¢ najwicksze w woje-
wodztwie zimowisko nietoperzy, w tym 2 gatunki wymienione w Zatgczniku Il Dyrektywy
Siedliskowej. Zagrozeniem dla nich jest intensyfikacja dziatalnosci gospodarczej na tym tere-
nie, powodujaca ptoszenie zwierzat i zmiany sprzyjajacego im mikroklimatu.

SO0 ,,Ujscie Odry i1 Zalew Szczecinski” obejmuje w gminie Police tylko obszary wod. W jego
granicach ochrong objete sg siedliska przyrodnicze takie jak np. uj$cia rzek oraz zalewy i jeziora
przymorskie, a takze liczne gatunki ryb, ptazéw i ssakow.

2.10.2. Rezerwat przyrody
W gminie Police znajduje si¢ jeden powolany rezerwat przyrody, ktory czgsciowo znajduje si¢
rowniez w granicach gminy Dobra. Jest to rezerwat ,, Swidwie”, obejmujacy obszar jeziora,
lasow, gruntéw ornych i pastwisk oraz nieuzytkow o tacznej powierzchni 891,28 ha.
Rezerwat przyrody ,.Swidwie” zostat powolany na podstawie Zarzadzenia Ministra Le$nictwa
1 Przemystu Drzewnego z dnia 14 stycznia 1963 r.
Przedmiotem ochrony rezerwatowej jest zarastajace jezioro Swidwie wraz z otaczajacym je pa-
smem szuwaru trzcinowego na torfowisku niskim oraz przyleglym drzewostanem. Celem
ochrony przyrody w rezerwacie jest zachowanie awifauny w warunkach optymalnej struktury
biotopdéw 1 krajobrazu roslinnego z dominujacg rolg plytkiego jeziora, a w szczegdlnosci za-
chowanie:
- ekosystemow wodnych waznych dla awifauny,
- ekosystemow ladowych waznych dla awifauny, a szczegdlnie mozaiki biotopow,
- ekosystemow lesnych w stanie zblizonym do potencjalnych zbiorowisk roslinnych przy
mozliwie duzym zrdznicowaniu ich struktury wiekowej i przestrzennej,
- roznorodnosci gatunkowej awifauny; z priorytetowym traktowaniem populacji gatun-
kéw wodno-btotnych,
- réznorodnosci faunistycznej kregowcodw 1 bezkrggowcow,
- réznorodnosci krajobrazowej rezerwatu.
Dla rezerwatu przyrody obowiagzuje Zarzadzenie Nr 5/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 marca 2012 r. w sprawie ustanowienia zadan ochronnych
dla rezerwatu przyrody ,,Swidwie”.
Identyfikacja i ocena istniejacych i potencjalnych zagrozen wewngtrznych i zewnetrznych:
1) zanik biotopoéw ptakoéw; degradacja tak na terenie rezerwatu w wyniku braku ich kosnego
uzytkowania; ubozenie bior6éznorodnosci flory i fauny na powyzszym obszarze;
2) zagrozenie trwato$ci odmtadzajacych sie drzewostanow;
3) niszczenie przez zwierzyne (W tym zgryzanie) upraw na obszarze ochrony krajobrazowej;
4) zaktocenie stosunkéw wodnych na terenach przylegajacych do rezerwatu oraz pogorszenie
bilansu wodnego w chronionym obiekcie;
5) wzmozona penetracja rezerwatu przez miejscowa ludnosé i turystow oraz zwigzana z tym
antropopresja.
Zadania ochronne dla rezerwatu przyrody zostaty opracowane na podstawie art. 22 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t.: Dz. U. z 2013 r. poz. 627 z pdzn.
zm.), zgodnie z art. 22 ust. 3 tej ustawy. Przez zadania ochronne rozumie si¢ wyszczegolnienie
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ustalonych dziatan ochronnych, ktoére wynikajg z potrzeby przeciwdziatania stwierdzonym za-
grozeniom i utrzymaniu celu ochrony rezerwatu.

Rezerwat przyrody ,,Swidwie” stanowi mozaike ekosystemow lesnych, wodno - szuwarowych
oraz takowych i pastwiskowych.

Cel ochrony: zachowanie zarastajacego jeziora Swidwie oraz przylegtych laséw i innych grun-
tow, stanowigcych ostoje licznych gatunkéw ptakoéw, jak rdwniez bedacych miejscem odpo-
czynku i zerowania ptakow przelotnych.

Rezerwat ten zostal zgloszony w 1984 r. do spisu obszaréw wodno-btotnych o mi¢dzynarodo-
wym znaczeniu zwlaszcza jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego i chroniony jest Kon-
wencja Ramsarska.

2.10.3. Pomniki przyrody
W gminie Police znajdujg si¢ nastepujgce ustanowione prawnie pomniki przyrody:

I.p. | nazwa gatunkowa | blizsza lokalizacja obwéd |wysokos¢| symbol akt prawny
pnia na mapie
1. | sosna pospolita, Drogoradz 260 27
buk pospolity Lesnictwo Drogoradz 330 28 7
Pinus sylvestris, oddz. 464b
: Uchwata Nr
Fagus sylvatica XXXI/228/05
2. | buk pospolity Wegornik 400 29 11 .
. .. . Rady Miejskiej
Fagus sylvatica Lesnictwo Zalesie .
w Policach
oddz. 632c .
- z dnia 30 marca
dab szypulkowy, | Stare Les$no 220 26 28 2005
bluszcz pospolity | Lesnictwo Tanowo 63 23 '
Quercus robur, oddz. 811c
Hedera helix

2.10.4. Obszary ochrony gatunkowej zwierzat i roslin
Listy dziko wystepujacych roslin, zwierzat 1 grzybow objetych ochrong gatunkowg zawierajg
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w tej sprawie. Wg waloryzacji przyrodniczej dla gminy
Police na jej terenie wystepuje 37 gatunkoéw roslin i grzybow podlegajacych ochronie prawnej
(w tym 23 objete ochrong $cisla) oraz ok. 250 gatunkow fauny objetych taka ochrong (w tym
wszystkie ptazy 1 gady oraz wigkszos$¢ ptakdéw). Znaczna wigkszo$¢ z nich, w tym gatunki rzad-
kie 1 ginace, zwigzana jest z seminaturalnymi obszarami poétnocnej i zachodniej czgsci gminy.
Do najbardziej zagrozonych gatunkow roslin naleza: modrzewnica zwyczajna, narecznica grze-
bieniasta, rogatek krotkoszyjkowy, janowiec wlosisty, groszek blotny, bukwica lekarska, sta-
rzec wodny, sit alpejski 1 turzyce, a wsrod ptakow: nur czarnoszyi, siewka ztota, gadozer, sokot
wedrowny, $wistun, batalion, biegus zmienny, orzet przedni, podgorzalka, rozeniec, szlachar.
W granicach gminy Police na terenach lesnych znajduje si¢ kilkanascie stanowiska ptakow
objetych ochrong — Kani rudej, orlika krzykliwego i rybotowa, dla ktérych okreslono 5 duzych
stref ochrony gatunkowej — rozrodu i regularnego przebywania. Na obszar gminy zachodza
réwniez 2 strefy wyznaczone dla stanowisk znajdujacych si¢ na obszarze gm. Nowe Warpno.

Na obszarach tych obowigzuje zakaz dokonywania zmian obejmujacych wycinanie drzew
1 krzewow, prowadzenia robot melioracyjnych, wznoszenia obiektow, urzadzen i instalacji oraz
innych prac majacych wplyw na ochrong¢ miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat
gatunkow chronionych, a takze zabrania si¢ przebywania poza miejscami wyznaczonymi.
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2.10.5. Lasy ochronne

Lasy ochronne wyznaczone zostaty decyzja Ministra Srodowiska Nr DL-I1p-0233-9/1036/08
z dnia 29.08.2008 r., obejmujacy lasy Nadle$nictwa Trzebiez i inne, ze wzglgedu na spetniane
funkcje przyrodnicze, ekologiczne i spoteczne. Na obszarze gminy Police reprezentujg prawie
wszystkie kategorie lasow szczegolnie chronionych. Wyznaczone zostaly na powierzchni 8 727
ha, co stanowi 70,2% powierzchni lasoéw gminy. W lasach ochronnych prowadzi si¢ gospodarke
lesng w sposOb zapewniajacy ciagle spetnianie przez nie celéw, dla ktérych zostaty wydzielone.
Wykaz laséw ochronnych w gminie Police:

Nadlesnictwo Trzebiez

Oddzialy

Lasy glebochronne

332-335;

Lasy wodochronne

284, 305 a; 358-360; 375-377; 396; 397-399;
400-403;

Lasy wodochronne stanowigce ostoje zwierzat
podlegajacych ochronie gatunkowej

305, g;

Lasy stanowigce cenne fragmenty przyrody ro-
dzimej

428 d; 429 c, d; 430 c-g; 431 g-j; 437 f, g; 438 g-
k; 439 d-k; 440 c-j; 441 c-m; 442; 443-447; 448
¢, d; 449; 458; 481 h; 482 i-l; 483; 484;

Lasy stanowigce drzewostany nasienne

4131, 414 a

Lasy stanowiace ostoje zwierzat podlegajacych
ochronie gatunkowej, potozone w granicach ad-
ministracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km
od granic administracyjnych miast liczacych
ponad 50 tys. mieszkancow

556; 557; 581; 582; 607; 608; 617-619; 645;
646; 664-666; 688; 689; 694; 705-707; 841-
843;

Lasy stanowiace drzewostany nasienne, poto-
zone w granicach administracyjnych miast i w
odlegtosci do 10 km od granic administracyj-
nych miast liczacych ponad 50 tys. mieszkan-
cow

531 c; 648 b;

Lasy potozone w granicach administracyjnych
miast i w odlegtoséci do 10 km od granic admi-
nistracyjnych miast liczacych ponad 50 tys.
mieszkancow

529; 530; 531 a, b, d, f; 532-534; 535 a; 537-555;
558; 559; 560 d-j; 561A; 561-580; 583; 584; 585
a-d, j-I; 586 c-j, I-s; 587 b, c, f-h, j-I, n-0; 588-
606; 609; 609A; 610-616; 620-633; 633A; 634-
644; 647; 648 a, c; 649-653; 656A; 657-663;
667-671; 676 d-w; 677; 678; 686; 687; 701-704;
715; 716; 717 g-i; 718 f-h; 719 g-i; 720 k-s; 721
k-r; 722 a-f, k-m; 723-728; 733-735; 736 b-d;
737 g-l; 738-755; 757-818; 819 a-f, i-I; 820;
820A; 821-834; 835 a-c, I-r; 836-840; 844-855;

Lasy nie stanowiace wlasnos$ci Skarbu
Panstwa

obreb Przesocin — w dzialkach numer:

Lasy glebochronne

103-104; 113; 115-118; 120; 366-368; 357/1;
3609;

Lasy potozone w granicach administracyjnych
miast i w odlegtosci do 10 km od granic

365/3.
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administracyjnych miast liczacych ponad
50 tys. mieszkancow

2.10.6. Chronione siedliska przyrodnicze

W granicach gminy Police znajduja si¢ chronione siedliska przyrodnicze, wyszczegdlnione
W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrod-
niczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow
wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000
(Dz. U. z 2010 r. Nr 77 poz. 510).

W lasach Nadlesnictwa Trzebiez wystgpuja nastepujace chronione siedliska przyrodnicze:

6510 - nizowe i gorskie §wieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Polygono-Trisetion),

9110 - kwasne buczyny (Luzulo-Fagetum)

9120 - pomorski kwasny las brzozowo-debowy (Betulo-Quercetum).

9130 - zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion)

9160 - grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum)

9190 - pomorski kwasny las brzozowo-debowy (Betulo-Quercetum).

91D0 -bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pi-
netum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum i brzozowo-sosnowe
bagienne lasy borealne)

91EO - fegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum al-
bae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe).

W granicach rezerwatu przyrody ,,.Swidwie” wystepuja chronione siedliska przyrodnicze:
3150 - starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion.

Po stronie potudniowo - zachodniej Wegornika wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze:

- 6510 Nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris).

Po stronie ptd. Mscigcina wystepuja nastgpujace chronione siedliska przyrodnicze:

- 9190-1 - acidofilny las brzozowo-d¢bowy (Betulo-Quercetum),

- 9160-1 - grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum),

- 91EO - tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe).

W granicach Zalewu Szczecinskiego i Roztoki Odrzanskiej istnieja nastepujace chronione sie-

dliska:

1150 - zalewy i jeziora przymorskie (laguny) - siedlisko priorytetowe,

1150-1 - zalewy - siedlisko priorytetowe.

W strefie brzegowej Roztoki Odrzanskiej po stronie pid.- wsch. 1 pin.- zach. Trzebiezy wyste-

puje chronione siedlisko przyrodnicze:

91EO - t¢gi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum

albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe)

Delimitacja siedlisk winna nastgpi¢ na etapach sporzadzania planéw miejscowych.

20
1d: A23358FD-DFBE-4F3C-BOFC-798841336972. Projekt Strona 25



2.10.7. Park zabytkowy

Na obszarze gminy obiektem chronionym jako park zabytkowy jest przypatacowy park
w Les$nie Gornym, wpisany do rejestru zabytkow (nr 1127/90) i pozostajacy pod opieka stuzby
ochrony zabytkow.

Zatozenie parkowe zachowato si¢ w granicach dotychczas nie zmienionych. Obecnie
park jest zaro$niety samosiewem, a jego uktad kompozycyjny — zatarty. Starodrzew sktada si¢
przede wszystkim z lip, wystgpuja ponadto buki, klony, jesiony i wierzby. W parku zachowat
si¢ zbiornik wodny z poteznymi drzewami wzdtuz linii brzegowej. Charakterystycznym ele-
mentem zalozenia jest szpaler 18 bukow znajdujacy w potnocnej czgsci parku.

2.10.8. Pas techniczny i ochronny brzegu wod morskich

Obszar ten wyznaczony jest w strefie nadbrzeznej morskich wod wewnetrznych Odry,
Roztoki Odrzanskiej i Zalewu Szczecinskiego. Dziatalno$¢ gospodarcza w pasie ochronnym
podlega ograniczeniom wynikajacym z potrzeb utrzymania brzegu i wytworzenia ekosystemu
nadmorskiego.

Uwarunkowania wynikajace z potozenia na obszarze pasa nadbrzeznego

Czg$¢ terenu gminy Police potozona jest na obszarze pasa nadbrzeznego — pasa technicznego,

stanowigcego strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i ladu, ktorej wykorzy-

stanie do innych celow niz ochrona brzegu dopuszczalne jest za zgoda wlasciwego organu ad-
ministracji morskiej oraz pasa ochronnego, stanowigcego obszar, w ktorym dziatalnos¢ czto-
wieka wywiera bezposredni wpltyw na stan pasa technicznego, na ktérym sposob zagospodaro-

wania regulujg przepisy odrebne, obecnie zawarte m.in. w:

- ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i admini-
stracji morskiej,

- ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,

- ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku, jego ochronie,
udziale spoteczefnstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

- zarzadzeniach Dyrektora Urzgdu Morskiego w Szczecinie; aktualnie - Zarzadzenie Nr 3 z dnia
11 stycznia 2008 r. w sprawie okreslenia granic pasa technicznego od strony ladu na terenie
gminy Police (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2008 r. Nr 6, poz. 156), Zarzadzenie Nr 2 z dnia 17
stycznia 2011 r. w sprawie oOkreslenia granic pasa ochronnego na terenie gminy Police (Dz.
Urz. Woj. Zach. z 2011 r. Nr 18, poz. 291).

Zgodnie z ww. przepisami, przy opracowaniach planoéw miejscowych nalezy uwzgledni¢:

- ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia wszelkich obiektow budowlanych w pa-
sie technicznym oraz w bezposredniej z nim stycznosci,

- ustalenie min. 4-m odlegtosci linii zabudowy od granicy pasa technicznego,

- w przypadku realizacji inwestycji lokalizowanych na obszarze pasa technicznego, nie zwig-
zanych z ochrong brzegu, konieczno$¢ wytaczenia terenu inwestycji z jego granic,

- na terenie pasa technicznego i ochronnego zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych
znaki nawigacyjne, mogacych utrudnia¢ identyfikacje staw 1 $wiatel nabieznikow, zakaz sto-
sowania o$wietlenia powodujacego bezposrednie padanie promieni §wietlnych poza lini¢
brzegu lub nabrzeza oraz wszelkich innych obiektow i urzadzen mogacych powodowac utrud-
nienia w nawigacji,

- zapewni¢ niezaktocony dojazd do wszelkich znakoéw nawigacyjnych oraz mozliwo$¢ ich za-
opatrzenia w media.
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2.11. Obszary i obiekty przyrodnicze proponowane do ochrony

Proponowane formy ochrony przyrody moga by¢ ustanowione w drodze rozporzadzenia woje-
wody lub uchwaty Rady Miejskiej. W odniesieniu do obszarow chronionego Krajobrazu i ze-
spotéw przyrodniczo-krajobrazowych poddanych ochronie uchwatg Rady Miejskiej, obowia-
zuje sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru. Uzytki eko-
logiczne wykazuje si¢ w ewidencji gruntow.
2.11.1. Obszary chronionego krajobrazu

Te formg¢ ochrony przyrody proponuje si¢ dla obszarow wyrdzniajacych si¢ krajobrazowo,
o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych szczegodlnie ze wzgledu na mozliwosci za-
spokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem oraz ze wzgledu na istniejace ko-
rytarze ekologiczne.
Proponowany obszar chroniony o nazwie ,,Wegornickie Laki” (OChK-1) polozony jest na za-
cho6d od Tanowa i Pilchowa oraz potudniowy wschod od rezerwatu . Swidwie”.
Przedmiot ochrony:

- obszar obejmujacy ekosystemy lesne oraz kompleks gk torfowiskowych.

Wicksza czgs$¢ tego obszaru znajduje si¢ na obszarze gminy Dobra. Sg to ekosystemy lesne
Puszczy Wkrzanskiej oraz kompleks tgk torfowiskowych potozone pomigdzy Matg Gunica,
a Rowem Wotczkowskim, z licznymi stanowiskami chronionych gatunkow roslin i zwierzat.

Obszar chronionego krajobrazu stanowi oston¢ ekologiczng dla innych form ochrony przy-
rody tworzonych w granicach tego obszaru oraz dla obszar6w o wyzszym statusie ochrony po-
fozonych na zewnatrz. Na obszarze chronionego krajobrazu kontynuuje si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenu, jesli nie koliduje z wymogami ochrony przyrody.

Wskazania ochronne:
- zachowanie waloréw krajobrazowych i rownowagi przyrodniczej ekosystemow,
- ochrona obszaru przed lokalizacjg obiektow kolidujacych z funkcja rekreacyjna.

2.11.2. Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe

Ta forma ochrony przyrody ma celu ochrong¢ cennych fragmentéw krajobrazu natural-
nego 1 kulturowego, dla zachowania jego wartos$ci estetycznych. W Waloryzacji Przyrodnicze;j
Gminy Police proponuje si¢ utworzenie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ZPK-1 ,,Bagna
Struskie”.

Potozenie: zachodni brzeg Roztoki Odrzanskiej pomigdzy Trzebieza, a Jasienica.
Przedmiot i cel ochrony:
- fauna i flora oraz walory krajobrazu.
Wskazania konserwatorskie i planistyczne:
- zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych pogarszajacych istniejacy krajobraz,
- zaniechanie nowych melioracji,
- wykaszanie tak.

2.11.3. Uzytki ekologiczne

Ta forma ochrony przyrody ma na celu ochrong pozostatosci ekosystemow majacych
znaczenie dla zachowania unikatowych zasobow genowych i typow srodowisk. Na obszarze
gminy proponuje si¢ utworzenie 12 uzytkéw ekologicznych:

1) Uzytek ekologiczny ,,Karpino” (UE 1)
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- obejmuje jezioro Karpino ze strefg otulinowg z cennymi zbiorowiskami roslin wodnych,
flory torfowiskowej i zaroslowej oraz zagrozonymi gatunkami ptazow i ptakéw wod-
nych.

Przedmiot i cel ochrony: zachowanie zbiorowisk wodnych, flory torfowiskowej i zaro-

slowej oraz zagrozonych gatunkow ptazoéw i ptakow wodnych.

2) Uzytek ekologiczny ,,Piaszynkowe Mokradta” (UE 2)
- potozony jest na potudnie od jeziora Piaski,
- obejmuje $rodlesne jeziorko z podmoktymi takami i torfowiskiem, z chronionymi ga-
tunkami roslin 1 zwierzat.
Przedmiot i cel ochrony: zachowanie srodowiska przyrodniczego w postaci podmoktych
Iak 1 torfowisk wraz ze stanowiskami ptazéw 1 gadow.

3) Uzytek ekologiczny ,,Storczykowe Laki” (UE 3)
- polozony jest na potudniowy zachod od Drogoradza,
- obejmuje cenne zespoly florystyczne w zbiorowiskach tgkowych i lesnych.
Przedmiot i cel ochrony: zachowanie cennych przyrodniczo réznorodnych zespotéw flo-
rystycznych.

4) Uzytek ekologiczny ,,Turznicka Ostoja” (UE 4)
- polozony jest na potudnie od Drogoradza,
- obejmuje podmokle taki bedace miejscem bytowania zurawia, padalca i ropuchy szare;.
Przedmiot i cel ochrony: zachowanie zbiorowiska takowego.

5) Uzytek ekologiczny ,,Czajcze Laki” (UE 5)
- polozony jest na zachod od Nowej Jasienicy,
- obejmuje zbiorowiska szuwarowe, tgkowe, torfowiskowe, wodne i zaro§lowe z chro-
nionymi gatunkami roslin 1 zwierzat.
Przedmiot i cel ochrony: zachowanie zbiorowisk szuwarowych, takowych, torfowisko-
wych, wodnych 1 zaro§lowych.

6) Uzytek ekologiczny ,,Czajcze Uroczysko” (UE 6)
- polozony jest na potudniowy zachod od Nowej Jasienicy,
- obejmuje réznorodne zbiorowiska roslin szuwarowych 1 torfowiskowych z chronionymi
gatunkami roslin i zwierzat.
Przedmiot 1 cel ochrony: zachowanie roznorodnych zbiorowisk roslin szuwarowych 1 tor-
fowiskowych.

7) Uzytek ekologiczny ,,Torfowisko Podbrzezie” (UE 7)
- potozony jest na potnoc od Zalesia,
- obejmuje torfowisko wysokie i przejsciowe z chronionymi gatunkami ro$lin i zwierzat.
Przedmiot i cel ochrony: zachowanie zbiorowisk torfowiskowych cennych ze wzgledow
florystycznych i fitocenotycznych.

8) Uzytek ekologiczny ,,Wyspy Odrzanskie” (UE 8)
- obejmuje zespot wysp na Odrze,
- 53 to tereny takowe, bedace miejscem bytowania plazow, gadow i ptakow.
Przedmiot 1 cel ochrony: zachowanie ze wzgledow estetycznych, naukowych, przyrodni-
czych i dydaktycznych cennych pozostatosci naturalnych ekosystemow zlokalizowanych
w dolinie Odry. Celem jest rowniez ochrona siedlisk rzadkich gatunkéw pltazéw 1 ptakow.

9) Uzytek ekologiczny ,,Podbrzeskie Laki” (UE 9)
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- potozony jest na potnocny-wschéd od Zalesia,

- obejmuje Iaki $rodlesne z cennymi zespotami florystycznymi.

Przedmiot i cel ochrony: zachowanie zespoléw cennych ze wzgledow florystycznych.
10) Uzytek ekologiczny ,,Torfowiska Zaleskie” (UE 10)

- potozony jest na wschod od Zalesia,

- obejmuje torfowisko wysokie i przejsSciowe z chronionymi gatunkami roslin i zwierzat.

Przedmiot i cel ochrony: zachowanie zbiorowisk torfowiskowych o duzej réznorodnosci

florystycznej.

11) Uzytek ekologiczny ,,Zaleskie Btota” (UE 11)
- potozony jest na potnoc i wschod od Wegornika,
- obejmuje mozaik¢ roslinnos$ci zaroslowej, tgkowej, szuwarowej, ziotoroslowej 1 porg-
bowej z chronionymi gatunkami roslin i zwierzat.
Przedmiot i cel ochrony: zachowanie mozaiki roslinno$ci zaro§lowej, takowej, szuwaro-
wej, zioloroslowej i porebowej wkomponowanej w kompleks Puszczy Wkrzanskie;.

12) Uzytek ekologiczny ,,Pilchowskie Mokradta” (UE 12)
- potozony jest na zachod od Pilchowa,
- obejmuje oczko wodne, bagna, zbiorowiska roslinno$ci zaroslowej i porgbowej z chro-
nionymi gatunkami roslin i zwierzat.
Przedmiot i cel ochrony: zachowanie zbiorowisk wodnolagdowych.

Proponowane uzytki ekologiczne stanowia gtdéwnie nieuzytki rolnicze i le$ne, zwigzane z sie-
dliskami bagiennymi, wodnymi, torfowiskowymi, a ich ochrona moze mie¢ znaczenie bioce-
notyczne dla przylegtych obszarow.
Proponowane wskazania ochronne:

- zachowanie istniejacych stosunkéw wodnych na obszarze uzytkéw i w ich otoczeniu,

- zakaz zmiany uzytkowania (ochrona przed zabudowa i grodzeniem),

- zakaz eksploatacji torfu.

2.11.4. Pomniki przyrody

Ta forma ochrony przyrody chroni m. in. sedziwe 1 okazatych rozmiarow pojedyncze
drzewa 1 grupy drzew oraz zrodliska. Te obiekty wystepuja na obszarze gminy do$¢ licznie,
a do ochrony pomnikowej wskazane sg nastepujace obiekty przyrodnicze:

L.p. Nazwa O.bW()d Lokalizacja Symbo_l
pnia w cm na mapie

1. | Dab szyputkowy 320 Police, ul. Asfaltowa 1

2. | Dab szypulkowy 640 droga Warszewo - Lesno Grn. 2

3. |Cis pospolity 50 przy osadzie L. Mazanczyce 3

4. | Dab szyputkowy 350 przy osadzie L. Mazanczyce 4

5. | Lipa drobnolistna 370 Oddz. 349 a 5

6. | Dab szypulkowy 350 Drogoradz 6

7. |Jodta pospolita 150 Oddz. 520 r 8

8. | Dab bezszyputkowy 385 Oddz. 558 k 9

9. | Dab bezszyputkowy 465 Oddz. 606 b 10
10. | Wiaz szypulkowy 240 Oddz. 609 b 12
11. | Buk zwyczajny 400 Oddz. 631 | 13
12. | Dab szyputkowy 360 Oddz. 651 m 14
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13. | Dagb szyputkowy 380 Oddz. 651 m 15
14. | Grab zwyczajny 220 Oddz. 651 m 16
15. | Dab szyputkowy 370 Oddz. 651 m 17
16. | Dab szyputkowy 360 Oddz. 667 b 18
17. | Dab szypulkowy 350 Oddz. 667 b 19
18. | Dwa buki zwyczajne 340 Oddz. 667 d 20
19. | Aleja kasztanowcow 110- 166 |Oddz. 653 22
zwyczajnych
20. | Aleja kasztanowcow 110-166 |droga Tanowo — Wegornik 23
zwyczajnych
21. | Dab szyputkowy 370 Oddz. 671 k 24
22. | Dab szyputkowy 380 Oddz. 671 k 25
23. | Klon jawor 260 Oddz. 715 p 26
24. | Zrédlisko w lesie bukowym - Oddz. 821 —829 (ptd.- zach. od 27
Lesna Goérnego)

Proponowane wskazania ochronne:
- ochrona przed uszkodzeniem i wycigciem drzewa,
- w przypadku zrédliska - ochrona przed zmiang uzytkowania w otoczeniu zrodta, zmiang
stosunkéw wodnych, degradacja.

2.11.5. Inne obszary przyrodnicze
Poza proponowanymi wyzej obszarami chronionymi, wydzielono na obszarze gminy te-
reny wazne dla zachowania réznorodnosci biologicznej flory i fauny, stanowiagce cenne uktady
biocenotyczne, wartosciowe krajobrazowo. Obszary te oznaczono na mapie symbolami
OC 1+18.
Tereny te powinny by¢ zachowane i chronione przed zmiang uzytkowania, pogorsze-
niem stosunkow wodnych a zwlaszcza przed zabudowa, grodzeniem i degradacja.
Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych oraz ustawg o lasach, ochronie pole-
gajacej na zachowaniu w stanie naturalnym podlegaja:
- $rddpolne 1 Srodlesne oczka wodne o powierzchni do 1 ha,
- torfowiska na gruntach rolnych i $rodlesne,
- pozostale naturalne bagna i 1gki na terenach srodlesnych.

W stosunku do tych obiektow przyrodniczych zakazana jest ingerencja zakldcajaca naturalne
procesy 1 mogaca doprowadzi¢ do zachwiania rownowagi przyrodniczej lub ograniczenia roz-
norodnosci biologiczne;.

2.11.6. Projektowany transgraniczny obszar chroniony ,,Swidwie — Gottesheide”

Czeé¢ obszaru gminy Police przylegajacego do rezerwatu ,.Swidwie” znajduje sig
w polu zainteresowania autoréw projektu transgranicznego obszaru chronionego ,,Swidwie —
Gottesheide”. Obszar ten obejmowa¢ bedzie rowniez tereny przylegajace do rezerwatu ,,Swid-
wie” na obszarze gminy Dobra.

Celem utworzenia tego obszaru chronionego o mi¢dzynarodowej randze jest zapewnienie
skuteczniejszej ochrony rezerwatowi ,,Swidwie” i projektowanemu po stronie niemieckiej re-
zerwatowi ,,Gottesheide”, a w dalszej kolejnosci zgtoszenie obszarow rezerwatowych do Spisu
obszaréw wodno-btotnych o miedzynarodowym znaczeniu chronionych Konwencja Ramsar-
ska (W powyzszym Spisie znajduje sie czesé obecnego rezerwatu ,,Swidwie™).
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Pomimo kilkuletnich prac nad projektem transgranicznego obszaru chronionego ,,Swidwie —
Gottesheide”, nie jest jednoznacznie okreslona forma ochrony obszarow przylegajacych do re-
zerwatow oraz delimitacja tych obszarow, za§ granice projektowanego obszaru chronionego
ulegajg permanentnym modyfikacjom. Pewne rozstrzygniecia przyniesie, co do formy ochrony
i zasiegu granic, opracowywany plan ochrony rezerwatu ,, Swidwie”.

3. STAN | OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ochrone dobr kultury materialnej reguluja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkoéw
i opieki nad zabytkami.

Studium uwzglednia materiaty instytucji zwigzanych z ochrong kultury materialnej, jako wy-
tyczne do zmiany studium i indywidualnego sprecyzowania w formie ustalen w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

3.1. Obszary i obiekty objete ochrona konserwatorska

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
Police

- kos$ciot sw. Ap. Piotra i Pawta (Jasienica) — nr rejestru 294 (nowy nr 500),

- kosciol Niepokalanego Poczecia NMP wraz z otoczeniem — nr rejestru 58,

- zabudowa poklasztorna (Jasienica) — nr rejestru 310 (howy nr 510),

- kaplica (pozostato$¢ budowli sakralnej) przy pl. Chrobrego — nr rejestru 378 (nowy nr 521);
Lesno Gérne

- patac — nr rejestru 1126,

- park dworski — nr rejestru 1127,

Niektonczyca
- kosciot Narodzenia NMP — nr rejestru 543 (nowy nr 476);

Przesocin
- kos$ciot Wniebowzigcia NMP — nr rejestru 550 (nowy nr 501);
Tanowo
- budynek mieszkalny ul. Szczecinska 67 — nr rejestru 804 (nowy nr 528);
Tatynia
- kosciot sw. Pawta Ap. — nr rejestru 381 (nowy nr 505);
Trzebiez
- kosciot Podwyzszenia Krzyza Sw. — nr rejestru 546 (nowy nr 506),
- otoczenie koéciota Podwyzszenia Krzyza Sw. — nr rejestru 380;
- budynek mieszkalny ul. Rybacka 5 (d. 4) — nr rejestru 547 (nowy nr 529),
- plebania przy ul. Rybackiej 2 — nr rejestru 1338 (nowy nr 530);
Pilchowo
- cmentarz przykoscielny — nr rejestru 1339 (nowy nr 519),
- kos$ciolt Wniebowzigcia NMP — nr rejestru 1339 (nowy nr 519);
Witorza
- lesniczowka z zabudowaniami gospodarczymi — nr rejestru 1291 (nowy nr 527).

Obiekty w ewidencji konserwatorskiej:

Debostrow
- bud. stacji PKP,
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- bud. mieszkalne nr-y: 1, 19, 20, 32, 38, 46;
Drogoradz
- bud. mieszkalne nr-y: 1, 3, 4, 5, 26, 41, 52, 53, 54, 63, 66, 69, 71;
Duchowo
- bud. dworca PKP Jasienica-Duchowo,
- bud. mieszkalne nr-y: 9, 13, 23, 25, 28;
Police-Jasienica
- bud. mieszkalne przy ulicach:
Dworcowa nr 2,
Jasienicka 25 - dawny hotel dworcowy,
Kopernika nr 24,
Owocowa nr-y: 7, 8, zabudowania szkoty, nr-y 4-5,
Piastow nr-y: 26, 29, 32, 34, 41, 44,
Piotra i Pawta nr-y: 2, 13-15, 19-21,
Zielonanr-y 2, 3, 21, 22, 30, 32;
Niektonczyca
- bud. mieszkalne nr-y: 1, 2, 6, 9, 12, 18-20, 22, 25, 32, 37, 38, 51-53;
Nowa Jasienica
- bud. mieszkalne nr-y: 1, 2, 3;
Pilchowo
- zabudowa przy ulicach:
Wiejskiej nr-y: 8, 11, 15,
Wotczkowskiej nr 2,
- budynek kamienny w sasiedztwie koSciota;
Przesocin
- remiza,
- zabudowa przy ulicach:
Centralnej nr-y: 13, 19, 20a, 21, 23, 24, 28,
Koscielnej nr-y: 1, 4, 6, 8, 9 (cate zagrody), 10, 11,
Szczecinskiej nr-y: 4, 12, 13, 15;
Siedlice
- bud. mieszkalne nr-y: 3, 7-9, 12, 14, 17;
Sierakowo
- rzadcowka;
Stare Lesno
- lesniczowka;
Tanowo
- bud. mieszkalne przy ulicach:
Szczecinskiej nr-y: 4, 9, 14-18, 21, 23, 28-30, 31(szkota), 34, 59, 61, 64, 65, 69, 70, 75, 76,
Lesnej nr-y: 88, 91, 92, 100, 127;
Tatynia
- bud. mieszkalne nr-y: 22, 23, 25-27, 34, 35, 42, 46, 47, 54, 63,
- bud. szkoty - nr 18,
- zabudowa zagrody nr 24;
Trzebiez
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- zabudowa mieszkaniowa przy ulicach:
Bocznej nr-y: 5, 8,
Dolnej nr-y: 1, 2, 4,6, 12, 14,
Kopernika nr-y: 3, 4, remiza,
Kosciuszki nr-y: 2, 4, 11, 14, 23, 25, 26, 34, 43, 49,
Jana z Kolna nr 2,
Lesnej nr-y: 11, 13,
Osadnikow nr-y: 2, 4, 7, 8, 10, 11, 14-16, 22, 41, 45,
Polnej nr 1,
Portowej nr-y: 2, 4-6, 11, 12, 14, 15, 18, 28,
Rybackiej nr-y: 2, 3, 4, 5, 7, 18-20, 23, 24,
Szerokiej nr 2,
Szkolnej nr 2,
WOP-unr-y: 5,7,9, 12, 14, 17-20, 22-24, 27, 33, 34, 36, 50, 56, 60, 62, 72,
- budynek przemystowy przy ul. Osadnikéw 13,
- budynek restauracji przy ul. Portowej;
Uniemysl
- budynki mieszkalne nr-y: 1-3, 6, 11, 12, 24, 32, 33, 38, 46, 50, 59, 60;
miasto Police
- zabudowa przy ulicach:
Asfaltowa nr-y: 3, 25, 35,
Cisowa nr 16,
Debowa nr-y: 5, 8, 12, 14, 16,
Dubois nr 1 - willa z lat 20. XX w.,
Goleniowska nr 6,
Grunwaldzka nr-y: 2, 4- 8, 11, 13, 15- 19, 22, 24,
Koltataja nr-y: 8,34,
Konopnickiej nr-y: 2, 10, 24,
Kos$ciuszki nr-y: 1, 3, 5, 7 (zachodnia pierzeja dawnego rynku, rok 1909, hotel Carmesin),
13, 15, 18, 40,
Nadbrzezna nr-y: 2, 6, 14 (facznie z bud. gosp.),
Sienkiewicza nr 2,
Topolowa nr 1,
Wiejska nr 1,
Wojska Polskiego nr-y: 15, 20, 24, 30, 43, 49, 72, 82, 83, 93, 99,
pl. Chrobrego nr 8,
Przgsocinska 11,
S. Batorego 2,
- latarnie morskie o konstrukcji metalowej nitowanej rozmieszczone wzdtuz brzegu kanatu,
- zachowane urzadzenia sprzed 1945 r. d. fabryki benzyny syntetycznej (magazyny, schrony,
urzadzenia obronne),
- budynek dworca kolejowego,
- zwarty teren dawnego ,,Das Hydrierwerk™ przy ul. Tanowskiej;
Zalesie
- patac wraz z kompleksem dawnych zabudowan mieszkalnych i gospodarczych (siedziba
Nadles$nictwa).
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Obszary objete ochrona w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzen neqo

Obszary objete strefa Scistej ochrony ukladow przestrzennych lub ich fragmentow
(d. strefa ,,A”)

m. Police — zesp6t zabudowan d. fabryki benzyny syntetyczne;j;

osiedle Jasienica (m. Police) — teren zespotu poklasztornego z ruinami klasztoru i kosciotem
Z XIV w. (w rejestrze zabytkow);

Lesno Goérne — zespot patacowo-parkowy (w rejestrze zabytkow);,

Niektonczyca — kosciol z XVIII w. z otoczeniem (w rejestrze zabytkdw);

Pilchowo — kosciot z XIII w. wraz z dziatkg koscielng (dawny cmentarz), dzwonnicg i staro-
drzewem w granicach kamiennego muru ogrodzeniowego (w rejestrze zabytkow);

Przgsocin —ko$cidt z dziatka kosScielng i terenem przyleglym, migdzy ul. Koscielng, a Szcze-
cinska (w rejestrze zabytkow);

Tatynia — kos$ciot z dziatkg kosScielng (w rejestrze zabytkow);

Trzebiez — kos$ciot z dziatkg w granicach kamiennego muru (w rejestrze zabytkow);

Obszary objete strefa ochrony ukladéw przestrzennych lub ich fragmentéw - zabudowa
o regionalnych lub lokalnych wartosciach kulturowych

(d. strefa ,,.B”)

m. Police — teren d. fabryki benzyny syntetycznej;

Karpin — zesp6t dworsko-parkowy z zabudowaniami d. folwarku — obecnie opuszczony (za-
kwalifikowany do wpisu do rejestru);

Lesno Gérne — teren dziedzinca gospodarczego, po ptd. - zach. stronie patacu, jako bezposred-
nie sgsiedztwo zespotu dworsko-parkowego wraz z dwoma budynkami inwentarskimi;
Mazanczyce — uktad przestrzenny zagrody lesniczego (leSniczowka) wraz z budynkiem miesz-
kalnym 1 budynkami gospodarczymi (ul. Kosciuszki 37);

Nieklonczyca — uktad przestrzenny wsi, ktdrego granice wyznacza zewngetrzna linia zabudowy
w glebi dzialek;

Prze¢socin — uktad przestrzenny wsi z zabudowa wzdtuz ulic: Kos$cielnej, Centralnej 1 Szczecin-
skiej;

Trzebiez — uklad przestrzenny miejscowosci rybackiej zawarty miedzy ulicami: WOP, Ko-
sciuszki 1 Rybacka;

Obszary objete strefa ochrony krajobrazu obszaru obsadzonego zielenia
(d. strefa ,,K”)

Cmentarze poewangelickie w miejscowosciach:
Drogoradz — nieczynny, na ptd. od zabudowy wsi,
Stare Le$no — nieczynny - przy skrzyzowaniu drog,
Lesno Gorne,
m. Police
przy ul. Klonowej — nieczynny,
przy ul. Mazurskiej — nieczynny,
przy ul. Tanowskiej — komunalny, czynny, zatlozony w miejscu d. cmentarza ewangelickiego;
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osiedle Jasienica

przy ul. Jana Kazimierza — zdewastowany, zachowana kompozycja,
Przesocin — komunalny czynny, zalozony w miejscu d. cmentarza ewangelickiego,
Siedlice — nieczynny, z pomnikowymi debami na pin.-wsch. od zabudowy,
Tanowo

przy dawnym kosciele - nieczynny,
Tatynia

za posesja Sikorskiego 41 — starszy - nieczynny,

za posesja Sikorskiego 47 i 48 — nowszy - nieczynny,
Trzeszczyn

centrum wsi — nieczynny.
Trzebiez

2 cmentarze, w pid. 1 zach. czesci Trzebiezy,
Uniemysl

przy szosie — nieczynny,

w glebi wsi — nieczynny.

Aleje:
Przgsocin — obsadzenia ulicy Koscielnej (aleja lipowa),

Grupy drzew:
Lesno Gorne — grupa drzew otaczajaca pamiatkowy glaz ku czci poety Hermana Lonsa.

Obszary objete strefa ochrony ekspozycji sylwety zabytkowego ukladu przestrzennego
lub jego fragmentu.

(d. strefa ,,E™)

Nieklonczyca — strefa ekspozycji sylwety wsi od strony linii kolejowej (od linii do granicy
strefy ochrony uktadéw przestrzennych od zachodu);

Tatynia — strefa ekspozycji bryly kosciota po pin.-wsch. stronie kosciota, wzdtuz rzeki Gunicy.

3.2. Obszary i obiekty proponowane do obje¢cia ochrona konserwatorska
Obszar kwalifikujacy sie do utworzenia parku kulturowego:
Police
- park kulturowy ,,Stara Fabryka” (PK 29 - nr z Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa zachodniopomorskiego) — teren dawnej fabryki benzyny syntetyczne;j.
Delimitacja obszaru na etapie planu ochrony i miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Obiekty zakwalifikowane do wpisu do ewidencji konserwatorskiej:
Karpin
- dwor;
Tanowo
- budynki mieszkalne przy ul. Szczecinskiej nr-y: 26, 32, 35, 67, 72,
- zabudowa gospodarcza - zagrodowa przy ul. Szczecinskiej 46 (wt. Nadlesnictwa);
Trzebiez
- budynek mieszkalny przy ul. Dolnej 1,
- budynek przy ul. WOP nr-y: 8, 10,

30
1d: A23358FD-DFBE-4F3C-BOFC-798841336972. Projekt Strona 35



- obiekty stacji kolejowej: budynek dworca, wieza wodna;
Uniemysl

- zespot budynkow dworca kolejowego;
Pilchowo

- kosciot z XIII w. w granicach kamiennego muru ogrodzeniowego.

Obiekt proponowany do wpisu do ewidencji konserwatorskiej:
Trzeszczyn - Las
- budynek d. radiostacji.

Obszary proponowane do objecia strefa ochrony krajobrazu obszaru obsadzonego ziele-

nig
(d. strefa ,,K”)

Cmentarze poewangelickie w miejscowosciach:
Dgbostréw — nieczynny,
Niektoniczyca — komunalny, czynny, zatlozony w miejscu d. cmentarza ewangelickiego,

osiedle Jasienica - przy Al. Piastow - komunalny, czynny, zalozony w miejscu d. cmentarza
ewangelickiego,

Tanowo
ul. Lesna - Lipowa — nieczynny,
Trzeszczyn
zach. cze$¢ wsi — nieczynny.
Aleje:
Karpin — aleja kasztanowo-d¢bowa, prowadzaca do wjazdu na dziedziniec zespotu dworskiego,
Sierakowo — aleja prowadzgca od drogi Police - Siedlice - Pilchowo do dawnej siedziby rzadcy
(Charlottenhof),
Lesno Goérne — aleja prowadzgca od patacu w kierunku Lesna Starego,
Gunice — aleja kasztanowa prowadzaca do dawnego Hofu.

Obiekty architektury militarno-obronnej - bunkry z okresu II wojny $wiatowej typu Split-
terschutzzelle i Westermann:
- Police: ul. Dolna, ul. Dlugosza, ul. Kresowa, ul. Rurowa - teren Hagerwelle, Ustugowa
przy zbiegu z ul. Tanowska 1 teren dawnego ,,Poligumu”.

Miejsca upami¢tniajace wydarzenia historyczne badz dzialalnos¢ wybitnych osobistosci
lub instytucji
- glaz - tablica pamiatkowa ku czci Hermana Lonsa, na wzniesieniu (kiedy$ Lonshohe, dzi$
Wzgorze Pokoju), w poblizu Lesna Gornego,
- tablica kamienna z napisem ,,Pommerscher Forstverein 1897 w lesie w poblizu le$ni-
czowki Mazianczyce (przed Trzebieza),
- pozostatosci pomnika ku czci ofiar I wojny $wiatowej w Przesocinie - kompletny obelisk
z posadowieniem oraz grupa drzew otaczajaca pomnik,
- pomnik postawiony przez mieszkancow Duchow ku czci ofiar I wojny - ul. Dworcowa,
zbieg z ul. $w. Piotra i Pawta,
- miejsce pamigci przy wejsciu na teren dawnego obozu koncentracyjnego przy ul. Ofiar
Stutthofu,
- le$na nekropolia rodu von Ramin - okolice Gunic,
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- lapidarium polickie - teren Parku Staromiejskiego w Policach.

Proponowane strefy ochronne wymagaja uscislenia na etapie miejscowych planoéw zagospoda-
rowania przestrzennego.

3.3. Warunki ochrony konserwatorskiej
Warunki ochrony konserwatorskiej okreslaja przedmioty ochrony , zakres ochrony oraz spo-
sob uzytkowania dobr kultury.

Warunki ochrony konserwatorskiej obowiazujg :
a) organy administracji rzadowej;
b) organy administracji samorzadowe;j;
¢) stuzby komunalne;
d) panstwowe 1 samorzadowe jednostki organizacyjne;
) 0soby prawne;
f) osoby fizyczne.

Wymienieni w pkt. b zobowigzani sa w stosunku do dobr kultury do:

e zapewnienia im warunkow trwatego zachowania , konserwacji , rekonstrukceji i odbudowy
opartych na zasadach naukowych,

e uzgadniania z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw zalozen , projektow inwestycyj-
nych , miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego , decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu,

e uzyskania zezwolenia stuzby konserwatorskiej na wszelkie prace i roboty w obrebie obiek-
tow zabytkowych i ich otoczeniu,

e zawiadomienia stluzby ochrony zabytkéw o wydarzeniach mogacych mie¢ ujemny wptyw
na stan obiektu zabytkowego,

e zawiadomienia stuzby ochrony zabytkéw w ciagu jednego miesigca o zmianie wiasciciela
badz uzytkownika obiektu zabytkowego,

e ujawniania w ksiggach wieczystych na wniosek stuzby ochrony zabytkow wpisow do reje-
stru zabytkow.

Warunki winny by¢ przestrzegane przy:
e okreslaniu prawa miejscowego 1 przepisOw gminnych,
opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
wydawaniu decyzji dot. gospodarki terenami i podzialow wiasnosciowych,
wydawaniu decyzji dot. sposobu uzytkowania i eksploatacji obiektow (budynkow i ob-
szardw) objetych ochrong konserwatorska.

Warunki ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow i wytypowane do wpisu (rejestr prowadzi WojewodzKi
Konserwator Zabytkow)
ochronie podlega :
- forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysokos$¢, forma dachu,

kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiat budowlany);

- funkcja obiektu, ktorej ewentualna zmiana wymaga zgody stuzby ochrony zabytkow;
warunki ochrony :
- trwale zachowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,
- utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,
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- uzgadnianie ze stuzba ochrony zabytkoéw wszelkich zmian w obiekcie zabytkowym.

b) obiekty w Gminnej Ewidencji Zabytkow

ochronie podlega :

- zasadnicza forma architektoniczna obiektu (gabaryty wysokosciowe, forma i rodzaj po-
krycia dachu, kompozycja i wystrdj elewacji);

warunki ochrony :

- utrzymanie tradycyjnej kompozycji obiektu,

- wskazane stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych (przy wymianach zniszczo-
nych elementéw budowlanych),

- opiniowanie przez stluzbe ochrony zabytkow dziatan majacych wpltyw na wyglad obiektu,

- opracowanie dokumentacji budowlanej i fotograficznej obiektu w przypadku jego ko-
niecznej rozbiorki.

c) obszar parku kulturowego

ochronie podlegaja:

- obiekty budowlane oraz elementy przyrodnicze tworzace specyfike obszaru;

obowiazuje:

- utrzymanie zasad kompozycji przestrzenno - architektonicznej i jej roznorodnosci,

- ochrona zachowawcza obiektéw o wartosciach kulturowych z mozliwoscig adaptacji na
funkcje uzytkowe ustalone w planie miejscowym, jako catosci obiektu lub jego czgsci,
z dopuszczeniem rozbudowy lub zakazem przeksztatcania formy zewngtrznej budynku,
w zaleznosci od potozenia w poszczegolnych strefach ochrony konserwatorskiej ustalo-
nych planem,

- dopuszczenie ochrony zachowawczej obiektow o wartosciach kulturowych w formie
trwatej ruiny z dopuszczeniem zabezpieczajacych prac budowlanych w celu zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi,

- zakaz wprowadzania elementéw 1 form zagospodarowania degradujacych krajobraz.

Strefa Scistej ochrony ukladéw przestrzennych lub ich fragmentéw.
(d. strefa ,,A”)

Scistej ochronie podlega:

- historyczna kompozycja uktadu przestrzennego, w tym rozplanowanie zabudowy,

- istniejgca zabytkowa zabudowa 1 inne elementy zagospodarowania (starodrzew, mata ar-
chitektura).

obowiazuje:

- ochrona zachowawcza obiektow o wartosciach kulturowych na terenie d. fabryki benzyny
syntetycznej, z mozliwoscig adaptacji na funkcje uzytkowe ustalone w planie miejsco-
wym, jako cato$ci obiektu lub jego czesci, z zakazem przeksztatcania formy zewnetrznej
budynku; dopuszczenie formy trwalej ruiny,

- trwale zachowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich jego
elementach,

- usunigcie elementoéw dysharmonizujacych,

- wszelka dziatalno$¢ wymaga zezwolenia stuzby ochrony zabytkow.

Strefa ochrony ukladow przestrzennych lub ich fragmentéw - zabudowa o regionalnych
lub lokalnych wartosciach kulturowych.
(d. strefa ,,.B”)
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ochronie podlega:

- rozplanowanie i przekroje ulic i placow wraz z ich nawierzchniami,

- rozplanowanie i linie zabudowy siedlisk gospodarstw chtopskich,

- formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (gabaryty wysokosciowe,
formy dachéw, tradycyjnie stosowany materiat budowlany),

- mala architektura : ogrodzenia, latarnie 1 in.,

- zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic i placéw oraz
tzw. bram zielonych.

warunki ochrony:

- ochrona zachowawcza obiektow o wartosciach kulturowych na terenie d. fabryki benzyny
syntetycznej, z mozliwoscig adaptacji na funkcje uzytkowe ustalone w planie miejsco-
wym, jako cato$ci obiektu lub jego czesci, z dopuszczeniem rozbudowy; dopuszczenie
formy trwalej ruiny,

- zachowanie i rewaloryzacja zasadniczych w/w elementéw zagospodarowania wsi,

- usuniecie lub przebudowa obiektow kolidujacych z historycznym uktadem i lokalng ar-
chitektura,

- nowe obiekty nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej oraz architek-
tonicznych form zabudowy,

- przy budowie nowych obiektow lub remontach dawnej zabudowy wskazane jest stosowa-
nie tradycyjnych materiatow budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachow,

- opiniowanie dokumentacji projektowej ze stuzbg ochrony zabytkow.

Strefa ochrony krajobrazu obszaru obsadzonego zielenia - parkow, cmentarzy, obsadzen
ulic wiejskich i traktow.
(d. strefa ,,K”)

ochronie podlega:

- historycznie uksztattowana granica zalozen zieleni komponowane;,

- kompozycja i sktad gatunkowy zieleni,

- rozplanowanie drog i $ciezek,

- uktad kwater cmentarnych,

- mala architektura, tj. ogrodzenia, bramy 1 in.,

- zabytki sepulkralne (nagrobki, ogrodzenia grobow, i in. elementy urzadzenia cmentarzy).

warunki ochrony:

- zachowanie i1 rewaloryzacja w/w elementow zagospodarowania zieleni; dopuszczalna za-
budowa wkomponowana w historyczny uktad na podstawie projektu rewaloryzacji zato-
zenia,

- wylaczenie spod zabudowy terendw parkéw i cmentarzy,

- oznakowanie cmentarzy jako historycznego miejsca pochowkow,

- opiniowanie dokumentacji projektowej przez stuzbe¢ ochrony zabytkow.

Strefa ochrony ekspozycji sylwety zabytkowego ukladu przestrzennego lub jego frag-
mentu
(d. strefa ,,E™)

ochronie podlega:

teren stanowigcy zabezpieczenie widoku na sylwete uktadu przestrzennego.

warunki ochrony:
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wylaczenie terenu spod wszelkiej zabudowy zakldcajacej wglad na sylwete miejscowosci
lub jej fragmentu,

uzgadnianie ze stuzbg ochrony zabytkow wszelkich dziatan inwestorskich zwigzanych z
zabudowa w strefie.

3.4. Strefy ochrony archeologicznej
Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy ,,W I”:

1.

Mscigcino, stan. 1 (AZP: 28-06/5) — osada z epoki kamienia (neolitu kultury ceramiki
sznurowej), grodzisko z wczesnego sredniowiecza wpisane do rejestru zabytkow pod nr
559 decyzja nr K1. 1. 6801/1/67 z dnia 9 marca 1967 r. , osada ze sredniowiecza.

Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy ,,W 11”:

1.

2.
3,
4,

O© 00 N O O

10.

11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

Bartoszewo, stan. 2 (AZP: 28-04/30) — obozowisko z epoki kamienia.

Bartoszewo, stan. 3 (AZP: 28-04/31) — obozowisko z epoki kamienia.

Jasienica , stan. 1 (AZP: 27-05/1) — grodzisko ze wczesnego $redniowiecza.

Mscigcino, stan. 1 (AZP: 28-06/5) — osada z epoki kamienia (neolitu kultury ceramiki
sznurowej), grodzisko z wczesnego §redniowiecza wpisane do rejestru zabytkéw pod nr
559 decyzja nr KI. 1. 6801/1/67 z dnia 9 marca 1967 r. , osada ze $redniowiecza (cz¢s¢
grodziska aktualnie zainwestowana).

. Pilchowo, stan. 12 (AZP: 29-04/126) — punkt osadniczy z epoki kamienia.

. Tanowo, stan. 2 (AZP: 28-04/2) — obozowisko z epoki kamienia (paleolitu/mezolitu).

. Tanowo, stan. 3 (AZP: 28-04/3) — obozowisko z epoki kamienia (paleolitu).

. Tanowo, stan. 4 (AZP: 28-04/4) — slad osadniczy z epoki kamienia (paleolitu).

. Tanowo, stan. 5 (AZP: 28-04/5) — §lad osadniczy z epoki kamienia (paleolitu/mezolitu).

Wegornik, stan. 10 (AZP: 27-04/20) — obozowisko z epoki kamienia(paleolitu/mezolitu),
slad osadniczy ze sredniowiecza.

Wegornik, stan. 11 (AZP: 27-04/11) — obozowisko z epoki kamienia(neolitu), $§lad osad-
niczy ze Sredniowiecza.

Wegornik, stan. 13 (AZP: 27-04/21) — obozowisko z epoki kamienia.

Wegornik, stan. 14 (AZP: 27-04/22) — punkt osadniczy ze starozytnoS$ci.

Wegornik, stan. 15 (AZP: 27-04/23) — §lad osadniczy z epoki kamienia (mezolitu/neolitu).
Wegornik, stan. 22 (AZP: 27-04/9) — obozowisko z epoki kamienia (mezolitu).
Wegornik, stan. 23 (AZP: 27-04/17) — osada z epoki kamienia (neolitu).

Wegornik, stan. 24 (AZP: 27-04/10) — $lad osadniczy ze $redniowiecza.

Wegornik, stan. 25 (AZP: 27-04/6) — obozowisko z epoki kamienia (mezolitu/neolitu).
Wegornik, stan. 26 (AZP: 27-04/7) — §lad osadniczy ze starozytnosci.

Wegornik, stan. 27 (AZP: 27-04/5) — §lad osadniczy z epoki kamienia.

Wegornik, stan. 28 (AZP: 27-04/8) — obozowisko z epoki kamienia (mezolitu).
Wegornik, stan. 29 (AZP: 27-04/19) — obozowisko z epoki kamienia (mezolitu).
Wegornik, stan. 30 (AZP: 27-04/1) — obozowisko z epoki kamienia (paleolit/mezolit).
Wegornik, stan. 31 (AZP: 27-04/3) — obozowisko z epoki kamienia (mezolit/neolit).
Wegornik, stan. 32 (AZP: 27-04/4) — obozowisko z epoki kamienia (mezolit/neolit).
Wegornik, stan. 33 (AZP: 27-04/2) — obozowisko z epoki kamienia (mezolit/neolit).
Wegornik, stan. 34 (AZP: 27-04/41) — obozowisko z epoki kamienia (mezolit).
Wegornik, stan. 35 (AZP: 27-04/42) — obozowisko z epoki kamienia (mezolit).
Wegornik, stan. 36 (AZP: 27-04/43) — obozowisko z epoki kamienia (mezolit).
Wegornik, stan. 37 (AZP: 27-04/44) — obozowisko z epoki kamienia (mezolit/neolit).
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31. Wegornik, stan.38 (AZP: 27-04/45) — obozowisko z epoki kamienia (mezolit).

32. Wegornik, stan. 42 (AZP: 27-04/49) — obozowisko z epoki kamienia (paleolit/mezolit).
33. Wegornik, stan. 43 (AZP: 27-04/50) — obozowisko z epoki kamienia (mezolitu).

34. Tanowo, stan. 18 — obozowisko z mezolitu, osada z neolitu, cmentarzysko z neolitu.

Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy ,,W I11”:

1. Bartoszewo, stan. 4 (AZB: 28-04/32) — obozowisko z epoki kamienia.

2. Degbogora, stan. 1 (AZP: 26-05/23) — §lad osadniczy ze sredniowiecza/Dgbostrow/.

3. Debogora, stan. 2 (AZP: 26-05/24) — §lad osadniczy ze Sredniowiecza/Debostrow/.

4. Drogoradz, stan. 3 (AZP: 26-05/2) — punkt osadniczy z epoki kamienia.

5. Drogoradz, stan. 6 (AZP: 26-05/5) — punkt osadniczy z epoki kamienia.

6. Gunice, stan. 1 (AZP: 27-04/25) — §lad osadniczy z epoki kamienia.

7. Gunice, stan. 2 (AZP: 27-04/26) — $lad osadniczy z epoki kamienia.

8. Gunice, stan. 4 (AZP: 27-04/34) — obozowisko z epoki kamienia.

9. Gunice, stan. 5 (AZP: 27-04/39) — obozowisko z epoki kamienia (mezolit).

10. Gunice, stan. 6 (AZP: 27-04/40) — obozowisko z epoki kamienia (mezolit).

11. Jasienica, stan. 3 (AZP: 27-05/6) — $lad osadniczy ze starozytnosci i Sredniowiecza.

12. Jasienica, stan. 4 (AZP: 27-05/7) — §lad osadniczy ze $redniowiecza.

13. Jasienica, stan. 5 (AZP: 27-05/8) — §lad osadniczy ze starozytnosci.

14. Jasienica, stan. 6 (AZP: 27-05/9) — §lad osadniczy ze $redniowiecza.

15. Jasienica, stan. 8 (AZP: 27-05/11) — slad osadniczy ze starozytnosci.

16. Lesno Gorne, stan. 1 (AZP: 28-05/4) — punkt osadniczy z wczesnego Sredniowiecza.

17. Le$no Gorne, stan. 2 (AZP: 28-05/5) — osada z wczesnego $redniowiecza.

18.Lesno Gorne, stan. 3 (AZP: 28-05/6) — punkt osadniczy z przetomu epoki kamienia
z epoka brazu, wezesnego Sredniowiecza.

19. Lesno Gorne, stan. 4 (AZP: 28-05/7) — osada z wczesnego Sredniowiecza.

20. Niektonczyca, stan. 2 (AZP: 26-05/12) — §lad osadniczy z epoki kamienia.

21. Nieklonczyca, stan. 3 (AZP: 26-05/13) — slad osadniczy ze Sredniowiecza.

22. Niektonczyca, stan. 12 (AZP: 26-05/22) — §lad osadniczy z epoki kamienia.

23. Pilchowo, stan. 3 (AZP: 28-05/3) — §lad osadniczy z wczesnego $redniowiecza.

24. Pilchowo, stan. 4 (AZP: 28-05/1) — §lad osadniczy ze Sredniowiecza.

25. Pilchowo, stan. 5 (AZP: 28-05/8) — §lad osadniczy z wczesnego $redniowiecza.

26. Pilchowo, stan. 6 (AZP: 29-05/2) — punkt osadniczy z epoki kamienia (mezolit).

27. Pilchowo, stan. 7 (AZP: 29-05/3) — obozowisko z epoki kamienia (mezolit).

28. Pilchowo, stan. 8 (AZP: 29-05/12) — punkt osadniczy z epoki brazu.

29. Pilchowo, stan. 9 (AZP: 28-05/9) — punkt osadniczy z epoki kamienia (mezolit).

30. Pilchowo, stan. 10 (AZP: 28-05/10) — slad osadniczy z epoki kamienia (mezolit).

31. Pilchowo, stan. 11 (AZP: 28-05/11) — $lad osadniczy z epoki kamienia (paleolit/mezo-
lit).

32. Police, stan. 1 (AZP: 28-06/6) — osada z wczesnego $redniowiecza.

33. Police, stan. 2 (AZP: 28-06/7) — osada z wczesnego $redniowiecza.

34. Police, stan. 3 (AZP: 28-06/8) — osada kultury tuzyckie;.

35. Przgsocin, stan. 1 (AZP: 29-05/4) — obozowisko z epoki kamienia (mezolit).

36. Przgsocin, stan. 2 (AZP: 29-05/5) — obozowisko z epoki kamienia.

37. Przgsocin, stan. 3 (AZP: 29-05/6) — $lad osadniczy z epoki kamienia.

38. Przgsocin, stan. 4 (AZP: 29-05/7) — $lad osadniczy z epoki kamienia.

39. Przgsocin, stan. 6 (AZP: 28-06/14) — §lad osadniczy ze sredniowiecza.
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40. Przgsocin, stan. 7 (AZP: 28-06/15) — §lad osadniczy ze Sredniowiecza.

41. Przgsocin, stan. 9 (AZP: 28-06/17) — §lad osadniczy z epoki kamienia (neolit).

42. Przgsocin, stan. 12 (AZP: 28-06/20) — osada z wezesnego Sredniowiecza, Slad osadniczy
ze $redniowiecza.

43. Tanowo, stan. 1 (AZP: 28-04/1) — obozowisko z epoki kamienia (mezolit).

44. Tanowo, stan. 6 (AZP: 28-04/6) — §lad osadniczy z epoki kamienia.

45. Tanowo, stan. 7 (AZP: 28-04/7) — §lad osadniczy z epoki kamienia.

46. Tanowo, stan. 8 (AZP: 28-04/8) — slad osadniczy ze starozytnosci.

47. Tanowo, stan. 9 (AZP: 28-04/9) — §lad osadniczy z epoki kamienia (paleolit).

48. Tanowo, stan. 10 (AZP: 28-04/10) — slad osadniczy z epoki kamienia (paleolit).

49. Tanowo, stan. 11 (AZP: 28-04/11) — osada ze $redniowiecza wpisana do rejestru zabyt-
kéw pod nr 709 decyzja nr K1.1.6801/39/71 z dnia 10 listopada 1971r.

50. Tanowo, stan. 12(AZP: 28-04/24) — slad osadniczy z epoki kamienia (paleolit).

51. Tanowo, stan. 13 (AZP: 27-05/4) — §lad osadniczy z wczesnego Sredniowiecza.

52. Tanowo, stan. 14 (AZP: 27-04/35) — slad osadniczy z wczesnego Sredniowiecza.

53. Tanowo, stan. 15 (AZP: 27-04/36) — osada z epoki kamienia (neolit); punkt osadniczy ze
Sredniowiecza.

54. Tanowo, stan. 16 (AZP: 27-04/37) — punkt osadniczy z wczesnego sredniowiecza.

55. Tanowo, stan. 17 (AZP: 27-04/38) — obozowisko z epoki kamienia (mezolit).

56. Tanowo, stan. 18 (AZP: 28-04/26) — obozowisko z epoki kamienia (mezolit/neolit).

57. Tanowo, stan. 19 (AZP: 28-04/27) — obozowisko z epoki kamienia (mezolit/neolit).

58. Tanowo, stan. 20 (AZP: 28-04/28) — obozowisko z epoki kamienia.

59. Tatynia, stan. 1 (AZP: 27-05/5) — $lad osadniczy ze Sredniowiecza.

60. Trzebiez, stan. 2 (AZP: 25-05/2) — punkt osadniczy ze $redniowiecza.

61. Trzebiez, stan. 3 (AZP: 25-05/3) — punkt osadniczy ze $redniowiecza.

62. Trzebiez, stan. 8 (AZP: 25-05/8) — §lad osadniczy ze Sredniowiecza.

63. Trzebiez, stan. 10 (AZP: 25-05/10) — slad osadniczy ze $redniowiecza.

64. Trzeszczyn, stan. 1 (AZP: 27-05/3) — slad osadniczy ze starozytnoSci.

65. Uniemys$l, stan. 1 (AZP: 26-05/7) — $lad osadniczy z epoki kamienia.

66. Wegornik, stan. 12 (AZP: 27-04/24) — $lad osadniczy z epoki kamienia (mezolit/neo-
lit).

67. Wegornik, stan. 16 (AZP: 27-04/18) — obozowisko z epoki kamienia (mezolit).

68. Wegornik, stan. 17 (AZP: 27-04/16) — $lad osadniczy z epoki kamienia (neolit).

69. Wegornik, stan. 18 (AZP: 27-04/15) — obozowisko z epoki kamienia (mezolit).

70. Wegornik, stan. 19 (AZP: 27-04/14) — §lad osadniczy z epoki kamienia (mezolit/neo-
lit).

71. Wegornik, stan. 20 (AZP: 27-04/13) — obozowisko z epoki kamienia (mezolit/neolit).

72. Wegornik, stan. 21 (AZP: 27-04/12) — obozowisko z epoki kamienia.

73. Wegornik, stan. 39 (AZP: 27-04/46) — obozowisko z epoki kamienia.

74. Wegornik, stan. 40 (AZP: 27-04/47) — obozowisko z epoki kamienia.

75. Wegornik, stan. 41 (AZP: 27-04/48) — obozowisko z epoki kamienia (mezolit).

76. Bartoszewo, stan. 11 (AZP: 28-04/29) — obozowisko z epoki kamienia.

77. Drogoradz, stan. 8 — osada z epoki kamienia (mezolit/neolit).

78. Drogoradz, stan. 9 — osada z epoki kamienia (mezolit/neolit).

79. Drogoradz, stan. 10 — osada z przetomu epoki kamienia z epokg brazu (mezolit/neolit).

80. Nieklonczyca, stan. 12 — 0sada z epoki kamienia (mezolit/neolit).
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81. Niektonczyca, stan. 14 — obozowisko z mezolitu.

82. Uniemysl, stan. 4 — osada z epoki kamienia (mezolit/neolit).
83. Wegornik, stan. 47 — osada z epoki kamienia (mezolit/neolit).
84. Tanowo (AZP: 75-05/37).

85. Tanowo (AZP: 75-05/38).

86. Witorza (AZP: 25-05/40).

3.5. Warunki ochrony archeologiczno-konserwatorskiej

Strefa ,,W.L.” - pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajgcej wszelka
dziatalnos$¢ inwestycyjng i inng. Strefa ,,W.1." obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabyt-
kow 1 ujete w ewidencji stuzby ochrony zabytkow.

obowiazuje:

- zakaz wszelkiej dziatalno$ci inzynierskiej, budowlanej 1 innej zwigzanej z pracami ziem-
nymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew, itd.) poza badaniami
archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajacych zabytek przed zniszczeniem, prowa-
dzonymi na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczacych ochrony zabyt-
kow,

- zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego wraz z obiektem ujgtym w rejestrze za-
bytkoéw 1 ewidencji,

- w przypadku podjecia jakiejkolwiek dziatalno$ci na terenie objetym granicami strefy,
a wynikajacej ze sposobu uzytkowania terenu obowigzuje kazdorazowo wystepowanie
o wytyczne do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Strefa ,,W.IL.” - czeSciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, dopuszczajacej inwe-
stowanie pod okreslonymi warunkami.
obowiazuje:

- wspoéldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym - powiadamianie o za-
miarze podjgcia prac ziemnych,

- prowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wy-
przedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasa-
dach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacych ochrony zabytkow,

- rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia si¢ od uzyska-
nia stosownego zezwolenia stuzby ochrony zabytkow.

Strefa ,,W.IIL.” - ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
obowiazuje:

- wspoéldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym - powiadamianie o za-
miarze podjgcia prac ziemnych,

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

3.6. Stan ladu przestrzennego i ksztaltowanie krajobrazu

Pod wzgledem jednostek fizjonomicznych pokrycia terenu w gminie Police mozna wyroz-
ni¢ trzy typy krajobrazow: krajobraz le$ny, krajobraz otwarty i krajobraz zabudowany.
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Krajobraz lesny

dominuje na obszarze gminy, z wyjatkiem jej wschodniej czesci. Nie jest on jednolity fizjono-
micznie. Rzutuje na to rzezba terenu — partie Wzgoérz Warszewskich w potudniowej 1 waty
wydm w péinocno-zachodniej czes$ci obszaru gminy oraz zréznicowanie gatunkowe i wiekowe
drzewostanow, ktore decyduje o zupetlnie odmiennym klimacie w odbiorze wizualnym. Do kra-
jobrazu lesnego nalezy zaliczy¢ takze teren dawnej fabryki benzyny syntetycznej z uwagi na za-
awansowang sukcesje naturalng ro§linnosci i ogdlng percepcj¢ zalesienia terenu.

Krajobraz otwarty

dominuje we wschodniej cze$ci gminy - wody rzeki Odry i jej dolina z urzadzonymi polderami
w obrebach wsi Jasienica, Debostrow, Nieklonczyca i Uniemys$l oraz przybrzezne wyspy, Jez.
Swidwie z przylegtymi szuwarami i takami, enklawy arealéw rolnych w otoczeniu wsi Przeso-
cin, Lesno Gorne, Wienkowo, Drogoradz, Tatynia, Trzeszczyn, Pilchowo. Krajobraz otwarty
przybiera forme¢ dwoch podtypow: krajobrazu naturalnego (wody i wyspy) i seminaturalnego
(poldery 1 tegi) oraz kulturowego.

Typy krajobrazu zabudowanego
na obszarze gminy przybiera formy szeregu podtypdw: przemystowego, miejskiego, podmiej-
skiego, podmiejsko-wiejskiego, wiejskiego, zespotow  rekreacyjno-wypoczynkowych
z uwzglednieniem le$niczéwek 1 matych osad $rodlesnych (pracownikow lesnych).
Krajobraz przemyslowy tworza Zaktady Chemiczne ,,Police” S.A. z cala towarzyszaca na-
ziemng infrastrukturg. Dominuje on w sSrodkowo-wschodniej czgéci obszaru gminy i oddziatuje
na duza odlegtos¢. Dojezdzajac do Polic ul. Asfaltowa jeszcze na wysokosci Os. Mscigcino
odbiorca otrzymuje, w formie grupy wysokich kominéw, wyrazny sygnal o przemystowym
charakterze okolicy. Rejonem szczegdlnego oddziatywania Z.Ch. ,,Police” jest Wienkowo.
Luzna zabudowa 1 otwarty charakter krajobrazu wokét powoduje wszechobecnos¢ dominant
przemystowych przy kazdym spojrzeniu w kierunku potudniowo-wschodnim. Takze Jasienica
narazona jest na zaktocenia odbioru krajobrazu seminaturalnego wzdluz ujSciowego odcinka
Gunicy. Kominy Z.Ch. ,,Police” i polickiej cieptowni widoczne sa z wielu miejsc
w obrebie polderow pomiedzy Jasienicg 1 Uniemyslem, jednakze szczegodlnie silnie eksponuja
si¢ z rzeki Odry, kontrastujgc z naturalnym charakterem krajobrazu. Elementem dominujacym
w krajobraz plaskiej doliny Odry, stanowigcym ingerencj¢ przemystu na ogromng skale, sg
hatdy fosfogipsow.

Krajobraz miejski wystepuje jedynie w obrebie miasta Police jako wspotczesne osiedla
blokowe, ktore dominujg nie tylko na obszarach nowo zabudowanych po 1945 r. ale takze na
Starym Miescie. Szczegdlnie negatywne w odbiorze sg budynki przy ul. Wojska Polskiego w
bezposrednim sgsiedztwie neogotyckiego kosciota. W obrebie Starego Miasta krajobraz miejski
przeplata si¢ z podmiejskim (wschodnia pierzeja ul. Wojska Polskiego, rejon ul. Marii Konop-
nickiej, wspotczesne zespoty zabudowy jednorodzinnej), a nawet z podmiejsko-wiejskim (za-
budowa ul. Ko$ciuszki).

Krajobraz podmiejski przyjmuje zroznicowane formy w zaleznos$ci od czasokresu powsta-
nia. W odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej zakwalifikowano tu przedwojenne zespoty
(niewielkie kamienice) oraz prezentujace catkowicie odmienny charakter powojenne osiedla
domoéw jednorodzinnych. Krajobraz podmiejski w czystej postaci praktycznie nie wystepuje,
gdyz z uwagi na historyczng genez¢ (dawne wsie) wystepuja fragmenty zabudowy wiejskiej.
W zaleznosci od przewazajacego charakteru zabudowy, w tym z uwagi takze na zabudowe
zwigzang zréznymi formami gospodarczej dzialalno$ci pozarolniczej, za najbardziej
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charakterystyczne przyktady krajobrazu podmiejskiego uznano osiedla: Pilchowo, Sierakowo,
Tanowo, Bartoszewo oraz wyodrgbniajace si¢ z tkanki miasta Police zespoty zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic: Kresowej - Korczaka, Barnima - Sadowej - Lokietka -
Glowackiego, wschodnig cz¢$¢ Os. Dabrowka oraz zabudowe pétnocnej pierzei ul. Tanowskiej
1 schowane w$rdd drzewostandéw Parku Lesnego Mscigcino osiedle rzemiesinicze. Ponadto, zlo-
kalizowana blisko m. Police dawna wies Siedlice, mimo, Ze nie zostala do niego administracyj-
nie wlagczona stanowi juz teraz podmiejskie osiedle w czystej postaci. Niewielkie, dawne ko-
lonie wiejskie: Lesno Gorne, Wegornik i Witorza aktualnie takze prezentujg charakter podmiej-
skich domow jednorodzinnych i willi.

Krajobraz podmiejsko-wiejski w obrebie dawnych wsi dotyczy najwiekszych skupisk
osadniczych poza rdzenng cze$cig m. Police - Trzebiezy i Jasienicy. Dawna wies rybacka Trze-
biez zmienia swoj charakter gldéwnie z uwagi na funkcj¢ rekreacyjno-wypoczynkowsa . Dawna
wie$ klasztorna Jasienica, po wigczeniu do miasta Police stata si¢ zapleczem mieszkaniowym,
gdzie maja miejsce takze pewne funkcje gospodarcze (tartak, warsztaty). Krajobraz o formie
podmiejsko-wiejskiej prezentuje takze inne osiedle miasta Police - dawna wie§ Mscigcino.
W obszarze tym sg fragmenty o charakterze czysto podmiejskim: ul. Palmowa i powojenny ze-
spot zabudowy jednorodzinnej w potudniowej czgsci osiedla oraz ul. Dgbowa o charakterze
czysto wiejskim. Pozostaly obszar osiedla stanowi catkowite przemieszanie zabudowy wiej-
skiej z podmiejska. Wsie: Przesocin, Siedlice, Trzeszczyn, Wienkowo, De¢bostrow, Uniemysl
i Karpin zatracaja swoj dawny charakter i nalezy je zakwalifikowa¢ takze do podtypu o krajo-
brazie podmiejsko-wiejskim, mimo, ze w ich obrebie zachowaly si¢ jeszcze cate fragmenty
o czysto wiejskim klimacie (centralna cze¢$¢ Przesocina, centralna cz¢s¢ Uniemysla, centralna
i potnocna czg$¢ Trzeszczyna, odcinki pierzei ulicznych Debostrowa, szczegdlnie w czesci po-
tudniowej na wschod od linii kolejowe;j, pierzeja przy ul. Sikorskiego w Wienkowie. Do grupy
tej zaliczono tez niewielka osade leSng Poddymin.

Krajobraz wiejski wsi Niektonczyca, Drogoradz, Tatynia, Nowa Jasienica, o zachowanym
pierwotnym charakterze.

Zespoly rekreacyjno-wypoczynkowe i leSniczowki - charakteryzuja si¢ badz duza iloscia
zieleni na swoim terenie, badz zlokalizowane sa wsrdd drzewostanow lesnych. Krajobraz taki
to przede wszystkim Trzebiez w czesci péinocno-zachodniej wraz z partig terenu nad Roztoka
Odrzanska. Specyficznym zespotem zabudowy jest wieza obserwacyjna ptakow wraz ze straz-
nicg dla ornitologdéw i towarzyszaca infrastrukturg dla turystow nad jez. Swidwie. W dawnym
folwarku Zottew funkcjonuje stadnina koni, aw Zalesiu, siedzibie Nadle$nictwa Trzebiez,
funkcjonuje osrodek edukacyjny. Z uwagi na wielko$¢ zatozenia wyr6zni¢ tez nalezy lesni-
czowke Turznica.

Na obszarze gminy Police wystgpuje wiele pozytywnie i negatywnie wyrdzniajacych si¢
elementéw ekspozycji widokowej, ktdre opisano w opracowaniu ekofizjograficznym.
Elementy krajobrazu harmonijnego ekspozycji biernej - atrakcyjne widokowo wnetrza kra-
jobrazowe, atrakcyjne widokowo grupy drzew i zespoly zieleni wysokiej, atrakcyjne widokowo
aleje 1 rzedy drzew, wyrdzniajace si¢ widokowo pojedyncze drzewa, atrakcyjne widokowo pasy
zieleni wysokiej, atrakcyjne widokowo fragmenty laso6w z uwagi na urozmaicong rzezbg terenu
I drzewostany liSciaste lub mieszane starszych grup wiekowych, harmonijne widokowo pano-
ramy miejscowosci z przedpolem widokowym, zespoly zabudowy o cechach architektury re-
gionalnej bardzo atrakcyjne widokowo, zespoty zabudowy o okreslonym wyrazie architekto-
nicznym wyro6zniajace si¢ widokowo, dominanty architektoniczne, kompozycyjne i kulturowe,
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dominanty architektoniczne i kompozycyjne, dominanty architektoniczne, miejsca wazne kul-
turowo - dominanty kompozycyjno-krajobrazowe.

Elementy krajobrazu harmonijnego ekspozycji czynnej - punkty widokowe w kierunku
atrakcyjnych wieloplanowych widokow, punkty 1 ciggi widokowe, otwarcia widokowe.

Elementy krajobrazu dysharmonijnego i zdegradowanego ekspozycji biernej - dysharmo-
nijne zespoly zabudowy, zespoty urbanistyczne o czytelnej kompozycji zdegradowane wido-
kowo przez otoczenie oraz dewaloryzacje poszczegolnych budynkéw, dysharmonijne domi-
nanty przestrzenne, dysharmonijne dominanty wysokosciowe punktowe, dysharmonijne wyso-
kosciowe dominanty architektoniczne, przestrzenne degradacja krajobrazu, liniowa degradacja
krajobrazu, powierzchniowa degradacja krajobrazu.

Elementy krajobrazu dysharmonijnego i zdegradowanego ekspozycji czynnej — punkty
1 ciggi widokowe w kierunku dysharmonijnych widokow, otwarcia widokowe w kierunku dys-
harmonijnych widokow.

Gmina Police charakteryzuje si¢ Srednimi walorami krajobrazowymi, przy czym w jej srodko-
wej czesSci dominuje krajobraz przemystowy zdegradowany. Postepujaca urbanizacja obszaru
powoduje dalszg degradacje zachowanych zasoboéw o cechach krajobrazu harmonijnego, w tym
dewastacj¢ zaréwno krajobrazu zabudowanego, ktoéry zachowal okreslony charakter architek-
tury (przebudowy historycznych budynkéw potaczone z docieplaniem elewacji i kryciem ce-
glanych, szachulcowych oraz deskowanych elewacji tynkiem, wymiany okien potaczone z li-
kwidacja dawnych podziatow okiennych, a nawet zmiang ksztattu otwordéw okiennych, zmiana
bryly budynkow poprzez nadbudowy) jak i otwartego w formie rozproszonej zabudowy (Pil-
chowo, Tanowo, D¢bostrow, Niektonczyca) oraz zieleni (wycinki, nawet fragmentéw laséw).
Nowa zabudowa w obr¢bie wsi - zwykle bezstylowa - deprecjonuje walory krajobrazowe ze-
spotow ruralistycznych o cechach regionalnych. Powstajag nowe, co najmniej kontrowersyjne
dominanty wysokosciowe w formie wiez telefonii komorkowe;j i akcenty na wiejskich budyn-
kach

w formie anten satelitarnych. W krajobraz seminaturalny polderéw wkraczajg iglaste gatunki
drzew (jako pasy wiatrochronne oraz do przydomowych ogrodéw), drewniane sztachety ptotow
zastepuja zdobione prefabrykaty betonowe.

Zmiany w krajobrazie sa procesem nieuniknionym, jednakze muszg by¢ one pod kontrolg —
krajobraz musi by¢ ksztaltowany $wiadomie, z uwzglednieniem: zachowania najbardziej war-
tosciowych, typowych dla tego rejonu jego komponentow, rekultywacji fragmentow zdegrado-
wanych, rekompozycji tych, gdzie nastapita przestrzenna dezintegracja, estetyzacji zespotow
1 obiektow dysharmonijnych, wzbogacania ekspozycji widokowej. Harmonijny krajobraz jest
warunkiem priorytetowym rozwoju turystyki, wyktadnig prawidtowej gospodarki przestrzen-
nej, a zachowanie walorow krajobrazowych jest istotnym postulatem do planow miejscowych.

4. STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU - DIAGNOZA, UWARUNKOWANIA
| KIERUNKI ROZWOJU

4.1. Uzytkowanie terenu

Struktura uzytkowania gruntow - grudzien 2011 r.

. . Procent
- Powierzchnia . .
Rodzaj uzytku gruntowego Symbol [ha] powierzchni
gminy
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Teren gminy bez miasta:
Grunty zabudowane i zurbanizowane

Tereny mieszkaniowe
Tereny przemystowe
Inne tereny zabudowane

Zurbanizowane tereny niezabudowane

Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

Uzytki kopalne

Drogi

Tereny kolejowe

Inne tereny komunikacyjne

Uzytki rolne
Grunty orne
Sady
Laki
Pastwiska

Rowy
Grunty rolne zabudowane

Grunty lesne
Lasy

Grunty zadrzewione i zakrzewione

Grunty pod wodami
Morskie wody wewnetrzne
Wody powierzchniowe ptyngce
Wody powierzchniowe stojace

Pozostate
Nieuzytki
Tereny rdzne

Teren miasta;

Grunty zabudowane i zurbanizowane
Tereny mieszkaniowe
Tereny przemystowe
Inne tereny zabudowane

Zurbanizowane tereny niezabudo-

wane

Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

Drogi
Tereny kolejowe
Inne tereny komunikacyjne

Uzytki rolne
Grunty orne
Sady
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Ba
Bi

Bp
Bz
dr
Tk
Ti

w

557,7967
62,2278
22,6446
55,4869
16,4246
30,4442

2,2775

303,7940

64,4465
0,0506

5328,1419
2405,1840
49,1629
1916,4540
659,2860
105,0920
192,9630

12517,0026
12428,8190
88,1836

2067,4179
1884,6060
168,4680
14,3439

940,8814
863,7210
77,1604

1854,7187
150,1550
1127,1840
181,6280

85,9730
31,7150
146,5570
31,0949
0,4118

406,3850
147,0740
9,3205

2,220
0,248
0,090
0,221
0,065
0,121
0,009
1,209
0,257
0,000

21,208
9,574
0,196
7,628
2,624
0,418
0,768

49,823
49,472
0,351

8,229
7,501
0,671
0,057

3,745
3,438
0,307

7,382
0,598
4,487
0,723

0,342
0,126
0,583
0,124
0,002

1,618
0,585
0,037
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Laki
Pastwiska

Rowy
Grunty rolne zabudowane

Grunty lesne
Lasy
Grunty zadrzewione i zakrzewione

Grunty pod wodami
Morskie wody wewnetrzne
Wody powierzchniowe ptynace
Wody powierzchniowe stojace

Pozostate
Nieuzytki
Tereny rdzne

Ps

Br

Ls
Lz

Wp
Ws

N
Tr

Sumaryczna powierzchnia uzytkéw w gminie Police

200,3410
12,2197
29,5081

7,9217

84,4878
77,1575
7,3303

737,7693
687,5120
45,6292
281

628,5990
195,9070
432,6920

25123,2003

Struktura uzytkowania gruntow - styczen 2014 r. wg U.M w Policach

Rodzaj uzytku gruntowego

Teren gminy bez miasta:
Grunty zabudowane i zurbanizowane

Tereny mieszkaniowe
Tereny przemystowe
Inne tereny zabudowane
Zurbanizowane tereny niezabudowane
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Uzytki kopalne
Drogi
Tereny kolejowe

Uzytki rolne
Grunty orne
Sady
Laki
Pastwiska

Rowy
Grunty rolne zabudowane

Grunty lesne

Grunty pod wodami
Morskie wody wewnetrzne
Wody powierzchniowe ptyngce
Wody powierzchniowe stojace

Pozostate
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Ba
Bi

Bz

dr
Tk

w

Ps

Br

Powierzchnia
[ha]

557
70
22
51
23
28

2

296

65

5369
2419
46
1938
656
104
206

12504

2070

1888

168
14

0,797
0,049
0,117
0,032

0,336
0,307
0,029

2,937
2,737
0,182
0,018

2,502
0,780
1,722

Procent
powierzchni
gminy

2,213
0,278
0,087
0,203
0,091
0,111
0,008
1,176
0,258

21,330
9,610
0,183
7,699
2,606
0,413
0,818

49,676

8,224
7,501
0,667
0,056
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Nieuzytki N 864 3,433

Tereny rézne Tr 76 0,302
Teren miasta:

Grunty zabudowane i zurbanizowane 1741 6,917
Tereny mieszkaniowe B 152 0,604
Tereny przemystowe Ba 1069 4,247
Inne tereny zabudowane Bi 184 0,731
Zurbanizowane tereny niezabudowane Bp 86 0,345
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz 69 0,274
Uzytki kopalne K 1 0,004
Drogi dr 148 0,588
Tereny kolejowe Tk 32 0,127

Uzytki rolne 492 1,955
Grunty orne R 152 0,604
Sady S 9 0,036
Laki L 282 1,120
Pastwiska Ps 12 0,048
Rowy wW 29 0,115
Grunty rolne zabudowane Br 8 0,032

Grunty pod lasami 89 0,354

Grunty pod wodami 746 2,964
Morskie wody wewnetrzne Wm 693 2,753
Wody powierzchniowe ptyngce Wp 48 0,191
Wody powierzchniowe stojace Ws 5 0,020
Nieuzytki N 236 0,938
Tereny rézne Tr 427 1,696

Sumaryczna powierzchnia uzytkdw w gminie Police 25171

Miasto

W strukturze uzytkowania tereny zabudowane i zurbanizowane, o powierzchni ok. 1854,7 ha,
w roku 2011 stanowity ok. 50 % powierzchni og6lnej miasta.
W roku 2014 stanowity ok. 46,6 %.

Na terenie miasta w roku 2011 znajdowato si¢ okoto 406,4 ha uzytkow rolnych, ok. 84,5 ha
gruntéw lesnych oraz ok. 737,8 ha wod powierzchniowych.
W roku 2014 znajdowato si¢ okoto 492 ha uzytkéw rolnych, ok. 89 ha gruntow lesnych oraz
ok. 746 ha wod powierzchniowych.
Struktura uzytkéw gruntowych cechuje sig:

e slabym wykorzystaniem terenéw wzdtuz Odry i Kanatlu Polickiego oraz terendw na pot-

noc od ul. Tanowskiej.
e malym udziatem zieleni le$nej i urzadzone;.

Gmina

Powierzchnia gminy (bez miasta)] wynosi 21 458 ha. W strukturze uzytkéw gruntowych
przewazajg lasy i zadrzewienia, w roku 2011, w ilosci ok. 12 517 ha, co stanowi ok. 58,4%
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powierzchni ogélnej. W roku 2014 nastgpito zmniejszenie do ok. 12 504 ha, stanowiac OK.
58,3%. Drugg pozycje wsrdd uzytkow gruntowych, w roku 2011, zajmowaty uzytki rolne, w
ilosci ok. 5 328 ha (ok. 24,8%). W roku 2014 nastgpito zwiekszenie do ok. 5 369 ha, stanowigc
ok. 25,1%. Wody na terenie gminy zajmujg okoto 2 805 ha (ok. 13 %).
Struktura uzytkéw gruntowych cechuje sig:

- wysokim udziatem terenow lesnych - okoto 64 % powierzchni ladowej,

- duzg iloscig uzytkow rolnych stabych klas.

4.2. Stan prawny gruntow — wlasnosci terenow

2011r. 2014 .
wlasnosé powierzchnia (ha) % (ha)
Skarb Panstwa 20 196,6304 80,36 20 226
Skarb Panstwa 4 745,5467 18,88
Agencja Wtasnosci Rolnej S.P. 2 153,5666 8,57
Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Pan- 13 52,84
stwowe 280,4529
Panstwowe jednostki organizacyjne nieposiada-
jace osobowosci prawnej, z wylaczeniem P. G. L. 16,9722 0,07
L.P.
Wojskowa Agencja Mieszkaniowa 0,0920 -
Gmina i zwiagzki miedzygminne, jezeli nie wystepuja
w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi 1321,8730 5,26
Gmina i zwigzki migdzygminne, 1593
jezeli wystepuja w zbiegu z uzytkownikami wieczy- 236,3927 0,94
stymi
Osoby fizyczne 2 957,3937 11,77 © 2965
Spoétdzielnie 12,5579 0,05
Koscioty i zwigzki wyznaniowe 15,7848 0,06
Powiat i zwigzki powiatow 33,9911 0,13 387
Wojewodztwo 37,6505 0,16
Spotki prawa handlowego i inne podmioty ewiden- 319,9682 1,27
cyjne

4.3. Zasady gospodarki gruntami
e Zagospodarowanie i uzytkowanie terenow w oparciu o zalozone w studium kierunki roz-

woju oraz ustalenia planow miejscowych, w tym wprowadzanie nowych funkcji na ob-

szarach atrakcyjnie potozonych:

- tereny polozone w Trzebiezy - rozwdj strefy turystycznej,

- tereny portowe 1 innej dziatalno$ci gospodarczej - aktywizacja gtéwnie w miescie Po-
lice, Trzebiezy i na terenach podmiejskich,

- dopuszczenie uzupetnien w formie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej na terenach
zwartej zabudowy;
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e Tworzenie zasoboéw gruntéw na cele zabudowy miasta i gminy, w tym mieszkaniowego
budownictwa komunalnego oraz inwestycji o charakterze publicznym, realizowanych za-
roOwno przez gminge, jak i organy administracji rzgdowej, w szczegolnosci na obszarze:

- miasta - przy przeznaczaniu terendw na realizacj¢ zorganizowanego budownictwa
mieszkaniowego, dla potrzeb obstugi komunalnej i na inne cele komunalne [parkingi,
zielence],

- gminy - tworzenie zasobow we wsiach o zwig¢kszonej dynamice rozwoju [o$rodki
ustug podstawowych, osrodki o poszerzonym programie ustug, inne rozwojowe];

e Tworzenie rezerw terendOw wilasnosci gminy i Skarbu Panstwa, na ewentualne zamiany,
na tereny nabywane na cele miasta lub gminy;

e Rekultywacja terenéw zdewastowanych i zdegradowanych w wyniku dzikiej eksploatacji
surowcow mineralnych, eksploatacji wysypiska w Sierakowie oraz innej dziatalnosci go-
spodarczej;

e Ustalenie zasad promocji przy zbywaniu gruntéw dla uzytkownikéw wdrazajacych tech-
nologie ekologiczne, stuzace poprawie stanu srodowiska;

4.4. Gléwne elementy zagospodarowania obszaru

4.4.1. Przemyslt, budownictwo i dzialalnos¢ produkcyjno - ustugowa

Jest to funkcja podstawowa w gminie Police, w dziale tym jest zatrudnionych ok. 65 % ogétu
zatrudnionych mieszkancow gminy (ok. 67 % zatrudnionych mieszkancow miasta).

Odsetek zatrudnionych w przemysle (Z. CH. ,,Police” S.A.) jest prawie dwukrotnie wyzszy
od $redniej wojewodzkiej. Oparcie rynku pracy na jednym duzym zaktadzie stwarza bardzo
duze zagrozenie dla rynku pracy w przypadku zaistnienia powaznych trudnosci w tej gatezi
przemystu lub konkretnie tego zaktadu.

Przemyst jest gtowna funkcja miasta, a Zaktady Chemiczne ,,Police” sg oSrodkiem prze-
myshu chemicznego o znaczeniu krajowym.

Z.Ch. ,,Police” produkuja nawozy sztuczne na bazie fosforu, azotu i potasu (w tym mocznik)
oraz biel tytanowa, a dodatkowo takze kwas siarkowy i fosforowy oraz amoniak. Z Zakladami
Scisle powigzane jest nabrzeze Mijanka, prowadzace przetadunek amoniaku i kwasu siarko-
wego, a takze porty przeladowujace surowce fosforowe i inne produkty chemiczne niezbedne
w produkcji oraz nawozy luzem.

Zaktady posiadajg pozwolenie na prowadzenie nastepujacych instalacji:
- elektrocieptownia I,
- elektrocieptownia II,
- instalacja kwasu siarkowego,
- instalacja bieli tytanowej wraz ze sktadowiskiem siarczanu zelaza,
- instalacja amoniaku wraz z przesylem cieklego amoniaku do Nabrzeza ,,Mijanka”,
- instalacja mocznika,
- instalacja kwasu fosforowego i fluorokrzemianu sodu wraz ze sktadowiskiem fosfogipsu,
- instalacja nawozow mineralnych,
- Zaktadowa Oczyszczalnia Sciekow,
- Zaktad Gospodarki Wodnej,
- Zaktad Transportu Wodnego z portami Morskim i Barkowym,
- wytwdrnia opakowan polietylenowych,
- Wydziat Magazynowania Paliw.
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Miasto i gmina Police charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami dla rozwoju funkcji produk-
cyjno - ustugowych réznych branz, dziatalno$ci magazynowo - sktadowej, rzemiosta produk-
cyjnego oraz baz logistyczno-transportowych.
O dogodnych warunkach rozwoju decyduja:

- rezerwy terenowe Z.Ch. ,,Police”

- niewykorzystane tereny dawnej fabryki benzyny syntetycznej w granicach miasta oraz inne

rezerwy terenowe w potnocnej czesci miasta,

- kompleksy stabych gleb o matej przydatnosci dla rolnictwa,

- dobra dostepnos¢ komunikacyjna,

- mozliwo$¢ pelnej obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

- Szczecin jako rynek zbytu.

4.4.2. Porty

Uktad portéw w gminie Police oparty jest o tor wodny Szczecin - Swinoujscie - Battyk,
taczacy porty ze szlakami na wodach miedzynarodowych, od niego odchodza tory podej$ciowe
do matych portow morskich i rzecznych.

Granice portéw ustalone zostaty Rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury:

a) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 czerwca 2009 r. w sprawie ustalenia
granicy portu morskiego w Trzebiezy od strony ladu (Dz. U. z 2009 r. Nr 105, poz. 871),

b) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 22 wrze$nia 2009 r. w sprawie ustalenia
granicy portu morskiego w Policach od strony ladu (Dz. U. z 2009 r. Nr 164, poz. 1309).

Trzebiez

Port potozony na zachodnim brzegu, w miejscu ujscia Odry do Zalewu Szczecinskiego;

baseny portowe ostonigte od strony pin.-wsch. falochronem (wyspg refulacyjng) o dlugosci

600 m,

- posiada 2 baseny — potnocny Zeglarski (Centralny Oérodek Zeglarski) i potudniowy
handlowy z trzema matymi basenami rybackimi, stanowisko SAR,

- place sktadowe w obrebie basenu poludniowego,

- pomiedzy basenami nabrzeze tranzytowe o dtugosci 206 m, z mozliwoscig obstugi ze-
glugi pasazerskiej,

- aczna dlugo$¢ nabrzezy — ok. 2 000 m, w tym przetadunkowe — 102 m,

- glebokos$¢ przy nabrzezach 0,3+4,5 m,

- mozliwos¢ rozbudowy w kierunku potudniowo-wschodnim,

- brak dogodnego potaczenia drogowego 1 bocznicy kolejowe;.

Nie przewiduje si¢ funkcji portu innych niz dotychczasowe.

Zaktada si¢ utrzymanie i rozwoj bazy rybackiej w Trzebiezy dla potrzeb rybactwa zalewo-

wego.

Port wchodzi w sktad Zachodniopomorskiego Szlaku Zeglarskiego, jako centrum obstugi
ruchu turystyki wodnej.
Police (zespol portow Z.Ch. ,,Police” S.A.)
a) Basen Gunica z nabrzezem Gunica.
- potozony na potudniowym brzegu ujsciowego odcinka rzeki Gunicy,
- nabrzeze o dtug. 220 m, plac sktadowy, mozliwos$¢ obstugi ok. 1 700 barek w ciagu se-
zonu nawigacyjnego,

- brak pofaczenia kolejowego;
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b) Basen barkowy - przetadownia Z.Ch. ,,Police” S.A.
- potozony pomig¢dzy droga Police - Jasienica, Kanalem Jasienickim i Waskim Nurtem
Odry,
- basen z nabrzezami i umocnieniami brzegowymi (roztadunek i zatadunek surowcow
1 produktow chemicznych),
- brak potaczenia kolejowego;

¢) przetadownia kwasu siarkowego i amoniaku Z.Ch. ,,Police” S.A.
- potozony na zachodnim brzegu Rozlewiska Polickiego,
- pomosty z 4 dalbami, umocnienia brzegowe, doprowadzone rurociggi amoniaku i kwasu
siarkowego.

d) Nabrzeze Morskie Z.Ch. .,Police” S.A.
- potozony na zachodnim brzegu Waskiego Nurtu Odry, naprzeciw wyspy Dhugi Ostrow,
- nabrzeze z dwoma rejonami przetadunkowymi - rejon roztadunku statkow i1 zatadunku
barek i statkow kabotazowych (surowce - fosforyty i apatyty, produkty — nawozy),
glebokos$¢ nabrzeza 12.5 m, obecnie eksploatowana do 10,0 m z uwagi na ograniczenia
gleboko$ciowe na torze Szczecin — Swinoujscie,

- brak bocznicy kolejowej, brak obwodnic drogowych,

- dogodne warunki obstugi pozostalg infrastrukturg techniczna,

- terenowe wielofunkcyjne (zwigzane z transportem morskim) mozliwo$ci rozwoju.
Roczna wielkos$¢ przetadunku w porcie wynosi ok. 2 mln ton, gtownie towary masowe -
fosforyty, apatyty, ruda ilmenitowa, sl potasowa, nawozy sztuczne, amoniak i kwas siar-
kowy.

Przy istniejacej infrastrukturze Port ma mozliwos$ci podwojenia wielkos$ci przetadunkow.

Plan rozwoju Morskiego Portu Police zaktada ewolucje w kierunku multimodalnego cen-
trum logistyczno-transportowego o charakterze ponadregionalnym. Port ma stymulowac lo-
kalny rozwdj przedsigbiorczosci oraz zapewni¢ gospodarce catego regionu dostep do wy-
specjalizowanych 1 konkurencyjnych ustug z zakresu logistyki morskiej Kluczowa kwestiag
jest poprawa dostepnosci drogowej i kolejowej. Zaktadana jest budowa nabrzezy — dalbo-
wego
I uniwersalnego.
Porty w Trzebiezy 1 Policach wymagaja modernizacji i realizacji inwestycji infrastruktural-
nych zwigzanych z rozwojem matych portow.
Port w Policach otrzymat rekomendacje wiaczenia do sieci TEN-T — Agencji Wykonawczej
ds. Transeuropejskiej Sieci Transportowej, odpowiadajacej za realizacj¢ programu transeu-
ropejskiej sieci transportowej oraz zarzadzanie nim pod wzgledem technicznym i finanso-
wym.
4.4.3. Turystyka
Tereny i obiekty turystyczno - rekreacyjne o funkcji ponadgminnej znajduja si¢ w miej-
scowosciach Trzebiez 1 Bartoszewo.
W Trzebiezy zlokalizowane s3:
- kompleksy wypoczynkowe ogdlnodostepne,
- przyplazowy zespot rekreacyjny z promenadg 1 plaza publiczna,
- Centralny O$rodek Zeglarski (o znaczeniu miedzynarodowym),
- zespoly zabudowy rekreacji indywidualne;.
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W Bartoszewie zlokalizowane sg tereny ogrodéw dziatkowych z zabudowg letniskowa, sukce-
sywnie przeksztatcajaca si¢ w kierunku zabudowy mieszkaniowej ,,drugich domow”. W kilku
miejscowosciach gminy w rejonie Puszczy Wkrzanskiej obserwuje si¢ przejmowanie na cele
letniskowe opuszczonych zabudowan mieszkalnych.

Turystyka rowerowa
Trasy rowerowe W oparciu o walory rekreacyjno-turystyczne i przyrodnicze.

e Migdzynarodowy szlak rowerowy wokot Zalewu Szczecinskiego:
Tanowo - Tatynia - Jasienica - Debostrow - Niektonczyca - Trzebiez.
e Miedzynarodowa trasa rowerowa ,,Pomerania” w granicach gminy Police:
- Pilchowo - Zéttew - Bartoszewo - Tanowo - Trzeszczyn - Police,
- Mscigcino - Police - Jasienica - Niektonczyca - Uniemysl - Trzebiez.
e Trasa rowerowa po okolicach Polic szlakami turystycznymi Puszczy Wkrzanskiej:
Police - Trzeszczyn - Stare Lesno - Bartoszewo - Tanowo - Stare Lesno - Police.

¢ Trasa Rowerowa po Puszczy Wkrzanskie;j:
Police - Trzeszczyn - Stare Lesno - Lesno Gorne - Sierakowo - Pilchowo - Bartoszewo -
Tanowo - Stare Lesno - Police.

e Trasa wokol Wzgorz Warszewskich:

Police - Msciecino - Skolwin - Przgsocin - Mscigcino - Police.

o Trasa przez Puszcze Wkrzanska, rezerwat ,,Swidwie”, pogranicze polsko- niemieckie:
Police - Trzeszczyn - Stare Lesno - Tanowo - Wegornik - rezerwat Swidwie - Bolkow -
Rzgdziny - Buk - Dobra - Wolczkowo - Jezioro Glebokie - Bartoszewo - Stare Lesno -
Trzeszczyn - Police.

e Trasa wzdluz Odry, Zalewu Szczecinskiego, granicy z Niemcami, przez Puszczg
Wkrzanska:
Police - Jasienica - Niektonczyca - Trzebiez - Brzozki - Warnoteka - Karszno - Nowe
Warpno - Karszno - Mysliborz Wielki - Dobieszczyn - Tanowo - Tatynia - Police.

e Znakowany szlak rowerowy ,,Puszcza Wkrzanska”:
Szczecin - Woltczkowo - Dobra - Buk - Stolec - Bolkow - rezerwat ,,Swidwie” - Zalesie -
Dobieszczyn - Nowe Warpno - Karszno - Nowe Warpno - Warnoleka - Brzozki - Trzebiez
- Uniemysl - Niektonczyca - Jasienica - Tatynia - Trzeszczyn - Police.

Turystyka piesza

Trasy miejskie:

e Trasy Starego Miasta,

e Trasy Nowego Miasta.

e szlak zotty - Police - Trzeszczyn - Stare Les$no - Bartoszewo.

e szlak czerwony - Szlak Puszczy Wkrzanskie;j:
Trzebiez - Trzebieradz - Brzozki - Piaskowa Géra - rezerwat ,,Swidwie” - Tanowo - Bar-
toszewo - Szczecin Glebokie.

e szlak czarny i niebieski: Tanowo - Komorze Gory - Lesno Gorne - Pilchowo.
e szlak zielony: Szczecin Skolwin - Przgsocin - dolina Siedmiu Mtynow - Las Arkonski.

Sciezki dydaktyczne

e ckologiczna $ciezka rekreacyjno - dydaktyczna o dtugosci 4,5 kilometra;
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poprowadzona przez najstarsze fragmenty laso6w rosnacych na bogatych siedliskach boru

mieszanego oraz siedlisk lesnych:

- udostepnianie i zaprezentowanie terendw lesnych potozonych w bezposrednim sgsiedz-
twie Polic, ukierunkowanie ruchu turystycznego w sposdb pokazujgcy najpigkniejsze
fragmenty lasu.

e $ciezka dydaktyczno - turystyczna ,,Hydriewerke Pélitz AG”.

Potencjalne obszary rozwoju turystyki w gminie to:

- tereny nad Zalewem w Trzebiezy,

- teren Puszczy Wkrzanskiej,

- tereny stykowe z Puszczg Wkrzanska,

- obszary przywodne ujscia Odry i Roztoki Odrzanskie;j.
Zaklada sig:

e lokalizacj¢ wielofunkcyjnego zespotu turystyczno-wypoczynkowego — mariny,

e rozw0j strefy rekreacyjnej w pdinocno zachodniej czes$ci Trzebiezy — istniejace i propo-
nowane tereny rozwojowe w formie dopetnien istniejgcej struktury wraz z przystania pa-
sazerska zeglugi srddladowe;,

e wyksztatcenie w Trzebiezy wysokostandardowej bazy noclegowe;j [turystyka pobytowa].

e budowa przystani pasazerskiej i jachtowej w Policach,

e rozwoj turystyki kwalifikowanej w kompleksie Puszczy Wkrzanskiej, w oparciu 0 wa-
lory przyrodniczo - krajobrazowe, z koncentracjg programu dydaktycznego w Zalesiu,
Wegorniku i Karpinie oraz o szlaki turystyczne:

- rowerowe,
- kajakowe,
- piesze,
¢ rozw0j budownictwa letniskowego poprzez:
- przejmowanie na cele letniskowe zabudowan mieszkalnych,
- mozliwo$¢ nowych lokalizacji w obrebie stref turystycznych i mieszkalno - ustugo-
wych w w/w. miejscowosciach, w formie wigkszych zespotow lub uzupetnien.

5. SIEC OSADNICZA I OBSLUGA LUDNOSCI

5.1. Ksztaltowanie sieci osadniczej
Sie¢ osadniczg gminy stanowi 28 jednostek osadniczych.
Majac na uwadze naturalne cigZenia miejscowosci, liczbe ludnos$ci 1 wyposazenie w ustugi, za-
ktada si¢ nastepujaca hierarchie sieci osadnicze;j:
e miasto Police - osrodek miejsko — gminny, siedziba starostwa, o randze miasta subregio-
nalnego w uktadzie wojewodzkim.
e osrodki wspomagajace o$rodek miejsko - gminny, tzw. ustug podstawowych:
- Trzebiez,
- Tanowo,
- Pilchowo,
e osrodki o poszerzonym programie ustug:
- Debostrow - Uniemysl - Nieklonczyca,
- Przesocin.
e osrodki ekstensywnego rozwoju - pozostate wsie w gminie.
e osady opuszczone i nieistniejace:
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Bardo (na wyspie Polickie Laki), Czapliniec (na wyspie Polickie t.gki), Duchowo (k/Ja-
sienicy), Goslice (Wielecka Gora — gr. m. Szczecin), Gubice (k/wsi Wienkowo),
Gunice, Huta Gunicka (k/We¢gornika), Kolpin (m. Police - ul. Piotra i Pawla), Kni¢zyce
(k/Jez. Piaszynko), Kuznice, Jutroszewo (k/W¢gornika).

5.2. Zasady lokalizacji i ksztaltowania struktur
Zaktada sig:

lokalizacj¢ urzadzen z zakresu infrastruktury spoteczne;j:

- W miescie - 0 znaczeniu ponadgminnym,

- w osrodkach wspomagajacych — osrodkach ustug podstawowych;

lokalizacj¢ osiedlotworczych inwestycji sfery gospodarcze;:

- w miescie,

- w o$rodkach wspomagajacych — o$rodkach ustug podstawowych: Trzebiez, Tanowo,
Pilchowo,

- w osrodkach o zwigkszonej dynamice rozwoju.

W odniesieniu do ksztattowania struktur wewnatrz osiedlowych zaktada si¢:

utrzymanie istniejacej sieci osadniczej z zaleceniem jej koncentracji,

wykorzystanie na cele inwestycyjne rezerw terenowych na obszarach zainwestowanych
i w ich sasiedztwie,

wyksztalcenie na nowych terenach osiedleficzych i wewnatrz istniejacych struktur rejo-
néw koncentracji ustug oraz zieleni urzadzone;j,

zachowanie prawidtowego uktadu struktur: miejsc pracy, miejsc zamieszkania i Wypo-
czynku,

zharmonizowanie nowej zabudowy do istniejacych form architektonicznych,

mozliwo$¢ adaptacji istniejacych obiektow na inne, nieucigzliwe dla otoczenia funkcje,
ograniczanie lokalizacji zabudowy wzdhluz drog o charakterze przelotowym, z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego,

zapewnienie dostgpu do brzegdw jezior i rzek; zalecana odlegtos$¢ lokalizacji obiektow
kubaturowych min. 50 m od brzegéw jezior i rzek (z wyjatkiem przystani z niezbedng
infrastruktura i pomostéw zZeglarskich) oraz terenow wyznaczonych w miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego na funkcje towarzyszace turystyce).

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w strefach ucigzliwosci.

6. WARUNKI BYTOWE I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
6.1. Sytuacja demograficzna gminy

6.1.1. Zaludnienie
Ludno$¢ gminy w 2000 r. wynosila:

Miasto -35213 - 84 %
Gmina -6812 - 16%
Ogodtem - 42025 -100%

Gestosé zaludnienia (stan z 2000 r.) - 167 0s6b/1 km?
2005 1. — 41416 0s6b
2006 r. — 41 486 0s6b
2007 r. — 41 099 os6b
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http://pl.wikipedia.org/wiki/Jutroszewo

2008 r. — 41 697 osob

2009 r. — 41 804 os6b, w tym 21 180 kobiet (stat.gov.pl/vademecum) - 31.12.2009 r.

- miasto 34 120 osob
- gmina 7 684 osoby

- 0s0b w wieku produkcyjnym - 29 164,

- 0s6b w wieku nieprodukcyjnym - 12 640 - 43,3/100 os6b w wieku produkcyjnym.

—41 355 osob - Rocznik Statystyczny stan na 31.X11.2009 r.

— 39 972 osoby, w tym miasto 34 120 osob - bip — 31.X11.2010 r.

Po spadku liczby ludnos$ci w latach 2002 — 2004, w latach 2005 — 2009 nastepuje chwilowy
jej wzrost, w czym udziat miat przede wszystkim obszar gminy.

Przyrost naturalny w 2009 r. byt dodatni i wyniost 136 0so6b.
Stan w styczniu 2010 r. — 39 972 osoby, w tym miasto 34 120 osob.

Stan ludnosci statej wg miejscowosci:

grudzien 2011 r. grudzien 2014 r.

wg bip wg PESEL - luty 2015 .
Police 32 139 31279
Bartoszewo 56 76
Debostrow 307 327
Drogoradz 221 228
Karpin 2 3
Les$no Gorne 65 73
Niektonczyca 376 409
Nowa Jasienica 24 24
Pienice 6 6
Pilchowo 987 1026
Podbrzezie 9 9
Poddymin 10 14
Przesocin 560 593
Siedlice 183 188
Sierakowo 13 10
Stare Lesno 18
Tanowo 1453 1581
Tatynia 276 282
Trzeszczyn 264 262
Trzebiez 2044 2043
Turznica 5 4
Uniemysl 369 369
Wegornik 43 47
Wienkowo 183 189
Witorza 20 22
Zalesie 30 33
Zolttew 13 10

39 658 39125
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Liczba mieszkancow wg grup wiekowych - stan grudzien 2013 r. wg GUS:

0+6 3086
7+15 3623
16+44 17948
45+-64 13 017

65 i powyzej 4 237

6.1.2. Zatrudnienie i bezrobocie
Pracujacy w 2009 r. (31.XII. 2009 r. - bez podmiotow o liczbie pracujgcych do 9 oséb, pracu-
jacych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie, fundacjach, zwigzkach, stowarzysze-
niach):
ogbélem — 9 282 osdb, w tym miasto — 8 315
- w sektorze publicznym — 6 660, w tym miasto — 6 280
- w sektorze prywatnym — 2 629, w tym miasto — 2 055
- przemyst, budownictwo — 5 657, w tym miasto 5 123
(Z.Ch. Police - zatrudnienie $rednioroczne 2 800 0sdb)
- handel, naprawy pojazdow, transport, gospodarka magazynowa, zakwaterowanie, ga-
stronomia — 964,
- pozostate — 2 344.
Podmioty zarejestrowane w rejestrze REGON (31 X11 2009 r.):
ogbtem — 4 558, w tym miasto — 3 567
ogotem w 2003 r. — 3 373,
ogotem w 2005 r. — 3 357.
Podmioty mate (do 9 0sdb pracujacych) stanowia 95,7 % zarejestrowanych podmiotdw.
- w sektorze publicznym — 212, w tym miasto — 194
- w sektorze prywatnym — 4 346, w tym miasto — 3 373

- osoby fizyczne prowadzgace dziatalnos¢ gospodarczg — 3 631 (79,7 %),
w tym miasto — 2 794,
w tym:
- przetworstwo — 543, w tym miasto — 408
- budownictwo — 607 (udziat 14,9 %), w tym miasto — 506
- handel, naprawa pojazdow — 933 (udziat 24,6 %), w tym miasto —727
- transport, gospodarka magazynowa — 361, w tym miasto — 289
- zakwaterowanie, gastronomia — 85, w tym miasto — 62
- dziatalnos$¢ finansowa, ubezpieczeniowa — 127, w tym miasto — 101
- obstuga nieruchomosci — 31, w tym miasto — 18.

Wskaznik bezrobocia (liczba bezrobotnych do liczby ludnos$ci w wieku produkcyjnym):
- w 2000 r. wynosit w gminie 12,8 % 1 byl najnizszym wsérod gmin wojewddztwa,
- w 2005 r. wynosit w gminie 14,2 %,
- w 2008 r. wynosit w gminie 8,1 %.
Wskaznik bezrobocia podlega tez zmianom w okresach miesigcznych; w 2010 r. wynosit:
-1 —3005 oséb — 10,3%,
-V —2857 0séb — 9,8%,
- VIl — 2737 0s6b — 9,4%,
- X —2652 osoby - 9,1%,
- Xl —2742 osoby — 9,4%,
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- X1l — 2794 osoby — 9,6%.

Na koniec marca 2011 roku zarejestrowane byty 2934 osoby bezrobotne, w tym 1547 kobiet

(53 %).

Zasitek dla bezrobotnych pobieraly 404 osoby, w tym 208 kobiet.

Wskaznik bezrobocia:

- w gminie ksztaltowat si¢ na poziomie 10,0%,

- dla powiatu polickiego wynosit 9,2%,

- dla wojewodztwa zachodniopomorskiego wynosit 10,8 %.

Kryterium Osoby
bezrobotne
Czas pozostawania do1l 245
bez pracy w miesigcach 1-3 610
3-6 572
6-12 543
12-24 545
powyzej 24 416
Wiek 18-24 520
25-34 913
35-44 514
45-54 550
55-59 332
60-64 99
Wyksztatcenie wyzsze 258
$rednie zawodowe 544
srednie ogdlnoksztatcace 304
zasadnicze 806
gimnazjalne i ponizej 1019
Staz pracy ogdtem bez stazu pracy 810
w latach dol 496
1-5 553
5-10 321
10-20 287
20-30 364
301 wiecej 100
Bezrobocie rejestrowane — stan 2013 r. — wg GUS
razem mezezyzni
I1o$¢ osob 2 296 996
% w liczbie ludnos$ci w wieku produkcyjnym 8,1 6,7

6.1.3. Prognozy demograficzne - kierunki rozwoju

w tym: ko-
biety

113
283
324
295
276
255
290
545
275
304
130
X
188
338
226
350
444
436
271
301
188
167
160
23

kobiety
1300
9,8

PROGNOZOWANA LICZBA LUDNOSCI W GMINIE POLICE - wg ,,Strategii Rozwoju dla Gminy
Police do Roku 2020”.

Zjawiska demograficzne w ubieglych dziesigcioleciach w Gminie Police w duzej mierze byly
zdeterminowane powojennym rozwojem Regionu Zachodniopomorskiego oraz procesami
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migracyjnymi na Ziemi¢ Szczecinskg. Fakt ten ma takze istotny wptyw na ksztattowanie si¢
proceséw demograficznych w przysztosci. Zjawiska i1 tendencje demograficzne jakie daje si¢
zaobserwowaé w Regionie, w Wojewodztwie Zachodniopomorskim, w Polsce, a nawet w Eu-
ropie maja na ogot swoje bezposrednie lub posrednie odzwierciedlenie rowniez w skali Gminy.

Czynnikami determinujacymi zjawiska demograficzne w Gminie Police sg: przyrost naturalny
1 zwigzany z nim wspdlczynnik dzietnos$ci, liczba urodzen, dtugos¢ trwania zycia oraz saldo
migracji.

Powszechnie obserwowanym w panstwach rozwinigtych zjawiskiem jest malejgca dzietnos¢
kobiet. Liczba dzieci przypadajaca na kobiete w wieku rozrodczym nieustannie spada nie tylko
w Europie, ale i w Polsce. Tendencja ksztattowania si¢ wspotczynnika dzietno$ci w Polsce jest
taka sama jak w krajach europejskich z tym, ze opdzniona w czasie.

Wspoélezynnik dzietnosci w wybranych krajach, w tym 1 w Polsce, spadt juz ponizej poziomu
reprodukcji prostej (tj. 2,2), a to oznacza ujemny przyrost naturalny.

Wg opisanych w strategii zasad prognozowania, w zakresie ksztattowania si¢ liczby ludnos$ci
beda prawdopodobnie zachodzity nastepujace zjawiska:

e niewielki wzrost liczby ludnosci do 42 834 os6b w roku 2017,

e utrzymujacy si¢ ujemny przyrost naturalny — mimo prognozowanego wzrostu liczby uro-
dzen w najblizszych latach (wydaje si¢ niemozliwe, aby liczba urodzen w najblizszych
latach osiagneta putap z 1983 r. — 884 urodzenia (w 2005 r. - 380 urodzen, w 2009 r. —
457 urodzen),

o wydhuzanie si¢ okresu zycia zarowno kobiet jak i m¢zczyzn do poziomu 81,3 dla kobiet
174,5 dla m¢zczyzn,

e utrzymanie ujemnego salda migracji.

o spadek liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym,

e wzrost ludnosci w wieku produkcyjnym, szczegdlnie w wieku produkcyjnym niemobil-
nym,

e znaczny wzrost ludnosci w wieku przedemerytalnym oraz emerytalnym.

6.2. Infrastruktura spoleczna - ustugi — stan istniejacy
Na terenie gminy obstuge zapewniaja:
1) w zakresie obstugi ogdlne;j:
- Urzad Miejski w Policach,
- Poczta Polska - Urzad Pocztowy Police 1 - ul. Grunwaldzka, Police 3 - ul. Piastow,
Police 5 - ul. 26 Kwietnia, Urzad Pocztowy w Trzebiezy, Urzad Pocztowy w Tano-
WIE;

2) w zakresie bezpieczenstwa:
- Komenda Powiatowa Policji, obejmujaca dziataniem obszar gmin: Police, Dobra,
Kotbaskowo, Nowe Warpno,
- Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Policach, Zaktadowa Straz Po-
zarna Zaktadéw Chemicznych ,,Police” S.A.,
- Ochotnicza Straz Pozarna: OSP Police, OSP Tanowo, OSP Tatynia, OSP Trzebiez,
- Straz Miejska w Policach;

3) Osrodek Pomocy Spotecznej — jednostka organizacyjna Gminy Police realizujaca za-
dania wlasne 1 zlecone w zakresie pomocy spotecznej;
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4) w zakresie o$wiaty i wychowania:
Miejski Ztobek, Police, ul. Robotnicza 15;
Przedszkola Publiczne:
- Przedszkole nr 1 w Policach, ul. Traugutta 13-15,
- Przedszkole nr 5 w Policach, ul. Robotnicza 13,
- Les$ne Przedszkole nr 6 w Policach, ul. Wréblewskiego 3,
- Przedszkole nr 8, ul. Wyszynskiego 31,
- Przedszkole nr 9, ul. Piaskowa 13,
- Przedszkole nr 10, ul. Piaskowa 112,
- Przedszkole nr 11, ul. Przyjazni 1,
- Przedszkole w Tanowie, ul. Szczecinska 70,
- Przedszkole w Trzebiezy, ul. WOP 9;

Szkoty Podstawowe:

- Szkota Podstawowa nr 1 w Policach, ul. Sikorskiego 8,

- Szkota Podstawowa nr 2 w Policach, ul. Cisowa,

- Szkota Podstawowa nr 2 w Policach/Szkota Filialna w Prz¢socinie, ul. Szkolna 1,

- Szkota Podstawowa nr 3 w Policach, ul. Siedlecka 4,

- Zesp6t Szkot nr 2, Szkota Podstawowa nr 6 w Policach, ul. Owocowa 5,

- Szkota Podstawowa nr 8 w Policach, ul. Piaskowa 99,

- Szkota Podstawowa nr 8 /Szkota Filialna, ul. Przyjazni 33,

- Szkota Podstawowa w Tanowie, ul. Szczecinska 31,

- Szkota Podstawowa w Tanowie /Szkota Filialna w Plichowie, ul. Szczecinska 1a,

- Zespot Szkot w Trzebiezy, ul. WOP 19a,

- Szkota Podstawowa w Trzebiezy / Szkota Filialna w Niekltonczycy;

Gimnazja

- Gimnazjum nr 1 w Policach, ul. Tanowska 14,

Zespot Szkot nr 1, Gimnazjum nr 2 w Policach, ul. Wojska Polskiego 68,

Gimnazjum nr 3 w Policach, ul. Traugutta 4,

Zespot Szkot im. Ignacego Lukasiewicza, ul. Siedlecka 6,

e Transgraniczna baza edukacyjno-sportowa — wspotpraca z Niemiecko-Polskim
Gimnazjum w Loecknitz — rozbudowa i modernizacja bazy w trakcie realizacji
jako zadanie Powiatu Polickiego,

Zespot Szkot nr 2, Gimnazjum nr 4 w Policach, ul. Owocowa 5,

Zespot Szkot, Gimnazjum w Trzebiezy, ul. WOP 19a,

Zespot Szkot nr 1, Gimnazjum dla Dorostych w Policach, ul. Wojska Polskiego 68;

Placowki wychowawecze i szkolno-wychowawcze:

- Dom Dziecka w Policach, ul. Kresowa 26,
Dom Dziecka w Tanowie, ul. Szczecinska 2,
Mtiodziezowy Osrodek Wychowawczy w Trzebiezy, ul. WOP 10,
Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy Nr 2 im. Kornela Makuszynskiego w
Policach, ul. Korczaka 9-11,
Poradnia Psychologiczno - Pedagogiczna w Policach, ul. Korczaka 27,

- Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy Nr 1 dla Dzieci Niepelnosprawnych
Ruchowo im. Marii Grzegorzewskiej w Policach, ul. Korczaka 53,

- Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy w Tanowie, ul. Le$na 91;
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5) w zakresie ochrony zdrowia

- Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 1 Pomorskiego Uniwersytetu Medycz-
nego, ul. Siedlecka 2,
przychodnia - ul. Siedlecka 2,

- Wojewodzka Stacja Pogotowia Ratunkowego - filia w Policach, ul. Grunwaldzka
18/20,

- Niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej i Indywidualne Specjalistyczne Praktyki
Lekarskie w Policach, Trzebiezy 1 Tanowie,

- Niepubliczne Zaktady Opieki Stomatologicznej w Policach, Trzebiezy i Tanowie,

- Wodne Ochotnicze Pogotowie Ratunkowe w Policach, ul. M. Konopnickiej 14;

6) w zakresie kultury:
- Miejski Osrodek Kultury w Policach, ul. Siedlecka 1a,
- Centrum Informacji Turystycznej i Kulturalnej,
- Biblioteka im. Marii Sktodowskiej-Curie, ul. Wojska Polskiego 15, Filianr 1 - ul.
Roweckiego 31/33, Filia nr 6 - ul. Grzybowa 14, Filia nr 8 - ul. Bankowa 9,
- Pedagogiczna Biblioteka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego im. Heleny Ra-
dlinskiej, Filia w Policach, ul. Barnima 26,

7) w zakresie kultury fizycznej:

- Osrodek Sportu i Rekreacji w Policach, ul. Siedlecka 2b — jednostka budzetowa
gminy Police; nadzor nad Osrodkiem sprawuje Burmistrz Polic, poprzez Wydziat
Oswiaty i Kultury Urzedu Gminy;
obiekty:

- Zespot Obiektow Sportowych przy ul. Siedleckiej w Policach,

- Kompleks Rekreacyjno-Sportowy przy ul. Piaskowej w Policach,

- Gminne Centrum Edukacji i Rekreacji w Trzebiezy,

- Kluby i Stowarzyszenia:

- Klub Pifkarski ,,Chemik’ Police,

- Polickie Stowarzyszenie Pitki Siatkowej,

- Uczniowski Klub Sportowy ,,Activ”,

- Uczniowski Klub Zeglarski ,,Bras”,

- Uczniowski Klub Sportowy ,,Fala” przy Gimnazjum w Trzebiezy,

- Uczniowski Klub Sportowy ,,Chemiczek”,

- Uczniowski Klub Lekkoatletyczny ,,Osemka”,

- Uczniowski Klub Sportowy ,,Trojka”,

- Integracyjny Uczniowski Klub Ptywacki ,,Wodnik”,

- Uczniowski Klub Sportowy ,,Blyskawica” przy Radzie Osiedla Nr 3 i Szkole
Podstawowej Nr 6,

- Atletyczny Klub Sportowy ,,Promien”,

- Ludowy Klub Sportowy ,,Rybak™,

- Towarzystwo Krzewienie Kultury Fizycznej ,, Tytan”,

- Klub Kajakowy "Alchemik",

- Policka Inicjatywa Spoteczna ,,Impuls”,

- Polickie Towarzystwo Strzeleckie 1 Mito$nikéw Broni Dawnej ,,Grajcar”

- Uczniowski Klub Sportowy ,,Strzelec” przy Specjalnym Osrodku Szkolno- Wy-
chowawczym dla Dzieci Niepelnosprawnych Ruchowo w Policach

- Stowarzyszenie ,,Razem dla Polic”
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Klub Aikido ,,Shugyo”

Uczniowski Klub Sportowy ,,Champion”,
Klub Sportow Walki ,,Police”,

- Klub Sportowy ,,Alkon”.

Kierunki rozwoju ustug
Ustugi socjalne:
e W odniesieniu do lokalizacji ustug socjalnych, zaktada sie:
- lokalizacj¢ urzadzen o znaczeniu gminnym i ponadgminnym w zakresie wszystkich form
obstugi - w miescie Police,
- lokalizacj¢ urzadzen o znaczeniu lokalnym - w osrodkach ustug podstawowych (w rejonie
cigzenia);

e w odniesieniu do hierarchii zadan, za bezwzgledny priorytet uznaje si¢ ochron¢ zdrowia
I opieke spoteczng;
e w odniesieniu do dostgpnosci do ustug podstawowych zaktada sie:
a) w miescie:
- izochrona doj$cia do zlobkow, przedszkoli i1 szkot nie powinna przekracza¢ 800 m.
- izochrona doj$cia do urzadzen sportowych i1 kulturalnych nie powinna przekraczac
1000 m;
b) na terenach wiejskich:
- w odniesieniu do opieki ambulatoryjnej - zachowanie dostepnosci w promieniu do
10 km,
- w odniesieniu do urzadzen sportowych i obiektow kultury - wyposazenie wszystkich jed-
nostek osadniczych liczacych ponad 250 mieszkancow.

Ustugi komercyjne: handel, gastronomia, rzemiosto

Podstawowym celem polityki przestrzennej w tej dziedzinie jest umozliwienie realizacji inicja-

tyw mieszkancom miasta 1 gminy. Biorgc pod uwagg szerszy aspekt spotecznych uwarunko-

wan, ustala si¢ nast¢pujace zasady preferencji:

e koncentracji komercyjnych ustug w istniejacych uktadach zurbanizowanych;

e uzupehienia zainwestowania w jednostkach o niepelnym wyposazeniu, gtéwnie w ustugi
elementarne;

e rozwoju ushug pod katem potrzeb zewnetrznych [turystow] w miejscowosciach o funkcji
turystycznej.

Okresla sie nastepujace zasady lokalizacji ustug komercyjnych:

Miasto:

e na terenach intensywnej zabudowy mieszkaniowe] o niewystarczajagcym wyposazeniu
w ustlugi elementarne; zaleca si¢ formy wbudowane,

e wzdhuz gtdéwnych ciggow handlowo - ustugowych oraz przy wylotach z miasta, z preferen-
cjg urzadzen o znaczeniu ponadelementarnym,

e w odniesieniu do obiektéw uciazliwych [handel hurtowy, ustugi ucigzliwe] - w sasiedztwie
terené6w przemystowych, na obrzezu miasta,

e W odniesieniu do istniejgcego zainwestowania, zaleca si¢ jego uporzadkowanie.

Tereny wiejskie:

Preferencje lokalizacji:

e uslug komercyjnych, we wszystkich jednostkach osadniczych o randze ustug podstawo-
wych,
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e ushug o charakterze rzemie$lniczym i drobnej wytworczos$ci, we wsiach potozonych wzdtuz
glownych uktadéw komunikacyjnych,

e ustug handlowo - gastronomicznych i innych zwigzanych z funkcjg rekreacyjng, we wsiach
turystycznych,

e ustug elementarnych, we wsiach o znacznym zaludnieniu | niewystarczajgcym wyposaze-
niu.

Biorgc pod uwage uwarunkowania wewnetrzne zaleca si¢, zwlaszcza w wigkszych jednostkach

osadniczych, koncentracje¢ zabudowy, w celu wyksztalcenia tzw. ,,centrum ushugowego”,

w dostosowaniu do istniejgcych uktadow urbanistycznych.

6.3. Gospodarka komunalna

Dziatalno$¢ w zakresie gospodarki komunalnej prowadzi Zaktad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Policach.
Przedmiotem dziatalno$ci Zaktadu jest administrowanie zasobami mieszkaniowymi, obiektami
1 urzadzeniami komunalnymi oraz §wiadczenie ustug zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia:
w zakresie gospodarki mieszkaniowej:
o realizacja zadan w zakresie obslugi eksploatacyjnej, technicznej, administracyjnej bu-
dynkoéw znajdujacych sie pod zarzadem zaktadu, a w szczeg6lnosci:
- nadzoér nad stanem technicznym budynkow,
- organizacja i wykonawstwo robot konserwacyjno-remontowych oraz ustug lokator-
skich,
- utrzymanie czystosci i porzadku w budynkach i ich otoczeniu oraz kontrola prawidto-
wosci uzytkowania mieszkan.

w zakresie gospodarki komunalnej:

¢ Swiadczenie uslug w zakresie cmentarnictwa i pogrzebownictwa,

e prowadzenie ewidencji cmentarzy 1 zmartych,

e utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym i sanitarno-estetycznym cmentarzy komu-
nalnych w Policach (ul. Tanowska, Mazurska, Piastoéw), Przesocinie, Trzebiezy, Niekton-
czycy, Lapidarium Polickiego, terenu przylegtego do pomnika w Trzeszczynie oraz sza-
letow publicznych,

e wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z podstawowa dzialalno$cia, a zleconych
przez Urzad Miejski w Policach.

Zasoby mieszkaniowe gminy zarzadzane przez ZGKiM w Policach

2011r. | 2005r.
Ilo$¢ budynkéw mieszkalnych 289
[lo$¢ budynkéw uzytkowych 19

los¢ srednio
Ilos¢ lokali mieszkalnych wtasnosciowych 860
Ilo$¢ lokali mieszkalnych gminnych 1842
[los¢ lokali socjalnych mieszkalnych gminy 80
Ilo$¢ lokali uzytkowych wlasnosciowych 34
Ilos¢ lokali uzytkowych gminy 163
Razem
ilo$¢ lokali administrowana przez Zaktad 2979| 3001
w tym mieszkalnych 2782 2806
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[1o$¢ 1zb mieszkalnych w lokalach wtasnosciowych
Ilos¢ izb mieszkalnych w lokalach gminnych

[1o$¢ izb mieszkalnych w lokalach socjalnych gminy
Ilo$¢ izb w lokalach uzytkowych wtasno$ciowych
[lo$¢ izb w lokalach uzytkowych gminnych

Powierzchnia lokali mieszkalnych wtasno$ciowych
Powierzchnia lokali mieszkalnych gminnych
Powierzchnia lokali socjalnych mieszkalnych gminy
Powierzchnia lokali uzytkowych wiasnosciowych
Powierzchnia lokali uzytkowych gminy
Powierzchnia mieszkalna lokali mieszkalnych
wiasnosciowych

Powierzchnia mieszkalna lokali mieszkalnych gmin-
nych

Powierzchnia mieszkalna lokali socjalnych gminy
Razem

powierzchnia administrowana przez Zaktad

[lo$¢ 0s6b w mieszkaniach wlasnosciowych
Ilo$¢ 0sdb w mieszkaniach gminnych

Tlo$¢ 0s6b w mieszkaniach socjalnych gminy
Razem

ilos¢ osob w lokalach komunalnych

3011
5678
180
155
572

powierzchnia
(m?)
47 169,45
90 921,45
2 402,40
3853,21
14 185,75

31 527,22

63 202,55
1726,28

0sob
1935
5443
207

7. MOZLIWOSCI I PRIORYTETY ROZWOJU GMINY

7.1. MozliwoS$ci rozwoju gminy, gléwne problemy

3,50
3,08
2,25
4,56
3,51

srednio

254 988
srednio
0sob
2,25
2,95
2,59

5650

158 204

7815

Mozliwo$¢ gospodarczego rozwoju gminy, koniecznego do poprawy warunkow zycia

mieszkancow, stwarzaja:

e dogodne potozenie geograficzne;
e zasoby przyrodnicze;

e istniejgce zainwestowanie w postaci infrastruktury produkcyjnej, spotecznej i technicz-

nej;
e zasoby sily robocze;.

Mozliwosci rozwoju gminy determinowane sg:

e koniecznoscig dostosowania trendéw rozwojowych poszczegdlnych funkcji gospodar-

czych;
e poprawy stanu sSrodowiska przyrodniczego;

e poprawg 1 ochrong warunkow zycia mieszkancow.

Gléwnymi problemami dotyczacymi rozwoju gminy, majgcymi wptyw na podniesienie po-

ziomu gospodarczego obszaru, sa:
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e poprawienie standardu zycia mieszkancow w zakresie infrastruktury spotecznej i tech-
nicznej;

e modernizacja, przebudowa drog;

e uporzadkowanie gospodarki wodno - Sciekowej na terenie gminy;

e ochrona unikatowych wartosci srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Podstawowe walory gminy Police — decydujace o mozliwo$ci rozwoju nowoczesnych techno-
logii i zaawansowanego przemystu chemicznego:

e uzbrojone, przemystowe tereny inwestycyjne,

e wysoko wykwalifikowana kadra,

e wysoka kultura przemystowa,

e Zaktady Chemiczne ,,Police” i zwigzany z nim:

- dostep do terendow inwestycyjnych w obrgbie Z.Ch. ,,Police” S.A.,

petnomorski port,

- bogata infrastruktura techniczna,

- oczyszczalnie $ciekow,

- towarowa bocznica kolejowa,
e dostep do wysokoci§nieniowego gazu.

7.2. Priorytety i cele strategiczne (Strategia Rozwoju Gminy Police do 2020 r.)

I. Poprawa konkurencyjnosci Gminy Police:
Cel 1 - Sprawny, funkcjonalny i bezpieczny system komunikacyjny w gminie, realizo-

wany poprzez:

- rozbudowg i modernizacjg sieci drog publicznych wraz z infrastrukturg towa-
1ZySZ3ca,

- poprawe wewnetrznej 1 zewngtrznej dostepnosci komunikacyjnej gminy,

- rozbudowe 1 modernizacja ciagéw pieszych oraz §ciezek rowerowych,

- promocj¢ transportu zbiorowego,

- zapewnienie kompleksowego systemu organizacji i bezpieczenstwa ruchu,

- wspotprace regionalng na rzecz przywrocenia pasazerskiego polaczenia ko-
lejowego Szczecin — Police — Trzebiez,

- wspotprace regionalng na rzecz ,,budowy zachodniego drogowego obejscia
Miasta Szczecina wraz ze stalg przeprawa przez rzeke Odre w rejonie miasta
Police”.

Cel 2 - Nowoczesna infrastruktura ochrony §rodowiska, realizowany poprzez:

- transgraniczng ochrong zasobéw wod podziemnych,

- kompleksowa poprawe jakosci wody pitnej,

- rozbudowe Zaktadu Odzysku i1 Sktadowania Odpadéw Komunalnych w Le-
$nie Gornym,

- racjonalng gospodarke w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania Scie-
kéw komunalnych,

- modernizacj¢ zrodet ciepta,

- rozbudowa i modernizacja sieci cieplnej,

- wykorzystanie energii odnawialnej,

- popraweg jakosci powietrza,
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- inwentaryzacj¢ oraz opracowanie programu dofinansowania z Gminnego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej wymiany elementow
infrastruktury z azbestu,

- ochron¢ wod gruntowych, podziemnych i powierzchniowych,

- nowoczes$nie skanalizowane drogi.

Cel 3 - Rozwdj infrastruktury komunalnej, realizowany poprzez:

- budowe nowoczesnego, funkcjonalnego centrum miasta,

- rewitalizacje¢ terendw Osiedla Stare Miasto,

- rewitalizacje 1 zagospodarowanie zdegradowanych terenéw mieszkalnych,
ustugowych i poprzemystowych,

- wykorzystanie walorow przyrodniczych, krajobrazowych, oraz specyfiki
i charakteru terenéw miasta i sotectw oraz dopelnianie przestrzeni ustugami,
zielenig oraz urzadzeniami codziennej rekreacji,

- organizacj¢ terendw rekreacyjnych i edukacyjnych na terenie kazdego osiedla
1 sotectwa w gminie,

- wspieranie zroznicowanego budownictwa mieszkaniowego odpowiadaja-
cego potrzebom mieszkancow.

Cel 4 - Zréwnowazony rozwoj przestrzenny, realizowany poprzez:

- uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- stworzenie systemu informacji geograficznej dla zintegrowanego zarzadzania
terenami gminy (GIS),

- kompleksowe przygotowanie terenéw przeznaczonych pod funkcje przemy-
stowe, ustugowe, mieszkalne 1 komunikacyjne.

Il. Trwaly rozwoj gospodarczy:

Cel 1 - Dywersyfikacja gospodarcza gminy, realizowany poprzez:
- wspieranie rozwoju sektora matych i $rednich przedsiebiorstw,
- wspierania podnoszenia kwalifikacji i mobilnosci zawodowej mieszkancow,
- aktywizacje¢ lokalnego rynku pracy,
- stworzenie warunkéw dla rozwoju lokalnego handlu 1 ustug,
- wspieranie i promocja przedsigbiorczo$ci mieszkancow,
- wspieranie rozwoju funkcji ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym,
- r0zw0j wspOlpracy migdzynarodowe;.

Cel 2 - Rozw0j wspolpracy z partnerami gospodarczymi, realizowany poprzez:
- rozw0j Portu Morskiego,
- wspotprace z Zaktadami Chemicznymi ,,Police” S.A.

Cel 3 - Rozwdj terenow inwestycyjnych, realizowany poprzez:
- przygotowanie uzbrojonych terenoéw inwestycyjnych,
- przygotowanie kompleksowej bazy terendw inwestycyjnych,
- promocje terendw inwestycyjnych,
- pozyskanie znaczacych inwestorow,
- stabilny system ulg 1 zwolnien podatkowych,
- szybka i kompleksowa obstuge inwestora.

Cel 4 - Rozwdj turystyki, sportu i rekreacji, realizowany poprzez:
- wspieranie rozwoju infrastruktury turystycznej,
- Tozw0] bazy noclegowej,
- kreowanie produktow turystycznych o znaczeniu regionalnym,
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- budowg infrastruktury dla ekologicznego rozwoju turystyki, rekreacji i spor-
tow wodnych w Trzebiezy,

- rozbudowg infrastruktury rekreacyjno- sportowej nad rzeka Larpia,

- zwigkszenie roznorodnos$ci ustug turystycznych bazujacych na walorach
przyrodniczych, ofercie sportowej i kulturalnej oraz dziedzictwie historycz-
nym,

- organizacj¢ Transgranicznych Targéw Turystycznych,

- budowe zintegrowanego systemu Informacji i Promocji Turystyczne;.

III. Poprawa jako$ci zycia mieszkancow:
Cel 1 - Nowoczesna baza edukacyjna, realizowany poprzez:

- poprawg stanu technicznego obiektow os$wiatowych,

- wspieranie doskonalenia zawodowego nauczycieli i wzmacnianie wycho-
wawczej funkcji szkoty,

- tworzenie oferty ksztalcenia ustawicznego,

- poprawg warunkow ksztalcenia i1 jako$ci wyposazenia szkot, przedszkoli,
Miejskiego Osrodka Kultury 1 Biblioteki im. Marii Curie — Sktodowskie;,

- rozbudowg, modernizacje i remonty boisk szkolnych i sal gimnastycznych.

Cel 2 - Budowa spoteczenstwa zakorzenionego w polskiej kulturze, otwartego na $wiat,
realizowany poprzez:

- modernizacj¢ Miejskiego Osrodka Kultury,

- organizacj¢ 1 wspieranie imprez kulturalnych,

- zapewnienie zrdznicowanej oferty kulturalnej,

- rewitalizacje obiektow o znaczeniu kulturalnym, historycznym; rewaloryza-
cje zabytkow architektury,

- budowanie poczucia tozsamosci lokalnej 1 regionalnej oraz poszanowania
kultury i dziedzictwa kulturowego,

- stworzenie muzeum regionalnego,

- rewaloryzacje zabytkowych zespolow parkowych, cmentarzy i miejsc pa-
migci,

- rewitalizacje obiektow poprzemystowych na cele kulturowe i turystyczne.

Cel 3 - Rozwdj sportu i rekreacji, realizowany poprzez:

- zapewnienie dostgpu do nowoczesnej infrastruktury sportowej i rekreacyjnej,

- zapewnienie zroznicowanej oferty sportowej 1 rekreacyjne;j,

- organizacj¢ imprez sportowych o znaczeniu regionalnym i migdzynarodo-
wym,

- wszechstronny rozwdj kultury fizycznej i sportu, oraz powszechny dostep do
nowoczesnej infrastruktury,

- wspieranie klubéw sportowych,

- budowe i modernizacj¢ infrastruktury shuzacej rozwojowi aktywnych form
wypoczynku,

- edukacj¢ sportows, turystyczng 1 kulturowa,

- rozw0j turystyki sportowe;.

Cel 4 - Zapobieganie wykluczeniu spotecznemu, realizowany poprzez:

- wspomaganie grup zagrozonych wykluczeniem spotecznym,

- zapewnianie mieszkancom gminy rownych szans rozwoju,

- wspieranie funkcjonalnego systemu pomocy spolecznej i dziatan socjalnych,

63
1d: A23358FD-DFBE-4F3C-BOFC-798841336972. Projekt Strona 68



- umozliwienie osobom niepelnosprawnym udziatu w zyciu spotecznosci lo-
kalnej,

- stworzenie oferty wsparcia, integracji i aktywizacji osob starszych,

- przeciwdziatanie patologiom spotecznym,

- rozw0j infrastruktury umozliwiajacej spedzanie czasu wolnego oraz wspiera-
nie instytucji i organizacji pozarzagdowych proponujacych réznorodne form
aktywnosci,

- realizacje¢ programow edukacyjnych w zakresie przeciwdziatania alkoholi-
zmowi i narkomanii,

- realizacja profilaktycznych programéw zdrowotnych.

Cel 5 - Wspieranie aktywno$ci lokalnej, realizowany poprzez:

- wspieranie rozwoju i programdw organizacji pozarzagdowych,

- wspieranie inicjatyw lokalnych,

- wzmacnianie poczucia tozsamosci lokalnej i integracji mieszkancow z gming.

Cel 6 - Poprawa bezpieczenstwa, realizowany poprzez:

- podjecie kompleksowych dzialan o charakterze prewencyjnym stuzacych
zwigkszeniu bezpieczenstwa w gminie,

- wdrozenie nowoczesnego systemu monitoringu w gminie,

- zwigkszenie §wiadomosci spotecznej w zakresie bezpieczenstwa i porzadku
publicznego,

- podnoszenie efektywnos$ci dziatania stuzb odpowiedzialnych za bezpieczen-
stwo,

- tworzenie zintegrowanego systemu bezpieczenstwa i ochrony przeciwpoza-
rowej.

Cel 7 - Rozwdj instytucjonalny, realizowany poprzez:

- stworzenie wysokich standardow pracy urzedow i zaktadéw komunalnych
stuzacych obstudze mieszkancow,

- zapewnienie petnego dostgpu do informacji publicznej,

- rozw0j spoteczenstwa informacyjnego,

- skuteczny system komunikacji spotecznej,

- wspotpraca regionalna i migdzynarodowa,

przygotowanie 1 wdrozenie elektronicznej mapy numerycznej infrastruktury
technicznej dla poszczegodlnych branz.

IV. Zachowanie, ochrona i wykorzystanie walorow srodowiska naturalnego:
Cel 1 - Podnoszenie §wiadomosci ekologicznej, realizowany poprzez:
- promocj¢ zachowan proekologicznych,
- opracowanie 1 wdrozenie programu edukacji ekologicznej w zakresie selek-
tywnej zbiorki odpadow,
- opracowanie 1 wdrozenie programu edukacji ekologicznej w zakresie ko-
niecznosci ochrony zasobow wodnych,
- opracowanie 1 wdrozenie programu edukacji ekologicznej w zakresie opieki
nad zwierzetami.
Cel 2 - Zagospodarowanie terenow zielonych, realizowany poprzez:
- rewitalizacj¢ 1 tworzenie terenow zieleni sprzyjajacych rozwojowi rekreacji i
czynnemu wypoczynkowi na terenach gminy,
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- ksztaltowanie i1 utrzymanie zieleni w gminie oraz wspieranie przedsigwzigc
majacych na celu powigkszanie terenow zielonych,
- rozbudowe oznakowanych szlakow rowerowych, pieszych i Sciezek ekolo-
gicznych,
- rewitalizacje parkow i zasobow zieleni w sotectwach.
Cel 3 - Rewitalizacja i ochrona walorow przyrodniczych i krajobrazowych gminy, re-
alizowany poprzez:
- przywracanie czystosci ciekow wodnych na terenie gminy,
- rekultywacj¢ terenow zdegradowanych i likwidacje dzikich wysypisk,
ochrong réznorodnosci biologicznej,
objecie cennych przyrodniczo obszarow formami ochrony przyrody,
ochrong dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne uzytkowanie zasobow przy-
rody,
ochrong i zrbwnowazony rozwdj lasoOw - wspotpraca z Nadlesnictwem Trze-
biez,
- rewitalizacja rzeki Larpii.

8. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA
Na obszarze gminy nie s3 wymagane dziatania restrukturyzacyjne dla podniesienia stopnia
obronnosci panstwa.

Specyficznym problemem dla gminy Police jest zagrozenie zycia i zdrowia mieszkancow
oraz jako$ci sSrodowiska przyrodniczego przez efekty awarii urzadzen zawierajacych substancje
toksyczne lub inne materiaty, wytwarzajace takie substancje w reakcji z powietrzem lub/i woda
albo kolizji sSrodkéw transportu przewozacych materialy niebezpieczne.

Na liscie zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej Komendy
Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Szczecinie oprocz Z.Ch. ,,Police” nie ma innych
zaktadow znajdujacych si¢ na terenie gminy, natomiast figuruje na niej duza baza paliw, poto-
zona na terenie gm. Nowe Warpno, ok. 2 km na zachod od Trzebiezy.

W gminie Police nie ma wyznaczonych tras drogowych dla przewozu tadunkéw niebez-
piecznych. Transport tych tadunkow (gléwnie chemikalia do Z.Ch. ,,Police”) odbywa si¢ wiec
m.in. ulicami miasta Police oraz linig kolejowsa, co naraza na szczegodlne niebezpieczenstwo
mieszkancow terendw przyleglych do tych szlakow. Mozliwe sa takze kolizje 1 awarie w trans-
porcie morskim, gtownie w rejonie portow, ktore jednak sg znacznie oddalone od terenow za-
mieszkanych.

Ze wzgledu na zagrozenia, jakie moga powodowa¢ Zaktady Chemiczne ,,Police” SA, obo-
wigzuje plan dziatan na wypadek sytuacji awaryjnych - awarii, klgski zywiotowej lub stanu
wojny.

Obiekty rekreacyjno - wypoczynkowe na terenie gminy dajg mozliwos$¢ rozérodkowania
ludnosci.

Ponadto zaktada sig:

e utrzymanie istniejgcych budowli ochronnych; w przypadku remontu lub modernizacji
obiektu, projekt nalezy uzgodni¢ z Wojewoda Zachodniopomorskim w zakresie obrony
cywilnej,

e budowa i zachowanie awaryjnych studni publicznych dla zaopatrzenia ludnosci w wode
w warunkach specjalnych.
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e na terenie miasta nalezy zachowac 25 % wskaznik udziatu zieleni publicznej w og6lnej
powierzchni zainwestowania. Tereny te nie moga by¢ wykorzystywane na inne cele
(nawet tymczasowo).

e podziemne obiekty kubaturowe wymagaja uzgodnienia z Wojewodg Zachodniopomor-
skim w zakresie obrony cywilnej.

9. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - stan, uwarunkowania i kierunki rozwoju

9.1. Komunikacja
Ogolna charakterystyka stanu obecnego, wnioski i cele

Obecny ruch samochodowy w gminie generowany jest gtownie przez zaktady przemystowe,
port oraz powigzania administracyjno - gospodarcze z miastem Szczecinem. Ponadto, z
powodu waloréw turystyczno - przyrodniczych gminy i bezposredniego sasiedztwa Szczecina
oraz Nowego Warpna ruch ten znacznie ulega zwigkszeniu w sezonie letnim 1 w dniach wol-
nych od pracy. Rowniez z racji swoich walorow naturalnych — rzeka Odra, gmina ma dogodny
transport wodny - do portu w Policach prowadzg dwa tory podej$ciowe — tor morski i barkowy.

Powigzania komunikacyjne gminy zapewniaja drogi wojewodzkie, powiatowe i gminne, ko-

munikacja kolejowa oraz komunikacja autobusowa. Przez obszar gminy przechodzg dwie

drogi wojewodzkie:

- droga wojewodzka nr 114 ktora tagczy miejscowosci Nowe Warpno - Trzebiez - Police - Ta-
NOWO i zapewnia powigzania komunikacyjne pomigdzy utozonymi pasmowo miejscowo-
Sciami wzdhuz Zalewu Szczecinskiego,

- droga wojewodzka nr 115 ktora taczy Szczecin - Tanowo — Dobieszczyn — przejsécie na gra-
nicy panstwa. Droga przechodzi przez teren Puszczy Wkrzanskiej, w sgsiedztwie rezerwatu
»Swidwie” oraz wyprowadza ruch w kierunku granicy z Niemcami.

Sie¢ drog wojewddzkich jest uzupelniona gesta siecig drog powiatowych 1 gminnych.

Drogi powiatowe zapewniaja powigzania W gminie pomiedzy nastepujacymi miejscowosciami;

droga powiatowa nr 0600Z Dobieszczyn-Karszno, nr 0601Z Mysliborz Wielki-Trzebiez,

nr 0602Z Drogoradz-Uniemysl, nr 0603Z Drogoradz-Nowa Jasienica, nr 0604Z Karpin - Nowa

Jasienica - Police, nr 0605Z Wienkowo-Police, nr 0606Z Tanowo-Witorza-Tatynia-Wien-

kowo-Police, nr 0611Z Dobra-Stawoszewo-Bartoszewo do drogi wojew. nr 115, nr 0613Z Pil-

chowo-Lesno Gorne-Siedlice-Police, nr 0614Z Szczecin-Przesocin-Police.

Powigzania komunikacyjne miasta Police ze Szczecinem zapewnia :

- droga wojewoddzka nr 114 i 115 relacji Police przez Tanowo i Trzeszczyn,

- droga powiatowa relacji Police-Prz¢socin-Szczecin (ul. Szosa Polska i Pokoju),

- droga powiatowa relacji Police — Siedlice - Lesno Goérne -Pilchowo do drogi wojew. nr 115,

- ulica Nadbrzezna w kategorii drogi powiatowej w Policach oraz ul. Stotczynska w Szczecinie,

- linia kolejowa pasazerska (obecnie zlikwidowano przewozy) i towarowa, (linia nr 406 drugo-
rzedna zelektryfikowana Szczecin-Police-Trzebiez przeznaczona do reaktywacji),

- komunikacja autobusowa.

Whioski i cele

Stan polaczen drogowych w gminie ulega systematycznej poprawie, jednak uktad komu-
nikacyjny nie jest przystosowany do zwigkszonego ruchu samochodowego, zwigzanego z na-
sileniem si¢ proceséw urbanistycznych 1 gospodarczych oraz z rosngcym poziomem zycia lud-

nosci W gminie. Duze znaczenie ma tez bezposrednie s3siedztwo miasta Szczecina. Obecnie
gmina nie ma bezposrednich powigzan z siecig drog miedzynarodowych ruchu szybkiego.
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Realizacja planowanej obwodnicy drogowej miasta Szczecina w parametrach drogi ekspreso-
wej zmieni dostepnos¢é gminy do uktadu dréog ponadregionalnych w tym migdzynarodowych.

Zaktadany w studium uktad komunikacyjny ma na celu:
- minimalizacje¢ szkodliwosci 1 ucigzliwosci komunikacyjnych,
- wyeliminowanie przewozu tadunkéw niebezpiecznych przez miasto (dotyczy to rowniez
Szczecina) poprzez budowe kolejowego obejscia zachodniego,
- podniesienie standardu obstugi komunikacyjnej w gminie oraz usprawnienie transporto-
wych powigzan zewnetrznych,
- zapewnienie dogodnej obstugi komunikacyjnej do terenéw juz zainwestowanych oraz pla-
nowanych inwestycji.
Dla osiagnigcia zalozonych w studium podstawowych celow, niezbedna jest modernizacja
uktadu transportowego w gminie.

Uwarunkowania
Na proces ksztattowania uktadu transportowego w gminie, z racji jej specyficznego poto-
zenia, maja wptyw czynniki zewnetrzne 1 wewnetrzne. Do istotnych majacych wplyw na roz-
woj 1 przeksztalcenie uktadu transportowego gminy oprocz planowanego rozwoju funkcji
mieszkaniowo-ustugowych w gminie maja wptyw przede wszystkim:
- potozenie gminy w pasie przygranicznym, przy atrakcyjnych terenach przyrodniczych
nad akwenem wodnym,
- bezposrednie sgsiedztwo z miastem Szczecinem, gldwnym osrodkiem wojewodztwa
ktéry posiada potencjal i cechy osrodka metropolitarnego,
- rozbudowa portu w Policach w kierunku zwigkszenia przetadunkow oraz uzyskania
nowych specjalizacjii planowane wiaczenie do sieci TENT-T,
- budowa drogowego obejscia zachodniego miasta Szczecina jako wzmocnienie powia-
zan transportowych obszaru metropolitarnego z drogami ruchu szybkiego,
- budowa kolejowego obejscia zachodniego miasta Szczecina do przewozow tadunkéw
niebezpiecznych z Polic z pomini¢ciem wezta w Szczecinie,
- budowa mig¢dzynarodowej $ciezki rowerowej wokot Zalewu Szczecinskiego,
- rozbudowa i1 modernizacja portu i mariny w Trzebiezy jako turystycznego produktu
markowego wojewodztwa w ramach Zachodniopomorskiego Szlaku Zeglarskiego,
Sa to glowne czynniki, ktore majg wptyw na rozwoj sieci transportowej w gminie.

Kierunki rozwoju transportu

W celu usprawnienia infrastruktury transportowej do priorytetowych przedsiewzie¢ w obszarze
metropolitarnym jest budowa zachodniego drogowego i kolejowego obejscia miasta Szczecina.
Transportowy schemat gminy ulegnie korekcie. Uktad drogowy gminy wigczony bedzie do
drogi ruchu szybkiego klasy S (drogowa obwodnica zachodnia miasta Szczecina) poprzez pro-
jektowane dwa drogowe wezty w rejonie Tanowa 1 Polic, co zapewni gminie bardzo dobra
dostepnos¢ do sieci drog ruchu szybkiego (A-6,S-6,S-3,S-10) oraz do Portu Lotniczego w Go-
leniowie. Budowa drogowego obejscia zachodniego zapewni rowniez dostepno$¢ komunika-
cyjng

do Portu Morskiego w Policach, ktory po zrealizowaniu swoich planowanych strategicznych
inwestycji, bedzie jednym z wazniejszych ogniw logistycznych dla transportu kombinowanego
w tej czesci regionu. Port w Policach zgodnie z aktualnym Planem Zagospodarowania Prze-
strzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego jest rekomendowany do wpisania do Tran-
seuropejskiej Sieci Transportowej TEN —T.
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Bezposrednig obsluge gminy oraz polaczenia lokalne ze Szczecinem zapewnia drogi woje-
wodzkie, powiatowe i gminne. Zaktada si¢ modernizacj¢ i dostosowanie sieci drogowej do ob-
stugi obecnych i proponowanych nowych obszaréw inwestycyjnych w gminie.

Przewozy pasazerskie obstugiwane beda przez komunikacje autobusowa i kolejowa. Ponadto
w ramach powigzan Szczecina z gming Police ( pétnoc-potudnie) planowane jest przedtuzenie
poza granice miasta Szczecina trasy tramwajowej w rejonie Szosy Polskiej —Policka —Bajeczna
—Przesocin. Planowana trasa tramwajowa to istotny element obstugi nowego zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Przgsocina spojny z systemem komunikacji tramwajowej przewidy-
wanym w ramach Szczecinskiego Obszaru Metropolitarnego. Jako uzupelnienie systemu pa-
sazerskich przewozow podmiejskich planuje si¢ reaktywowanie linii kolejowej nr 406 Szcze-
cin-Police-Trzebiez.

Sie¢ _drogowa

1. Drogowe obejscie zachodnie m. Szczecina.

Zachodnie Drogowe Obejscie Miasta Szczecina wraz ze stalg przeprawa przez rzeke Odre sta-
nowi¢ bedzie przedtuzenie drogi ekspresowej S - 6 po nowej trasie na odcinku od wezta Gole-
niow przez stalg przeprawe przez Odre do autostrady A-6 i przejs¢ granicznych na zachodniej
granicy panstwa.

Budowa tego odcinka drogi ekspresowej, pozwoli na stworzenie spojnego systemu transporto-
wego z istniejgcymi drogami ruchu szybkiego tzn. autostradami A11, A20 i A6 oraz drogami
ekspresowymi S3 i S6 przez co zwigkszona zostanie dostepnos¢ stref gospodarczych gminy
Police i pozostatych sgsiadujacych gmin. Efektem zwigkszonej dostepnos¢ do sieci drog krajo-
wych i europejskich bedzie uaktywnienie przylegtych obszarow co wplynie pozytywnie na roz-
wo0j gminy i calego regionu.

Na zlecenie Wojewodztwa Zachodniopomorskiego opracowana zostala dokumentacja

przedprojektowa pn: ’Studium wykonalnosci Zachodniego Obejscia Drogowego Miasta Szcze-
cina wraz z raportem oddziatywania na srodowisko”, zostata tez wydana przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsigwzigcia. Trasa obej$cia drogowego zostata zaprojektowana w trzech
wariantach. Zgodnie z zatozeniami projektowymi droga bgdzie klasy ,,S” o parametrach tech-
nicznych wymaganych jak dla drog ekspresowych. Sejmik Wojewodztwa Zachodniopomor-
skiego w dniu 22 czerwca 2010 r. podjat Uchwate Nr XLI11/481/10 w sprawie pozytywnego
zaopiniowania preferowanego wariantu planowanej drogi z przej$ciem przez Odr¢ w postaci
tunelu drazonego oraz zaliczenia jej do kategorii drog krajowych. Majac na uwadze planowang
przyszla funkcj¢ drogi czynione sg starania przez wtadze regionu, aby zostata ona zaliczona do
kategorii drog krajowych - obecnie brak jest ustalen w PZPW okreslajacych kategori¢ drogi
oraz termin realizacji inwestycji. W studium gminy pokazano trzy warianty trasy w tym wa-
riant preferowany przez Sejmik i Gmine Police-wariant A (czerwony). Realizacja planowanej
inwestycji drogowej zwickszy dostgpnos¢ gminy poprzez planowane wezty drogowe w rejonie
Tanowa 1 Polic do drég ruchu szybkiego.
Jednak przebiegu Zachodniego Drogowego Obejscia Miasta Szczecina nie mozna uznaé za
przesadzony, gdyz decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia zostata
uchylona (Obwieszczenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
19 wrzesnia 2013r.). Wojewddztwo Zachodniopomorskie przystapito wiec do uzupetnienia ra-
portu oddziatywania na srodowisko wraz z uzyskaniem decyzji o §rodowiskowych uwarunko-
waniach zgody na realizacj¢ Zachodniego Drogowego Obejscia Miasta Szczecina.
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2. Drogi wojewodzkie, powiatowe i gminne.

Studium zaktada sukcesywng modernizacje drog do klas technicznych wymaganych Rozporza-
dzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie. Zgodnie z
rozporzadzeniem drogi wojewddzkie powinny mie¢ parametry klasy technicznej G, Z i wyjat-
kowo GP, drogi powiatowe - klasy G, Z i wyjatkowo klasy L, drogi gminne —Kklasy L, D i
wyjatkowo klasy Z.

W zwigzku z funkcjonowaniem przejécia granicznego drogowego Dobieszczyn - Hintersee za-
ktada si¢ modernizacje¢ drogi wojewodzkiej nr 115 do parametrow technicznych klasy G (gtow-
nej). Niemniej, nalezy si¢ spodziewaé ze realizacja drogowego obejscia zachodniego miasta
Szczecina wraz z weztem w Tanowie moze tez skutkowac zmiang przebiegu drogi wojewddz-
Kiej nr 115 przez Tanowo.

Roéwniez sukcesywnie modernizowana bedzie droga wojewddzka nr 114 do parametrow klasy
glownej - w pierwszej kolejnosci nastgpi przebudowa odcinka drogi Trzebiez - Police. W dal-
szym etapie prac modernizacyjnych dostosowanie do parametréw klasy G drogi nr 114 przy
przejs$ciu przez miejscowos¢ Trzebiez wymagac bedzie dodatkowych rozwigzan, ktore nie beda
naruszaly istniejgcej struktury mieszkaniowej Trzebiezy.

Pozostale drogi powiatowe 1 gminne beda sukcesywnie do potrzeb modernizowane do parame-
trow technicznych klasy zbiorczej, lokalnej lub dojazdowe;j

Zaklada si¢ modernizacj¢ drog powiatowych do klasy technicznej zbiorczej z dopuszczeniem
w miejscach problemowych klasy lokalnej, drog gminnych do klasy technicznej lokalnej lub
dojazdowej.

3. Nowe polaczenia drogowe wynikajace z potrzeb lokalnych obstugi gminy.

Prezentowane w studium rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne wymagaja uzupetnienia ist-

niejacej sieci drog o znaczeniu lokalnym o odcinki nowych drog:

- w rejonie Trzebiezy dla obstugi terendw produkcyjno-ustugowych zaktada si¢ budowe nowej
drogi klasy Z oraz jako dojazd do terenéw przybrzeznych budowe drogi lokalne;j,

- W rejonie pasma rozwojowego Debostrow — Niektonczyca — Uniemysl w celu obstugi plano-
wanego zainwestowania zaklada si¢ budowe drog o parametrach klasy techn. lokalnej lub
dojazdowej potaczonych z istniejaca juz siecig drogows,

- W miejscowosci Tanowo W celu poprawy obstugi komunikacyjnej obecnego i planowanego
zainwestowania zaktada si¢ uzupeienie istniejgcej sieci drog o drogi lokalne i odcinek drogi
zbiorczej wiaczony do drogi powiatowej Tanowo-Police,

- w miejscowosci Pilchowo sie¢ drog uzupetniona zostanie o nowe odcinki drog dojazdowych
i lokalnych,

- W rejonie Polic w celu usprawnienia dojazdu do Zaktadow Chemicznych Police zaktada si¢
budowg odcinka drogi w parametrach technicznych klasy zbiorczej taczacej ulice Piotra i
Pawta z Siedlicami 1 Przgsocinem,

- W miejscowosci Przgsocin do obstugi terenow planowanych do zainwestowania zaktada si¢
budowe drogi zbiorcze;.

Przyjety w studium uktad sieci drogowej, poza wrysowanymi wariantami tras planowanej ob-

wodnicy drogowej miasta Szczecina, oparty jest na istniejacej sieci drog o charakterze lokal-

nym oraz uzupetniony o niezb¢dne dla poprawy funkcjonowania gminy odcinki nowych drég.

Studium nie okresla kategorii drég, co nastgpuje na podstawie przepisow odrebnych.
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Miasto Police

Zaktada si¢ w celu usprawnienia ruchu i poprawy bezpieczenstwa w miescie uporzadkowanie
funkcjonalne wraz z uzupetieniem o nowe odcinki istniejacg sie¢ ulic.

Podstawowy uktad komunikacyjny miasta tworza:

ulice o parametrach technicznych klasy gtéwnej

e cigg ulic Tanowska-Grunwaldzka- wprowadzajacy ruch do centrum miasta (droga woje-
wodzka nr 114),

e ciag ulic Jasienicka — Dworcowa-Piastow taczacy Police z osiedlem Jasienica w kierunku
na Trzebiez (droga wojewddzka nr 114),

e ciag ulic Pitsudskiego-Wojska Polskiego tworzacy razem z ulicag Grunwaldzka i Tanow-
ska system obwodnicy wewnatrzmiejskiej ktora doprowadza ruch do terenéw mieszka-
niowych i centrum miasta,

ulice o parametrach technicznych klasy zbiorczej

e ulica Wyszynskiego-obstuga osiedli mieszkaniowych oraz wprowadzenie ruchu do Polic
z kierunku Szczecina przez Tanowo i Siedlice,

o ulica Asfaltowa wprowadzajgca ruch do Polic z centrum Szczecina przez Przesocin,

e cigg ulic Siedlecka-Grzybowa-Piaskowa obstuga dojazdu do osiedli mieszkaniowych,

e ulica Piotra i Pawta wraz z nowym drogowym potaczeniem z ulicg Tanowska i z drogg
powiatowa 0613Z oraz Kuznicka usprawnia dojazd do zaktadéw chemicznych i do portu.

Wazny tez dla funkcjonowania miasta stanowi cigg ulic 0 klasie technicznej lokalnej: Na-
brzezna-Cisowa-Klonowa wraz z nowym odcinkiem wigczonym do drogi powiatowej 0613Z
usprawni obstuge terenow potudniowych miasta oraz stanowi¢ bedzie alternatywny dojazd
do zaktadéw chemicznych i portu od strony dzielnic nadodrzanskich Szczecina z pominigciem
centrum miasta Polic.

Pozostate ulice w mie$cie tworza uktad ulic uzupehiajacych obstuge. Obstuga przewozow pa-
sazerskich wewnatrz miasta i gminy oparta jest na komunikacji autobusowej. Zaktada si¢ row-
niez promocj¢ i wykorzystanie roweru jako $rodka transportu poprzez stworzenie spdjnego
i bezpiecznego systemu $ciezek rowerowych. Powigzania zewnetrzne ze Szczecinem zapewnia
sie¢ drog wojewodzkich, powiatowych i gminnych oraz komunikacja autobusowa i linia kole-
jowa ktora bedzie funkcjonowaé w planowanym systemie szybkiej kolei metropolitarne;.

Transport kolejowy

Zaktada si¢ ze obstuge kolejowych przewozow pasazersko-towarowych gminy zapewnia¢ be-
dzie planowana zachodnia obwodnica kolejowa oraz reaktywowana linia kolejowa nr 406
Szczecin-Police-Trzebiez.

Planowana obwodnica kolejowa stuzy¢ bedzie do przewozéw tadunkéw towarowych z Zakta-
dow Chemicznych w Policach z pominigciem wezta w Szczecinie. Czas realizacji obwodnicy
kolejowej w finansowych prognozach transportowych blizej nie zostal okreslony. Przebieg
obwodnicy na rysunku studium oznaczono w dwoch wariantach:

— wariant (p6inocny) dotychczasowy wynikajacy z koncepcji DOKP Szczecin i Planu Za-
gospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,

— wariant (poludniowy) gminy. Przedstawiony wariant rownolegly i taczony z obej$ciem
drogowym pozwala na skrécenie dtugos$ci obwodnicy o ok. 2 km a tym samym zmniejsze-
nie powierzchni obszaru zajgtego przez obwodnice.

Przedstawione warianty nie stanowig przesadzen lokalizacyjnych; nie wyklucza si¢ wyboru ko-
lejnego wariantu, ktoérego przebieg winien by¢ ograniczony przestrzennie pomi¢dzy wariantem
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pOtnocnym, a wariantem potudniowym. Rozstrzygnigcie wyboru wariantu winno nastgpic¢ na
etapie studium wykonalnos$ci wraz z raportem oddziatywania na srodowisko.

W ramach systemu szybkiej kolei metropolitarnej w celu zapewnienia lepszej komunikacji pa-
sazerskiej miasta i gminy Police z miastem Szczecin zaklada si¢ reaktywacje linii kolejowej nr
406 Szczecin-Police-Trzebiez poprzez przywrocenie zadawalajgcych parametrow eksploata-
cyjnych i odtworzenie przystankow osobowych. W studium zaleca si¢ budowe bocznicy kole-
jowej dla obstugi ruchu pasazerskiego obszaru o najwigkszej koncentracji ludnosci w zabudo-
wie wielorodzinnej miasta Police. Rowniez do obstugi terenow portowych w Policach oraz w
Trzebiezy planuje si¢ dodatkowo budowe bocznic kolejowych.

Transport wodny

Ze wzgledu na potozenie geograficzne w oparciu o rzeke Odre z istniejgcym torem morskim
gmina planuje dalszy rozwoj transportu morskiego. Zaktada si¢ rozbudoweg portu morskiego
w Policach oraz portu rybackiego w Trzebiezy. Glebokosci eksploatacyjne portu Police po-
winny byé skorelowane z gleboko$ciami toru wodnego Swinoujscie - Police - Szczecin.

System komunikacji rowerowej

W studium przyjeto, ze system tras rowerowych stanowi¢ bedzie wazny element infrastruktury
rekreacyjnej i transportowej dla miasta i gminy. System ten powinien by¢ spojny i umozliwiac
bezpieczne i wygodne poruszanie si¢ po trasach rowerowych.

W granicach gminy w ramach gléwnego ukladu tras rowerowych planowana jest trasa migdzy-
narodowa wokot Zalewu Szczecinskiego. System tras rozbudowany jest o trasy lokalne
uwzgledniajace elementy turystyki i rekreacji w gminie.

9.2. Inzynieria
9.2.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Police charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami hydrogeologicznymi, a tym samym
bogatymi obszarami wodono$nymi, jednymi z najwigkszych w Polsce. Eksploatowane ujgcia
wody zabezpieczaja obecne oraz przewidywane potrzeby miasta i Gminy. Gmina posiada roz-
budowany system wodociagow, z ktérych korzysta 99% ludnosci.

Z danych zawartych w Master Planie Gospodarki Wodno-Sciekowej wynika, ze w oparciu
o przeprowadzone bilanse wody wodociagi polickie posiadajg rezerwy wody, ktére moga by¢
sprzedawane dla zapotrzebowania potnocnych dzielnic Szczecina.

W systemie zaopatrzenia w wode gminy Police wyrozniono dwa charakterystyczne obszary:

- wschodnia cze$¢ gminy od Trzebiezy po Pilchowo i1 Przgsocin zaopatrywana jest z wodocia-
gow administrowanych przez ZWiK Police,

- miejscowosci potozone w zachodniej cze$ci gminy poza Wegornikiem na obszarze Puszczy
Wkrzanskiej zaopatrywane s3 w wode z wodociggdw zaktadowych Nadlesnictwa Trzebiez
oraz z wodociaggdéw zagrodowych. Sg to gtownie osady lesne i le§niczowki.

Systemy zaopatrzenia w wode¢ miejscowosci gminy Police w stanie istniejagcym przedstawiajg

si¢ nastgpujaco:

a) System grupowy bazujacy na uj¢ciach w Policach i Tanowie:

e Police — Przesocin - Siedlice — Trzeszczyn — Police (Jasienica i Mscigcino) — Wienkowo
— Tatynia — Witorza,
e Debostrow — Niektonczyca — Drogoradz — Uniemysl,
e Tanowo — Bartoszewo — Lesno Goérne — Pilchowo (czg$¢ policka).
b) systemy zbiorowe — Trzebiez, Wegornik,

71
1d: A23358FD-DFBE-4F3C-BOFC-798841336972. Projekt Strona 76



c) wodociagi zaktadowe i zagrodowe — Dobieszczyn, Zalesie, Karpin, Poddymin.

Na terenie Polic eksploatowane jest ujecie ,,Grzybowa” jako ujecie podstawowe. Ujecia ,,Ta-
nowska” i ,,Mscig¢cino” sa nieczynne - przeznaczone do likwidacji ze wzgledu zty stan stacji
uzdatniania 1 niska jako$ci wody.
Ujecia wod podziemnych w Trzebiezy, Grzybowa w Policach, Wegornik, Tanowo, Tanowska
w Policach, Mscigcino, rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wod-
nej w Szczecinie majg ustanowione strefy ochronne uje¢ wody podziemnej.
Dhugos¢ sieci wodociggowej na koniec 2005 roku wynosita 157,6 km. Ilo$¢ odbiorcow 3327,
przy tacznej dtugosci przytaczy 55,2 km. System wodociggowy ztozony jest z:

- 7 uje¢ wody,

- 157,6 km wodociggdéw w uktadzie pierScieniowo-promienistym,

- 2 zbiornikéw retencyjnych o lacznej pojemnosci 6000 m?

- 1 zbiornika wiezowego (90 m®),

- 1 hydroforni,

- 3 przepompowni wody.
Okres eksploatacji sieci wodociggowej wynosi: do 20 lat - 55% sieci, powyzej 20 lat - 40%
sieci a powyzej 50 lat - 5% sieci.
Najwigkszym odbiorca wody jest miasto Police (ok. 90 %).
Ponad 99% mieszkancow gminy zaopatrywanych jest z tego systemu.
Z 19 miejscowosci 1 osad w gminie, tylko 4 osady nie sg podtaczone do systemu.
W osadach tych mieszka zaledwie od kilku do kilkunastu mieszkancéw.

Kierunki rozwoju systemoéw wodociagowych w gminie Police:

e przeksztatcenie eksploatowanego gminnego liniowego systemu magistral wodociaggowych
w uktad pierScieniowy gwarantujacy niezawodnos¢ dostawy wody. System ten bedzie ba-
zowal na ujeciu ,,Grzybowa” w Policach oraz uj¢ciach w Tanowie i Trzebiezy, potaczonych
magistralami:

- Ujecie ,,Grzybowa” — zbiorniki terenowe przy ulicy Przesocinskiej — Police,
- Tanowo - Pilchowo,

- Police — osiedle Jasienica — Dgbostrow - Uniemysl — Trzebiez,

- Siedlice — Lesno Gorne,

- Pilchowo — Sierakowo — Lesno Gorne,

- Tanowo (Witorza) — Police (ulica Tanowska),

e utrzymanie systemu wodociggow zagrodowych w Dobieszczynie, Karpinie, Nowej Jasie-
nicy, Podbrzeziu i Starym Le$nie,

¢ z uwagi na mozliwg kolizj¢ uj¢cia zakladowego Z.Ch. ,,Police” S.A. na Ostrowiu Kietpin-
skim z przeprawa promowa (lub stala) Police - Swieta nie wyklucza sie jego likwidacji
| zaopatrywania Z.Ch. ,,Police” SA z systemu wodociggowego gminy,

e przestrzeganie zakazow i ograniczen w ustanowionych strefach ochronnych uje¢ wody pod-
ziemnej.
Zdolno$¢ produkcyjna uje¢ zabezpiecza kierunkowe zapotrzebowanie na wod¢ miasta
i gminy Police.
W zakresie inwestycji 1 modernizacji najwigcej naktadow finansowych wymaga zapewnienie
odpowiedniej jakosci wody w §wietle nowych norm jako$ciowych.
Potrzeby inwestycyjne obejmujg wymiang odcinkéw sieci wodociggowej (m.in. wodociag Po-
lice-Jasienica).
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9.2.2. Odprowadzenie Sciekow

Na terenie gminy $cieki bytowe odprowadzane do zbiorowego systemu odprowadzania
sciekdéw obejmujacego miasto Police oraz miejscowosci: Pilchowo, Trzebiez, Uniemys$l, Dro-
goradz, Nieklonczyca, Debostrow, Tatynia, Wienkowo 1 Trzeszczyn.

Scieki komunalne z miasta Police systemem grawitacyjnym podawane sa na zmodernizo-
wane obiekty starej oczyszczalni miejskiej przy ul. Debowej skad po podczyszczeniu tloczone
sg do oczyszczalni ZCH ,,Police” SA (po realizacji komunalnej oczyszczalni sciekow w strefie
2PS/1 dopuszczalna likwidacja obiektow starej oczyszczalni).

Scieki z Pilchowa przesytane s do Szczecina.

Oproécz podczyszcezalni Sciekow komunalnych i zaktadowej oczyszczalni $ciekow Z.Ch.
,Police” S.A. funkcjonuje nastepujgee mala oczyszczalnia sciekow o charakterze zaktado-
wym - biologiczna oczyszczalnia $ciekdw Nadle$nictwa Trzebiez w Zalesiu.

a A
oo oYy a0 Cl Ovv—O - IY)

Oczyszczalnia $ciekéw Z.Ch. ,,Police” S.A. stuzy do mechaniczno-chemicznego oczyszczania
sciekow surowych w sktad ktorych wchodzg obecnie:

- Scieki przemystowe-technologiczne z instalacji produkcyjnych kwasow, bieli tytanowej,

- wody odciekowe ze sktadowiska fosfogipsu,

- wody odciekowe ze sktadowiska siarczanu zelaza,

- Scieki bytowe z terenu zaktadu,

- Scieki przemystowe 1 technologiczne z firm zewngtrznych,

- Scieki komunalne z miasta Police.
W ramach Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych w gminie Police wy-
znaczono Aglomeracj¢ Police obejmujaca miejscowosci: Police, Drogoradz, Stara Trzebiez,
Mata Trzebiez, Trzebiez, Uniemysl, Niektonczyca, Debostrow, Wienkowo, Gumienice, Ta-
nowo, Tatynia oraz obszar wokoét ul. Ofiar Stutthofu z terenu gminy Miasto Szczecin.
Zasady i kierunki obstugi w zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania Sciekéw komunalnych:

e budowa grupowego systemu kanalizacji z odprowadzeniem $ciekow do planowanej
oczyszczalni komunalnej lokalizowanej w granicach obrebu nr 7 miasta Police, w rejonie
ul. Jasienickiej/kanatu Larpia W strefie 2PS/1. System ten obejmowatby swym zasig-
giem nastgpujace miejscowosci: Trzebiez, Uniemysl, Drogoradz, Niektonczyca, Debo-
strow, Police, Wienkowo, Tatynia, Siedlice, Lesno Gorne, Przgsocin, Tanowo, Trzesz-
czyn, Witorze, Gunice;

e utrzymanie grupowej kanalizacji Pilchowo - Szczecin, zpedigezeniem-do-systemuBar-

Sieral I eéna G ;
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e budowa systemu kanalizacji zbiorowych w Wegorniku i Zalesiu (odbiornikiem $ciekow
dla projektowanej oczyszczalni - rzeka Gunica) lub do systemu kanalizacji Tanowa;

e utrzymanie zagrodowego systemu kanalizacji w: Karpinie, Nowej Jasienicy, Podbrzeziu,
Poddyminie, Starym Le$nie, Turznicy i m. Zottew.

Za rozw1qzame optymalne dla gmmy uznaJe si¢ a—t&ymaﬂ*%de%yehezasewege—bﬂ&adwpe}ega—

sekekew—pr—zemys}eaweh—l—kem’cma-}ﬂyeh)—mb ea%kewﬁym calkow1te wyodrqbnlenle ciggu tech-

nologicznego tylko do oczyszczania $ciekow komunalnych poprzez budowe oczyszczalni ko-
munalnej na terenie strefy o symbolu 2PS/1 w pin. cz¢sc1 m. Police w rejonle ul. Ja5|en|c-
kiej/kanatu Larpia - - = .
Rozwigzanie to uniezalezniteby gmine Police od Z Ch. ,,Police” S A., pozwoliteby rowniez na
likwidacje podoczyszczalni mechanicznej przy ul. Degbowe;.

2

9.2.3. Usuwanie odpadow stalych

W pazdzierniku 2010 r. zostal opracowany ,,Plan Gospodarki Odpadami dla gminy Police
na lata 2010-2014 z perspektywa do roku 2018
Przyjety plan okres$la strukture dzialan jakie majg by¢ podjete przez samorzad obejmujaca
wszystkie rodzaje odpadow komunalnych, w szczegdlnosci odpady komunalne ulegajace bio-
degradacji, odpady opakowaniowe oraz odpady niebezpieczne zawarte w odpadach komunal-
nych.
W programie sformulowano list¢ dzialan priorytetowych w zakresie gospodarki odpadami,
ktéra powinna zostac zrealizowana do 2014 r.:
e powolanie regionalnego systemu gospodarki odpadami zgodnego z Planem gospodarki
odpadami dla Wojewodztwa Zachodniopomorskiego,
e wdrozenie efektywnego systemu ewidencjonowania odpadow,
e wdrozenie systemu selektywnej zbiorki odpadoéw komunalnych obejmujacego calg
gming,
e zorganizowanie systemu odbioru 1 przetwarzania odpadow wielkogabarytowych,
e rekultywacja wytaczonego z eksploatacji sktadowiska odpadéw komunalnych w Siera-
kowie,
e zorganizowanie systemu odbioru i przetwarzania odpaddéw z rozbidrki obiektow budow-
lanych z wykorzystaniem jako materialu w budownictwie drogowym.

Jako optymalny system unieszkodliwiania odpadéw komunalnych wytwarzanych na terenie
gminy Police, uznano funkcjonowanie co najwyzej jednej instalacji kompleksowego unieszko-
dliwiania odpadéow komunalnych w Szczecinsko - Polickim Regionie Gospodarki Odpadami.
Zasigg taki musi by¢ oparty na uzgodnieniach migdzy poszczegolnymi samorzadami.

Program przewiduje wykorzystanie terendw przy obecnie eksploatowanej instalacji w Les$nie
Gornym. Zagospodarowanie przestrzenne zaktadu gospodarki odpadami sktada si¢ z trzech
podstawowych czesci:
e cze$¢ technologiczna obrobki odpadow (sortownia, fermentacja, kompostownia, dojrze-
wanie i uzdatnianie kompostu),
e cze$¢ technologiczna sktadowania odpadow (izolowane, ziemne kwatery sktadowania),
e zaplecze techniczne.

1. Odpady komunalne

Odpady state z terenu gminy wywozone sg do nowoczesnego Zaktadu Odzysku i Sktadowa-
nia Odpadéw Komunalnych w Lesnie Gornym.
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Unieszkodliwianiu poprzez sktadowanie poddaje si¢ odpady pozostate po segregacji oraz od-
pady nienadajgce si¢ do segregacji lub wykorzystania. Przewiduje si¢ jego rozbudowe polega-
jaca na potaczeniu kwater 112 w celu zwiekszenia pojemnosci sktadowiska o ok. 300 tys. m®
1 wydtluzeniu czasu jego eksploatacji do ok. 20 lat.

Zaktad ten zabezpiecza potrzeby gminy do 2020 r.

We wszystkich miejscowosciach gminy od kilku lat wdrazany jest system segregacji ,,u zrodta™.
Sprawa pierwszoplanowa jest rekultywacja wyeksploatowanego wysypiska poinocnego oraz
wykonanie rekultywacji po zakonczeniu eksploatacji obecnego wysypiska.

2. Sktadowiska odpadéw przemystowych

Sktadowisko odpadow przemystowych integralnie zwigzane jest z Zaktadami Chemicznymi
,Police” S.A. Sktadowisko fosfogipséw zajmuje ok. 380 ha 1 posiada pojemnos¢ ok. 100 min
m3. Nie stwierdzono negatywnego oddziatywania sktadowiska na wody podziemne. Wplyw
negatywnego oddziatywania fosfogipsow przez pylenie hatdy, z r6znym skutkiem ogranicza
si¢ poprzez hydroobsiew. Problem stanowi sktadowisko siarczanu zelazawego, zaliczanego do
I grupy szkodliwosci. Sktadowisko to, mimo prac zabezpieczajacych, stanowi zagrozenie dla
wod podziemnych i powierzchniowych.

9.2.4. Ochrona przed powodzia

Obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia

Na terenie gminy Police, zgodnie z ustawg Prawo wodne, znajduja si¢ obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig tj. obszar migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym oraz pas
techniczny morskich wod wewngtrznych. Na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig ob-
owigzuja przepisy odrgbne.

Zagrozenie powodziowe na terenie gminy Police

Zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 6b ustawy Prawo wodne obszar narazony na niebezpieczenstwo
powodzi stanowig obszary okreslone we Wstepnej Ocenie Ryzyka Powodziowego, na ktorych
istnieje znaczace ryzyko powodzi lub jest prawdopodobne wystgpienie znaczacego ryzyka po-
wodzi. Wstgpng oceng ryzyka powodziowego sporzadzono w 2011 r.

Obszary wyznaczone w Ocenie nie stanowig podstawy dla planéw miejscowych, lecz identyfi-
kacje 1 wyselekcjonowanie rzek stwarzajacych zagrozenie powodziowe, dla ktorych zostang
wykonane doktadne mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego.

Na zatagczniku graficznym Studium przedstawiono zagrozenie powodziowe na podstawie da-
nych Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie. Na obszarze tym nie obowig-
zuja w chwili obecnej zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, z wyjatkiem
obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig.

Planujac i realizujac zagospodarowanie tych terendw nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ wystapie-
nia podtopien i powodzi.

Na etapie sporzadzania planéw miejscowych konieczne jest sprecyzowanie granic obszarow
zagrozonych.

Urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej

Zagrozenia powodzig wystepuja na obszarach potozonych wzdtuz rzeki Odry Zachodniej i Roz-
toki Odrzanskiej, Zalewu Szczecinskiego i obejmuja tereny Trzebiezy, Malej Trzebiezy, Nie-
ktonczycy, Uniemysla.
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Zagrozone sg glownie tereny tak i pastwisk oraz ogrody dziatkowe w Debostrowiu i teren ujgcia
wody ,,Mscigcino”.

W odniesieniu do zabezpieczenia przeciwpowodziowego zastosowanie majg przepisy odrebne
- obecnie Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie,
klasyfikujace obszary zagrozone i okreslajace klasy obiektoéw hydrotechnicznych.

9.2.5. Elektroenergetyka

Gmina Police zasilana jest w energie elektryczng ze stacji elektroenergetycznej 220/110 kV
Glinki (zlokalizowanej na obszarze miasta Szczecina) liniami napowietrznymi 110 kV do stacji
110/15 kV — GPZ Tanowska i dalej do GPZ Police (wtasnos¢ Z.Ch. ,,Police” S.A.) oraz GPZ
Msciecino. Na obszarze gminy zlokalizowana jest ponadto stacja elektroenergetyczna 220/110
kV Police (wtasnos¢ Z.Ch. ,,Police” S.A.).

Przez teren gminy przebiegajg linie przesytowe najwyzszych napig¢ (NN - 220 kV) i dystrybu-
cyjne wysokich napie¢ (WN - 110 kV) o znaczeniu wojewodzkim i ponadgminnym.
Sa to:

- linia 220 kV Glinki — Police,

- linia 220 Morzyczyn — Police,

- linia 220 Krajnik — Glinki,

- linia 110 kV Pomorzany — Glinki,

- linia 110 kV Glinki — Mscigcino — Skolwin,

- linia 110 kV Glinki — Police,

- linia 110 kV Glinki — Tanowska — Police.

Wzdtuz istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych nalezy nadal uwzgledniaé
pasy technologiczne o szeroko$ciach:

- linie 220 kV — 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach),

- linie 110 kV — 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach).
Dla obszaréw potozonych w pasie technologicznym obowigzujg ograniczenia zagospodarowa-
nia i uzytkowania terenu, zwigzane z dopuszczalnymi poziomami p6l elektromagnetycznych
w srodowisku dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz miejsc dostep-
nych dla ludnosci, zgodnie z wymogami obowiazujacych w tym zakresie przepisOw odrgbnych.
Warunki lokalizacji wszelkich projektowanych obiektéw uzgadniac¢ z operatorem linii.

W zakresie sieci przesylowej, celem zapewnienia bezpieczenstwa elektroenergetycznego aglo-
meracji szczecinskiej, planowane sg do realizacji nastgpujace zadania inwestycyjne stanowiace
elementy planowanego pierscienia 220 kV:

- budowa linii 220 kV Police — Glinki — Rectaw,

- budowa linii 220 kVV Pomorzany — Glinki, z wykorzystaniem drugiego toru istniejacej linii
220 kV Krajnik — Glinki (aktualnie drugi tor jest wykorzystywany przez lini¢ 110 kV, ktéra
docelowo bedzie przebudowana),

- wprowadzenie linii 220 kV Morzyczyn — Police do stacji Glinki.

Wzdtuz planowanych linii napowietrznych nalezy przewidzie¢ pasy technologiczne o szeroko-
sciach 1 obowigzujacych ograniczeniach w uzytkowaniu terenu - jak dla linii istniejacych.

W zakresie sieci srednich napi¢¢ (SN) wystepuja powigzania gm. Police z gminami sgsiednimi;
zasilanie obszaru gm. Nowe Warpno w catosci odbywa si¢ z terenu gm. Police.

W celu wzmocnienia zasilania potnocnej czgsci gminy Police oraz gminy Nowe Warpno, prze-
widuje si¢ budowe stacji elektroenergetycznej 110/15 kV w Trzebiezy wraz z liniami
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zasilajacymi 110 kV. W zwigzku z planowang budowa nowe;j stacji, zaktada si¢ rowniez zmiang
konfiguracji sieci 15 kV w pdinocnej czesci gm. Police. Ponadto przewiduje si¢ zamkniecie
petli
15 kV w rejonie miejscowosci Tanowo - Gunice - Wegornik oraz Bartoszewo - Stawoszewo
(gm. Dobra), a takze skablowanie sieci elektroenergetycznych w obrgbie granic rezerwatu
,Swidwie” i zespotdow przyrodniczo - krajobrazowych.
W zakresie sieci srednich napi¢¢ przewiduje si¢ ponadto:

- pelne wykorzystanie wszystkich tras linii 15 kV na terenie gminy,

- realizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV, stosownie do potrzeb wynikajacych z pro-

gramow zagospodarowania,
- realizacje sieci niskich napig¢, stosownie do potrzeb.

Zasady i Kierunki rozwoju sieci elektroenergetycznych

1. Utrzymanie istniejacych stacji elektroenergetycznych oraz linii 220 1 110 kV wraz z pasami
technologicznymi, z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy, modernizacji.

2. Rezerwacja terenow niezbednych do realizacji przewidywanych linii 220 kV wraz z pasami
technologicznymi.

3. Rezerwacja terenéw niezbednych do realizacji stacji 110/15 kV w Trzebiezy oraz trasy linii
zasilajacych 110 kV z pasem technologicznym.

4. Utrzymanie linii magistralnych $redniego napigcia [15 kV], z zachowaniem generalnych
kierunkow polaczen i mozliwosciag korekty fragmentow tras, wzdluz naturalnych granic
w terenie.

5. Systematyczne przeksztatcanie sieci 15 kV do modelu uktadu pierscieniowego oraz jej roz-
budowa, w miar¢ wzrastajacych potrzeb. Cze¢sciowa przebudowa istniejacych linii napo-
wietrznych na linie kablowe.

6. Utrzymanie wspotpracy sieci 15 kV w gminie Police z sieciami w gminach sgsiednich.

7. Pozostawienie modernizacji odgatezien od linii magistralnych 15 kV, lokalizacji stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV i sieci niskich napieé¢, do ustalania w planach miejscowych
i w ramach warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Energetyka wiatrowa

Na obszarze gm. Police funkcjonuje uruchomiona w 2010 r. 1 elektrownia wiatrowa 0 mocy
0,6 MW w Le$nie Gornym.

9.2.6. Sieci gazowe

Przez obszar gminy Police przebiegaja:
e gazociag Dn 500 Skwierzyna — Barlinek — do Z.Ch. ,,Police” S.A.;
e gazocigg wysokiego cisnienia Dn 300 mm z Polic do stacji gazowej Police Miasto i dalej
do stacji zlokalizowanej na Warszewie w Szczecinie, zasilajacej poéinocng cze$¢ Szcze-
cina, z odgatezieniem Dn 150 do miasta Police.

Gazociagi sa przewidziane do dalszego wykorzystania, niezaleznie od zamierzen modernizacji
sieci gazowej w wojewodztwie.

Wzdhuz istniejagcych gazociagéw wysokiego cisnienia nalezy uwzglednié istnienie obszarow
ograniczonego uzytkowania (stref ochronnych) o szerokosci zgodnej z odrebnymi przepisami.

W gminie funkcjonuja 2 stacje gazowe I stopnia — w Z.Ch. ,,Police” S.A. i Police Miasto oraz
4 stacje 11 stopnia - 3 w miescie Police i czwarta w Pilchowie.
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Gazyfikacja gminy Police praktycznie jest zakonczona. Bez gazu przewodowego pozostaja
tylko miejscowosci o matej liczbie mieszkancow, potozone w zachodniej czesci gminy Police.
Odbiorcy zaopatrywani sag w gaz pltynny w butlach. Na rysunku Studium pokazano odcinki
projektowanych gazociggdéw sredniego ci$nienia do niektorych z tych miejscowosci, aby w
przypadku zaistnienia sprzyjajacych okoliczno$ci mozna bylo do nich doprowadzi¢ gaz sie-
ciowy. Proponuje si¢ rowniez polgczenie systemu gazowniczego gminy Police, zasilanego ze
stacji gazowej Police Miasto, z siecig Sredniego ci$nienia zasilang z miasta Szczecina w Pil-
chowie, (rezerwacja trasy gazociggu $redniego ci$nienia Tanowo — Bartoszewo — Pilchowo)
celem stworzenia pierscieniowego uktadu zasilania.

Przepustowos¢ stacji gazowej Police Miasto oraz zdolnos$¢ przesytowa sieci §redniego cisnienia
umozliwiajg zaopatrzenie w gaz gminy Nowe Warpno $rednim ci$nieniem, po wybudowaniu
gazociagu z Trzebiezy do Nowego Warpna.

W zakresie sieci wysokiego ci$nienia na obszarze gminy rezerwuje si¢ trasy dla planowanych
gazociggow, ktorych podane przekroje mogg ulec zmianie:

e gazocigg Bernau — Szczecin - odgalezienie Dn 700 do gminy Police przez teren gminy
Dobra Szczecinska (jeden z kierunkow dywersyfikacji dostaw gazu do Polski);

e gazocigg Tanowo — Dobieszczyn Dn 700 (do granicy panstwa), dalej do Bornicke (dy-
wersyfikacja dostaw gazu do Polski);

e gazociag Police — gmina Nowe Warpno Dn 150+200 (zaopatrzenie w gaz gminy Nowe
Warpno);

e gazocigg Police —gmina Dobra Dn 200 (zaopatrzenie w gaz cze$ci miejscowosci w gminie
Dobra Szczecinska), trasa przebiegu, jak dla odgat¢zienia od gazociggu Bernau — Szcze-
cin.

Wzdtuz projektowanych gazociagéw wysokiego ci$nienia nalezy przewidzie¢ obszary ograni-

czonego uzytkowania (strefy kontrolowane) o szerokosci zgodnej z odrebnymi przepisami.

Zasady i kierunki rozwoju sieci gazowniczych

1. Utrzymanie istniejacych sieci gazowych na terenie miasta i gminy Police, z zachowaniem
obowiazujacych stref ochronnych wzdtuz gazociagow.

2. Rezerwacja terendw niezbednych do realizacji planowanych gazociggow wraz ze strefami
ochronnymi.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ budowy gazociagdéw wysokiego ci$nienia wzdhuz istniejacych ga-
zociagow przesytowych.

4. Po rozwoju sieci w gminach sgsiednich, docelowo nalezy przewidywac petne rezerwowe
zasilania magistral Sredniego ci$nienia z sieci gazowych gmin sasiednich.

5. Zasilanie odbiorcoOw gazem Sredniego ci$nienia z zastosowaniem indywidualnych redukto-
réw na ci$nienie uzytkowe.

9.2.7. Cieplownictwo

Na terenie gminy Police funkcjonuje system zrodel lokalnych ogrzewajacych obiekty,
w ktore sa wbudowane lub obiekty sgsiadujace. Do ogrzewania stosuje si¢ paliwa state, ptynne
I gazowe.
Jedynie na obszarze miasta Police wystepuje scentralizowany system cieptowniczy, zasilany
z wlasnych zrodet ciepla (cieplownia o mocy zainstalowanej 48,00 MW oraz 2 kotlownie
o mocach 1,44 1 0,50 MW) i z elektrocieptowni Z.Ch. ,,Police” S.A. Wtascicielem catego sys-
temu jest Przedsi¢biorstwo Energetyki Cieplnej S.A. w Policach.
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P. E. C. S.A., ktora jest spotka gminna, prowadzi dziatalno§¢ w zakresie wytwarzania, obrotu,
przesytania 1 dystrybucji ciepta na podstawie koncesji udzielonych przez Prezesa Urzedu Re-
gulacji Energetyki.

Stan techniczny sieci nalezy uznaé za zadowalajacy. Zrodta ciepta oraz sieci magistralne po-
siadajg rezerwy pozwalajgce na podlgczenie nowych odbiorcéw w miescie.

W miescie Police nalezy dazy¢ do pozyskiwania nowych odbiorcow ciepta z sieci cieptowni-
czej, obniza¢ parametry emisji szkodliwych substancji do atmosfery, ogranicza¢ straty ciepta
w sieci, w ramach modernizacji stosowac rury preizolowane, wdraza¢ programy termomoder-
nizacyjne budynkéw mieszkalnych, ustugowych, uzytecznosci publiczne;.

Poza miastem Police nie przewiduje si¢ realizacji systemow cieptowniczych zdalaczynnych,
obejmujgcych catos¢ lub czes¢ miejscowosci. Przyjmuje si¢ ogrzewanie urzadzeniami lokal-
nymi wbudowanymi, zasilajagcymi w zasadzie obiekty lezace na jednej posesji. Ewentualne
wspolne zrédta ciepta moga obejmowac kilka posesji sasiadujacych.

Rodzaj ogrzewania obiektéw zalezy od relacji kosztow pomiedzy roznymi nosnikami energii.
Nalezy zapewni¢ przestrzenne mozliwosci korzystania z kazdego rodzaju paliwa (paliwa state,
oleje opalowe, gaz ziemny, gaz ptynny, energia elektryczna), wedtug decyzji odbiorcoOw opar-
tych o wlasne kalkulacje ekonomiczne. Nalezy preferowac stosowanie paliw niskozasiarczo-
nych, korzystanie ze zrédet niekonwencjonalnych, ekologicznych oraz odchodzenie od stoso-
wania paliw stalych (szczegdlnie wegla 1 koksu).

Zasady i kierunki ksztaltowania systemoéw cieplowniczych

1. Na terenie miasta Police utrzymac i rozwija¢ scentralizowany system ogrzewania.

2. Na terenie gminy przyjmuje si¢ utrzymanie rozproszonego systemu ogrzewania.

3. Zapewni¢ przestrzenne mozliwosci korzystania z kazdego rodzaju paliwa, wg decyzji uzyt-
kownikow opartych o wlasne kalkulacje ekonomiczne. Zaleca si¢ sukcesywne zastgpowanie
paliw statych (wegiel, koks, miat wegglowy) paliwami niskozasiarczonymi, ekologicznymi —
paliwa ciekte, energia elektryczna, gaz ziemny, gaz ptynny, odnawialne zrodta energii ciepl-
nej.

4. Ewentualne ograniczenia w ksztaltowaniu systemow cieptowniczych, moga wynikac jedynie
z zagadnien ochrony atmosfery przed nadmiernym zanieczyszczeniem spalinami.

9.2.8. Telekomunikacja i teleinformatyka

Obszar gminy obslugiwany jest przez 4 urzadzenia centralowe, z czego 3 znajduja si¢
w granicach gminy (Police, Trzebiez, Tanowo). Centrale te obstuguja rowniez abonentow
Z terenow gmin Nowe Warpno i Dobra. Miejscowos¢ Pilchowo obstugiwana jest przez system
telekomunikacyjny miasta Szczecin. Sie¢ telekomunikacyjna funkcjonuje w systemie automa-
tycznym, na terenach wiejskich czgsciowo jeszcze jako napowietrzna. Potrzeby w zakresie te-
lekomunikacji zaspokajane sg na biezaco.
Przez teren gminy przebiegaja kable okregowe 1 dalekosiezne, przewaznie $wiattowodowe.
W gminie Police potrzeby mieszkancow w zakresie ustug telekomunikacyjnych zaspokaja row-
niez system telefonii bezprzewodowej. Stacje bazowe telefonii komdrkowej, zlokalizowane sa
W Policach oraz rejonie miejscowosci Trzebiez 1 Tanowo. Nalezy dazy¢ do tego, aby obszar
gminy objety byl zasiegiem wszystkich dziatajacych w kraju operatorow sieci komorkowych.
W zakresie rozwoju sieci internetowych oraz ushug elektronicznych nalezy wspiera¢ dziatania
majace na celu budowe nowej oraz rozszerzenie wykorzystania istniejacej infrastruktury sieci
informatycznych szerokopasmowych, z wudzialem technologii $wiatlowodowych oraz
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bezprzewodowych na terenach trudnodostepnych. Nalezy prowadzi¢ modernizacje weziow
sieci informatycznych z dodaniem nowoczesnych taczy i mechanizméw teleinformatycznych
wysokiej przepustowosci. Upowszechnia¢ dostgp do Internetu, uruchamia¢ publiczne punkty
dostepowe do Internetu.

Zagadnienia telekomunikacji nie stwarzajg probleméw do rozwigzywania w studium. Sprowa-
dzaja si¢ do rezerwacji miejsca dla sieci w pasach drogowych i powinny by¢ uwzgledniane
w projektach budowlanych drég oraz lokalizacji na obszarze gminy stacji bazowych telefonii
komoérkowe;j.

Zasady i kierunki rozwoju sieci telekomunikacyjnych

1. Utrzymanie istniejacych obiektow i uktadu sieci telekomunikacyjnych na obszarze gminy
Police.

2. Realizacja zamierzen (w miar¢ wzrastajacych potrzeb) w zakresie rozbudowy systemu urza-
dzen centralowych i abonenckich w¢ztow dostgpowych oraz dalszej budowy i modernizacji
abonenckich sieci telekomunikacyjnych.

3. Zapewnic przestrzenne mozliwosci prowadzenia sieci mi¢dzycentralowych wzdtuz drég po-
migdzy miejscowosciami oraz magistralnych sieci abonenckich wewnatrz miejscowosci.

4. Dalszy rozwdj telefonii bezprzewodowej w oparciu o stacje bazowe lokalizowane na terenie
gminy.

5. W trakcie projektowania sieci telefonii komorkowej nalezy uwzgledni¢ element eliminacji
ewentualnego zaktocenia systemu nawigacji morskie;.

6. Dalszy rozwdj sieci internetowych oraz ushug elektronicznych.

7. W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ korytarze techniczne nabieznikéw dla nawigacji
morskiej.

1. KIERUNKI I ZASADY PROWADZENIA GOSPODARKI
PRZESTRZENNEJ
Podstawa mozliwosci gospodarczego rozwoju gminy sa:
e dogodne polozenie geograficzne - w aglomeracji szczecinskiej, przy morskim 1 $roédlado-
wym torach wodnych,
e istniejace zainwestowanie w postaci infrastruktury produkcyjnej, spotecznej i technicznej
w tym Zaktadéw Chemicznych ,,Police” wraz z portami: pelnomorskim i §rédladowym,
istniejace 1 potencjalne tereny dziatalnosci gospodarczej,
dobrze rozwinigta infrastruktura techniczna,
zasoby wykwalifikowanej sily robocze;j,
dobrze rozwiniety uktad komunikacyjny (drogowy, kolejowy 1 wodny),
zasoby przyrodnicze.

1. STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE GMINY
Przy zaktadanych zasadach rozwoju oraz przestrzennym zréznicowaniu obszaru pod wzgle-
dem istniejacych uwarunkowan, wyodrebniono nastepujace strefy funkcjonalno-przestrzenne:
e MU - strefa zabudowy mieszkalno-ustugowej - zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i jednorodzinnej,
e MWU - strefa zabudowy mieszkalno-ustugowej - zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej,
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e MW - strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e MNU - strefa zabudowy mieszkalno-ustugowej - zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

e MN - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e MNR - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej,

e RM - strefa zabudowy zagrodowej,

e RPp - strefa produkcyjna gospodarstw rolnych,

e P — strefa przemystowa Z.Ch. ,,Police”,

e PS — strefa produkcyjno-sktadowa,

e PM — strefa portowa,

e PMS - strefa portowo-produkcyjno-sktadowa,
e PU — strefa produkcyjno-ustugowa,

e PUo - strefa produkcyjno-ustugowa zwigzana z gospodarkg odpadami,
e PUM - strefa produkcyjno-ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
e PUR - strefa produkcyjno-rzemieslnicza,

e MNP - strefa mieszkaniowa z dopuszczalng funkcja produkcyjno-ustugows,

e UR  — strefaustug rzemie$lniczych,

o U — zespoty uslugowe ustug nieucigzliwych,

e UH - zespoly ustugowe ustug nieucigzliwych z dopuszczalnymi obiektami handlo-
wymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e UM - strefa ustugowo-mieszkalna,

e ZU  — strefa ustug nieuciazliwych w zieleni krajobrazowej lub parkowej,

e US  — strefaustug sportu i rekreacji

e UTS - strefa ustug turystyki, sportu i rekreacji,

e UT — strefaustug turystyki i rekreacji,

e UTL - strefa zabudowy rekreacji indywidualnej - letniskowej,

e UMT - strefa ustugowo-mieszkaniowa — ustug turystyki,

e MNL - strefa zabudowy mieszkalno-letniskowej - zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej,

e UTM - strefa ustug turystyki - marina, zaplecze mariny,

e UTp - ustugi turystyki i rekreacji - plaza,

e R — tereny rolnicze,

e ROZ - ogrody i uzytki zielone z zakazem zabudowy,

e ZD - ogrody dziatkowe/rekreacyjne,

e RZN - uzytki zielone z zielenig naturalng z zakazem zabudowy,

e RZN — uzytki zielone i nieuzytki z zakazem zabudowy,

e ZIN - zielen izolacyjna z zielenig naturalng z zakazem zabudowy,
e ZN — zielen naturalna z zakazem zabudowy,
e ZP  — parkii lasy krajobrazowe, parki lesne,
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ZPW —
ZC -
ZCP -
Cz -
L -
ZlLz -
ZLU -
O/ZL -
ITo -
ITk -
ITw  —
ITe -
ITg -
KS -

WS -

parki z wodami,

cmentarze czynne,
cmentarze nieczynne - parki,
cmentarz dla zwierzat,

lasy,

zalesienia,

tereny obstugi le$nictwa - administracja, mieszkalnictwo, sktady, magazyny,

wysypiska odpadow / rekultywacja na cele lesne,

sktadowiska odpadow,
urzadzenia oczyszczania Sciekow,
ujecia wod podziemnych,
urzadzenia elektroenergetyczne,

urzadzenia zaopatrzenia w gaz,

strefa obstugi komunikacji samochodowe;j - stacje paliw parkingi, obstuga tras

komunikacyjnych,

wody sroédladowe.

W obrebie stref wystepuja ograniczenia rozwoju funkceji z tytutu ochrony §rodowiska przyrod-
niczego, kulturowego i krajobrazu.

Przyjety uktad funkcjonalno - przestrzenny:

- dotyczy okresu docelowego (mozliwosci ksztattowania struktur),
- nie podaje si¢ horyzontu czasowego wypelniania struktur,

- jako zasade przyjmuje si¢ stopniowe wypelnianie obszaru stref poprzez racjonalizowanie

etapow przeznaczania terendOw pod okreslone w studium funkcje,

- przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢
wyodrgbnianie mniejszych struktur z ustalonych w studium, w tym dzielenie obszaréw
wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolne i niele-

$ne.

Ustala si¢ nastepujace strefy rozwojowe, wraz z zasadami ich zagospodarowania, okreslone na
rysunku studium symbolem poprzedzonym oznaczeniem miejscowosci, w kolejnosci jak na
rysunku:

Trzebiez - Th,

Karpin -

Kp,

Drogoradz - Dg,
Uniemysl - Un,
Niektonczyca - NK,
Debostrow — Ds,
Nowa Jasienica — NJ,
Turznica— Tz,

Police - Jasienica — PJ,
Police - Zaktady — PZ,
Police - Port — PT,
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Police — P,
Dobieszczyn — Db,
Poddymin — Pd,
Podbrzezie — Pb,
Zalesie — Zs,
Wegornik — Wg,
Gunice — Gn,
Tanowo — Tn,
Witorza — WH,
Tatynia — Tt,
Wienkowo — WK,
Trzeszczyn —Ts,
Bartoszewo — Bt,
Zbttew — Zt,
Pilchowo — PI,
Sierakowo — Sk,
Stare Le$no — Sl,
Lesno Gorne — Lg,
Siedlice — Sc,
Przgsocin — Ps.

1.1. Struktury osiedlencze

TRZEBIEZ - Tb

UTL - strefy zabudowy rekreacji indywidualnej,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej] min.65% powierzchni
dziatki.

strefa ustug sportu — boiska sportowe,

- dopuszczalna lokalizacja pawilonu klubowo - socjalnego o wysokosci do 12,0 m
od poziomu terenu do kalenicy,

- towarzyszacy parking dla samochodéw osobowych,

- zachowanie zieleni le$ne;.

1US

UTp - ushugi turystyki i rekreacji — plaza publiczna,

1U - strefa uslugowa obstugi plazy, urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,

- wysokos$¢ zabudowy do 8,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni
dziatki.

strefa ushug turystycznych - zabudowa wypoczynkowa z towarzyszacymi urzadze-

niami rekreacyjnymi,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dzialki,

1UT
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- wysokos¢ nowej zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,5 m od poziomu terenu do
kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni
dziafki.

2UT - strefa ustug turystycznych - zabudowa wypoczynkowa, hotelowa, z towarzyszacymi
urzadzeniami sportow0-rekreacyjnymi, z dopuszczalnymi ustugami gastronomii i in-
nymi towarzyszacym ustugom turystyki,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki, w pin.
czesci terenu dopuszcza si¢ do 60%,

- wysokos¢ nowej zabudowy do 3 kondygnacji - do 14,0 m od poziomu terenu do
kalenicy, na powierzchni do 10% powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ dominante
owys. do 17,0 m,

- dopuszcza si¢ inny typ dachu przestrzennego oraz dach ptaski na czgsci budynku,

- wskaznik wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej, poza cze$cig pin. terenu,
min. 40% powierzchni dziatki.

3UT - strefa ustug turystycznych — pole namiotowe, camping, z towarzyszacymi urzadze-
niami sportowo-rekreacyjnymi, z dopuszczalnymi ustugami gastronomii,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ nowej zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,0 m od poziomu terenu do
kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni
dziatki.

MNL - strefy zabudowy mieszkalno-letniskowej — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i rekreacji indywidualnej,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 35% powierzchni dziatki, do 50%
powierzchni dziatki z zabudowg istniejaca,

- wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji - do 12,5 m od po-
ziomu terenu do kalenicy,

- wysokos¢ zabudowy rekreacji indywidualnej do 2 kondygnacji - do 7,5 m od po-
ziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej] min.30% powierzchni
dziafki.

1 UTM - ustugi turystyki — zaplecze mariny,

zabudowa wypoczynkowa, hotelowa, z towarzyszacymi urzadzeniami sportowo-re-

kreacyjnymi, z dopuszczalnymi ustlugami gastronomii, parkingi, nabrzeza, pomosty,

baseny jachtowe,

- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ nowej zabudowy do 3 kondygnacji - do 14,0 m od poziomu terenu do
kalenicy, na powierzchni do 10% powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ dominante
owys. do 17,0 m,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.25% powierzchni
dziatki.

2 UTM — ushugi turystyki — marina - zabudowa wypoczynkowa, hotelowa, parkingi, baseny
jachtowe, nabrzeza, pomosty,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
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- wysokos¢ nowej zabudowy do 3 kondygnacji - do 14,0 m od poziomu terenu do
kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej] min.50% powierzchni
dziafki.

1 KS - obstuga komunikacji samochodowej - parking, petla autobusowa,
la KS — obstuga komunikacji samochodowej - parking,
2 KS — obstuga komunikacji samochodowej - parking,
RM

strefa zabudowy zagrodowej,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynkéw gospodarczych stosownie do
przeznaczenia,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni
dziatki.

teren obstugi lesnictwa - administracja,
- zabudowa w gospodarstwie lesnym.

strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziatki.

1 MNU - strefa mieszkalno - ustugowa, zabudowa jednorodzinna z dopuszczalnymi ustugami
nieucigzliwymi,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 35% powierzchni dziatki, do 50%
powierzchni dziatki z zabudowg istniejaca,
- wysoko$¢ nowej zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,5 m od poziomu terenu do
kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki,
- utrzymanie wydzielonych funkcji ustugowych - kultury, hotelowych, gastronomii.
laU - strefa ustugowa — ustugi oswiaty — przedszkole,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni terenu,
- wysokos¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni
dziatki.

cmentarz nieczynny — przeksztatcenie w zielen parkowa.

1ZLU

1 MN

ZCP
1ZP

skwer zieleni parkowej z urzadzeniami sportowymi 1 placem zabaw,

- dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe z dopuszczalng funkcja mieszkaniowa (na czesci
terenu u zbiegu drogi Z i L).

2 US - strefa ustug sportu — boiska sportowe,

- dopuszczalna lokalizacja pawilonu klubowo - socjalnego o wysokosci do 9,5 m od
poziomu terenu do kalenicy.

2 MNU - strefa mieszkalno - ustugowa, zabudowa jednorodzinna z dopuszczalnymi ustugami
nieucigzliwymi,

85
1d: A23358FD-DFBE-4F3C-BOFC-798841336972. Projekt Strona 90



- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 35% powierzchni dziatki, do 50%
powierzchni dziatki z zabudow3 istniejaca,
- wysokos$¢ nowej zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,5 m od poziomu terenu do
kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dzialkki,
- wydzielenie funkcji ustugowych:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 20% powierzchni
dziatki.

2U - strefa ustugowa, w tym ustug rzemiosta,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

3U  — strefa ustugowa - ustugi o§wiaty — szkota, przedszkole,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

1 UMT - strefa ustugowo - mieszkalna — ustugi turystyki - zabudowa mieszkaniowa i wypo-
czynkowa,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- budynki mieszkalne w czgs$ci frontowe;j,
- wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- budynki rekreacyjne,
- wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje - do 8,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni
dzialki.

3 MNU - strefa mieszkalno - ustugowa, zabudowa jednorodzinna z dopuszczalnymi ustugami
nieucigzliwymi,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni do 50% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ nowej zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,5 m od poziomu terenu do

kalenicy,
- Wskaz'n)i/k wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki,
- wydzielenie ciggu pieszo-rowerowego przy pin. i pin.- wsch. granicy strefy,
4U - strefa ushugowa — obiekt sakralny - kosciot, ustugi inne - hotel, restauracja.
2ZP — zielen parkowa,

- ochrona starodrzewu,

- W cze¢sci pin.-zach. dopuszcza si¢ jednorodny zespot ustugi nieucigzliwych zwig-
zanych z obstuga portu jachtowego,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 7,0 m od poziomu terenu do kalenicy.

SU  — strefa ustugowa — ustugi administracji, dopuszczalne ustugi kultury i o§wiaty,
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- dopuszczalne pozostawienie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

2 MN - strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej] min.50% powierzchni
dziatki.

PM  — port morski z funkcjami: rybotowstwa, zeglugi pasazerskiej, zeglarstwa, przetadun-
kow, morskiego przejscia granicznego, dziatalnos¢ gospodarcza wykorzystujaca do-
step do akwenu zeglownego lub funkcjonalnie zwigzana z funkcja portowa,

- dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy mieszkaniowej.

2 UMT - strefa ustugowo - mieszkalna — ustugi turystyki - osrodki wypoczynkowe z towarzy-
szaca funkcja mieszkaniowa, zabudowa pensjonatowa,
- dopuszcza si¢ boisko i1 inne urzadzenia sportowe,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziafki.

3ZP — zielen parkowa,
- dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zwigzanych z obstugg jednostek ptywajacych,
- wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja - do 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy.

3 KS - obstuga komunikacji samochodowej — parking.
6 U — strefa ustugowa — uslugi nieucigzliwe, hotel, gastronomia,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 50% powierzchni terenu,
- wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej] min.30% powierzchni
dziatki.
7U  — strefa ustugowa — ustugi zwiazane z bezpieczenstwem ludzi - straz pozarna,

- dopuszcza si¢ inne ustugi nieucigzliwe,
- wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji — do 12,0 m,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni dzialki.

1 PU - strefa produkcyjno - ustugowa, dopuszczalne funkcje magazynowe, sktadowe,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dzialki,
- wysokos¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni
dziatki.

1 PUM - strefa produkcyjno - ustugowa z dopuszczeniem uzupehiajacej funkcji mieszkanio-
wej,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej] min.30% powierzchni

dziatki.
ZC  — cmentarz komunalny.
ITe  — urzadzenie elektroenergetyczne — GPZ - lokalizacja wariantowa.
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ITw — komunalne ujecie wody.

4 MNU - strefa mieszkalno - ustugowa, zabudowa jednorodzinna z dopuszczalnymi ustugami
nieucigzliwymi,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ nowej zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do

kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni
dzialki.
MU - strefy zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej, z dopuszczalnymi ushugami
nieucigzliwymi,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ nowej zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,5 m od poziomu terenu do
kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

4 KS - obstuga komunikacji samochodowej - parking i stacja paliw,
- dopuszczalne pozostawienie istniejacej zabudowy pensjonatowe;.

2 PUM - strefa produkcyjno - ustugowa z dopuszczeniem uzupetniajgcej funkcji mieszkanio-
wej,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

2 PU — strefa produkcyjno - ustugowa,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

3 PU — strefa produkcyjno - ustugowa, dopuszczalne funkcje magazynowe, sktadowe,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dzialki,
- wysokos¢ zabudowy do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.5% powierzchni
dziatki.

2 ZLU — strefa obstugi lesnictwa, dopuszczalna funkcja ustugowa, sktadowo - magazynowa,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki,
- ladowisko dla $Smiglowcow.
8U  — strefa ustugowa, z dopuszczeniem obstugi komunikacji - ustug gastronomii,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni terenu,
- wysokos¢ zabudowy do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni terenu.

RM — strefa zabudowy zagrodowej — osada lesna z mozliwos$cig uzupetnienia zabudowy,
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- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dzialki,

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej] min.50% powierzchni
dziafki.

KARPIN - Kp

1 RM - strefa zabudowy zagrodowej
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziafki.

2 RM - strefa zabudowy zagrodowej — osada le$na z mozliwo$cig uzupetnienia zabudowy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziafki.

DROGORADZ - Dg

RM  — strefa zabudowy zagrodowej,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziatki.

1 MNR - strefy zabudowy mieszkalno-zagrodowej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa, dopuszczalne ustugi nieucigzliwe,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu terenu do kale-

nicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziatki.
US  — strefa ustug sportu — boiska sportowe,

- dopuszczalna lokalizacja pawilonu klubowo — socjalnego,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 5% powierzchni terenu,
- wysokosci budynku do 8,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- dopuszczalna lokalizacja $wietlicy.

ZCP - cmentarz nieczynny — przeksztalcenie w zielen parkows.

2 MNR - strefy zabudowy mieszkalno-zagrodowej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa, dopuszczalne ustugi nieucigzliwe,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy —do 2 kondygnacji -do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej] min.50% powierzchni

dziafki.

MNU - strefa mieszkalno - ustugowa, zabudowa jednorodzinna z dopuszczalnymi ustugami
nieucigzliwymi,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
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wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu

terenu do kalenicy,

wysokos$¢ dopuszczalnej wolnostojacej zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji -

do 7,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziatki.

U — strefa ustugowa ustug nieucigzliwych,

wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
wysokos¢ zabudowy do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni terenu.

3 MNR - strefy zabudowy mieszkalno-zagrodowej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa, dopuszczalne ustugi nieucigzliwe,

wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziatki.

UNIEMYSL - Un
U — strefa ustugowa, z dopuszczeniem obstugi komunikacji — ustug gastronomii, obstugi
technicznej,

wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni terenu,
wysokos¢ zabudowy do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni terenu.

1 MNU - strefa mieszkalno - ustugowa, zabudowa jednorodzinna z dopuszczalnymi ustugami
nieucigzliwymi,

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji - do 12,0 m od poziomu
terenu do kalenicy,

wysokos$¢ dopuszczalnej wolnostojacej zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji -
do 7,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziafki,

dopuszczalne wydzielenie zespotu ustug nieucigzliwych,

- wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,0 m.

2 MNU - strefa mieszkalno - ustugowa, zabudowa jednorodzinna z dopuszczalnymi ustugami
nieucigzliwymi,

wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji - do 12,0 m od poziomu
terenu do kalenicy,

wysokos$¢ dopuszczalnej wolnostojacej zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji -
do 7,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni
dziafki.

2U - strefa ustugowa ustug nieucigzliwych,

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni terenu,
wysokos¢ zabudowy do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
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- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni terenu.

MN  — strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni
dziafki.

MNR - strefa zabudowy mieszkalno-zagrodowej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa, dopuszczalne ustugi nieucigzliwe,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni
dziafki.

RM  — strefa zabudowy zagrodowej,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 60% powierzchni
dziatki.
ZCP — cmentarz nieczynny — przeksztalcenie w zielen parkowa.

NIEKEONCZYCA - Nk

1 MNR - strefa zabudowy mieszkalno-zagrodowej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa, dopuszczalne ustugi nieucigzliwe,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziafki.

2 MNR - strefa zabudowy mieszkalno-zagrodowej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dzialki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni
dziatki.

1U - strefa uslugowa - ushugi sportu, ustugi kultury,
- lokalizacja boiska sportowego z dopuszczalng lokalizacja pawilonu klubowo - So-
cjalnego o wysokosci do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- lokalizacja kosciota,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istniejgca, z mozliwosciag uzupehienia.

2U  — strefa ustugowa - ustugi o$wiaty, dopuszczalne ustugi kultury,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 15,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni

dziatki.

1 MNU - strefa mieszkalno - ustugowa, zabudowa jednorodzinna z dopuszczalnymi ustugami
nieucigzliwymi,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
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- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziafki.
- wydzielenie zespotéw ustug nieuciazliwych,
- wydzielenie terenu cmentarza.
2 MNU - strefa mieszkalno - ustugowa, zabudowa jednorodzinna z dopuszczalnymi ustugami
nieucigzliwymi,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni

dzialki.
ZC — cmentarz komunalny.
DEBOSTROW - Ds
ZC  — cmentarz komunalny.

1 MNU - strefa mieszkalno - ustugowa, zabudowa jednorodzinna z dopuszczalnymi ustugami

nieucigzliwymi,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji - do 12,0 m od poziomu
terenu do kalenicy,

- wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji - do 7,0 m od po-
ziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziatki,

- obowiazuje zachowanie zespotow zieleni le$nej 1 innej warto$ciowej zieleni wyso-
kiej.

2 MNU - strefa mieszkalno - ustugowa, zabudowa jednorodzinna z dopuszczalnymi ustugami

nieucigzliwymi, w tym $wietlicag wiejska na wydzielonym terenie,

- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji - do 12,0 m od poziomu
terenu do kalenicy,

- wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji - do 7,0 m od po-
ziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziatki.

MNR - strefa zabudowy mieszkalno - zagrodowej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa, dopuszczalne ustugi nieucigzliwe,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 12,0m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dzialki,
- obowigzuje zachowanie zespotow zieleni le$nej 1 innej wartosciowej zieleni wyso-
Kiej.
US  — usthugi sportu - boiska i urzadzenia sportowe,
- dopuszczalna lokalizacja budynku klubowo - socjalnego,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 5% powierzchni terenu,
- wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m,
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- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni te-
renu.

U — strefa uslugowa ustug nieucigzliwych,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni terenu,
- wysokos¢ zabudowy do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 40% powierzchni te-

renu.
ZD - ogrody dziatkowe/rekreacyjne.
KS  — parking dla samochodéw osobowych,
- zakaz zabudowy.
NOWA JASIENICA - NJ
RM  — strefa zabudowy zagrodowej — osada lesna z mozliwos$cig uzupetnienia zabudowy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni

dzialki.
TURZNICA-Tz
ZLU  — teren obstugi lesnictwa — administracja,

- zabudowa w gospodarstwie leSnym.
POLICE - JASIENICA - PJ

ITg - urzadzenia infrastruktury technicznej — stacja redukcyjna gazu.

KS  — obshluga komunikacji — pg¢tla autobusowa.

ZC  — cmentarz komunalny.

MNR - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, dopuszczalne ustugi
nieucigzliwe,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni
dziakki,

dla dz. nr 450/7 dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy do 12,0 m i wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej 50%.

1 MN - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziatki.

2 MN - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni
dziatki.
- wydzielenie ogdlnodostepnego terenu zieleni parkowe;j.
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1 MNU - strefa mieszkalno - ustugowa, zabudowa jednorodzinna z dopuszczalnymi ustugami
nieucigzliwymi,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni
dzialkki,
- ustugi handlu, gastronomii, ochrony zdrowia i inne na wydzielonych terenach.

2 MNU —strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi, w tym
rzemieslniczymi na wydzielonych terenach,
- dopuszczalna istniejagca zabudowa zagrodowa,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje - do 10,0 od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni
dzialki,

3 MNU - strefa mieszkalno - ustugowa, zabudowa jednorodzinna z dopuszczalnymi ustugami
oswiaty 1 wychowania,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziafki.

US  — strefa ustug sportu — boisko sportowe,
- dopuszczalna lokalizacja pawilonu klubowo - socjalnego o wysokos$ci do 9,5 m od
poziomu terenu do kalenicy.

1 MU - strefa mieszkalno-ustugowa — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednoro-
dzinna z ustugami,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.25% powierzchni
dziatki.

2 MU - strefa mieszkalno-ustugowa — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednoro-
dzinna z ustugami nieucigzliwymi,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dzialki,
- wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni
dziatki.
- ustugi na wydzielonych dziatkach - zdrowia, handlu,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,0 m od poziomu terenu do kale-

nicy,
- Wsli/ainik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 25% powierzchni
dziafki.
1U - ushugi nieucigzliwe — ustugi kultury - ko$cidt, ustugi sportu i rekreacji zwigzane do-
stepem do wody,
- zabudowa istniejgca z dopuszczeniem rozbudowy i zabudowy uzupeitniajace;j.
2U - ushugi nieucigzliwe — ustugi oswiaty lub inne celu publicznego,
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- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

- wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej] min.50% powierzchni
dziafki.

UM — strefa uslugowo - mieszkalna — ustugi rzemie$lnicze, produkcyjne, sktady, maga-
zyny, handel hurtowy,
- dopuszczalna towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni terenu,
- wysokos¢ zabudowy do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej] min.40% powierzchni

dzialki.
POLICE - Zaklady - PZ
P — strefa przemystowa Z.Ch. ,,Police”,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 80% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy do 50,0 m,

- wysokos¢ budowli do 200,0 m,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni
dziatki.

PS  — strefa produkcyjno - sktadowa, obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,

- dopuszcza si¢ ushugi produkcyjne,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 80% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 50,0 m,
- wysokos¢ budowli do 200,0 m,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.10% powierzchni
dziafki.

1PU - strefa produkcyjno - ustugowa — ustugi produkcyjne, produkcja, sktady, magazyny,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 50,0 m,
- wysokos$¢ budowli do 200,0 m,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

2 PU — strefa produkcyjno - ustugowa — ustugi produkcyjne, produkcja, sktady, magazyny,
urzadzenia gazownictwa,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 80% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 50,0 m,
- wysokos$¢ budowli do 200,0 m,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 10% powierzchni
dziatki.

3 PU — strefa produkcyjno - ustugowa — ustugi produkcyjne, produkcja, sktady, magazyny,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 30,0 m,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni
dziatki.

ITo - sktadowisko odpadéw przemystowych (poprodukcyjnych),
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- wysokos¢ zabudowy do 50,0 m,
- wysokos$¢ budowli do 200,0 m.

KS - obstuga komunikacji samochodowe;,
- zakaz lokalizacji stacji paliw,
ITe — urzadzenia infrastruktury technicznej — stacja elektroenergetyczna 110kV/15kV,

WS  — wody sroédladowe — zbiornik retencyjny.
POLICE - Port - PT

ITo — skltadowisko odpadéw przemystowych (poprodukcyjnych),
- wysokos¢ zabudowy do 50,0 m,
ITk - urzadzenia infrastruktury technicznej — oczyszczalnia sciekow Z.Ch. ,,Police”,

- wysoko$¢ zabudowy — do 20,0 m.

1 PM - strefa portowa — infrastruktura portowa portu morskiego,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 30,0 m,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.10% powierzchni
dziatki.

2 PM — strefa portowa — przeprawa promowa,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 50,0 m,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.10% powierzchni
dziatki.

3PM - strefa portowa — stacja przetadunkowa kwasu siarkowego i amoniaku (przystan dal-
bowa ,,Mijanka Statkow w Policach™),
- mozliwos$¢ wykorzystania przystani do czasowego postoju jednostek ptywajacych
nie zwigzanych z przetadunkiem kwasu siarkowego i amoniaku oraz do innych
przetadunkow.

4 PM - strefa portowa — infrastruktura portowa portu morskiego - port barkowy - przetadow-
nia,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 30,0 m,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.10% powierzchni
dziatki.

5PM - strefa portowa — infrastruktura portowa portu morskiego - port barkowy ,,Gunica”,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 30,0 m,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.10% powierzchni
dziatki.
Ip — infrastruktura przemystowa,
- pas instalacji przemystowych — rurociag kwasu siarkowego i amoniaku z koniecz-
nymi instalacjami towarzyszacymi.
1 PMS — strefa portowo - produkcyjno - sktadowa — infrastruktura portowa, obiekty produk-
cyjne, sktady i magazyny,
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- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw elektroenergetyki w tym konwencjonalnego
zrodta energii wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 80% powierzchni dziatki,

- wysokos$¢ zabudowy do 30,0 m,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni
dziafki.

2 PMS — strefa portowo - produkcyjno - sktadowa — infrastruktura portowa, obiekty produk-

cyjne, sktady i magazyny,

- dopuszcza si¢ lokalizacje terminalu gazowego z niezbedng infrastruktura towarzy-
§z3cq,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

- wysokos$¢ zabudowy do 30,0 m,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni
dziatki.

3 PMS — strefa portowo - produkcyjno - sktadowa — infrastruktura portowa, obiekty produk-
cyjne, sktady i magazyny,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 50,0 m,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni
dziafki.

4 PMS — strefa portowo - produkcyjno - sktadowa — infrastruktura portowa, obiekty produk-
cyjne, sktady i magazyny,
- dopuszcza si¢ rozbudowe sgsiedniej oczyszczalni Sciekdw,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 20,0 m,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej] min.20% powierzchni
dziafki.

5 PMS — strefa portowo - produkcyjno - sktadowa — infrastruktura portowa, obiekty produk-
cyjne, sktady 1 magazyny,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 30,0 m,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

1PS - strefa produkcyjno - sktadowa — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 80% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 20,0 m,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 20% powierzchni
dziatki.

2PS - strefa produkcyjno - sktadowa — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 80% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 30,0 m,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.10% powierzchni
dziatki.
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2PS/1 —  strefa produkcyjno - sktadowa — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej — komunalna oczyszczalnia Sciekow (prefero-
wany obszar lokalizacji wg rysunku studium),

- inne funkcje dopuszczalne w obrebie strefy:

e zagospodarowanie zwigzane z funkcja portowa - infrastruktura portowa
portu morskiego (dla terenow w sasiedztwie linii kolejowej - pomiedzy li-
nig kolejowa, a dojazdem do stref gospodarczych),
e gospodarowanie odpadami,
o lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédel odnawialnych z
wyijatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,
e lokalizacja innych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 80% powierzchni dzialki,
- wysokos¢ zabudowy do 30,0 m,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.10% powierzchni
dziafki.

3PS — strefa produkcyjno - sktadowa — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 80% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 30,0 m,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

3PS/1 —  strefa produkcyjno - sktadowa — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
- inne funkcje dopuszczalne w obrebie strefy:

e zagospodarowanie zwigzane z funkcja portowa - infrastruktura portowa
portu morskiego,
e gospodarowanie odpadami,
e lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrddet odnawialnych z
wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru,
e lokalizacja innych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunalnej
oczyszczalni §ciekow,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 80% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 30,0 m,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni
dziatki.

PU - strefa produkcyjno - ustugowa — ustugi produkcyjne, produkcja, sktady, magazyny,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 20,0 m,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni
dziatki.

17U - strefa ustugowa w zieleni krajobrazowe;j,
- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji paliw,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 14,0 m,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki,
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- dla wydzielonej dzialki stacji paliw dopuszcza si¢ 40% powierzchni zabudowy
i 20% powierzchni biologicznie czynnej.
2 ZU — strefa uslugowa w zieleni krajobrazowej,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 14,0 m,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziafki.

UT - strefa ustug turystyki i rekreacji — teren rekreacji nadwodnej - przystan wedkarska,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 7,0 m,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.25% powierzchni
dziafki.

POLICE - P

1PS — strefa produkcyjno - sktadowa,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 50,0 m od poziomu terenu,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni
dziatki,
- obowiazuje zachowanie zespotéw wartosciowej zieleni wysokie;j.

2 PS - strefa produkcyjno - sktadowa,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 30,0 m od poziomu terenu,

- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

1PU - strefa produkcyjno - ustugowa,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 20,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziafki,
- obowigzuje zachowanie zespoldw wartosciowej zieleni wysokiej.

1U - strefa ustugowa ustug nieucigzliwych, w tym dopuszczalne ustugi sportu i rekreacii,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dzialki,
- wysokos¢ zabudowy do 14,0 m od poziomu terenu,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

2U  — strefa ustugowa ustug nieucigzliwych,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 14,0 m od poziomu terenu,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

strefa ustugowa ustug nieucigzliwych w zieleni krajobrazowej,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 14,0 m od poziomu terenu,

ZU
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- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dzialkki,
- dopuszcza si¢ wydzielenie terenu produkcyjno-ustugowego:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 14,0 m od poziomu terenu,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 40% powierzchni
dziatki,
- obowigzuje zachowanie zespotow wartosciowej zieleni wysokiej.

3U - strefa uslugowa - ushugi o$wiaty,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 14,0 m od poziomu terenu,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

1 KS - obstuga komunikacji samochodowej — petla autobusowa, parkingi, stacja paliw.
2 KS - obstuga komunikacji samochodowej — dopuszczalna stacja paliw.

1 UR - strefa uslug rzemieslniczych,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 20,0 m od poziomu terenu,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

PUR — strefa produkcyjno — rzemie$lnicza — produkcja, sktady, magazyny,
- lokalizacja baz sprzetowo-transportowych i obiektow handlu hurtowego,
- wydzielenie terenu obiektow i urzadzen energetyki cieplne;,
- dopuszcza si¢ wydzielenie terenu ustug publicznych,
- preferowana lokalizacja ustug rzemie$lniczych w wydzielonych kompleksach,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 20,0 m od poziomu terenu,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

PUM - strefa produkcyjno - ustugowa z dopuszczeniem uzupetniajacej funkcji mieszkalne;j,
- ustugi rzemie$lnicze, produkcyjne i inne,
- mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy wzdluzulicy  Ko-
sciuszki, na pozostatym terenie do 12,0m,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni
dziatki.

1 UM - strefa ustugowo - mieszkalna,
- mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m od poziomu terenu,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni
dziatki.

3 KS — obstuga komunikacji samochodowej — zespot garazy,
- dopuszczalne ustugi rzemieslnicze.
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3a KS - obstuga komunikacji samochodowej — parking.

1 UTS - ustugi turystyki, sportu i rekreacji - ustugi zwigzane dostgpem do wody, z dopusz-
czeniem ustug rzemieslniczych zwigzanych z obstuga funkcji,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni terenu,
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 50%,
- lokalizacja pomostow, obiektow towarzyszacych.

2 UTS — ushugi turystyki sportu i rekreacji - ustugi zwigzane z dostepem do wody, z dopusz-
czalng funkcjg mieszkaniowg jednorodzinna,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dopuszczalna lokalizacja pomostéw, obiektow towarzyszacych.

1 MU - strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, zespotu ustug
nieuciazliwych,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej do 3 kondygnacji - do 14,0 m od poziomu
terenu do kalenicy,

- wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej do 3 kondygnacji - do 12,0 m od poziomu
terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni dziatki
zabudowy wielorodzinnej, min. 50% powierzchni dziatki zabudowy jednorodzin-
nej,

- dopuszczalna lokalizacja zabudowy ustugowej na wydzielonych dziatkach oraz
ustugowo-produkcyjnej w pin.-zach. czgsci terenu, jako uzupetnienie zabudowy
istniejace;.

2 MU - strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zespotow ustug, uzupehiajacej za-
budowy jednorodzinnej,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy wielorodzinnej do 70% powierzchni
dziafki,

- wysokos$¢ nowej zabudowy wielorodzinnej do 5 kondygnacji - do 19,0 m od po-
ziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy jednorodzinnej do 30% powierzchni
dziafki,

- wysokos$¢ nowej zabudowy jednorodzinnej do 3 kondygnacje - do 12,0 m od po-
ziomu terenu do kalenicy,

- zespot ustug nieucigzliwych — o§wiaty 1 wychowania oraz administracji o wysoko-
$ci do 4 kondygnacji — do 16,0 m, ustugi handlu i gastronomii,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej] min.40% powierzchni
dzialki,

- obowigzuje urzadzenie ogdlnodostepnej zieleni parkowe;.

4U - ushugi nieucigzliwe — ustugi ogdlnomiejskie,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

S5U  — ushugi nieucigzliwe — ustugi o$wiaty i wychowania, ustugi inne,
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- wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji - do 16,0 m,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni terenu.

1ZP - zielen parkowa — skwer zieleni stanowigcy pasmo widokowe na rzeke Larpie.
2 ZP — park miegjski.
6 U — zespotustug nieucigzliwych — ushugi o§wiaty i wychowania, kosciot,

- wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji - do 16,0 m,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni te-
renu.

1 MNU - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug nieucigzli-

wych 1 wydzielonej zabudowy ustugowej,

- uzupetniajaco dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinnag,

- ustugi handlu, gastronomii i rekreacji w powigzaniu z terenem przywodnym,

- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 30%
powierzchni dziatki,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dzialki,

- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 50%
powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 9,5 m,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni
dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy ustugowej i ustugowo - mieszkalnej do 3 kondygnacji - do
12,0 m, z utrzymaniem cech zabudowy sasiadujace;.

1 ITk — urzadzenia infrastruktury technicznej — komunalna podoczyszczalnia Sciekow (do-
puszczalna likwidacja).

3 MU - strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej z ustugami nieucigz-

liwymi,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy wielorodzinnej do 40% powierzchni
dziatki,

- wysoko$¢ nowej zabudowy wielorodzinnej do 14,5 m od poziomu terenu do kale-
nicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziatki.

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy jednorodzinnej do 40% powierzchni
dziatki,

- wysokos$¢ nowej zabudowy jednorodzinnej do 3 kondygnacje - do 12,0 m od po-
ziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni
dziatki,

- obowiazuje wydzielenie zespotu garazy lub parkingu oraz urzadzenie og6lnodo-
stepnej zieleni parkowe;.

4 KS - obsluga komunikacji samochodowej — stacja obstugi, stacja paliw,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni terenu,

- wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji - do 15,0 m od poziomu terenu do okapu
dachu,
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- dachy ptaskie,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni terenu.

7U  — ushugi nieucigzliwe — zespot ustug centrotworczych — centrum administracyjno -
ustugowo - handlowe,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni terenu,
- wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji - do 15,0 m,

dachy ptaskie,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni terenu.

8U  — uslugi nieucigzliwe — ustugi kultury, ustugi administracji,

- zabudowa istniejgca z dopuszczeniem rozbudowy i zabudowy uzupetniajace;.

4 MU - strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, zespotu ustug
centrotworczych,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni wydzielonego te-
renu,

- wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej do 4 kondygnacji - do 14,5 m od poziomu
terenu do okapu dachu, z dopuszczeniem dachu przestrzennego,

- wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej do 3 kondygnacji - do 12,0 m od poziomu
terenu do kalenicy,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni wy-
dzielonego terenu zabudowy wielorodzinnej, min. 50% powierzchni dziatki zabu-
dowy jednorodzinnej,

- wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 4 kondygnacji — do 15,0 m, z dopuszczeniem
dachu przestrzennego,

- dopuszczalna funkcja mieszkaniowa od poziomu 2-giej kondygnaciji,
- nie dotyczy budynkow ustug kultury,
- wydzielenie terendw zieleni publicznej i1 terenow rekreacyjnych.

3ZP - zielen parkowa— ciag zieleni publicznej z placami zabaw.

5KS - obstuga komunikacji samochodowej — parking, dopuszcza si¢ parking wielopozio-
mowy.
9U  — ushugi nieucigzliwe — ustugi o$wiaty i wychowania,

- zabudowa istniejgca z dopuszczeniem zabudowy uzupeltniajace;,
- dopuszcza si¢ pozostawienie innych istniejagcych ustug.
10U - ustugi nieucigzliwe — ushugi zdrowia - szpital, ustugi o§wiaty i wychowania, hotel,
inne,
- zabudowa istniejaca z dopuszczeniem zabudowy uzupetniajacej,
- dopuszcza si¢ pozostawienie istniejgcego zespotu garazy.

1US - strefa ustug sportu — boisko sportowe,
- dopuszczalna rozbudowa istniejacych budynkow w wielkosci do 50 % istniejace;j
powierzchni zabudowy,
- wysokos¢ zabudowy do 12,0 m.
2 ITw — urzadzenia infrastruktury technicznej — komunalne ujecie wody oraz tereny elektroe-
nergetyki (obstuga administracyjna),
- zabudowa istniejgca z dopuszczeniem zabudowy uzupetniajace;.
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ZC  — cmentarz komunalny wraz z projektowanym powigkszeniem w kierunku potudnio-
wym,
- wzdhuz ulicy Tanowskiej strefa parkingowa z ustugami towarzyszacymi.

5MU - strefa mieszkalno-ustugowa — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednoro-
dzinna, z towarzyszgcymi ustugami, terenem sportowo-rekreacyjnym, zespotem ga-
razy,
- utrzymanie zabudowy istniejgcej z mozliwoscia uzupetnien na wolnych dziatkach,

z zachowaniem podstawowych cech zabudowy istniejace;.

6 MU — strefa mieszkalno-ustugowa — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednoro-
dzinna - zespoty zabudowy wielorodzinnej i ustugowej, z zespotem garazy,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji —do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.75% powierzchni
dzialki,
- zabudowa ustugowa z dopuszczalng towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 12,0m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 65% powierzchni
dzialki.

11U  — ushugi nieuciazliwe — obiekt sakralny (ko$ciot).
4 ZP  — zielen parkowa— park publiczny.

1 MWU - strefa mieszkalno-ustugowa - zabudowa wielorodzinna z ustugami handlu, gastro-
nomii, zdrowia, o$wiaty 1 wychowania,

- wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy mieszkaniowej do 50% po-
wierzchni wydzielonego terenu,

- wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej - 4 kondygnacje, dopuszczalna kondy-
gnacja w dachu przestrzennym - do 18,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- dopuszczalna lokalizacja zespotu ustug podstawowych,
- wysokos$¢ zabudowy - 1 kondygnacja - do 6,0 m.

2 MWU - strefa mieszkalno-ustugowa - zabudowa wielorodzinna z ustugami handlu i gastro-
nomii,

- wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy mieszkaniowej do 50% po-
wierzchni wydzielonego terenu,

- wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji, dopuszczalna kon-
dygnacja w dachu przestrzennym - do 15,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- dopuszczalna lokalizacja zespotu ustug podstawowych,

- wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

3 MWU - strefa mieszkalno-ustugowa - zabudowa wielorodzinna z zespotem ustug handlu,
gastronomii, o§wiaty, kultury, zdrowia,
- wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji - do 12,0 m od po-
ziomu terenu do kalenicy,

4 MWU - strefa mieszkalno-ustugowa - zabudowa wielorodzinna z zespotem ustug handlu, ga-
stronomii, o§wiaty, administracji,
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- wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji, dopuszczalna kon-
dygnacja w dachu przestrzennym - do 15,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- dopuszczalna lokalizacja ustug innych na terenie wydzielonym lub w parterach bu-
dynkéw mieszkalnych,

- obowigzuje zachowanie zieleni lesnej - parkowej.

7 MU - strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, zespotu ustug,
- wysokos$¢ nowej zabudowy jednorodzinnej - 2 kondygnacje - do 9,0 m od poziomu
terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni
dziatki
12U - ushugi nieucigzliwe — ushugi o$wiaty i wychowania - szkoty, ustugi sportu i rekreacji
- stadion pitkarsko-lekkoatletyczny, hotel z ustugami gastronomii, uzupehiajaca za-
budowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami i jednorodzinna, zesp6t ustugowy,
zielen parkowa,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy:
- hotel z ustugami gastronomii — do 15% powierzchni terenu,
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do 40% powierzchni terenu,
- wydzielonego zespotu ustugowego — do 50% powierzchni terenu,
- wysokos¢ zabudowy:
- szkot — do 3 kondygnacii,
- ustug sportu i rekreacji — do 2 kondygnaciji,
- hotelu z ustugami gastronomii — do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu
do kalenicy,
- zabudowy wielorodzinnej i zespotu ustugowego — do 3 kondygnacji - do 14,0 m
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej:
- terenu zabudowy wielorodzinnej i zespotu ustugowego — min. 30% powierzchni
terenu,
- terenu hotelu z ustugami gastronomii — min. 50% powierzchni terenu,
- zachowanie zieleni le$nej, z przeksztalceniem w zielen parkowa oraz zieleni wy-
sokiej w ramach powierzchni biologicznie czynnej we wsch. czgsci terenu.

6 KS — obstuga komunikacji samochodowej — petla autobusowa,
- dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i parkingow.
7 KS — obstuga komunikacji samochodowej — parking wielopoziomowy, p¢tla autobusowa,
- dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ushug i gastronomil,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 15% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni
dziatki.

ZD — ogrody dziatkowe/rekreacyjne.

5 MWU - strefa mieszkalno-ustugowa - zabudowa wielorodzinna,
- wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, dopuszczalna kondygnacja w dachu prze-
strzennym - do 15,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dopuszczalna lokalizacja ustug w parterach budynkéw mieszkalnych.

3 1Tw — komunalne ujecie wody.
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MN  — strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- wysokos¢ nowej zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,0 m od poziomu terenu do
kalenicy.
2 MNU - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug nieucigzli-
wych, zespot ustug nieucigzliwych,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy mieszkaniowej do 30% powierzchni
dzialki,
- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji - do 12,0 m od poziomu
terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej] min.40% powierzchni
dzialki,
- wysokos¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji - do 12,0 m.

3 MNU - strefa mieszkalno - ustugowa, zabudowa jednorodzinna, z dopuszczeniem zabudowy
wielorodzinnej w pin.-zach. cze¢sci terenu,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 30%
powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 3 kondygnacji - 12,0 m od
poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towa-
rzyszacymi ustugami - do 40% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 3 kondygnacji - 13,0 m od
poziomu terenu do kalenicy,
- obowiazuje wydzielenie zespolu garazy, parkingdw oraz urzadzenie ogdlnodostep-
nej zieleni parkoweyj.
13U - strefa ustug nieucigzliwych — ustugi ogdlnomiejskie - ustugi oswiaty i wychowania,
handlu, gastronomii, ochrony zdrowia, inne,
- wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

4 ITe - urzadzenia infrastruktury technicznej - stacja elektroenergetyczna.

2 UR — strefa ustug rzemieslniczych,
- dopuszcza si¢ pozostawienie mieszkan towarzyszacych,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 12,5 m od poziomu terenu,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni
dziatki.
5ZP — park lesny miejski.
4 MNU - strefa mieszkalno - ustugowa — zabudowa jednorodzinna z dopuszczalnymi ustugami
nieucigzliwymi,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji - 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

3 UTS - ustugi turystyki sportu i rekreacji - ustugi zwigzane z dostepem do wody,
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- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dopuszczalna lokalizacja pomostéw, obiektow towarzyszacych.

5ITw - urzadzenia infrastruktury technicznej — komunalne ujecie wody.

2 US — strefa ustug sportu — boiska sportowe,
- dopuszczalna budowa obiektow towarzyszacych,
- powierzchni zabudowy do 0,5% powierzchni terenu,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- obowiazuje zachowanie grupy zieleni wysokiej.
2 PU — strefa produkcyjno - ustugowa,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 7,0 m,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

2 UM — zesp6t zabudowy ustugowo - mieszkalnej — ustugi handlu, gastronomii, rekreacji,
- mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnosciag ustugowa,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dzialki,
- obowigzuje zachowanie grupy zieleni wysokiej.

DOBIESZCZYN - Db

UTS - strefa ustug turystyki, sportu i rekreacji — baza turystyczna zbiorowego zakwatero-
wania o granicznej wielko$ci inwestycji do 100 miejsc noclegowych, z dopuszczalng
towarzyszaca funkcja mieszkaniowa obstugi,
- powierzchni zabudowy do 15% powierzchni dzialki,
- wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 14,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- urzadzenia sportowo-rekreacyjne, boiska do matych gier.

MN - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni

dziatki.
PODDYMIN - Pd
MN - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni
dzialki,
- zachowanie terenu sportowo-rekreacyjnego z zielenig wysoka.
ZLU — strefa obslugi lesnictwa z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
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- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 60% powierzchni
Yy

dziatki.
PODBRZEZIE - Pb
MN  — strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 15% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.70% powierzchni
dziatki.
ZLU - teren obstugi lesnictwa,
- zabudowa w gospodarstwie leSnym.

ZALESIE - Zs
MN - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 15% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.70% powierzchni
dziatki.

ZLU — strefa obstlugi lesnictwa z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng.

WEGORNIK - Wg
MNR - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, dopusz-
czalne ustugi turystyczne,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki, dopusz-
cza si¢ 30% powierzchni zabudowy na dziatkach matych ok. 1000m? oraz w przy-
padku prowadzenia ustug,

- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
na potnoc od drogi lokalnej dopuszcza si¢ wysokos¢ do 12,5 m,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni

dziafki.
ITw — urzadzenia infrastruktury technicznej — komunalne ujgcie wodly.
GUNICE -Gn

ZLU — teren obstugi lesnictwa,
- zabudowa w gospodarstwie lesnym.

UTp — strefa ustug turystyki i rekreacji - plaza.
KS  — obstuga tras komunikacyjnych - parking.

1 MNU - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,
- dopuszcza si¢ rekreacyjne zagospodarowanie strefy przybrzeznej, w tym przystan
kajakarska 1 wedkarska,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 15% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.70% powierzchni
dziatki.

1 MN - strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dzialki,
- wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
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- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 60% powierzchni
dzialkki,
- dopuszczalna lokalizacja zespotow ustug.

2 MNU —strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, w tym
rzemieslniczymi,
- dopuszczalne ustugi turystyki i gastronomii na wydzielonych dziatkach,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni
dziatki.

UM - zespdt zabudowy ustugowo-mieszkalnej — ustugi nieuciazliwe,
- funkcje mieszkaniowg dopuszcza si¢ jako towarzyszacg funkcji ustugowe,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni terenu,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni terenu.

ITw — urzadzenia infrastruktury technicznej — komunalne uje¢cie wody.

2 MN - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 70% powierzchni
dziatki.

RM  — strefa zabudowy zagrodowej,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dzialki,
- wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje - do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni
dziatki.

TANOWO -Tn

1 MN - strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej] min.60% powierzchni
dziafki,
- dopuszczalna lokalizacja zespotow ustug,
- lokalizacja ogdélnodostepnych terenow sportowych 1 rekreacyjnych.

1 MNU - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi, w tym
rzemieslniczymi,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziakki,
- wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 40% powierzchni
dziatki.

1U — zespot ustugowy - ustugi nieucigzliwe, handlu, gastronomii,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dzialki,
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
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- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni
dzialki,

- konieczne wydzielenie parkingu od strony drogi lokalnej.

U, US — zespot ustugowy - ustugi nieucigzliwe, o§wiaty 1 wychowania, ustugi sportu i rekre-

acji,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 10% powierzchni terenu ustug
oswiaty,

- wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 14,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni terenu,

- na terenie ustug sportu dopuszczalna lokalizacja pawilonu klubowo - socjalnego o
wysokosci do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy.

ZCP  — cmentarz nieczynny — przeksztatcenie w zielen parkowa.

2 MNU - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, w tym
rzemie$lniczymi na wydzielonych dziatkach,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji - do 10,5 m od poziomu
terenu do kalenicy,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie 1-kond. zabudowy ustlugowej i1 rzemieslniczej,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni dziatki
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, min. 40% dziatki zabudowy z ustugami
rzemie$lniczymi.

- pozostawienie istniejacych ustug publicznych - o§wiaty (przedszkola) oraz taczno-
Sci.

2U — zespot ustugowy - ustugi nieucigzliwe, o§wiaty 1 wychowania,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 10% powierzchni terenu,

- wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 11,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni terenu.

3U  — zespdt uslugowy - ustugi nieucigzliwe, oswiaty 1 wychowania, ochrony zdrowia,
opiekuncze,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 10% powierzchni terenu,

- wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 11,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni terenu.

2 MN - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej] min.60% powierzchni
dzialki,
- 1istniejgce ustugi rzemieslnicze na wydzielonym terenie,
- obowigzuje zachowanie zespotow zieleni lesnej - parkowej.

3 MNU — strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej] min.40% powierzchni
dzialki,
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- ushugi celu publicznego na wydzielonym terenie - straz pozarna z towarzyszacymi
ustugami kultury, gastronomii.
4U  — zespot ustugowy - ustugi nieucigzliwe, o§wiaty i wychowania z towarzyszacymi
urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 10% powierzchni terenu,
- wysokos$¢ zabudowy do 4 kondygnacji - do 14,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni terenu.

4 MNU — strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni
dzialki,
- obowigzuje zachowanie zespolow zieleni lesnej - parkoweyj.

ZLU - teren obstugi lesnictwa,
- zabudowa w gospodarstwie lesnym,
- dopuszcza si¢ wydzielenie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

5 MNU - strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wydzielonym zespolem ustug nie-
ucigzliwych, handlu i gastronomii , utrzymanie istniejacej zabudowy wielorodzinnej,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni
dziatki,
- dopuszczalne ustugi turystyki.

6 MNU —strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, w tym

rzemie$lniczymi na wydzielonych dziatkach,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dzialki,

- wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni
dziakki,

- dopuszczalna lokalizacja ustug turystycznych - pensjonat, hotel lub innych zwig-
zanych z obstugg tras komunikacyjnych,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,5m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni

dziatki.

1 KS - obstuga tras komunikacyjnych - wielofunkcyjna stacja paliw, parkingi,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni terenu,
- wysokos$¢ zabudowy do 7,5 m,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.25% powierzchni terenu.

SU - zespot ustugowy - ustugi nieucigzliwe zwigzane z obstugg tras komunikacyjnych,
w tym handlu i gastronomii,
- dopuszczalna funkcja mieszkaniowa wtasciciela,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
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- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

7 MNU - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi w tym na
wydzielonych terenach,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni
dziafki.

1 PUM — strefa produkcyjno - ustugowa - ustugi rzemieslnicze z dopuszczeniem uzupetniajg-
cej funkcji mieszkaniowej, zabudowa ustugowa 1 mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami nieucigzliwymi na wydzielonym terenie,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

3 MN - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni
dziatki,
- dopuszczalne utrzymanie istniejacej zabudowy rolniczej — ogrodnictw z mozliwo-
$cig przeksztatcenia na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

8 MNU —strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, w tym
rzemie$lniczymi na wydzielonym terenie,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 30%
powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji - do 11,0 m od poziomu
terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni
dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- utrzymanie istniejacych wskaznikoéw 1 formy zabudowy rzemieslnicze;.
6 U — zespét ustugowy - ushugi nieucigzliwe, ustugi kultury - kosciot, ustugi handlu,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 35% powierzchni dzialki,
- budynek koS$ciota jako dominanta urbanistyczno-architektoniczna,
- wysoko$¢ zabudowy innej do 2 kondygnacji - 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziafki.

ZPW — zielen parkowa z naturalnym zbiornikiem wodnym,
- rekultywacja zbiornika wodnego w dostosowaniu do funkcji rekreacyjno - wypo-
czynkowej,
- dopuszczalna budowa pomostéw wedkarskich i spacerowych,
- dopuszczalna lokalizacja obiektow rekreacyjno-wypoczynkowych zwigzanych z
terenem parku z naturalnym zbiornikiem wodnym.

2 KS — obstuga tras komunikacyjnych - wielofunkcyjna stacja paliw, parkingi,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni terenu,
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- wysoko$¢ zabudowy do 7,5 m,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.25% powierzchni te-
renu.

PU  — strefa produkcyjno-ustugowo — ustugi, produkcja, sktady, magazyny, handel hur-
towy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.25% powierzchni
dzialki.
2 PUM — strefa produkcyjno - ustugowa - ustugi rzemieslnicze z dopuszczeniem uzupehniajg-
cej funkcji mieszkaniowej,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni

dzialki.
WITORZA - Wt
MN  — strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni

dzialki,
- dopuszczalna lokalizacja zespotow ustug.

U teren sportu i rekreacji, z dopuszczalng lokalizacja pawilonu klubowo - socjalnego,
- powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni terenu,

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m.

MNU - strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, w tym

rzemies$lniczymi,

- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni
dziafki.

strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9.5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni
dziafki.

strefa zabudowy zagrodowej,

- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni
dziafki.

ITkK — urzadzenia infrastruktury technicznej — urzadzenia kanalizacyjne.

TATYNIA - Tt
RM  — strefa zabudowy zagrodowej,

MNR

RM
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- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni
dziafki.

MN  — strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziatki.

PU  — strefa produkcyjno-ustugowo — ustugi, produkcja, sktady, magazyny,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.25% powierzchni
dziatki.

1 MNU - strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, w tym
rzemie$lniczymi,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni
dziafki.

2 MNU —strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalnymi ustugami nieu-
cigzliwymi, w tym zwigzanymi z turystyka i wypoczynkiem, wykluczenie ustug rze-
mie$lniczych wytworczych i naprawczych,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni
dziafki.

1UT - strefa ushug turystyki i rekreacji - turystyki i rekreacji przywodnej,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 10% powierzchni terenu,
- wysoko$¢ zabudowy do 7,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni terenu.

1U - ushuginieucigzliwe — dopuszczalna odbudowa mtyna wodnego, dopuszczalna lokali-
zacja malej elektrowni wodnej,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni terenu.

2U - ushugi nieucigzliwe — obiekt sakralny - kosciot istniejacy.
3 MNU - strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalnymi uslugami nieu-
cigzliwymi, z wykluczeniem ustug rzemieslniczych wytworczych i naprawczych,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni

dzialki,
- wydzielenie terenéw zieleni publiczne;.
US  — strefa ustug sportu — boiska sportowe,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 5% powierzchni terenu,
- dopuszczalna lokalizacja pawilonu klubowo — socjalnego:
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- wysokos$¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni terenu.

UR  — strefy zabudowy ustugowej i rzemieslniczej z dopuszczalng funkcjg mieszkaniowa,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni dziatki.

WIENKOWO - Wk

MNU - strefa mieszkalno - ustugowa, zabudowa mieszkaniowa towarzyszgca,
- dopuszczalna istniejagca zabudowa zagrodowa,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziatki.

MNR - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni
dziatki.

UM — strefa ustugowo — mieszkalna,
- dopuszczalna towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni terenu,
- wysokos¢ zabudowy do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni
dziatki.

PU  — strefa produkcyjno - ustugowa — ustugi produkcyjne, produkcja, sktady, magazyny,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 14,0 m,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej] min.30% powierzchni
dziatki.

PUR - strefa produkcyjno - rzemie$lnicza — produkcja, sktady, magazyny,

- dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,

- lokalizacja baz sprz¢towo-transportowych 1 obiektow handlu hurtowego,

- preferowana lokalizacja ushug rzemie$lniczych w wydzielonych kompleksach,

- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

- wysokos$¢ zabudowy do 14,0 m od poziomu terenu,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej] min.30% powierzchni
dziatki.

TRZESZCZYN -Ts

1PU - strefa produkcyjno - ustugowa — ustugi produkcyjne, produkcja, sktady, magazyny,
handel hurtowy, bazy transportowe,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej] min.20% powierzchni
dziafki.
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2 PU - strefa produkcyjno - ustugowa — ustugi produkcyjne, produkcja, sktady, magazyny,
handel hurtowy,
- dopuszcza si¢ ustugi rzemie$lnicze, w tym w wydzielonych kompleksach,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.15% powierzchni
dziafki.

RM - strefa zabudowy zagrodowej,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni
dziatki.

MU - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczalng funkcja ustug nieu-
cigzliwych,

- dopuszczalne zespoty zabudowy wielorodzinnej z ustugami w parterach,

- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, do 35% powierzchni dziatki zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej,

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji - do 9,5 m
od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej do 3 kondygnacji - do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni
dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, min. 30% powierzchni dziatki
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

1 MNU - strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczalng funkcjg ustugowa
oraz zachowaniem ustug rzemiosta,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej] min.30% powierzchni
dziafki,
- wydzielenie terendw zieleni publiczne;.

2 MNU - strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczalng funkcjg ustug nieu-
cigzliwych, w tym na wydzielonych terenach,
- dopuszczalna zabudowa zagrodowa,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dzialki,
- wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu te-
renu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziafki.
US  — strefa ustug sportu — boisko sportowe, inne urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 5% powierzchni terenu,
- dopuszczalna lokalizacja pawilonu klubowo — socjalnego:
- wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni terenu.

U — ushugi nieucigzliwe — obiekt sakralny.
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ZCP — cmentarz nieczynny — do przeksztalcenia w zielen parkowa.

ZD - ogrody dziatkowe/rekreacyjne.
BARTOSZEWO - Bt
ZD - ogrody dziatkowe/rekreacyjne,

- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 7,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

ZPW — park lesny z wodami $rodladowymi - jezioro Bartoszewo,
- zagospodarowanie rekreacyjne.

KS - obstuga komunikacji samochodowej — petla autobusowa,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji towarzyszacych - punkt sprzedazy biletow, infor-
macja,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 5% powierzchni terenu,
- wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja - do 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.10% powierzchni terenu.

MNU - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustug nieu-
cigzliwych,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 40% powierzchni
dziatki.

MN  — strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni

dziafki.
ZOLTEW - Zt
RM  — zabudowa zagrodowa, dopuszczalne gospodarstwo hodowlane z funkcjg agrotury-
styczna.

PILCHOWO - PI

1 MN - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowg z dziatalno$cia rolnicza w pin. czgsci terenu,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kond. - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziafki.

2 MN - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kond. - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni
dzialki,
- zachowanie zespoldéw zieleni wysokie;j.

3 MN - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
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- wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni
dziatki.

1 MNU - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustug nieu-
cigzliwych:
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni
dzialki,
- obowigzuje zachowanie zespoléw zieleni wysokie;j.

2 MNU - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustug nieu-
cigzliwych:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni
dziakki,
- obowiazuje zachowanie zespoldéw zieleni wysokiej
- dopuszczalna baza sprzetowo-transportowa przy ulicy Szczecinskie;.

MNR - strefa zabudowy zagrodowej; dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
na dziatkach o powierzchni min. 2000 m?:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacje - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziatki.

MW - strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni terenu,
- wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje - do 14,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.35% powierzchni terenu,
- zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- w centralnej i ptd. czesci terenu konieczne utrzymanie wartosciowej zieleni wyso-
Kiej.
MNP — strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja uslugowa
1 produkcyjng:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni
dziafki.
US  — ushugi sportu:
- dopuszczalna lokalizacja budynku klubowo — socjalnego, $wietlicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 5% powierzchni terenu,
- wysokos$¢ zabudowy - 1 kondygnacja - do 6,0 m,
- dopuszczalne zachowanie budynku mieszkalnego, bez mozliwosci rozbudowy,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni terenu.
1U — zespot ustugowy — ustugi nieucigzliwe, ustugi celu publicznego:
- obowiazuje zachowanie budynku w czesci frontowe;,
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- dopuszczalna rozbudowa i przebudowa budynku szkoty oraz zmiana na inne cele
publiczne,

- dopuszczalne 20-% zwigkszenie wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy te-
renu,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni terenu.

2U  — zespot ustugowy - ustugi nieucigzliwe, strefa koncentracji ustug, w tym ustug celu
publicznego - o$wiaty,

- w obiektach ustugowych dopuszczalna towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy ustugowej do 50% powierzchni
dzialkki,

- wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.25% powierzchni terenu,

- konieczne zachowanie, w formie parkow, wartosciowych zespotow zieleni,

- lokalizacja szkoty z towarzyszacym programem sportowym, dopuszczalna wydzie-
lona lokalizacja przedszkola:

- wysokos¢ zabudowy do 13,5 m,

- dopuszczalne zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej na wydzielonych
dziatkach oraz zabudowa mieszkaniowa z ustugami w parterach na skrzyzowaniu
drog dojazdowych.

RPp — produkcyjne gospodarstwo rolne; dopuszczalna dziatalno$¢ gospodarcza inna:

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 15% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 11,0 m,

- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.25% powierzchni
dziafki.

SIERAKOWO - Sk
MNU - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug nieucigzli-
wych,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej] min.30% powierzchni
dziatki.
MNP — strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja produkcyjna
1 ustugowa,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.
la PUM —strefa zabudowy produkcyjno - ustlugowej, z dopuszczalng towarzyszaca funkcja
mieszkaniowg jednorodzinng:
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni dziatki.
1b PUM —strefa zabudowy produkcyjno - ustlugowej, z dopuszczalng towarzyszaca funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
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- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.40% powierzchni
dzialki.
2 PUM - strefa zabudowy produkcyjno - ustugowej, z dopuszczalng towarzyszaca funkcja
mieszkaniowg jednorodzinng:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziafki.
1PU - strefa zabudowy produkcyjno - ustugowe;j,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziafki.
2 PU — strefa zabudowy produkcyjno- ustugowej,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.
RPp - produkcyjne gospodarstwo rolne; dopuszczalna dziatalno$¢ gospodarcza inna:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 11,0 m,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.25% powierzchni
dziatki.
3 PUM - strefa zabudowy produkcyjno — ustugowej w tym ustugi rzemies$lnicze, z dopusz-
czalng towarzyszaca funkcja mieszkaniowa jednorodzinng:
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej] min.30% powierzchni
dziafki,
- dopuszczalne wydzielenie zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- obowigzuje zachowanie zespolow zieleni wysokiej.

ZCz — cmentarz dla zwierzat z uslugami towarzyszacymi, w tym dopuszczalnym schroni-
skiem dla zwierzat.

O/ZL - wysypisko odpadow komunalnych - rekultywacja na cele lesne.

STARE LESNO — S|

RM  — strefa zabudowy zagrodowej — osada lesna z mozliwos$cig uzupetnienia zabudowy
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziatki.

LESNO GORNE - Lg

1I1To - urzadzenia infrastruktury technicznej — sktadowisko odpadéw — Zaktad Odzysku i
Sktadowania Odpadéw Komunalnych.
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21To - urzadzenia infrastruktury technicznej — sktadowisko odpadéw — rezerwa terenu pod
rozbudowe Zaktadu Odzysku i Sktadowania Odpadéw Komunalnych,
- dopuszczalne inne funkcje zwigzane z gospodarka odpadami.

PUo - strefa produkcyjno-ustugowa zwigzana z gospodarka odpadami - przetworstwo su-
rowcoOw wtornych na min. 50% powierzchni strefy,
- dopuszcza si¢ inne formy dziatalnosci produkcyjno- ustugowej,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni
dziatki.

PU  — strefa zabudowy produkcyjno- ustugowej,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki ustugowo
- produkcyjnej,
- wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

PUM - strefa zabudowy produkcyjno - ustugowej, z dopuszczalng towarzyszaca funkcja

mieszkaniowg jednorodzinng, dopuszczalne ushugi rzemieslnicze,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

- wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki,

- zakaz zmiany formy, skali i kompozycji zabudowy terenu przed frontem zespotu
patacowo - parkowego.

ZU  — ustugi w zieleni parkowej,
- zakaz zmiany formy i kompozycji zabytkowego zespotu patacowo - parkowego,

1ZP - zielen parkowa - park zabytkowy.

RPp — produkcyjne gospodarstwo rolne z dopuszczalng towarzyszaca funkcja mieszka-
niowy; dopuszczalna dziatalno$¢ gospodarcza inna,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dzialki,
- wysokos$¢ zabudowy: gospodarczej do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu
do kalenicy, dopuszczalnej mieszkaniowej do 3 kondygnacji - do 12,5 m od po-
ziomu terenu do kalenicy.

MNU - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczalng funkcja ustug nieu-
cigzliwych,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni

dziafki.

2 ZP — zielen parkowa - skwery zieleni,

- W potudniowej czgs$ci terenu dopuszcza si¢ plac zabaw.

RM  — strefa zabudowy zagrodowej, dopuszczalne gospodarstwo hodowlane z funkcjg agro-
turystyczna,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
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- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni

dziatki.
SIEDLICE - Sc
MN  — strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dzialki,

- dopuszcza si¢ ustugi handlu i gastronomii na wydzielonej dzialce z mieszkaniem
wilasciciela.

MNU - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczalng funkcja ustug nieu-
cigzliwych,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dzialkki,
- dopuszczalne zachowanie istniejgcych funkcji ustug rzemieslniczych.

1 MU - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczalng funkcja ustug nieu-
cigzliwych,

- dopuszczalne zespoty zabudowy wielorodzinnej z ustugami w parterach,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, do 35% powierzchni dziatki zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej,

- wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji - do 9,5 m
od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej do 3 kondygnacji - do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni
dzialki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, min. 30% powierzchni dziatki za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

KS - teren obstugi tras komunikacyjnych — przystanek, parking.
PU  — strefa zabudowy produkcyjno- ustugowej,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki ustugowo
- produkcyjnej,

- wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

ZLU — teren obstugi le$nictwa,
- zabudowa w gospodarstwie lesSnym.
ZCP — cmentarz nieczynny — przeksztatcenie w zielen parkowa.
1U - zespol ustugowy — ustugi nieucigzliwe, ustugi sportu i rekreacji oraz kultury,
- lokalizacja boiska sportowego z dopuszczalng lokalizacja pawilonu klubowo - So-

cjalnego o wysokosci do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- lokalizacja obiektu sakralnego,
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- dopuszczalna lokalizacja $wietlicy z placem zabaw.
2U - ushugi nieucigzliwe — handlu, gastronomii, dopuszcza si¢ ustugi turystyki,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni
dziafki.

2 MU - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczalng funkcjg ustug nieu-
cigzliwych,

- dopuszczalne zespoty zabudowy wielorodzinnej z ustugami w parterach,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, do 35% powierzchni dziatki zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej,

- wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji - do 9,5 m
od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej do 3 kondygnacji - do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni
dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, min. 30% powierzchni dziatki
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- dopuszczalna lokalizacja ustug celu publicznego na wydzielonym terenie,

- wydzielenie ogdlnodostepnych terenow zieleni z wykorzystaniem naturalnych wa-
runkéw, w tym zieleni o funkcji izolacyjnej od terenu urzadzen gazownictwa.

ITg — urzadzenia infrastruktury technicznej — urzadzenia zaopatrzenia w gaz.

PRZESOCIN - Ps

1U - zespdtushug nieucigzliwych, w tym ustugi podstawowe handlu, gastronomii, zdrowia
i kultury,

- dopuszczalna towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dzialki,
- wysokos¢ zabudowy do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.
1 MNU - strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczalng funkcja ustug nieu-
cigzliwych,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.35% powierzchni

dzialki,
- wydzielenie ogélnodostepnych terenéw zieleni z wykorzystaniem naturalnych wa-
runkéw,
- dopuszcza si¢ pozostawienie stref ogrodoéw 1 zieleni naturalne;.
RM - strefa zabudowy zagrodowej, dopuszczalne gospodarstwa ogrodnicze i hodowlane
agroturystyczne,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.60% powierzchni
dziatki,
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- pozostawienie istniejgcych stawdw z zielenig krajobrazowa.
ITk  — urzadzenia infrastruktury technicznej — urzadzenia kanalizacyjne.

ZC  — cmentarz czynny,
- dopuszcza si¢ lokalizacje kaplicy.
2 MNU - strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczalng funkcjg ustug nieu-
cigzliwych,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki dla zabu-
dowy mieszkaniowej, do 40% powierzchni dziatki dla zabudowy ustugowe;j
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 35% powierzchni
dzialki zabudowy mieszkaniowej, min 30% powierzchni dziatki dla zabudowy
ustugowe;.
2U - strefa ustugowa - ustugi nieucigzliwe o$wiaty i wychowania, kultury,
- dopuszczalna towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dzialki.

3U  — strefa ustugowa — ustugi o§wiaty, kultury i sportu,
- dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z ushugami,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 14,0 m od poziomu terenu,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

MN - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dzialki,

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni
dziatki.

- dopuszczalna lokalizacja zespotow ustug podstawowych,

- lokalizacja ogdlnodostepnych terenow sportowych i rekreacyjnych w zieleni,
skwerow zieleni parkowe;.

3 MNU —strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczalng funkcja ustug nieu-
cigzliwych,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.35% powierzchni

dziatki,
- ustugi kultury - obiekt sakralny na wydzielonym terenie.
UH - zespot ustug nieucigzliwych z dopuszczonymi obiektami handlowymi o powierzchni
>2000m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.25% powierzchni
dziatki,
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- ustugi handlu (o powierzchni >2000 m?) z funkcjami towarzyszgcymi i parkin-
giem,

- wydzielenie ogdlnodostepnych terenéw zieleni z wykorzystaniem naturalnych wa-
runkow,

- dopuszcza si¢ ustugi sportu i rekreacji w powigzaniu z terenami zieleni.

KS  — obsluga tras komunikacyjnych — dopuszczalna lokalizacja stacji paliw, ustug gastro-
nomii, motelu, warsztatu samochodowego, parkingu,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni terenu,
- wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.20% powierzchni te-
renu.

UR  — strefa zabudowy rzemieslniczej i ustugowej z dopuszczalng funkcja mieszkaniowa,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dziatki.

4U  — zespot ustug nieucigzliwych, dopuszczalne ustugi i produkcja rzemie$lnicza, funkcje

sktadowe, magazynowe,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy do 14,0 m od poziomu terenu,

- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.30% powierzchni
dzialki,

- lokalizowanie funkcji zwigzanych z transportem samochodowym, w tym baz trans-
portowo-sprzetowych.

PUR - strefa produkcyjno-rzemieslnicza — produkcja,

- lokalizacja baz sprz¢towo-transportowych i obiektow handlu hurtowego,

- preferowana lokalizacja ustug rzemiosta w wydzielonych kompleksach,

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 14,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min.25% powierzchni
dziakki,

- lokalizowanie funkcji zwigzanych z transportem samochodowym, w tym baz trans-
portowo-sprzetowych.

Warunki szczegolne i dopuszczalne odstepstwa w strefach funkcjonalno- przestrzennych:

- na terenach wyznaczonych stref funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza si¢ utrzymanie ist-
niejgcych, samodzielnych funkcji ustugowych lub innych nie kolidujacych z zabudowag
mieszkaniowa na dziatkach sasiednich oraz terenow, urzadzen i obiektow niezbednej infra-
struktury technicznej,

- na terenach wyznaczonych stref funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza si¢ utrzymanie ist-
niejacej zabudowy wielorodzinnej,

- naterenach wyznaczonych stref produkcyjno-ustugowych i ustug rzemieslniczych dopuszcza
si¢ pozostawienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,

- na terenach wyznaczonych nowych stref zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowia-
zuje wydzielenie ogdlnodostepnych terenow zieleni w wielko$ci min. 10% powierzchni

strefy,
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- w przypadkach dziatek o matej powierzchni dopuszcza si¢ zwigkszenie wskaznika wielkosci
powierzchni zabudowy do wielkosci odpowiadajacej rzeczywistej powierzchni zabudowy na
dziatkach obszaréw sasiednich,

- w przypadku istniejacej zabudowy o powierzchni rownej lub przekraczajacej ustalony wskaz-
nik dopuszcza si¢ rozbudowe w zakresie do 20% powierzchni istniejace;j,

- w przypadkach istniejacych wskaznikow wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej mniej-
szych niz okre$lone w ustaleniach dla strefy dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego lub
zmniejszenie wynikajace z dopuszczonej 20-% rozbudowy budynkow,

- na wydzielonych terenach ustug dopuszcza si¢ realizacje budynkow ustug oswiaty, kultury
i innych szczegdlnych, w tym ushug handlu 0 powierzchni sprzedazy 400+2000 m?, o para-
metrach innych niz okreslone w ustaleniach dla strefy,

- na terenach produkcyjnych, produkcyjno - ustugowych, w przypadkach uzasadnionych
w planie miejscowym, dopuszcza si¢ zabudowe wyzsza uwarunkowang wymogami techno-
logicznymi,

- w przypadkach uzasadnionych powierzchnig lub potozeniem dziatki dopuszcza si¢ zwigksze-
nie wysokosci zabudowy o 1 kondygnacj¢ na max. 50% powierzchni zabudowy,

- w przypadku rozbudowy lub przebudowy budynkéw o wysokosci wickszej niz okreslona
w ustaleniach dla strefy, dopuszcza si¢ zachowanie wysokos$ci dotychczasoweyj,

- na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ zespoty zabudowy typu
Szeregowego:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 35% powierzchni dzialki,

- w granicach stref funkcjonalno-przestrzennych przylegtych do akwendw, na terenie ktorych
wystepuja obiekty oznakowania nawigacyjnego, dopuszcza si¢ wycinke roslinnosci oraz
utrzymanie istniejgcej zabudowy w celu zapewnienia widzialnosci tych obiektow od strony
akwenu.

1.2. Struktury wielkoobszarowe

ZL, ZLz - Strefy gospodarki lesnej (lasy, zalesienia).
Obejmuje tereny kompleksow lesnych.

Powierzchnia lasow w gminie Police wynosi 12 429,43 ha. Lasy stanowia ok. 49% powierzchni
gminy, a 55% jej czesci ladowej. Pod wzgledem lesisto$ci gmina znacznie przekracza $rednig
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego — ok. 35%.

Lasy panstwowe administrowane sg przez Nadlesnictwo Trzebiez z siedzibg w Zalesiu, 3,5 ha
(3 oddziaty w Trzebiezy) przez Urzad Morski w Szczecinie, a 62,9 ha stanowig lasy
I powierzchnie przeznaczone do zalesienia nie stanowiace wlasnosci Skarbu Panstwa.
Przewazajaca czg$¢ lasow charakteryzuje si¢ duza przydatnoscia dla potrzeb turystyki i rekre-
acji.

Obszary lesne wystepuja w przewadze siedlisk boru §wiezego i mieszanego §wiezego, dla
ktorych gatunkiem dominujacym jest sosna, a towarzyszacymi: $wierk, modrzew, buk, dab.
60 % drzewostanu wystepuje w Il i IV kategorii wieku.

70 % ogolnej powierzchni lasow gminy Police stanowig lasy ochronne.

Gospodarka lesna prowadzona jest zgodnie z planem urzadzenia lasow.

Kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjne;j:
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e zachowanie trwalosci istniejacych zasobow lesnych oraz obiektow zwigzanych z prowa-
dzeniem gospodarki lesnej,

e utrzymanie prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasoéw Nadle-
snictwa Trzebiez,

e podporzadkowanie gospodarki lesnej funkcji ochronnej lasow, pod wzgledem wszyst-
kich kategorii ochronnosci,

e wprowadzenie zalesien na glebach stabej jako$ci nie kolidujacych z proponowanymi
formami ochrony przyrody;

e zagospodarowanie turystyczne w obszarze szczegdlnie atrakcyjnym dla turystyki pie-
szej
I na szlakach turystycznych.

e ograniczenie penetracji turystycznej w strefie lasow o najnizszej odpornosci,

e renowacje i przebudowe gatunkowg lasow potozonych w strefie uszkodzonej przez
Z.Ch. ,,Police” SA.

Lasy Nadle$nictwa Trzebiez nalezg do Lesnych Kompleksow Promocyjnych ,,Puszcze Szcze-
cinskie”, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace zadania:

+ wszechstronne rozpoznanie stanu i dynamiki biocenoz lesnych,

» trwale zachowanie i odtwarzanie naturalnych walorow lasu,

* integrowanie gospodarki lesnej i aktywnej ochrony przyrody,

* promowanie wielofunkcyjnej i zréwnowazonej gospodarki lesnej,

» powadzenie prac badawczych i do§wiadczalnictwa dla potrzeb gospodarki lesne;j,

 jak najszersza wspoltpraca ze spoteczenstwem w zarzadzaniu lasami,

* doskonalenie funkcjonowania Stuzby Le$nej i edukacja ekologiczna spoteczenstwa.

R, ROZ - Strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej (tereny rolnicze oraz ogrody i uzytki zie-
lone z zakazem zabudowy)

Gmina Police nie posiada warunkéw naturalnych do rozwoju rolnictwa.

Rolnictwo jest funkcjg w zaniku.

O stabych walorach obszaru dla rozwoju gospodarki zywnosciowej przesadzaja:

¢ niska ( poza rejonem Przgsocina) jakos$¢ gleb — udziat gleb bardzo dobrych wynosi 18%,
bonitacja gruntéw ornych:

- KL 11— 2,4 %,
- kL. IV =227 %,
- kl. vV —43,8 %,
- kl. VI-31,1 %j;
bonitacja uzytkow zielonych:
- kL. 111 - 4,6 %,
- kl. IV — 43,6 %,
- kl. vV —31,7 %,
- kl. VI-14,1 %.

e ogolnie niska jakos$¢ srodowiska agroprzyrodniczego dla rolnictwa,

e postgpujaca urbanizacja terendw podmiejskich miasta Szczecina i Polic.
Ogo6lny wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej (wg danych ITUNG Putawy 2009)
wynosi 54,8 - przy $redniej powiatu polickiego 64,0.
Ubytek uzytkow rolnych w latach 2007 - 2011 wynosi ok. 9,0 ha
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Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

Zaktada si¢ generalnie ekstensywny poziom prowadzenia dziatalnosci rolniczej w gminie na
terenach oznaczonych R. Okre$la si¢ nastepujace strefy:

Strefa rolniczej produkcji specjalistycznej - z preferencja kierunku warzywno - polowego w re-
jonie kompleksu gleb dobrej jakosci koto Przgsocina;

Strefa rolniczej produkcji ekstensywnej - na gruntach ornych i uzytkach zielonych nie objetych
strefami pod inne funkcje z dopuszczeniem:

- ogrodéw dziatkowych,

- specjalistycznej produkcji ogrodniczej i sadowniczej.

Strefa oznaczona symbolem ROZ (ogrody i uzytki zielone) objeta jest zakazem zabudowy. Za-
kaz zabudowy nie dotyczy elementow matej architektury, w tym obiektow architektury ogro-
dowej na terenie ogrodow przydomowych.

RZN, RZ,N - strefy mieszane uzytkoéw zielonych z zielenig naturalng oraz uzytkéw zielonych
I nieuzytkoéw, objetych zakazem zabudowy,

Zakaz zabudowy nie dotyczy zabudowy gospodarczej dopuszczonej obowigzujacymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

ZIN, ZN - strefy zieleni izolacyjnej i naturalnej z zakazem zabudowy.

W strefie ZIN wzdhuz linii kolejowej dopuszcza si¢ przebieg sieci i lokalizacje urzadzen infra-
struktury technicznej i komunikacyjnej oraz budynki gospodarcze.

Wody otwarte (morskie wody wewnetrzne i wody $rodladowe)

Wody powierzchniowe gminy (w tym: morskie wody wewnetrzne, Roztoka Odrzanska,
Kanat Policki, Szeroki Nurt, Domigza, Kanat Skolwinski i baseny portowe).

Zaklada sig:

o funkcj¢ zeglugowa (morskie wody wewngtrzne), rybacka i turystyczna,

e dziatania rekultywacyjne doprowadzajace podniesienie czystosci wod powierzchnio-
wych do min. I klasy czystosci [wg ponadgminnych programéw kompleksowych],

e wyznaczenie akwenow przeznaczonych wylacznie dla zeglugi, utrzymanie torow wod-
nych o koniecznych parametrach,

e prowadzenie gospodarki rybackiej zalewowej, z wprowadzeniem metod intensywnej ho-
dowli ryb,

e zapewnienie mozliwosci dostepu do brzegéw wod powierzchniowych poza strefg rekre-
acyjna Trzebiezy - w pasie 50 m od linii brzegowej ograniczenie lokalizacji zabudowy
kubaturowej (nie dotyczy inwestycji portowych i osrodkow sportow wodnych oraz tere-
noéw wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na funk-
cje towarzyszace turystyce),

e realizacj¢ programu budowy przeptawek — przywrocenie drozno$ci na catym przebiegu
rzeki Gunicy,

e utrzymanie rzek oraz zwigzanej z nimi infrastruktury w dobrym stanie (obudowa, budowa
oraz modernizacja budowli regulacyjnych) z uwzglednieniem wymogéw Ramowej Dy-
rektywy Wodnej.

Wskazania w zakresie gospodarki wodnej:

1) w granicach obszaru gminy znajduja si¢ srodladowe publiczne wody ptynace. Prawa wia-
Scicielskie w stosunku do tych wéd oraz gruntdow pod wodami wykonuje Marszatek
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Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na podstawie przepisoéw art. 111 ust. 1, pkt. 4 1 art.
14 ustawy z dnia 18 lipca 2004 r. Prawo wodne (j.t.: Dz. U. z 2012 r., poz. 145 z p6zn. zm.)
oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 17 grudnia 2002 r. w sprawie $§rédladowych
wod powierzchniowych lub ich czeséci stanowigcych wiasno$¢ publiczng (Dz. U. Nr 16
z 2003 r., poz. 149) — zatgczniki nr 2 i 3 — wojewodztwo zachodniopomorskie;

2) w zwiagzku z powyzszym w zakresie zagospodarowania przestrzennego w rejonie takich
wod obowigzujg ograniczenia, przewidziane obowigzujagcymi przepisami prawa, a w SzZcze-
gblnosci ustawg Prawo wodne, Prawo ochrony §rodowiska i ustawa o ochronie przyrody.
Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wyst¢pujg rOwniez na nieruchomosciach przyle-
glych do ciekéw. Zgodnie z art. 27 ust. 1 ustawy Prawo wodne zabrania si¢ grodzenia nie-
ruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w odlegto$ci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar,;

3) obszary zmeliorowanych gruntow za pomocg systematycznej sieci drenarskiej i rowow, na
podstawie przepisow art. 70 1 73 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne sg urzadze-
niami melioracji wodnych szczegoétowych, stuzacymi regulacji stosunkow wodnych w celu
polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleb i utatwienia jej uprawy. Urzadzenia melioracyjne,
ktére w $wietle przepisow ustawy Prawo wodne s3 urzadzeniami wodnymi, podlegaja
ochronie na mocy art. 65 tej ustawy. Dlatego tez w przypadku nowego zagospodarowania
terenu, ktére spowoduje ingerencje w istniejace urzadzenia wodne i wymusi koniecznosé
ich rozbiorki lub przebudowy niezbg¢dnej dla realizacji zamierzenia — nalezy zgodnie
z przepisami art. 122 ust. 1 pkt. 3 w zwigzku z art. 9 ust. 1 pkt. 19 lit. a), ust. 2 pkt. 1 lit. a)
1 pkt 2 ustawy Prawo wodne, uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne.

1.3. Tereny chronione

Na obszarze gminy ustanowiono kilka form ochrony zasobow $rodowiska na mocy roz-
nych ustaw:

e 0 ochronie przyrody - rezerwat przyrody, obszary ochrony gatunkowej zwierzat;

e 0 lasach - lasy ochronne;

e 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — obiekty wpisane do rejestru zabytkow
(stanowiska archeologiczne, dzieta budownictwa, urbanistyki i architektury, park zabyt-
kowy);

e obszarach morskich RP - pas ochronny i pas techniczny brzegu wod morskich;

e Prawo wodne - strefy ochronne ujg¢ wod podziemnych;

e Prawo geologiczne i gornicze - zasoby z10Z naturalnych - (torfy, ztoze surowcow ila-
stych ,,Przesocin”).

W gminie Police wszystkie powotlane formy ochrony przyrody podlegaja ochronie na podsta-
wie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t.: Dz. U. z 2013 r. poz. 627
z pozn. zm.).

W granicach gminy Police znajduja si¢ chronione prawnie obszary i obiekty przyrodnicze:

1) w lasach istniejg stanowiska chronionej fauny i flory, podlegajace ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Lasy te nalezy uzytkowa¢ zgodnie
z planem urzadzenia lasu.

2) w granicach gminy znajdujg si¢ siedliska przyrodnicze wyszczegélnione w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
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gatunkoéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru
obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.
U. Nr 77, poz. 510). Tereny tych siedlisk nalezy wykluczy¢ ze zmiany uzytkowania po-
wierzchni ziemi oraz w ich sgsiedztwie nie nalezy lokowa¢ przedsiewzig¢ o negatywnym
wplywie na warunki abiotyczne i chronione elementy srodowiska przyrodniczego w ich gra-
nicach;

3) w granicach gminy znajdujg si¢ stanowiska chronionych gatunkow roslin i zwierzat, poka-
zane na zalgczniku graficznym do Waloryzacji Przyrodniczej. Tereny ich wystepowania na-
lezy zachowa¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,

4) na obszarach Natura 2000 zasady uzytkowania i ograniczenia ustalajg plany ochrony.

W granicach obszaré6w Natura 2000 i w ich sgsiedztwie nie mogg by¢ podejmowane przed-
siewziecia sprzeczne z art. 33.1 ustawy o0 ochronie przyrody.

W Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mo-
gacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397) sg okre-
$lone rodzaje przedsiewziec, ktore ze wzgledu na usytuowanie w granicach obszaré6w Natura
2000 beda musiaty uzyska¢ decyzj¢ o sSrodowiskowych uwarunkowaniach. Jednym z jej ele-
mentdw moze by¢ przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddzialywania na $ro-
dowisko, ktorej konieczno$¢ wykonania i zakres okresla uprawniony organ administracji
panstwowe;.

W granicach gminy znajduje si¢ wiele punktowych i obszarowych obiektow przyrodniczych,
wyrozniajacych sie szczegdlnymi walorami florystycznymi, faunistycznymi i fizjocenotycz-
nymi zastugujacymi na utrwalenie w krajobrazie i ochrone przed przeksztatceniem antropoge-
nicznym. Proponuje si¢ dla tych obszaréw nastepujace formy ochrony na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

- obszary chronionego krajobrazu,

- zespoty przyrodniczo-krajobrazowe,

- uzytki ekologiczne,

- pomniki przyrody.

Wszystkie proponowane formy ochrony przyrody, wyznaczone w granicach gminy na podsta-
wie Waloryzacji Przyrodniczej nalezy pozostawi¢ w istniejacym stanie uzytkowania oraz chro-
ni¢ przed antropogeniczng degradacjg i utratg wartosci przyrodniczej.

Poza proponowanymi wyzej obszarami chronionymi, wydzielono na obszarze gminy tereny
wazne dla zachowania réznorodnosci biologicznej flory 1 fauny, stanowigce cenne uktady bio-
cenotyczne, wartosciowe krajobrazowo. Obszary te oznaczono na mapie symbolami OC 1+18.

Tereny te powinny by¢ zachowane i chronione przed zmiang uzytkowania, pogorszeniem
stosunkéw wodnych a zwlaszcza przed zabudowa, grodzeniem i degradacja.

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych oraz ustawg o lasach, ochronie po-
legajacej na zachowaniu w stanie naturalnym podlegaja:

- $rodpolne 1 $rodlesne oczka wodne o powierzchni do 1 ha,

- torfowiska na gruntach rolnych i $rodlesne,

- pozostale naturalne bagna 1 tgki na terenach $rédlesnych.
W stosunku do tych obiektow przyrodniczych zakazana jest ingerencja zakldcajaca naturalne
procesy 1 mogaca doprowadzi¢ do zachwiania rownowagi przyrodniczej lub ograniczenia r6z-
norodnosci biologiczne;j.
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2. RODZAJE | ZAKRES DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

2.1. Wykaz obowiazujacych planow miejscowych na obszarze miasta i gminy

Gmina ma pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na obszarze sta-
nowigcym ok. 96% jej powierzchni.

2.1.1. Obowiazujace akty prawa miejscowego na obszarze miasta Police

1. UCHWALA NR LV/328/98 Rady Miejskiej w Policach z dnia 18.06.1998 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego miasta Po-
lice w rejonie ul. Asfaltowej. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego, Nr 17, poz. 124 z dnia 25 lipca
1998 r.).

(W czesci zmieniona uchwatami pn. ,,Palmowa”, ,,Miasto i Gmina Police”).

2. UCHWALA NR XXXV/272/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 27.03.2001 r. w sprawie
zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, dla obszaru
potozonego na potudnie od ulicy Tanowskiej 1 na zachod od linii kolejowej Szczecin-Trze-
biez, tzw. ,,Police-Zachod”. ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 18, poz. 358 z dnia
8 czerwca 2001 r.).

(W cze$ci zmieniona uchwatami pn. ,,Kwartat Siedlecka”, ,,Chodkiewicza”, ,,Kwartat Wy-
szynskiego”, ,,Zaktady”, , Kwartaty: Kresowa i Mazurska”, ,Stara Fabryka”, ,,Miasto
i Gmina Police”, ,,Przy Ujeciu”).

3. UCHWALA NR XXXIX/301/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 26.06.2001 r. w sprawie
zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, dla obszaru
potozonego na potudnie od ulic: Grunwaldzka, Goleniowska i na wschod od linii kolejowej
Szczecin-Trzebiez, tzw. ,,Police-Wschod”.( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 28, poz. 600
z dnia 24 sierpnia 2001 r.).

(W cze$ci zmieniona uchwatami pn.: ,,Palmowa”, , Kwartaly: Kresowa i Mazurska”, ,,Port
IT”, ,,Miasto i Gmina Police”).

4. UCHWALA NR LIV/400/02 Rady Miejskiej w Policach z dnia 01.10.2002 r. w sprawie
zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, w czgsci do-
tyczacej obszaru ograniczonego ulicami: Pitsudskiego i1 Siedlecka oraz torami kolejowymi
tzw. ,,Kwartat Siedlecka”. ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 85, poz. 1735 z dnia 25 listo-
pada 2002 r.).

(W czesci zmieniona uchwalg pn. ,,Miasto i Gmina Police”).

5. UCHWALA NR X/77/03 Rady Miejskiej w Policach z dnia 24.06.2003 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Police pn. ,,Kemipol” (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopom. Nr 71, poz. 1260 z dnia 8 wrzesnia 2003 r.).

(W cze$ci zmieniona uchwata pn. ,,Miasto i Gmina Police”).

6. UCHWALA NR X1/85/03 Rady Miejskiej w Policach z dnia 08.07.2003 r. w sprawie zmian
w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, w cze$ci dotyczacej
»Starych Polic”. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 67, poz. 1197 z dnia 21 sierpnia
2003 r.).

(W cze$ci zmieniona uchwatami pn.: ,,Port II”, ,,Miasto i Gmina Police”, ,,DUN”).

7. UCHWALA NR X1/86/03 Rady Miejskiej w Policach z dnia 08.07.2003 r. w sprawie zmian
w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, dla obszaru poto-
zonego pomiedzy ulicami Palmowa Nadbrzezng 1 Asfaltowa oraz pomigdzy ulicami
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Swierkowa, Asfaltowa i torami kolejowymi, tzw. ,,Palmowa”. (Dz. Urz. Woj. Zachodnio-
pom. Nr 67, poz. 1198 z dnia 21 sierpnia 2003 r.).

8. UCHWALA NR XV/119/03 Rady Miejskiej w Policach z dnia 25.11.2003 r. w sprawie
zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, w czesci do-
tyczacej terenu potozonego przy ulicy Chodkiewicza, tzw.,,Garaze-Chodkiewicza”.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 1, poz. 11 z dnia 5 stycznia 2004 r.),

9. UCHWALA NR XVI1/124/03 Rady Miejskiej w Policach z dnia 30.12.2003 r. w sprawie
zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, w czgsci
dotyczacej:

1) przebiegu istniejagcych rurociggdw i obszaru stacji przetadunkowej kwasu siarkowego
I amoniaku na ,,Mijance Polickie;j”,

2) terenu budownictwa mieszkaniowego przy ul. T. Kosciuszki 40-59 ( Dz. Urz. Woj. Za-
chodniopom. Nr 8, poz. 151 z dnia 30 stycznia 2004 r.).

10. UCHWALA NR XVI11/127/03 Rady Miejskiej w Policach z dnia 30.12.2003 r. w sprawie
zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, dla obszaru
potozonego na pdtnoc od rzeki Gunicy, tzw. ,,Jasienica”.( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom.
Nr 9, poz. 171 z dnia 9 lutego 2004 r.).

(W cze$ci zmieniona uchwalg pn. ,,Miasto i Gmina Police”™).

11. UCHWALA NR XXX1X/286/05 Rady Miejskiej w Policach z dnia 29.11.2005 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Police dla obszaru
ograniczonego od strony wschodniej ulica Kardynata Wyszynskiego, potudniowej ulica Le-
opolda Okulickiego, zachodniej terenami zabudowy mieszkaniowej oraz od strony poinoc-
nej terenami zabudowy uslugowej 1 mieszkaniowej, pn. ,,Kwartat Wyszynskiego”.

(Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 115, poz. 2503 z dnia 30 grudnia 2005 r.).

12. UCHWALA NR XLVI/361/06 Rady Miejskiej w Policach z dnia 04.07.2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Zaktady”. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopom. Nr 30, poz. 449 z dnia 12 marca 2007 r.).

(w cze$ci zmieniona uchwata pn. ,,DUN”).

13. UCHWALA NR XXX/239/08 Rady Miejskiej w Policach z dnia 28.10.2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,,Stara Fabryka”
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 108, poz. 2613 z dnia 31 grudnia 2008 r.).

14, UCHWALA NR X1L/304/09 Rady Miejskiej w Policach z dnia 29.05.2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,,Port II”

(Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 56, poz. 1439 z dnia 30 lipca 2009 r.).

15. UCHWALA Nr XX1/165/08 Rady Miejskiej w Policach z dnia 26 marca 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,,Kwartaty: Kresowa i Mazur-
ska”( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 50, poz. 1108 z dnia 21 maja 2008 r.)

(W cze$ci zmieniona uchwatg pn. ,,Miasto i Gmina Police”™).

16. UCHWALA NR LIX/441/10 Rady Miejskiej w Policach z dnia 26.10.2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Police
pn.: ,,Przy Ujeciu” Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 1, poz. 25 z dnia 12 stycznia 2011 r.).

17.UCHWALA NR 11I/19/10 Rady Miejskiej w Policach z dnia 21.12.2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Police
pn.: ,,Miasto i Gmina Police” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 29, poz. 464 z dnia 18
marca 2011r.).
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(W cze$ci zmieniona uchwata pn. ,,DUN”).

18. UCHWALA NR XI1/82/2011 Rady Miejskiej w Policach z dn. 27.09.2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,,Port I” (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopom. Nr 123, poz. 2226 z dnia 26.10.2011 r.).

19. UCHWALA NR X1/100/2015 Rady Miejskiej w Policach z dn. 29.09.2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,,.Zmiany Miasto i
Gmina Police I"(Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2015 r. poz. 4250).

20. UCHWALA NR XXXV1/340/2017 Rady Miejskiej w Policach z dn. 28.11.2017 r. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej miasta Po-
lice pn. ,,Centrum” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2017 r. poz. 390).

21. UCHWALA NR XXI1/210/2020 Rady Miejskiej w Policach z dn. 30.06.2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej miasta Police
pn. ,,Nadbrzezna — Kresowa” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2020 r. poz. 3754).

2.1.2. Obowiazujgce akty prawa miejscowego na obszarze gminy Police

1. UCHWALA NR XLII/328/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 30.10.2001 r. w sprawie
zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police w cze$ci do-
tyczacej miejscowosci: Sierakowo, Lesno Gorne i Stare Lesno.( Dz. Urz. Woj. Zachodnio-
pom. Nr 48, poz. 1313 z dnia 7 grudnia 2001 r.)

(W czegsci zmieniona uchwatg pn. ,,Pilchowo II”).

2. UCHWALA NR XLIV/340/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 27.11.2001 r. w sprawie
zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police w czgsci do-
tyczacej miejscowosci: Trzeszezyn, Tatynia, Wienkowo i Siedlice. ( Dz. Urz. Woj. Zachod-
niopom. Nr 4, poz. 86 z dnia 19 lutego 2002 r.).

(W cze$ci zmieniona uchwatami pn. ,,Stara Fabryka”, ,,Tatynia”, ,,Miasto i Gmina Police”).

3. UCHWALA NR XLV/345/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 20.12.2001 r. w sprawie
zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police, w cze¢sci
dotyczacej obszaru miejscowosci Trzebiez.( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 14, poz. 256
z dnia 5 kwietnia 2002 r.).

(W cze$ci zmieniona uchwatami pn.: ,,Trzebiez Komunalna”, , Trzebiez — Marina”,
,»DUN”).

4. UCHWALA NR XLV/346/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 20.12.2001 r. w sprawie
zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police w czg$ci do-
tyczacej obszaru miejscowosci: Pilchowo, Bartoszewo, Zottew.( Dz. Urz. Woj. Zachodnio-
pom. Nr 15, poz. 262 z dnia 10 kwietnia 2002 r.).

(W czesci zmieniona uchwatami pn. ,,Pilchowo II”, ,,Miasto i Gmina Police”).

5. UCHWALA NR XIV/106/03 Rady Miejskiej w Policach z dnia 28.10.2003 r. w sprawie
zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police w obrebach
Zalesie, Wegornik, Tanowo, Trzeszczyn, Tatynia, Wienkowo, Drogoradz, Karpin, Debo-
strow, w czesci dotyczacej gazociagu wysokiego cisnienia DN 700 i strefy wokot gazociagu
okreslajacej zasady zagospodarowania, tzw. ,,Gaz”.(Dz. Urz. Woj. Zachodniopom.
Nr 109, poz. 1839 z dnia 28 listopada 2003 r.).

6. UCHWALA NR XVII/125/03 Rady Miejskiej w Policach z dnia 30.12.2003 r. w sprawie
zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police w czgsci
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dotyczacej obrgbow Debostréw, Niektonczyca, Uniemysl, Drogoradz, Karpin, tzw. ,,Debo-
strow”(Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 9, poz. 170 z dnia 9 lutego 2004 r.)
(W czg$ci zmieniona uchwatami pn. ,,Port I1”, ,,Miasto i Gmina Police”, ,, Trzebiez - Ma-
rina”, ,DUN”).

7. UCHWALA NR XLV/349/06 Rady Miejskiej w Policach z dnia 30.05.2006 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,, Trzebiez
Komunalna”(Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 87, poz. 1584 z dnia 27 lipca 2006 r.).

8. UCHWALA NR XLVI/360/06 Rady Miejskiej w Policach z dnia 04.07.2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Przgsocin”.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 91, poz. 1699 z dnia 21 sierpnia 2006 r.).

(W czg$ci zmieniona uchwatg pn. ,,Miasto i Gmina Police”).

9. UCHWALA NR V/31/07 Rady Miejskiej w Policach z dnia 06.03.2007 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Pilchowo II”
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 49 poz. 728 z dnia 26 kwietnia 2007 r.).

(w cze$ci zmieniona uchwatg pn. ,, Tatynia”).

10. UCHWALA NR LVI/409/10 Rady Miejskiej w Policach z dn. 29.06.2010 r. w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Tatynia”
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 92, poz. 1697 z dnia 13.09.2010 r.)

11. UCHWALA NR LIX/442/10 Rady Miejskiej w Policach z dnia 26.10.2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,, Trzebiez —
Marina” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 51, poz. 885 z dnia 20.04.2011 r.).

12. UCHWALA NR XX/144/2012 Rady Miejskiej w Policach z dnia 22.05.2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Police w cze$ci
dotyczacej obszaru miejscowosci: Tanowo, Wegornik, Zalesie - tzw. ,,Tanowo” (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopom. z 2012 r. poz. 1870).

13. UCHWALA NR XLIV/329/2014 Rady Miejskiej w Policach z dnia 24.06.2014 r. w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,,DUN” (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopom. z 2014 r. poz. 3221).

14, UCHWALA NR XVII/168/2016 Rady Miejskiej w Policach z dnia 29.03.2016 r. Miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebu Siedlice pn.: "Zmiana Sie-
dlice” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2016 r. poz. 1959).

15. UCHWALA NR XVI1/168/2016 Rady Miejskiej w Policach z dnia 29.03.2016 r. Miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego pn.: "Trzeszczyn - Pilchowo™ (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopom. z 2017 r. poz. 389).

16. UCHWALA NR XLV1/449/2018 Rady Miejskiej w Policach z dnia 25.09.2018 r. Miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej gminy Police, pn.: ,,De-
bostrow stacja” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2018 r. poz. 4689).

17. UCHWALA NR XXXV/370/2021 Rady Miejskiej w Policach z dnia 26.10.2021 r. w spra-
wie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Police obej-
mujacego w czesci miejscowosci Tanowo, Bartoszewo, Pilchowo, Prz¢socin, Wienkowo i
Sierakowo pn. ,,Gmina Zachod” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2022 r. poz. 249).

18. UCHWALA NR XLII/430/2022 Rady Miejskiej w Policach z dnia 26.04.2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej
gminy Police, pn.: ,,Gmina Potnoc” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2022 r. poz. 2105).
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2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego do opracowania

Ustala si¢ potrzebe opracowania nastepujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:
e rejon Przegsocina:
- nowe strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- nowe strefy zabudowy produkcyjno-rzemieslniczej,
e rejon Tatynia:
- nowe strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- nowe strefy zabudowy mieszkalno-ustugowe;j,
- nowe strefy zabudowy produkcyjno-ustugowej,
¢ rejon Wienkowo:
- nowe strefy zabudowy mieszkalno-ustugowej,
- nowe strefy zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
- nowe strefy zabudowy produkcyjno-rzemieslniczej,
e Uniemysl — Nieklonczyca — Debostrow: nowe strefy zabudowy mieszkaniowej i miesz-
kalno-ustugowe;j.

Zaktada si¢ mozliwo$¢ opracowywania miejscowych planéw w obrebach stref rozwojowych
w zalezno$ci od potrzeb, pod warunkiem wyodrebniania jednostek - zadan uzasadnionych pod
wzgledem funkcjonalno - przestrzennym, np. kwartal zabudowy, obszar migdzy naturalnymi
barierami, jak drogi, linie kolejowe itp. Preferuje si¢ wyznaczanie tych jednostek w pierwszej
kolejnosci przy terenach zainwestowanych.

Ponadto:

- dopuszcza si¢ sukcesywne opracowywanie zmian w obowiazujacych planach,

- zaleca si¢ uszczegdtowienie plandw terenow zainwestowania posiadajacych opracowania
w skali 1:5000.

2.3. Zakres opracowan uzupelniajacych
e Studium transgranicznego regionu metropolitalnego Szczecina — wspolpraca w ramach
kontaktow transgranicznych w dziedzinie planowania przestrzennego i polityki regionalnej
z Republika Federalng Niemiec.

e Koncepcja programowo - przestrzenna statego potaczenia Police — Swieta w ramach stu-
dium wykonalno$ci Zachodniego Obejscia Drogowego Miasta Szczecina.

e Koncepcja programowo - przestrzenna lokalizacji parku przemystowego.

3. ZADANIA PONADLOKALNE, WNIOSKI DO INNYCH ADMINISTRACJI
1. Uwzglednianie kryteriow ochrony $§rodowiska w rozwoju gospodarczym [dotyczy struktur:
przemystowej - Z.Ch. ,,Police” SA, produkcyjno - ustugowej 1 portowo - przemystowej].

2. Ochrona obszaru chronionego krajobrazu i rezerwatu biosfery ,,Gottesheide - Swidwie”.

3. Ochrona wysokozasobowych struktur wodonos$nych.

4. Utrzymanie i rozwoj miedzynarodowego osrodka zeglarskiego w Trzebiezy i morskiego
przejs$cia granicznego.

5. Realizacja miedzynarodowej $ciezki rowerowe;.

6. Rozwoj portdw w Trzebiezy i Policach oraz poglebianie toru wodnego Szczecin — Swinouj-
scie.
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7. Realizacje uktadu komunikacyjnego:
- budowa zachodniej obwodnicy kolejowej,
- budowa bocznic kolejowych do portéw Police i Trzebiez,
- modernizacja linii kolejowej nr 406 do Polic i Trzebiezy wraz z odtworzeniem przy-
stankéw osobowych,
- modernizacja ( budowa, rozbudowa, przebudowa) drog wojewddzkich nr 1151 114 do
parametréw klasy technicznej gtowne;,
- budowa zachodniego drogowego obejScia miasta Szczecina wraz z przeprawa Police —
Swiqta,
- linia tramwajowa Szczecin (Bukowo) — Przgsocin.
8. Rekultywacja wysypiska odpadow statych w Sierakowie.

9. Realizacja stacji elektroenergetycznej 110/15 kV w Trzebiezy oraz linii 110 kV Police —
Trzebiez.

10. Realizacja gazociggu wysokiego cisnienia Bernau - Szczecin — odgatezienie do Polic.

11. Realizacja gazociggébw wysokiego cisnienia zasilajacych gminy Dobra i Nowe Warpno.

12. Spigcie uktadu sieci gazowych S$redniego cis$nienia na terenie gm. Police z systemem
m. Szczecin.

13. Opracowanie dotyczace lokalizacji p6l refulacyjnych z uwzglednieniem oddzielnego skta-
dowania refulatu organicznego i mineralnego.

4. SYNTEZA USTALEN STUDIUM ORAZ UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza si¢

w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania prze-

strzennego.

Zmiana studium obejmuje catg powierzchni¢ gminy Police w granicach administracyjnych,

0 powierzchni 251,71 km? .

Gltowne funkcje gminy:

e funkcja mieszkaniowa

lesnictwo,

ustugi i rzemiosto,

funkcje produkcyjno-sktadowe i produkcyjno-ustugowe,
turystyka i rekreacja.

Gloéwne funkcje miasta:

e przemyst chemiczny — funkcja dominujaca,

o funkcja mieszkaniowa,

e obstuga ludnosci,

e port morski i §rodladowy wraz z zapleczem ladowym.

Zaktadana liczba ludnosci — ok. 42 800 osob.

Ksztaltowanie sieci osadniczej

Majac na uwadze naturalne cigzenia miejscowosci, liczbe ludnos$ci 1 wyposazenie w ustugi, za-
ktada si¢ nastgpujaca hierarchie sieci osadnicze;j:

e miasto Police - osrodek miejsko — gminny, siedziba starostwa, o randze miasta subregio-
nalnego w uktadzie wojewodzkim.
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e osrodki wspomagajace osrodek miejsko - gminny, tzw. ustug podstawowych:
- Trzebiez,
- Tanowo,
- Pilchowo,

e osrodki o poszerzonym programie ustug:
- Degbostrow - Uniemysl - Niektonczyca,
- Przegsocin.
e osrodki ekstensywnego rozwoju - pozostate wsie w gminie.

Strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy okreslono z uwzglednieniem uwarunkowan wyni-
kajacych z:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

- stanu $srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i ja-
ko$ci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kul-
turowego,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

- warunkéw i jakoS$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

- stanu prawnego gruntow,

- wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych,

- wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

- wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobow wdd podziemnych,

- wystgpowania terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych,

- stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowa-
nia gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadan sluzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Przy zaktadanych zasadach rozwoju oraz przestrzennym zrdznicowaniu obszaru pod wzgledem
istniejgcych uwarunkowan, wyodrebniono nastgpujace strefy funkcjonalno-przestrzenne:

e MU - strefa zabudowy mieszkalno-ustugowej - zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i jednorodzinnej,

e MWU - strefa zabudowy mieszkalno-ustugowej - zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej,

e MW - strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e MNU - strefa zabudowy mieszkalno-ustugowej - zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

e MN - strefazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e MNR - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej,

e RM - strefazabudowy zagrodowej,

e RPp - strefa produkcyjna gospodarstw rolnych,

e P — strefa przemystowa Z.Ch. ,,Police”,
e PS — strefa produkcyjno-sktadowa,
e PM — strefaportowa,
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e PMS - strefa portowo-produkcyjno-sktadowa,

e PU - strefa produkcyjno-ustugowa,

e PUo - strefa produkcyjno-ustugowa zwigzana z gospodarka odpadami,

e PUM - strefa produkcyjno-ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
e PUR - strefa produkcyjno-rzemieslnicza,

e MNP - strefa mieszkaniowa z dopuszczalng funkcjg produkcyjno-ustugowa,

e UR  — strefa ustug rzemieslniczych,

e U — zespoty uslugowe ustug nieucigzliwych,

e UH - zespoly ustugowe ustug nieucigzliwych z dopuszczalnymi obiektami handlo-
wymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e UM - strefa ustugowo-mieszkalna,

e ZU  — strefaustug nieucigzliwych w zieleni krajobrazowe;j,

e US  — strefaustug sportu i rekreacji

e UTS - strefa ustug turystyki, rekreacji i sportu,

e UT — strefaustug turystyki i rekreacji,

e UTL - strefa zabudowy rekreacji indywidualnej - letniskowej,
e UMT - strefa ustugowo-mieszkaniowa — ustug turystyki,

e MNL - strefa zabudowy mieszkalno-letniskowej - zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej,

e UTM - strefa ustug turystyki - marina, zaplecze mariny,

e UTp - ustugi turystyki i rekreacji - plaza,

e R — tereny rolnicze,

e ROZ - ogrody iuzytki zielone z zakazem zabudowy,

e ZD — ogrody dziatkowe/rekreacyjne,

e RZN - uzytki zielone z zielenig naturalng z zakazem zabudowy,

e RZN — uzytki zielone 1 nieuzytki z zakazem zabudowy,

e ZIN - zielen izolacyjna z zielenig naturalng z zakazem zabudowy,
e ZN — zielen naturalna z zakazem zabudowy,

e ZP — parkii lasy krajobrazowe, parki lesne,

e ZPW — parki zwodami,

e ZC — cmentarze czynne,

e ZCP - cmentarze nieczynne - parki,

e ZCz - cmentarz dla zwierzat,

o ZL - lasy,

e ZLz - zalesienia,

e ZLU - tereny obshlugi lesnictwa - administracja, mieszkalnictwo, sktady, magazyny,
e O/ZL — wysypiska odpadow / rekultywacja na cele lesne,

e |To - skladowiska odpadow,

e ITk — wurzadzenia oczyszczania Sciekow,
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e ITw - ujecia wod podziemnych,

e ITe — urzadzenia elektroenergetyczne,
e ITg — urzadzenia zaopatrzenia w gaz,
e KS — strefa obstugi komunikacji samochodowe;j - stacje paliw parkingi, obstuga tras

komunikacyjnych,
e WS - wody s$roédladowe,

Lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego okreslono w poszczeg6lnych strefach roz-
wojowych, z podzialem na jednostki osadnicze gminy.

Przy okre$laniu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy i zasad zagospodarowania prze-
strzennego uwzgledniono wnioski indywidualne, instytucji i ustalenia obowigzujacych plandéw.

5. UZASADNIENIE PRZYJETYCH KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY W ZMIANIE STUDIUM
sporzadzanej na podstawie uchwaly Nr L/479/2022 Rady Miejskiej w Policach z dnia
25 pazdziernika 2022 r.

Zmiana sporzadzana jest w zwigzku z konieczno$cig zabezpieczenia terendw pod komunalng
oczyszczalni¢ $ciekow, czyli inwestycje celu publicznego.

Obecnie $cieki komunalne z miasta i Gminy Police odprowadzane sg do zakladowej oczysz-
czalni §ciekow Grupy Azoty Z.Ch. ,,Police” S.A., jednak za optymalne rozwigzanie dla gminy
uznaje si¢ wyodregbnienie ciggu technologicznego tylko do oczyszczania Sciekow komunalnych
poprzez budowe oczyszczalni komunalne;j.

Zakresem zmiany objete sg nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste
Gminy Police, obecnie niezagospodarowane i niezabudowane, na terenach w dotychczas obo-
wigzujacym Studium przeznaczonych na cele produkcyjne, sktadowe i magazynowe, potozo-
nych w obrebie stref oznaczonych symbolami 2 PS i 3 PS. Z tych stref wyodrebniono dwie
podstrefy 2 PS/1 i 3 PS/1 w rejonie ul. Jasienickiej/kanatu Larpia z mozliwoscia lokalizacji
komunalnej oczyszczalni $ciekow.

Projekt zmiany dopuszcza rowniez lokalizacje innych funkcji zwigzanych z potrzebami Gminy
Police, w tym gospodarowania odpadami, lokalizacji urzadzenh OZE oraz zagospodarowanie
zwigzane z funkcjg portowa.

Czg$¢ terenu objetego zmiang utrzymuje funkcje strefy produkcyjno - sktadowej, ktora moze
by¢ przeznaczona na potrzeby Z. Ch. ,,Police”, jak tez Portu Morskiego Police.

Zmiana Studium nie obejmuje uruchomienia nowych terenéw inwestycyjnych w stosunku do
Studium obowigzujacego, wprowadza funkcje pokrewne do funkcji wcze$niej wyznaczonych
stref. W zwiazku z czym brak jest nowych uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 oraz
wplywu wprowadzonej zmiany na uktad funkcjonalno-przestrzenny gminy Police.

Projekt utrzymuje podstawowa zasadg¢ przebiegu drog - dojazdow obstugujacych strefy gospo-
darcze, tj. funkcje produkcyjne i sktadowo-magazynowe i przebieg infrastruktury technicznej.

Przewidywane rozstrzygnigcia zmiany Studium nie wptywaja na ,,Bilans terenow przeznaczo-
nych pod zabudowg dla miasta i gminy Police” sporzadzony w 2022 r. na podstawie art. 10 ust.
5 ustawy pizp.

Bilans stanowi zatacznik do dokumentacji formalno-prawnej niniejszej zmiany.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Policach

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Police,
sporzadzanej na podstawie Uchwaty Nr L/479/2022 Rady Miejskiej w Policach
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

Na podstawie art. 11 pkt 7 i 8 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.), art. 39 i 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spotfeczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023
r. poz. 1094 z pdin. zm.) ogtoszono w prasie miejscowej, na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Police oraz przez obwieszczenia na tablicach ogtoszen, o wytozeniu do
publicznego wgladu w dniach od 17 pazdziernika do 15 listopada 2023 r., projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Police wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz o mozliwosci wnoszenia uwag do projektu lub prognozy i
terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami, ktéra odbyta sie w dniu 6
listopada 2023 r.

Do projektu zmiany studium w wyzej okreslonych terminach nie wptynety zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Policach

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt uchwaly przedstawia Burmistrz Polic.

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) w zwiazku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Policach uchwala Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Police, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne do projektu studium wylozonego
do publicznego wgladu.

Przedlozona Radzie Miejskiej uchwata stanowi zmiang¢ Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Police sporzadzong zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890,
2029), czyli w takim trybie w jakim jest uchwalane studium.

Procedur¢ wszczgto na podstawie Uchwaty Nr L/479/2022 Rady Miejskiej w Policach z dnia 25
pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Police.

Niniejsza zmiana obejmuje teren w rejonie ul. Jasienickiej/kanatu Larpia, potozony w czeséci obrebu nr 3 1 7
Police, ograniczony od poinocy magistralg wodociggowa, od potudnia droga dojazdowa do portu morskiego,
od zachodu rurociggiem amoniaku, a od wschodu graniczacy z dziatka 37/26 obr. Police 3.

Zakresem uchwaly objete sg nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste Gminy Police,
niezagospodarowane i niezabudowane, przeznaczone obecnie pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.
Wprowadzone zmiany studium obejmujg zmiang uwarunkowan przestrzennych i prawnych rzutujacych na
polityke przestrzenng gminy, w tym wprowadzenie zapisow dotyczacych mozliwosci zagospodarowania
terenu pod szeroko rozumiana gospodarke odpadami oraz zabezpieczenie terenu pod oczyszczalni¢ §ciekow
komunalnych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy, o wszczeciu prac planistycznych zawiadomiono mieszkancow gminy oraz
instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania studium. Zgtoszone wnioski rozpatrzono w
trakcie prac nad projektem studium.

Po opracowaniu projektu zmiany studium, sktadajacego si¢ z tekstu i rysunku studium oraz prognozy
oddzialywania na $rodowisko w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, uzyskano
wymagane przepisami opinie i uzgodnienia.

Projekt studium wytozono do publicznego wgladu w dniach od 17 pazdziernika do 15 listopada 2023 r., a w
dniu 6.11.2023 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. W trakcie
wylozenia i po uptywie ustawowo okre§lonych 21 dni od zakonczenia okresu wytozenia nie wptynety zadne
uwagi.

Projekt uchwaty przygotowat
Wydziat Urbanistyki i Architektury
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