UCHWALANr ..............
Rady Miejskiej w Policach
zdnia ......eceveeeenen. Foku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn.: ,,Miasto Police i Okolice”.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U z2023r. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr
XXXI1/331/2021 Rady Miejskiej w Policach z dnia 25 maja 2021 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej
miejscowosci Police pn.: ,Powiekszenie cmentarza komunalnego”, zmieniong uchwatg Nr
XLII/431/2022 Rady Miejskiej w Policach z dnia 26 kwietnia 2022 r. zmieniajgcg uchwate o
przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
.Powiekszenie cmentarza komunalnego” w czeéci dotyczacej poszerzenia zakresu planu oraz
zmiany nazwy planu oraz uchwatg Nr LI/497/2022 Rady Miejskiej w Policach z dnia 29
listopada 2022 r. zmieniajgcg uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,Miasto Police i Okolice” w czesci dotyczgcej
poszerzenia zakresu planu, Rada Miejska w Policach uchwala, co nastepuje:

DZIAL |

PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Police, przyjetego uchwatg Nr VI/47/2015 Rady
Miejskiej w Policach z dnia 31 marca 2015r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Miasto Police i Okolice”, zwany dalej ,planem”.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 88,20 ha.

§ 2. Tre$¢ uchwaly, zwana dalej ,tekstem planu”, sktada sie z nastepujgcych dziatéw:
1) Dziat | — Przepisy ogodlne;

2) Dziat Il — Postanowienia wspolne dla catego obszaru objetego planem;

3) Daziat Il — Ustalenia szczegotowe dla terenow;

4) Dziat IV — Ochrona gruntéw rolnych i leSnych;

5) Dziat V — Przepisy koncowe.

§ 3. Integralng czescig uchwaty jest:

1) czes¢ graficzna w skali 1:1000, zwana ,rysunkiem planu” sktadajgca sie z 8 zatgcznikow,
tj.:

a) zatgcznik nr 1 — obszar A, o powierzchni ok. 12,22 ha potozony w Policach;
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2)
3)

4)

§ 4.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

b) zatgcznik nr 2 — obszar B, o powierzchni ok. 0,04 ha potozony w Policach;

c) zatgcznik nr 3 — obszar C, o powierzchni ok. 0,67 ha potozony w Policach;

d) zatgcznik nr 4 — obszar D, o powierzchni ok. 48,02 ha potozony w Przesocinie;

e) zatgcznik nr 5 — obszar E, o powierzchni ok. 1,14 ha potozony w Niektohczycy;

f) zatgcznik nr 6 — obszar F, o powierzchni ok. 3,03 ha potozony w Pilchowie;

g) zatgcznik nr 7 — obszar G, o powierzchni ok. 1,77 ha potozony w Trzebiezy;

h) zafgcznik nr 8 — obszar H, o powierzchni ok. 21,31 ha potozony w Le$nie Goérnym,;

zatgcznik nr 9 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zatgcznik nr 10 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania,

zatgcznik 11 — dane przestrzenne.

Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

.leren” — oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru objetego planem,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérego w planie okreslono
przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

,hieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, wyznaczajgca granice obszaru, wewnatrz
ktérego winien zawiera¢ sie obrys budynku poprowadzony po zewnetrznym obrysie
przegréd zewnetrznych. Dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
przez takie elementy budynku jak: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do
budynku, okapy, wykusze, balkony i inne podobne elementy bryty budynku nie
przekraczajgce 30% dtugosci sciany budynku i gtebokosci nie wiekszej niz 1,2 m;

L2ustugi nieucigzliwe” — ustugi, ktére nie kolidujg z zabudowg mieszkaniows i nie powoduja
pogorszenia warunkéw zycia mieszkancéw, w tym w szczegolnosci przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu, zanieczyszczeh powietrza i innych czynnikéw
ucigzliwych lub szkodliwych dla zdrowia ludzi; wyklucza sie przedsiewziecia mogace
znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

L2ustugi podstawowe” - ustugi towarzyszgce funkcji mieszkaniowej, obejmujgce w
szczegolnosci: przedszkola, ztobki, szkoty, przychodnie lekarskie, podstawowe ustugi
handlowe, gastronomiczne i inne nieucigzliwe ustugi dla ludno$ci;

.,miejsca do parkowania pojazdow” — miejsca przeznaczone na postdj pojazdu
wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie dziatki budowlanej na ktérej
bedzie realizowana inwestycja; dopuszcza sie miejsca postojowe w obrebie innej dziatki
lub terenu o ile ustalenia szczegotowe dla terendw tak stanowig;

"pas zieleni izolacyjnej" - zielen urzadzona lub naturalna petnigca funkcje ochronng i
krajobrazowa; pas zieleni powinien sie sktada¢ z przynajmniej jednego pasa zieleni
wysokiej zimozielonej uzupetnionego zielenig srednig (krzewy).

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne oraz literowe i cyfrowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) istniejgce podmoktosci do zachowania;



6) szpaler drzew wskazany do ochrony;
7) pas zieleni izolacyjnej.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
wynikajgcymi z przepiséw odrebnych:

1) budynek wpisany do rejestru zabytkéw;

2) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw;
3) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

4) strefa W Il ochrony stanowisk archeologicznych;
5) granica strefy ochrony uktadu przestrzennego;

6) granica obszaru ograniczonego uzytkowania dla ,Zaktadu Odzysku i Sktadowania
Odpadow Komunalnych Gminy Police w Lesnie Gérnym”;

7) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody Grzybowa;
8) gazocigg wysokiego cisnienia DN300 ze strefg kontrolowang;

9) napowietrzna przesylowa linia elektroenergetyczna 220kV wraz z pasem
technologicznym;

10) zasieg strefy ochronnej 50 m i 150 m od cmentarza;
11) strefa od lasu, gdzie lokalizacja zabudowy musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i 2, majg
charakter informacyjny.

§ 6.1. Kazdy teren posiada wspdlne dla tekstu i rysunku planu, jednoznacznie go
identyfikujgce oznaczenie cyfrowe i literowe.
2. Oznaczenie terenu sktada sie z trzech cztonow:

- litery okreslajgcej obszar opracowania planu, zgodnie z uchwatg o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- druga cyfra oznacza kolejny numer terenu na danym zatgczniku do planu,
- ciagu liter, stanowigcego symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu.

§ 7. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny, dla ktérych obowigzujg
postanowienia wspdlne dla catego obszaru objetego planem oraz ustalenia szczegdtowe
zawarte w poszczegoélnych kartach terenu.

2. Dla wydzielonych terendw plan ustala nastepujgce przeznaczenie:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcjg
ustugowa;

3) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) P,U —teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;

5) U,ZP —teren zabudowy ustugowej w zieleni parkowej;

6) UT —teren ustug turystyki;

7) |E —teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
8) KP — parking publiczny;

9) ZC - cmentarz komunalny;



10) R — teren rolniczy;

11) Z —teren zieleni;

12) ZN - teren zieleni naturalnej;

13) ZP — teren zieleni urzgdzonej;

14) ZO - teren zieleni ogrodowej;

15) ZL - lasy;

16) KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej;
17) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

18) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

19) KDW - teren drogi wewnetrznej;

20) KD — teren komunikacji drogowej;

21) KDX — cigg pieszo-jezdny publiczny,

22) KX — cigg pieszy publiczny.

3. Ustalenia szczegotowe dla terendéw sg zawarte sg w nastepujacych paragrafach:

Symbol terenu | Paragraf Przeznaczenie terenu

A.01.ZL § 15. lasy

A.02.ZP § 16. teren zieleni urzgdzonej

A.03.ZP § 16. teren zieleni urzgdzonej

A.04.ZL § 15. lasy

A.05.Z2C §17. cmentarz komunalny

A.06.KP §18. parking publiczny

A.01.KDG §19. teren drogi publicznej klasy gtownej
A.02.KDW § 20. teren drogi wewnetrznej

A.03.KDL § 21. teren drogi publicznej klasy lokalnej

A.04.KDL §21. teren drogi publicznej klasy lokalnej

A.05.KDL § 22. teren drogi publicznej klasy lokalnej

B.01.KD § 23. teren komunikacji drogowej

B.02.UT § 24, teren ustug turystyki

C.01.MW § 25. teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
C.02.MN § 26. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
C.03.Z2N § 27. teren zieleni naturalnej

C.04.IE § 28. teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
C.05.ZL § 29. lasy

C.01.KDX § 30. cigg pieszo-jezdny publiczny




C.02.KDX § 30. cigg pieszo-jezdny publiczny

D.01.MN § 31. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

D.02.R § 33. teren rolniczy

D.03.MN § 31. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

D.04.R § 33. teren rolniczy

D.05.R § 33. teren rolniczy

D.06.ZN § 34. teren zieleni naturalnej

D.07.Z § 35. teren zieleni

D.08.MN § 31. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

D.09.MN § 31. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

D.10.MN § 31. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

D.11.U § 36. teren zabudowy ustugowej

D.12.zP § 37. teren zieleni urzgdzonej

D.13.MN,U § 38. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng
funkcjg ustugowa

D.14.MN § 32. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

D.15.MN § 32. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

D.16.ZL § 39. lasy

D.17.MN § 32. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

D.18.MN § 32. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

D.01.KDL § 40. teren drogi publicznej klasy lokalnej

D.02.KDD §41. teren drogi publicznej klasy dojazdowej

D.03.KDL § 40. teren drogi publicznej klasy lokalnej

D.04.KDD §41. teren drogi publicznej klasy dojazdowej

D.05.KDD §41. teren drogi publicznej klasy dojazdowej

D.06.KDD §41. teren drogi publicznej klasy dojazdowej

D.07.KDD § 41. teren drogi publicznej klasy dojazdowej

D.08.KDD § 41. teren drogi publicznej klasy dojazdowej

D.09.KDW §42. teren drogi wewnetrznej

D.10.KX §43. cigg pieszy publiczny

E.01.MN,U § 44. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng

funkcjg ustugowa




E.02.MN,U § 44. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng

funkcjg ustugowa
E.01.KDW § 45. teren drogi wewnetrznej
E.02.KDW § 45. teren drogi wewnetrznej
F.01.R § 46. teren rolniczy
G.01.MN §47. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
G.02.MN §47. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
G.03.MN §47. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
G.04.20 §48. teren zieleni ogrodowej
G.05.Z20 §48. teren zieleni ogrodowej
G.01.KDD § 49. teren drogi publicznej klasy dojazdowej
H.01.R § 50. teren rolniczy
H.02.P,U § 51. teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
H.03.P,U § 51. teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
H.04.P,U § 52. teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
H.05.U,ZP § 53. teren zabudowy ustugowej w zieleni parkowej
H.01.KDD § 54. teren drogi publicznej klasy dojazdowej
H.02.KDL § 55. teren drogi publicznej klasy lokalnej
H.03.KDW § 56. teren drogi wewnetrznej

DZIAL 1l

POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA CALEGO OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:
1) wykonczenie elewacji budynkdéw winno spetnia¢ warunki:
- do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowa¢ materiaty typu: kamien, drewno,
cegfa, materiaty cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne), tynki, szkio,
- kolorystyka: stonowana w odcieniach bieli, bezu, szaro$ci, brgzu i zieleni lub
wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych materiatow,
- do wykonczenia elewacji budynkédw na terenach produkcyjnych i ustugowych
dopuszcza sie zastosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach



2)

3)

4)

5)

§ 9.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach powlekanych,
tworzyw sztucznych itp.),

- na terenach produkcyjnych i ustugowych dopuszcza sie zastosowanie koloru innego
niz wyzej wskazane, na powierzchni nie przekraczajgcej 20 % poszczegdlnej elewac;i
budynku, wyklucza sie kolory jaskrawe, neonowe;

nalezy stosowa¢ zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachéw obejmujgcag kolory
naturalnej dachéwki ceramicznej, rézne odcienie brgzu i szarosci oraz czern;
w istniejgcych budynkach zlokalizowanych na podstawie pozwolenia na budowe lub
zgloszenia, o0 parametrach niezgodnych z niniejszym planem, w przypadku ich
przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej wysoko$ci
budynku, liczby kondygnacji i geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z warunkami
okreslonymi w niniejszym planie; w przypadku rozbudowy nie dopuszcza sie
przekroczenia powierzchni zabudowy okreslonej w niniejszym planie;

ustala sie zakaz lokalizacji nowych budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury

elektroenergetycznej oraz wiez i masztoéw systemu ochrony przeciwpozarowej;

w istniejgcych budynkach zlokalizowanych na podstawie pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia, o funkcji niezgodnej z niniejszym planem, dopuszcza sie dalsze ich
uzytkowanie bez mozliwosci rozbudowy.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zzrodta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataC zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcij;

ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu,
do ktérego wiasciciel ma tytut prawny a znajdujgce sie na terenie pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami;

dla poszczegdlnych funkcji okreslonych w planie obowigzuje poziom hatasu w srodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla rowoéw melioracyjnych potozonych w granicach planu obowigzujg ustalenia:

- nalezy zachowac strefe po obu stronach rowu wolng od zabudowy zapewniajgcg dostep
w celu prowadzenia prac konserwacyjnych, za wyjagtkiem rowu potozonego w pasie
drogowym lub przylegajgcym do pasa drogowego, gdzie dostep jest zapewniony od strony
drogi,

- lokalizowanie obiektow matej architektury oraz ogrodzen dopuszcza sie w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 od gérnej krawedzi skarpy rowu,

- dopuszcza sie zmiane lokalizacji rowu lub jego przebudowe w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci, pod warunkiem zastosowania rozwigzania
alternatywnego przejmujgcego funkcje likwidowanych lub przebudowywanych rowoéw
melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku uszkodzenia urzadzen drenarskich nalezy je naprawi¢ lub przebudowac
system odwadniajgcy w celu zapewnienia prawidiowego funkcjonowania urzadzen
melioracyjnych;

planowane zainwestowanie nie moze powodowac¢ pogorszenia stosunkow wodnych na
terenie objetym inwestycjg oraz na terenach sgsiednich;

przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkdéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej
dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong;

nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejgce zadrzewienia — dopuszcza sie
jedynie wycinki sanitarne, niezbedne wycinki spowodowane potrzebg realizacji sieci



infrastruktury technicznej i komunikacji oraz w zakresie niezbednym do realizacji
zabudowy lub zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem podstawowym;

9) nasadzenia uzupetniajgce nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem drzew i krzewow
gatunkéw rodzimych odpornych na lokalne warunki srodowiskowe;

10) lokalizowanie nasadzen drzew i krzewdéw wzdluz ciggow komunikacyjnych nalezy
realizowa¢ z uwzglednieniem bezpieczenstwa ruchu oraz przepisow odrebnych w
zakresie odlegtosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej (ze szczeg6lnym
uwzglednieniem istniejgcego gazociggu w obszarze D); przy lokalizowaniu infrastruktury
technicznej w pasach drogowych nalezy dazy¢ do grupowania infrastruktury technicznej
w celu zapewnienia miejsca na bezkolizyjne nasadzenia drzew i krzewdw;

11)ustala sie zakaz realizacji rozwigzahn produkcyjnych powodujgcych degradacje
Srodowiska;

12) ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych emisje odorow;

13) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ wymagajgcych sktadowania, magazynowania i
zbierania odpadow;

14) wyklucza sie przetadunek, sktadowanie i magazynowanie materiatéw sypkich mogacych
powodowac pylenie;

15) potudniowa czes¢ obszaru D (zatgcznik nr 4) i pétnocna czes¢ obszaru F (zatgcznik nr 6)
potozone sg w obszarze cennym dla zachowania bior6znorodnosci przyrodniczej flory i
fauny, stanowigcym cenny uktad bio-cenotynczny, wartosciowy krajobrazowo, gdzie
ochronie podlegajg srédpolne i srédlesne oczka wodne o powierzchni do 1 ha, torfowiska
na gruntach rolnych i s$rédlesne, naturalne bagna i fgki na terenach srédlesnych.
Zabudowa zagrodowa lokalizowana na obszarze F (zatgcznik nr 6) winna uwzgledniaé
powyzsze warunki. Na obszarze D ochrona cennych terenéw jest realizowana poprzez
wytgczenie z zabudowy najcenniejszych obszaréw (w tym podmoktych) i pozostawienie
tam zieleni.

§ 10. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury i zieleni;

2) obowigzuje zagospodarowanie terendw bez barier architektonicznych dla oséb
niepetnosprawnych;

3) wspdlne zagospodarowanie przestrzeni publicznej (granice dostepnego obszaru, obiekty
matej architektury, nawierzchnia ulicy, urzadzania budowlane oraz wyposazenie ruchome)
powinno posiada¢ zharmonizowang forme architektoniczng i stylistyczna.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz z planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

1) w granicach opracowania planu nie wystepujg tereny gérnicze;

2) w granicach opracowania planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

3) w granicach opracowania planu nie ma obszarow ujetych w rejestrze obszaréw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi;

4) w granicach opracowania planu nie zachodzg przestanki do wyznaczenia ustalen dla
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak audytu



5)

6)

7

8)

9)

krajobrazowego oraz ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

na obszarze A (zatagcznik nr 1) i obszarze G (zatgcznik nr 7) na terenach potozonych w
sgsiedztwie cmentarza obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow
odrebnych, gdzie:

a) w strefie ochronnej 50 m od cmentarza obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studni stuzgcych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych,

b) w strefie ochronnej od 50 m do 150 m od cmentarza wszystkie budynki
korzystajgce z wody muszg by¢ podtgczone do sieci wodociggowej;

na obszarze A (zatgcznik nr 1) w zasiegu strefy ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,Grzybowa” w Policach obowigzujg zasady zawarte w Rozporzgdzeniu Nr
6/2009 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia
30.09.2009 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
,Grzybowa” w Policach (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 21.10.2009 r. Nr 71, poz.
1871);

obszar G (zatgcznik nr 7) jest potozony w zasiegu obszaru Natura 2000 "Zalew
Szczecinski" (PLB320009), gdzie obowigzujg przepisy odrebne;

obszar G (zatagcznik nr 7) jest potozony w zasiegu strefy ochrony posredniej ujecia wody
w Trzebiezy, gdzie obowigzujg zasady zawarte w Rozporzgdzeniu Nr 4/2003 Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 21.05.2003 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Trzebiezy gmina Police (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 30.05.2003 r. Nr 45, poz. 754), zmienionym
Rozporzadzeniem Nr 6/2003 z dnia 14.08.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
2 12.09.2003 r. Nr 72, poz. 1272) i Rozporzgdzeniem Nr 3/2011 z dnia 24.05.2011 r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 31.05.2011 r. Nr 66, poz. 1192) oraz przepisy
odrebne;

na obszarze H (zatagcznik nr 8) istnieje budynek wpisany do rejestru zabytkéw
wojewodztwa zachodniopomorskiego (patac) oraz obszar wpisany do rejestru zabytkow
wojewddztwa zachodniopomorskiego — zespot parkowo - patacowy w miejscowosci Lesno
Gérne (nr A — 866), gdzie obowigzuje Scista ochrona konserwatorska na podstawie
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw i opiece nad zabytkami.

§ 12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: w granicach
opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury
scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1)

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej:

a) dopuszcza sie budowe nowych sieci wodociggowych oraz rozbudowe i przebudowe
istniejgcych sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych z ustalen planu,

b) w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Grzybowa” w Policach (zatgcznik
nr 1) oraz ujecia wody w Trzebiezy (zatgcznik nr 7) zabronione jest lokalizowanie
nowych uje¢ wody podziemnej, ktére mogg niekorzystnie wptywac¢ na jakosS¢ wody i
wielkos¢ jej poboru,

c) na catym obszarze A (zatgcznik nr 1) oraz na obszarze G (zatgcznik nr 7) w strefie
ochronnej 150 m od cmentarza oraz w zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania
dla ,Zaktadu Odzysku i Sktadowania Odpadéw Komunalnych Gminy Police w Lesnie



2)

3)

4)
5)

Goérnym” (zatgcznik nr 8) ustala sie zakaz lokalizowania uje¢ wody i studni stuzgcych
do czerpania wody do picia i celéw gospodarczych,

d) na terenach nie objetych zasiegiem obstugi istniejgcych sieci wodociggowych
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wiasnych uje¢ wody; po zrealizowaniu sieci
powstaje obowigzek wiasciciela nieruchomosci do przytgczenia budynku do sieci
wodociggowej,

e) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednic wymogi dotyczace
zaopatrzenia wodnego do celdéw przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

f) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢é wymdg dotyczacy
zapewnienia dla ludnosci z obszaru opracowania zrodfa nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w iloSciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

odprowadzenie sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej:

a) dopuszcza sie budowe nowych sieci kanalizacji oraz dopuszcza sie rozbudowe i
przebudowe istniejgcych sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych z
ustalen planu,

b) na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje nowych kompaktowych
przepompowni $ciekéw (w sposob nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie
terendw),

¢) na terenach nie objetych zasiegiem istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie odprowadzenie sciekéw do przydomowych oczyszczalni sciekéw (poza obszarami
potozonymi w strefie ochrony posredniej ujecia wody) lub do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych; po zrealizowaniu sieci powstaje obowigzek wiasciciela
nieruchomosci do przytgczenia budynku do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

odprowadzenie wéd deszczowych i roztopowych: do kanalizacji lub bezposrednio do
odbiornikow:

a) z terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - zgodnie z przepisami odrebnymi w
tym zakresie,

b) z terenéw parkingéw - zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

C) z terenéw drég — do kanalizacji deszczowej lub odprowadzanie powierzchniowe -
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

d) na terenach mieszkaniowych zaleca sie zagospodarowanie wod opadowych na terenie
(retencjonowanie i rozsgczanie),

e) odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do wod i do ziemi na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi,

f) w przypadkach okreslonych przepisami prawa, wody opadowe odprowadzane do wod
powierzchniowych nalezy oczyszczaé poprzez stosowng eliminacje zawiesin i
substancji ropopochodnych,

g) po zrealizowaniu sieci powstaje obowigzek wtasciciela nieruchomosci do przytgczenia
do sieci kanalizacji deszczowej;

zaopatrzenie w gaz: z gazociggow lub poprzez dystrybucje gazu butlowego;

zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego

napiecia,

a) ustala sie rozbudowe istniejgcych sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego
napiecia oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci, w tym dopuszcza sie
przebudowe istniejgcych napowietrznych linii energetycznych na linie kablowe,

b) zaleca sie budowanie nowych linii elektroenergetycznych jako kablowe, prowadzone w
liniach rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych,
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6)

7

8)
9)

10)

11)

C) na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje nowych elektroenergetycznych
sieci i stacji transformatorowych (w sposéb nie ograniczajgcy podstawowego
przeznaczenie terenéw),

d) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z instalacji odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o
odnawialnych zrédtach energii oraz innych obowigzujgcych przepisach odrebnych;

zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepfo:
a) zaleca stosowanie paliw niskoemisyjnych,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z instalacji odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o odnawialnych
zrédtach energii oraz innych obowigzujgcych przepisach odrebnych;

unieszkodliwianie odpadow statych:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem
segregacji odpaddéw, zgodnie z obowigzujgcym systemem gospodarki odpadami
ustalonym w Planie Gospodarki Odpadami dla gminy Police oraz z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

b) na terenie objetym planem ustala sie zakaz wytwarzania i sktadowania odpaddéw
niebezpiecznych;

dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych;

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych oraz innych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi w sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia tych
terendéw (ustalenie dotyczy réwniez przebudowy, modernizacji i zmiany lokalizacji sieci i
urzgdzen istniejgcych);

przy lokalizowaniu infrastruktury technicznej w ciggach komunikacyjnych nalezy dgzy¢ do
grupowania infrastruktury technicznej w celu zapewnienia miejsca na bezkolizyjne
nasadzenia drzew i krzewow;

na obszarze D (zatgcznik nr 4) dopuszcza sie budowe linii elektroenergetycznych
wielotorowych,  wielonapieciowych  po  trasie istniejgcej przesytowej linii
elektroenergetycznej 220 kV. Istniejgca linia elektroenergetyczna zostanie w takim
przypadku poddana rozbiérce. Dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe istniejgcej linii oraz linii, ktéra w przysztosci moze zosta¢ wybudowana na jej
miejscu. Realizacja inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wytlgcza mozliwosci
rozmieszczenia stupow oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i
urzgdzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach.

§ 14. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1)

2)

3)

dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie planu, lub powstate w wyniku wydzielenia
wzdtuz linii rozgraniczajgcych, o parametrach mniejszych niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terendw, uznaje sie za zgodne z planem;

w granicach opracowania planu dopuszcza sie wydzielenia dziatek o powierzchni
mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegdétowych dla terenéw w przypadku dziatek
przeznaczonych do przytagczenia do sagsiedniej nieruchomosci lub na cele regulacji
istniejgcych granic;

minimalne wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg podziatéw dokonywanych w celu
wydzielenia: drog, ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych, dojazdow wewnetrznych, obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej;
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4) ustala sie zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek wynikajgcych z

potrzeb zagospodarowania tymczasowego lub lokalizacji tymczasowych obiektow.

DZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 15. Dla terendéw A.01.ZL, A.04.ZL potozonych w Policach ustala sie:

Symbol przeznaczenia i numer

A.01.ZL

powierzchnia ok. 2,26 ha

Lp. Zatgcznik nr 1
P terenu A.04.ZL powierzchnia ok. 2,04 ha 2
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzujg ustalenia jak w §8 pkt 4;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:
3) zasady ochrony srodowiska, obowigzujg ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej:
5) wymagania wynikajgce z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
6) zasady ksztattowania zabudowy | pje ystala sie;
oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
7) ustalenia wynikajace z tereny potozone sg w zasiegu stref 50 m i 150 m od cmentarza, gdzie obowigzujg
przepiséw odrebnych: ustalenia §11 pkt 5;
8) szczegotowe zasady i warunki obowigzujg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:
9) szczegoine ) warunki | a)  teren stanowi fragment laséw ochronnych,
zagospodarowania terenu Oraz | - ,440sh0darowanie terenu zgodnie z planem urzadzenia lasu;
ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostepno$¢ komunikacyjna: z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych
i budowy systemu komunikacji: oznaczonych na rysunku planu symbolami A.01.KDG, A.02.KDW, A.05.KDL;
11) zasady modernizacji, rozbudowy | wedtug potrzeb, na zasadach okreslonych w §13;
i budowy infrastruktury
technicznej:
12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki procentowej

(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu lub zmienia je
w niewielkim stopniu).

§ 16. Dla terenéw A.02.ZP, A.03.ZP potozonych w Policach ustala sie:

Lp.

Symbol przeznaczenia i numer

powierzchnia ok. 0,11 ha

A.02.ZP

Zatgcznik nr 1

terenu A.03.ZP powierzchnia ok. 0,07 ha

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzonej;
2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzujg ustalenia jak w §8 pkt 4;

tadu przestrzennego oraz

ksztattowania krajobrazu:
3) zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia jak w §9;

przyrody i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;

kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:
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5)

wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

teren przestrzeni publicznej - obowigzuja ustalenia jak w §10;

6) zasady ksztattowania zabudowy | nie ustala sig;
oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
7) ustalenia wynikajgce z a) tereny potozone sg w zasiggu stref 50 m i 150 m od cmentarza, gdzie obowigzuja
przepiséw odrebnych: ustalenia §11 pkt 5,
b) teren A.03.ZP potozony jest w zasiegu strefy ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,Grzybowa” w Policach, gdzie obowigzujg ustalenia §11 pkt 6;
8) szczegotowe zasady i warunki obowigzujg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:
9) szczegolne ) warunki | dopuszcza sie lokalizacje placu zabaw, miejsc rekreacyjnych, $ciezek, matej
zagospodarowania terenu oraz | architektury oraz urzadzen sportowych;
ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostepnos¢ komunikacyjna: z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych
i budowy systemu komunikaciji: oznaczonych na rysunku planu symbolami A.01.KDG, A.02.KDW, A.03.KDL,
A.04.KDL;
11) zasady modernizacji, rozbudowy | wediug potrzeb, na zasadach okreslonych w §13;
i budowy infrastruktury
technicznej:
12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki procentowej

(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu lub zmienia je
w niewielkim stopniu).

§ 17. Dla terenu A.05.ZC potozonego w Policach ustala sie:

Lp.

Symbol przeznaczenia i numer

A.05.ZC

powierzchnia ok. 4,81 ha Zatgcznik nr 1

terenu
1) przeznaczenie terenu: cmentarz komunalny;
2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzujg ustalenia jak w §8 oraz:
tadu przestrzennego oraz a) teren stanowi fragment istniejacego cmentarza komunalnego oraz jego
ksztattowania krajobrazu: powiekszenie, gdzie ustala sie kontynuacje istniejgcej kompozycji z
uwzglednieniem istniejacych osi, powigzan widokowych i ciggow
komunikacyjnych,

b) nasadzenia zieleni wzdtuz osi widokowych i ciggéw komunikacyjnych nalezy
ksztattowac¢ z wykorzystaniem drzew i krzewdw gatunkéw rodzimych odpornych
na lokalne warunki srodowiskowe;

3) zasady ochrony srodowiska, obowigzujg ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:
5) wymagania wynikajace z teren przestrzeni publicznej - obowigzuja ustalenia jak w §10;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
6) zasady ksztattowania zabudowy [a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,02,
oraz wskazniki |b)  minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,
zagospodarowania terenu: c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,04, przy czym maksymalna
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 250 m?,

d)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji: miejsca
postojowe dla samochodéw w granicach terenu A.06.KP w iloSci nie mniej niz
40 miejsc postojowych, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
nie mniej niz 3 miejsca postojowe,

g) linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

h)  gabaryty obiektdow: 1 kondygnacja nadziemna, dachy dowolne;

7) ustalenia wynikajgce z nie dotyczy;
przepiséw odrebnych:
8) szczegdtowe zasady i warunki obowigzuijg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:
9) szczegoine warunki | a)  zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy,

zagospodarowania terenu oraz
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ograniczenia w jego | b) w rejonie bram wejsciowych na cmentarz dopuszcza sie lokalizacje
uzytkowaniu, w tym zakaz tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z obstugg cmentarza, np.
zabudowy: kioski, pawilony sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe;
10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostepno$¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
i budowy systemu komunikacji: A.01.KDG bezposrednio lub poprzez teren A.06.KP;
11) zasady modernizacji, rozbudowy | wedtug potrzeb, na zasadach okreslonych w §13;
i budowy infrastruktury
technicznej:
12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: nieruchomos¢ przeznaczona na realizacje celu publicznego — nie ustala sie stawki
procentowe;.
§ 18. Dla terenu A.06.KP potozonego w Policach ustala sie:
Lp. Symbol przetzer;:ﬁﬁema I numer A.06.KP powierzchnia ok. 0,39 ha Zatacznik nr 1
1) przeznaczenie terenu: parking publiczny:
a) parking publiczny dla samochodéw osobowych na cele obstugi cmentarza,
b) dojazd do cmentarza;
2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzujg ustalenia jak w §8 pkt 4;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:
3) zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspdtczesne;:
5) wymagania wynikajace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
6) zasady ksztattowania zabudowy | nie ustala sieg;
oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
7) ustalenia wynikajgce z teren potozony jest w zasiegu stref 50 m i 150 m od cmentarza, gdzie obowigzuja
przepiséw odrebnych: ustalenia §11 pkt 5;
8) szczegotowe zasady i warunki obowigzuja ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:
9) szczegoine warunki | nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu do terenu A.05.ZC;
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostepno$¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
i budowy systemu komunikaciji: A.01.KDG;
11) zasady modernizacji, rozbudowy | wediug potrzeb, na zasadach okreslonych w §13;
i budowy infrastruktury
technicznej:
12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: nieruchomos¢ przeznaczona na realizacje celu publicznego — nie ustala sig stawki
procentowe;.
§ 19. Dla terenu A.01.KDG potozonego w Policach ustala sie:
Lp. Symbol przetzer:gglzjenlal numer A.01.KDG powierzchnia ok. 2,16 ha Zatgcznik nr 1
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy gtéwnej;
2) wymagania wynikajgce z jak w §10;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
3) parametry a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu — nie mniej niz 27

m,
b) przekrdj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jedno lub dwustronny,
dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej;

14




4)

szczegoblne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren potozony jest w zasiegu stref 50 m i 150 m od cmentarza, gdzie
obowigzujg ustalenia §11 pkt 5,

b) potudniowa czes¢ terenu potozona jest w zasiegu strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej "Grzybowa" w Policach, gdzie obowigzujg ustalenia
§11 pkt 6,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz obiekiow matej
architektury,

d) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zalezno$ci od potrzeb na
zasadach okreslonych w §13;

5) powigzanie z uktadem teren jest czescig drogi publicznej klasy gtéwnej (ul. Pitsudskiego);
zewnetrznym:
6) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki

procentowej (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu
lub zmienia je w niewielkim stopniu).

§ 20. Dla terenu A.02.KDW potozonego w Policach ustala sie:

Symbol przeznaczenia i numer

LP- | iorenu A.02.KDW powierzchnia ok. 0,04 ha Zatgcznik nr 1
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) wymagania wynikajace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
3) parametry a) szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu — nie mniej niz 8 m,
b) przekroj drogi: jednolita nawierzchnia na catej szerokosci pasa drogowego bez
wyodrebnionej jezdni i chodnikow;
4) szczegoblne warunki a) teren potozony jest w zasiegu stref 50 m i 150 m od cmentarza, gdzie
zagospodarowania terenu oraz obowigzuja ustalenia §11 pkt 5,
ograniczenia w jego b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej
uzytkowaniu, w tym zakaz architektury,
zabudowy: c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zalezno$ci od potrzeb na
zasadach okreslonych w §13;
5) powigzanie z uktadem teren powigzany z drogg publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem
zewnetrznym: A.01.KDG;
6) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki

procentowej (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu
lub zmienia je w niewielkim stopniu).

§ 21. Dla terenéw A.03.KDL i

A.04.KDL potozonych w Policach ustala sie:

Symbol przeznaczenia i numer

A.03.KDL

powierzchnia ok. 0,01 ha

Lp. terenu - - Zatacznik nr 1
A.04.KDL powierzchnia ok. 0,005 ha

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) wymagania wynikajace z jak w §10;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

3) parametry a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu — teren stanowi

fragment pasa drogowego,
b) przekroj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jedno lub dwustronny,
dopuszcza sie lokalizacje ciggu rowerowego lub pieszo-rowerowego;

4) szczegodlne warunki a) teren A.03.KDL potozony jest w zasiegu stref 50 m i 150 m od cmentarza, teren
zagospodarowania terenu oraz A.04.KDL potozony jest w zasiegu strefy 150 m od cmentarza, gdzie
ograniczenia w jego obowigzuja ustalenia §11 pkt 5,
uzytkowaniu, w tym zakaz b) tereny polozone sg w zasiegu strefy ochrony posredniej ujecia wody
zabudowy: podziemnej ,Grzybowa” w Policach, gdzie obowigzujg ustalenia §11 pkt 6,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej
architektury,

d) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zaleznosci od potrzeb na
zasadach okreslonych w §13;

5) powigzanie z uktadem a) teren A.03.KDL jest czescig drogi publicznej klasy lokalnej (ul. Kresowa),
zewnetrznym: b) teren A.04.KDL jest czes$cig drogi publicznej klasy lokalnej (ul. Korczaka);

6) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki

procentowej (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu
lub zmienia je w niewielkim stopniu).
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§ 22. Dla terenu A.05.KDL potozonego w Policach ustala sie:

Lp. | Symbol przeér::;:]ﬁenlal numer A.05. KDL powierzchnia ok. 0,32 ha Zatacznik nr 1
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) wymagania wynikajgce z jak w §10;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
3) parametry a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu — nie mniej niz 12
m,
b) przekroj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jedno lub dwustronny,
dopuszcza sie lokalizacje ciggu rowerowego lub pieszo-rowerowego;
4) szczegoblne warunki a) teren potozony jest w zasiegu stref 50 m i 150 m od cmentarza, gdzie
zagospodarowania terenu oraz obowigzujg ustalenia §11 pkt 5,
ograniczenia w jego b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow matej
uzytkowaniu, w tym zakaz architektury,
zabudowy: c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zalezno$ci od potrzeb na
zasadach okreslonych w §13;
5) powigzanie z uktadem teren jest czescig drogi publicznej klasy lokalnej (ul. Chodkiewicza);
zewnetrznym:
6) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki
procentowej (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu
lub zmienia je w niewielkim stopniu).

§ 23. Dla terenu B.01.KD potozonego w Policach ustala sie:

Symbol przeznaczenia i numer

Lp. rerony B.0O1.KD powierzchnia ok. 0,03 ha Zatacznik nr 2

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej;

2) wymagania wynikajgce z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

3) parametry a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu — teren stanowi
fragment uktadu komunikacji drogowej obstugujacej istniejace garaze i sgsiednie
tereny ustugowe,

b) przekroj drogi: jednolita nawierzchnia na catej szerokosci pasa drogowego bez
wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;

4) szczegodlne warunki a) nalezy zapewni¢ dostep do terendw ustug potozonych w sasiedztwie (hotel,
zagospodarowania terenu oraz przedszkole i teren ustugowy przy potudniowo-wschodniej granicy),
ograniczenia w jego b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej
uzytkowaniu, w tym zakaz architektury,
zabudowy: c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zaleznosci od potrzeb na

zasadach okreslonych w §13;

5) powigzanie z uktadem teren powigzany z drogg lokalng (ul. Wréblewskiego) potozong poza granicami
zewnetrznym: planu;

6) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki

procentowej (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu
lub zmienia je w niewielkim stopniu).

§ 24. Dla terenu B.02.UT potozonego w Policach ustala sie:

Lp.

Symbol przeznaczenia i numer
terenu

B 02 UT powierzchnia ok. 0,008 ha Zatgcznik nr 2

1)

przeznaczenie terenu:

teren ustug turystyki;

2)

zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

obowigzujg ustalenia jak w §8 pkt 4;

3)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

obowigzujg ustalenia jak w §9;

4)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:

na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;

5)

wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

obszar stanowi fragment istniejagcego kompleksu hotelowego potozonego poza
granicami planu;
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7) ustalenia wynikajace z nie dotyczy;
przepiséw odrebnych:

8) szczegotowe zasady i warunki obowigzujg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:

9) szczegolne warunki | pie ustala sie;
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi publicznej klasy lokalnej (ul. Wréblewskiego)
i budowy systemu komunikacji: potozonej poza granicami planu poprzez teren B.01.KD;

11) zasady modernizacji, rozbudowy | wedtug potrzeb, na zasadach okreslonych w §13;

i budowy infrastruktury
technicznej:

12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki procentowej

(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu lub zmienia je

w niewielkim stopniu).

§ 25. Dla terenu C.01.MW potozonego w Policach ustala sie:

Lp. Symbol przetzer;zﬁﬁemal numer C.01..MW powierzchnia ok. 0,17 ha Zatacznik nr 3

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego  budynku  mieszkalnego
wielorodzinnego z mozliwoscig przebudowy, remontu, modernizaciji,

b) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych oraz innych
obiektéw zwigzanych w przeznaczeniem podstawowym, typu: altany, wiaty;

2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzuja ustalenia jak w §8;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

3) zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspdtczesnej:

5) wymagania wynikajace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

6) zasady ksztattowania zabudowy | a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
oraz wskazniki | b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
zagospodarowania terenu: c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego 13 m, dla budynku
gospodarczego, garazu, wiat i altan 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: nie mniej niz 1
miejsce na 1 lokal mieszkalny oraz miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci: 1 stanowisko — jezeli
liczba stanowisk wynosi 4-15,

g) linie zabudowy: jak na rysunku planu;

h) gabaryty obiektéw i geometria dachow:

- dla budynku mieszkalnego dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu pofaci
40°-50°,

- dla budynku gospodarczego i garazu: 1 kondygnacja nadziemna, dachy
dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
1500 m? oraz jak w §14;

7) ustalenia wynikajgce z nie dotyczy;
przepiséw odrebnych:

8) szczegdtowe zasady i warunki obowigzujg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:

9) szczegdlne _ warunki | na terenie oraz w bezposrednim sasiedztwie wystepujg obszary o duzych spadkach
zagospodarowania terenu oraz | terenu, ktére potencjalnie s zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych - nalezy
ograniczenia w 1890 | uwzgledni¢ specyficzne warunki gruntowe przy lokalizowaniu obiektow
uzytkowaniu, w tym zakaz budowlanych;
zabudowy:
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10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostgpno$¢ komunikacyjna: z drogi publicznej klasy lokalnej (ul. Nadbrzeznej)
i budowy systemu komunikacji: potozonej poza granicami planu poprzez teren C.01.KDX oraz z drogi publicznej
klasy dojazdowej potozonej poza granicami planu poprzez cigg pieszy stanowigcy
dojscie i dojazd do nieruchomosci przy ul. Nadbrzeznej 1 potozony poza granicami
planu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia jak w §13;

i budowy infrastruktury
technicznej:

12) sposoéb i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki procentowej

(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu lub zmienia je
w niewielkim stopniu).
§ 26. Dla terenu C.02.MN potozonego w Policach ustala sie:

Lp. Symbol przetzer;:ﬁﬁema I numer C.02.MN powierzchnia ok. 0,18 ha Zatacznik nr 3

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzuja ustalenia jak w §8;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

3) zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej:

5) wymagania wynikajace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

6) zasady ksztattowania zabudowy | a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,55,
oraz wskazniki | b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,15,
zagospodarowania terenu: c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego 12 m, dla budynku
gospodarczego, garazu, wiat i altan: 5,5 m

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: nie mniej niz 2
miejsca na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy: jak na rysunku planu;

h) gabaryty obiektéw i geometria dachow:
- dla budynku mieszkalnego: do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze,
dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci 35°-45°,
- dla budynku gospodarczego i garazu: 1 kondygnacja nadziemna, dachy
dwuspadowe, jednospadowe lub plaskie,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
700 m? oraz jak w §14;

7) ustalenia wynikajace z nie dotyczy;
przepiséw odrebnych:

8) szczegotowe zasady i warunki obowigzujg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:

9) szczegolne warunki | @) dopuszcza sie zabudowe wytgcznie wolnostojacg lub blizniacza,
zagospodarowania terenu oraz | pb) na terenie oraz w bezposrednim sasiedztwie wystepujg obszary o duzych
ograniczenia w Jego spadkach terenu, ktére potencjalnie sg zagrozone osuwaniem sig¢ mas
uzytkowaniu, w tym zakaz ziemnych - nalezy uwzgledni¢ specyficzne warunki gruntowe przy lokalizowaniu
zabudowy: obiektéw budowlanych,

c) dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci nie mniejszej niz 6
m;

10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi publicznej klasy lokalnej (ul. Nadbrzeznej)
i budowy systemu komunikacji: potozonej poza granicami planu poprzez teren C.02.KDX;

11) zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia jak w §13;

i budowy infrastruktury
technicznej:

12) sposoéb i termin tymczasowego nie ustala sieg;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki procentowej

(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu lub zmienia je
w niewielkim stopniu).
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§ 27. Dla terenu C.03.ZN potozonego w Policach ustala sie:

Symbol przeznaczenia i numer

Lp. terony C.03.ZN powierzchnia ok. 0,16 ha Zalacznik nr 3

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania nie ustala sie;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

3) zasady ochrony srodowiska, obowigzujg ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoiczesnej:

5) wymagania wynikajgce z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

6) zasady ksztattowania zabudowy | nie ustala sig;
oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

7) ustalenia wynikajace z nie dotyczy;
przepiséw odrebnych:

8) szczegotowe zasady i warunki obowigzujg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:

9) szczegoine ) warunki | a)  dopuszcza sie lokalizacje przej$é, schodéw oraz muréw oporowych,
zagospoda_rowama terenu oraz b) na terenie oraz w bezposrednim sgsiedztwie wystepujg obszary o duzych
ograniczenia w 1890 spadkach terenu, ktére potencjalnie sg zagrozone osuwaniem sie mas
:;}gtukg(\)lvarvu, w tym zakaz ziemnych - nalezy uwzgledni¢ specyficzne warunki gruntowe przy lokalizowaniu

wy: obiektow budowlanych,

c) w sasiedztwie przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV,
ewentualny pas ograniczen zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza sig
przebudowe na sieci kablowe;

10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostgpnos¢ komunikacyjna: z drogi publicznej klasy lokalnej (ul. Nadbrzeznej)
i budowy systemu komunikacji: potozonej poza granicami planu poprzez teren C.01.KDX i C.02.KDX;

11) zasady modernizacji, rozbudowy | wedtug potrzeb, na zasadach okreslonych w §13;

i budowy infrastruktury
technicznej:

12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki procentowe;j

(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu lub zmienia je
w niewielkim stopniu).

§ 28. Dla terenu C.04.1E potozonego w Policach ustala sie:

Lp.

Symbol przeznaczenia i numer
terenu

C.04.IE

powierzchnia ok. 0,008 ha Zatgcznik nr 3

1)

przeznaczenie terenu:

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2)

zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

obowigzujg ustalenia jak w §8 pkt 4;

3)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

obowigzujg ustalenia jak w §9;

4)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:

na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;

5)

wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: nie ustala sie,
g) linie zabudowy: nie ustala sig,

h) gabaryty obiektéw: zgodnie z wymogami technicznymi;
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7) ustalenia wynikajace z nie dotyczy;
przepiséw odrebnych:
8) szczegbtowe zasady i warunki obowigzuijg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:
9) szczegolne _ warunki | a)  dopuszcza sie lokalizacje muréw oporowych,
zagos_podarowanla terenu oraz b) na terenie oraz w bezposrednim sgsiedztwie wystepujg obszary o duzych
ograniczenia w 1890 spadkach terenu, ktére potencjalnie sg zagrozone osuwaniem sie mas
uzytkowan.lu, w tym  zakaz ziemnych - nalezy uwzgledni¢ specyficzne warunki gruntowe przy lokalizowaniu
zabudowy: obiektéw budowlanych;
10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi publicznej klasy lokalnej (ul. Nadbrzeznej)
i budowy systemu komunikacji: potozonej poza granicami planu poprzez teren C.02.KDX;
11) zasady modernizacji, rozbudowy | wedtug potrzeb, na zasadach okreslonych w §13;
i budowy infrastruktury
technicznej:
12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki procentowej
(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu lub zmienia je
w niewielkim stopniu).
§ 29. Dla terenu C.05.ZL potozonego w Policach ustala sie:
Lp. Symbol przetzer;zﬁﬁemal numer C.05.ZL powierzchnia ok. 0,02 ha Zatacznik nr 3
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzujg ustalenia jak w §8 pkt 4;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:
3) zasady ochrony srodowiska, obowigzujg ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspdtczesne;:
5) wymagania wynikajgce z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
6) zasady ksztattowania zabudowy | nie ustala sig;
oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
7) ustalenia wynikajace z nie dotyczy;
przepiséw odrebnych:
8) szczegotowe zasady i warunki obowiazujg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:
9) | szczegolne . warunki | z)  teren stanowi fragment laséw ochronnych,
ga?:,?izggﬁirgwama vflerenu (.)gag b) zagospodarowanie terenu zgodnie z planem urzgdzenia lasu,
ugytkowaniu, w o tym z;kgz c) dopus"zcza’ sie IokaIizgcje, obigktéw i urzadzen stuzacych pozaprodykcyjnej
zabudowy: funkcp_ lasow w _zakrr_esne funkcn_dydaktycznych, turystycznych, ekologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostepno$¢ komunikacyjna: z drogi publicznej klasy lokalnej (ul. Nadbrzeznej)
i budowy systemu komunikaciji: potozonej poza granicami planu poprzez terenu C.02.KDX;
11) zasady modernizacji, rozbudowy | nie dotyczy;
i budowy infrastruktury
technicznej:
12) sposoéb i termin tymczasowego nie ustala sieg;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan

miejscowy hie zmienia dotychczasowego przeznaczenia ani
uzytkowania terenu).

faktycznego
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§ 30. Dla terenéw C.01.KDX i C.02.KDX potozonych w Policach ustala sie:

Symbol przeznaczenia i numer

C.01.KDX

powierzchnia ok. 0,06 ha

Lp. terenu - - Zatgcznik nr 3
C.02.KDX powierzchnia ok. 0,08 ha
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny publiczny;
2) wymagania wynikajgce z obowigzujg ustalenia jak w §10;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
3) parametry szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu — nie mniej niz 6 m;
4) szczegoblne warunki a) teren C.01.KDX stanowi dojazd do terenéw C.01.MW, C.03.ZN i posesji przy ul.
zagospodarowania terenu oraz Cisowej nr 17 (poza granicami planu),
ograniczenia w jego b) z ciggu C.02.KDX nalezy zapewni¢ dostep do terenéw C.02.MN, C.03.ZN,
uzytkowaniu, w tym zakaz C.04.1E, C.05.ZL,
zabudowy: c) na terenie oraz w bezposrednim sgsiedztwie wystepujg obszary o duzych
spadkach terenu, ktére potencjalnie sg zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych - nalezy uwzgledni¢ specyficzne warunki gruntowe przy lokalizowaniu
obiektow budowlanych,

d) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 KV,
ewentualny pas ograniczen zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sig
przebudowe na sieci kablowe,

e) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej
architektury,

f)  zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zaleznosci od potrzeb na
zasadach okreslonych w §13;

5) powigzanie z uktadem teren powigzany z drogg lokalng (ul. Nadbrzezna, potozong poza granicami planu);
zewnetrznym:
6) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki (plan

miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia ani faktycznego
uzytkowania terenu).

§ 31. Dla terenow D.01.MN, D.03.MN, D.08.MN, D.09.MN i D.10.MN potozonych w
Przesocinie ustala sie:

Symbol przeznaczenia i numer

D.01.MN

powierzchnia ok. 0,44 ha

Zatgcznik nr 4

D.03.MN

powierzchnia ok. 4,90 ha

Lp. terony D.08.MN powierzchnia ok. 2,95 ha
D.09.MN powierzchnia ok. 1,12 ha
D.10.MN powierzchnia ok. 0,40 ha

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzujg ustalenia jak w §8;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

3) zasady ochrony $rodowiska, obowigzujg ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa a) naterenie D.03.MN, D.08.MN, D.09.MN w zasiegu strefy W Il ochrony stanowisk
kulturowego i zabytkéw, w tym archeologicznych przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac
krajobrazéw kulturowych, oraz ziemnych, ustala sie obowigzek okreslenia zakresu i rodzaju niezbednych badan
dobr kultury wspdtczesnej: archeologicznych z wifasciwym organem ds. ochrony zabytkéow zgodnie z

przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,
b) na pozostatych terenach nie wystepuja obiekty ani tereny o warto$ciach
kulturowych;

5) wymagania wynikajgce z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

6) zasady ksztattowania zabudowy | a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,55,
oraz wskazniki | b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
zagospodarowania terenu: c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego 9,5 m, dla
budynku gospodarczego, garazu, wiat i altan: 5,5 m

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie mniej niz 2
miejsca na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz:
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- na terenie D.01.MN i D.03.MN w strefie kontrolowanej od gazociagu — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) gabaryty obiektéw i geometria dachow:
- dla budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze,
dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci 35°-45° na terenach
D.08.MN, D.09.MN i D.10.MN dopuszcza sie dachy jednospadpwe i ptaskie,
- dla budynku gospodarczego i garazu: 1 kondygnacja nadziemna, dachy
dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
1000 m? oraz jak w §14;

7) ustalenia wynikajace z nie dotyczy;
przepiséw odrebnych:

8) szczegdtowe zasady i warunki obowigzujg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:

9) szczegolne warunki | a) dopuszcza sie zabudowe wytgcznie wolnostojacg lub blizniacza,
zagospodarowania terenu oraz | b) przez teren D.01.MN i D.03.MN przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia
ograniczenia w jego DN300 relacji Police — Szczecin (rok budowy 1992r.) o maksymalnym ci$nieniu
uzytkowaniu, w tym zakaz roboczym gazu powyzej 2,5 MPa — dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych
zabudowy: realizowanych w granicach strefy kontrolowanej obowigzujg zasady

zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi — dla budynkéw
mieszkalnych szerokos¢ strefy kontrolowanej wynosi 40 m(tj. po 20 m od osi
gazociggu DN300); granica strefy kontrolowanej moze zosta¢ zmniejszona,
jezeli przepisy odrebne tak stanowig,

c) na terenach dopuszcza sig¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci nie
mniejszej niz 8 m,

d) teren D.09.MN od potudnia graniczy z pasem technologicznym 2x25 m od
napowietrznej przesytowej linii elektroenergetycznej 220 kV;

10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostgpnos¢ komunikacyjna: z przylegtych drég publicznych oznaczonych symbolami
i budowy systemu komunikaciji: D.01.KDL, D.02.KDD, D.03.KDL, D.04.KDD, D.05.KDD, D.06.KDD bezposrednio i

poprzez nowo wydzielane drogi wewnetrzne;

11) zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia jak w §13;

i budowy infrastruktury
technicznej:

12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: 30%.

§ 32. Dla terenéw D.14.MN, D.15.MN, D.17.MN i D.18.MN potozonych w Przesocinie
ustala sie:
D.14.MN powierzchnia ok. 1,60 ha
Zatgcznik nr 4
Lp Symbol przeznaczenia i numer D.15.MN powierzchnia ok. 5,16 ha
terenu D.17.MN powierzchnia ok. 1,78 ha
D.18.MN powierzchnia ok. 3,61 ha

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzujg ustalenia jak w §8;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

3) zasady ochrony $rodowiska, obowigzujg ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa a) na terenie D.14.MN w zasiegu strefy W 1l ochrony stanowisk archeologicznych
kulturowego i zabytkéw, w tym przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych, ustala
krajobrazéw kulturowych, oraz sie obowigzek okreslenia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych
dobr kultury wspdtczesnej: z wiasciwym organem ds. ochrony zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi

dotyczgcymi ochrony zabytkow,
b) na pozostatych terenach nie wystepujg obiekty ani tereny o warto$ciach
kulturowych;

5) wymagania wynikajgce z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

6) zasady ksztattowania zabudowy | a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,55,
oraz wskazniki | b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
zagospodarowania terenu: c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego 9,5 m, dla
budynku gospodarczego, garazu, wiat i altan: 5,5 m
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f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: nie mniej niz 2
miejsca na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz na terenie D.14.MN, D.15.MN i
D.18.MN w strefie od lasu — zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gabaryty obiektow i geometria dachéw:
- dla budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze,
dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci 35°-45°, dopuszcza sie
dachy ptaskie,
- dla budynku gospodarczego i garazu: 1 kondygnacja nadziemna, dachy
dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie,

i) minimalna powierzchnia howo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
1000 m? oraz jak w §14;

7) ustalenia wynikajace z nie dotyczy;
przepiséw odrebnych:

8) szczegbtowe zasady i warunki obowigzuijg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:

9) szczegolne warunki | @) dopuszcza si¢ zabudowe wytgcznie wolnostojacy i blizniacza,
zagospodarowania terenu oraz | h) na terenach dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci nie
ograniczenia w Jego mniejszej niz 8 m;
uzytkowan.lu, w tym  zakaz c) naterenie D.15.MN w strefie wystgepowania zwierciadta wod gruntowych ptycej
zabudowy: niz 2 m ppt inwestycje nalezy projektowac¢ i realizowa¢ z uwzglednieniem

rozwigzan majacych na celu ochrong i zabezpieczenie planowanej zabudowy
przed niekorzystnymi warunkami gruntowo-wodnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostepno$¢ komunikacyjna: bezposrednio z przyleglych drég publicznych
i budowy systemu komunikaciji: oznaczonych symbolami D.06.KDD, D.07.KDD, D.08.KDD oraz poprzez droge

wewnetrzng oznaczong symbolem D.09.KDW i poprzez nowo wydzielane drogi
wewnetrzne;

11) zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia jak w §13;

i budowy infrastruktury
technicznej:

12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: nieruchomosci sg wtasnoscig gminy - ustala sie stawke procentowg w wysokosci

0%.

§ 33. Dla terenéw D.02.R, D.04.R i D.05.R potozonych w Przesocinie ustala sie:

Symbol przeznaczenia i numer

D.02.R

powierzchnia ok. 2,69 ha

Zatgcznik nr 4

D.04.R

powierzchnia ok. 4,11 ha

Lp. terenu
D.O5.R powierzchnia ok. 6,37 ha

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;

2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzujg ustalenia jak w §8 pkt 4;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

3) zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa a) na terenie D.04.R w zasiegu strefy W Il ochrony stanowisk archeologicznych
kulturowego i zabytkow, w tym obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkow,
krajobrazéw kulturowych, oraz b) na pozostalych terenach nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach
débr kultury wspdtczesnej: kulturowych;

5) wymagania wynikajgce z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

6) zasady ksztattowania zabudowy | nie ustala sig;
oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

7) ustalenia wynikajgce z nie dotyczy;
przepiséw odrebnych:

8) szczegotowe zasady i warunki obowigzujg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:

9) szczegodlne warunki | przez teren D.05.R przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN300 relacji Police
zagospodarowania terenu oraz | — Szczecin (rok budowy 1992r.) o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej
ograniczenia w jego | 2,5MPa - dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy
uzytkowaniu, w tym zakaz | kontrolowanej obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
zabudowy: odrebnymi — dla budynkéw mieszkalnych szeroko$¢ strefy kontrolowanej wynosi 40
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m (tj. po 20 m od osi gazociggu DN300); granica strefy kontrolowanej moze zosta¢
zmniejszona, jezeli przepisy odrebne tak stanowig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostepno$¢ komunikacyjna: z przylegtych drég publicznych oznaczonych symbolami
i budowy systemu komunikacji: D.01.KDL, D.02.KDD, D.03.KDL;
11) zasady modernizacji, rozbudowy | nie ustala sieg;
i budowy infrastruktury
technicznej:
12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki procentowej

(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu lub zmienia je
w niewielkim stopniu).

§ 34. Dla terenu D.06.ZN potozonego w Przesocinie ustala sie:

Lp.

Symbol przeznaczenia i numer
terenu

D.06.ZN

powierzchnia ok. 0,39 ha Zatgcznik nr 4

1)

przeznaczenie terenu:

teren zieleni naturalnej;

2)

zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

obowigzujg ustalenia jak w §8 pkt 4;

3)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

obowigzuja ustalenia jak w §9;

4)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspdtczesne;:

na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;

5)

wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

nie dotyczy;

7

ustalenia wynikajgce z
przepiséw odrebnych:

nie dotyczy;

8)

szczegobtowe zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci:

obowigzujg ustalenia jak w §12;

9)

szczegoblne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

nalezy zachowac¢ istniejgce na terenie podmoktosci wskazane na rysunku planu;

10)

zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikaciji:

dostepnos¢ komunikacyjna: z terendw sasiednich;

11)

zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury
technicznej:

nie ustala sie;

12)

sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:

nie ustala sie;

13)

stawka procentowa:

na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki procentowej
(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu lub zmienia je
w niewielkim stopniu).

§ 35. Dla terenu D.07.Z potozonego w Przesocinie ustala sie:

Lp.

Symbol przeznaczenia i numer

Zatacznik nr 4

D.07.Z

powierzchnia ok. 3,94 ha

terenu
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni:
a) dopuszcza sie zalesienia,;
2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzujg ustalenia jak w §8 pkt 4;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:
3) zasady ochrony srodowiska, obowigzuja ustalenia jak w §9;

przyrody i krajobrazu:
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4)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoiczesnej:

w zasiegu strefy W Il ochrony stanowisk archeologicznych obowigzujg przepisy
odrebne dotyczgce ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

6) zasady ksztattowania zabudowy | nie dotyczy;
oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

7) ustalenia wynikajace z nie dotyczy;
przepiséw odrebnych:

8) szczegotowe zasady i warunki obowiazujg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:

9) szczegolne warunki | a) teren stanowi zielony korytarz wazny dla zachowania réznorodnosci
zagospodarowania terenu oraz biologicznej flory i fauny, nalezy zachowa¢ istniejace na terenie podmoktosci
ograniczenia w jego wskazane na rysunku planu,
uzytkowaniu, w tym zakaz | b) w pasie technologicznym 2x25 m od osi napowietrznej przesytowej linii
zabudowy: elektroenergetycznej 220 kV relacji Krajnik — Glinki obowigzuja ograniczenia

uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- zakaz tworzenia hatd, nasypoéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej (powyzej
3 m) pod linig i w odlegtosci po 16 m od osi linii w obu kierunkach,

- zalesienia terendw w pasie technologicznym muszg by¢ realizowane w
porozumieniu z wiascicielem linii,

- zagospodarowanie terenu, w tym lokalizowanie zieleni wysokiej musi byé¢
zgodne z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostgpnos¢ komunikacyjna: z przylegtych drég publicznych oznaczonych symbolami
i budowy systemu komunikacji: D.04.KDD, D.05.KDD, D.06.KDD oraz z terenéw sasiednich;

11) zasady modernizacji, rozbudowy | nie ustala sie;

i budowy infrastruktury
technicznej:

12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki procentowej

(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu lub zmienia je
w niewielkim stopniu).

§ 36. Dla terenu D.11.U potozonego w Przesocinie ustala sie:

Symbol przeznaczenia i numer

Lp. rerony D.11.U powierzchnia ok. 1,02 ha Zatgcznik nr 4
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j:
a) teren lokalizacji ustug podstawowych nieucigzliwych,
b) dopuszcza sie lokalizacje ogdlnodostepnych terenéw sportowych i
rekreacyjnych w zieleni, skweréw,
c) wyklucza sie lokalizacje ustug handlu o powierzchni sali sprzedazy wiekszej niz
400 m?, baz budowlanych, ustug dla potrzeb motoryzacji, warsztatéw
samochodowych, stacji paliw;
2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzuja ustalenia jak w §8;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:
3) zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:
5) wymagania wynikajgce z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
6) zasady ksztattowania zabudowy | a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

b) minimalna nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy: 0,1,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie mniej niz 1
miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustugi w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci: 1 stanowisko
— jezeli liczba stanowisk wynosi 3—15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
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wynosi 16 — 40, 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4%
ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,

g) linie zabudowy: jak na rysunku,

h) gabaryty obiektéw i geometria dachéw: do 2 kondygnacji nadziemnych, dachy
jedno, dwu lub wielospadowe oraz ptaskie,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
1000 m? oraz jak w §14;

7) ustalenia wynikajace z nie dotyczy;
przepiséw odrebnych:
8) szczegbtowe zasady i warunki obowiazujg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:
9) szczegoine warunki | dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostepno$¢ komunikacyjna: z przylegtych drég publicznych oznaczonych symbolami
i budowy systemu komunikaciji: D.05.KDD, D.06.KDD i ciggu pieszego publicznego oznaczonego symbolem
D.10.KX oraz poprzez nowo wydzielane drogi wewnetrzne;
11) zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia jak w §13;
i budowy infrastruktury
technicznej:
12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: nieruchomosci sg wtasnoscig gminy - ustala sie stawke procentowg w wysokosci
0%.
§ 37. Dla terenu D.12.ZP potozonego w Przesocinie ustala sie:
Lp. Symbol przetzer;zﬁﬁemal numer D.12.ZP powierzchnia ok. 0,97 ha Zatacznik nr 4
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzujg ustalenia jak w §8 pkt 4;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:
3) zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:
5) wymagania wynikajgce z teren przestrzeni publicznej - obowigzuja ustalenia jak w §10;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
6) zasady ksztattowania zabudowy | nie ustala sig;
oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
7) ustalenia wynikajace z nie dotyczy;
przepiséw odrebnych:
8) szczegotowe zasady i warunki obowigzujg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:
9) szczegolne warunki |a) ustala sie zakaz likwidacji istniejacych na terenie podmoktosci wskazanych na
zagospodarowania terenu oraz rysunku planu,
ograniczenia w jego |b) dopuszcza sie uregulowanie istniejgcych podmokfosci w celu utworzenia stawu,
uzytkowaniu, w tym zakaz pod warunkiem zachowania zasad okreslonych w §9,
zabudowy: c) dopuszcza sie lokalizacje placu zabaw, miejsc rekreacyjnych, Sciezek, matej
architektury oraz urzgdzenh sportowych;
10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostgpno$¢ komunikacyjna: z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem
i budowy systemu komunikaciji: D.06.KDD, wewnetrznej oznaczonej symbolem D.09.KDW i ciggu pieszego
publicznego oznaczonego symbolem D.10.KX;
11) zasady modernizacji, rozbudowy | wedtug potrzeb, na zasadach okreslonych w §13;
i budowy infrastruktury
technicznej:
12) sposoéb i termin tymczasowego nie ustala sieg;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: nieruchomos¢ przeznaczona na realizacje celu publicznego — nie ustala sie stawki

procentowe;.
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§ 38. Dla terenu D.13.MN,U potozonego w Przesocinie ustala sie:

Symbol przeznaczenia i numer

Lp. teromy D.13.MN,U powierzchnia ok. 1,41 ha Zatgcznik nr 4
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustugows;:
a) dopuszcza sie lokalizacje ustug podstawowych nieucigzliwych,
b) funkcje ustugowag dopuszcza sie jako towarzyszacg funkcji mieszkalnej, o
powierzchni do 50% powierzchni catkowitej funkcji mieszkalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzuja ustalenia jak w §8;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:
3) zasady ochrony srodowiska, obowigzuja ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspdtczesnej:
5) wymagania wynikajace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
6) zasady ksztattowania zabudowy | a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,55,
oraz wskazniki | b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
zagospodarowania terenu: c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego 9,5 m,
- dla budynku gospodarczego, garazu, wiat i altan 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji: nie mniej niz 2
miejsca na 1 lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni
uzytkowej ustugi oraz dla ustug miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 3-15,

g) linie zabudowy: jak na rysunku,

h) gabaryty obiektow i geometria dachéw:

- dla budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego: do 2 kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze, dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o
nachyleniu potaci 35°-45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,

- dla budynku gospodarczego i garazu: 1 kondygnacja nadziemna, dachy
dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
1000 m? oraz jak w §14;

7) ustalenia wynikajace z nie dotyczy;
przepiséw odrebnych:
8) szczegobtowe zasady i warunki obowigzujg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:
9) szczegoine warunki | dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostgpnos$¢ komunikacyjna: z przylegtych drog publicznych oznaczonych symbolami
i budowy systemu komunikaciji: D.05.KDD, D.08.KDD i ciggu pieszego publicznego oznaczonego symbolem
D.10.KX oraz poprzez nowo wydzielane drogi wewnetrzne;
11) zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia jak w §13;
i budowy infrastruktury
technicznej:
12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: nieruchomosci sg wtasnoscig gminy - ustala sie stawke procentowa w wysokosci

0%.
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§ 39. Dla terenu D.16.ZL potozonego w Przesocinie ustala sie:

Lp.

Symbol przeznaczenia i numer
terenu

D.16.ZL

powierzchnia ok. 0,08 ha Zatgcznik nr 4

1)

przeznaczenie terenu:

lasy;

2)

zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

obowigzujg ustalenia jak w §8 pkt 4;

3)

zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

obowigzuja ustalenia jak w §9;

4)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoiczesnej:

na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;

5)

wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

nie ustala sie;

7

ustalenia wynikajgce z
przepiséw odrebnych:

nie dotyczy;

8)

szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci:

obowigzuja ustalenia jak w §12;

9)

szczegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z planem urzadzenia lasu,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzacych- pozaprodukcyjnej
funkciji laséw w zakresie funkcji dydaktycznych, turystycznych, ekologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10)

zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji:

dostepnos¢ komunikacyjna: z terendw sasiednich;

11)

zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury
technicznej:

nie dotyczy;

12)

sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:

nie ustala sie;

13)

stawka procentowa:

na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki procentowej
(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu lub zmienia je
w niewielkim stopniu).

§ 40. Dla terenéw D.01.KDL,

D.03.KDL potozonych w Przesocinie ustala sie:

Lp.

Symbol przeznaczenia i numer

D.01.KDL

powierzchnia ok. 0,51 ha

Zatgcznik nr 4

terenu D.03. KDL powierzchnia ok. 1,50 ha
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) wymagania wynikajgce z jak w §10;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
3) parametry a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu — nie mniej niz 11,6
m dla drogi D.01.KDL i nie mniej niz 15 m dla drogi D.03.KDL,
b) przekrdj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jedno lub dwustronny,
dopuszcza sie lokalizacje ciggu rowerowego lub pieszo-rowerowego;
4) szczegodlne warunki a) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow matej
zagospodarowania terenu oraz architektury,
ograniczenia w jego b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zaleznosci od potrzeb na
uzytkowaniu, w tym zakaz zasadach okreslonych w §13,
zabudowy: c) w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN300 relacji Police
— Szczecin (rok budowy 1992r.) o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu
powyzej 2,5 MPa - dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych realizowanych w
granicach strefy kontrolowanej obowigzujg zasady zagospodarowania terenu
zgodne z przepisami odrebnymi; granica strefy kontrolowanej moze zostac
zmniejszona, jezeli przepisy odrebne tak stanowig;
5) powigzanie z uktadem tereny powigzane na pétnocy z drogg lokalng (ul. Centralng) potozong poza

zewnetrznym:

granicami planu) na potudniu z projektowanymi drogami publicznymi dojazdowymi
oznaczonymi na rysunku planu symbolami D.04.KDD, D.05.KDD i lokalng
potozong w granicach miasta Szczecina;
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6)

stawka procentowa:

a) na terenie D.01.KDL nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia
stawki procentowej (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego
przeznaczenia terenu lub zmienia je w niewielkim stopniu);

b) nieruchomos$¢ przeznaczona na realizacje celu publicznego — nie ustala sie
stawki procentowej.

§ 41. Dla terenéw D.02.KDD, D.04.KDD, D.05.KDD, D.06.KDD, D.07.KDD i
D.08.KDD potozonych w Przesocinie ustala sie:

Symbol przeznaczenia i

D.02.KDD

powierzchnia ok. 0,83 ha

D.04.KDD

powierzchnia ok. 0,15 ha

D.05.KDD

powierzchnia ok. 0,62 ha

Lp. numer terenu Zatgcznik nr 4
D.06. KDD powierzchnia ok. 0,50 ha
D.0O7.KDD powierzchnia ok. 0,28 ha
D.08.KDD powierzchnia ok. 0,52 ha
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) wymagania wynikajace z jak w §10;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
3) parametry a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu — nie mniej niz 12
m dla drogi D.05.KDD, dla pozostatych drég nie mniej niz 10 m,
b) przekrdj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jedno lub dwustronny,
dopuszcza sie lokalizacje ciggu rowerowego lub pieszo-rowerowego;
4) szczegolne warunki a) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej
zagospodarowania terenu architektury,
oraz ograniczenia w jego b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zaleznosci od potrzeb na
uzytkowaniu, w tym zakaz zasadach okreslonych w §13,
zabudowy: c) naterenie D.02.KDD w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia
DN300 relacji Police — Szczecin (rok budowy 1992r.) o maksymalnym ci$nieniu
roboczym gazu powyzej 2,5 MPa - dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych
realizowanych w granicach strefy kontrolowanej obowigzujg zasady
zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi; granica strefy
kontrolowanej moze zosta¢ zmniejszona, jezeli przepisy odrebne tak stanowig,
d) na terenie D.05.KDD w pasie technologicznym 2x25 m od osi napowietrznej
przesytowej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Krajnik — Glinki
zagospodarowanie terenu, w tym lokalizowanie zieleni wysokiej musi byc
zgodne z przepisami odrebnymi;
5) powigzanie z uktadem a) tereny D.02.KDD, D.04.KDD, D.05.KDD powigzane z droga lokalng
zewnetrznym: oznaczong na rysunku planu symbolem D.01.KDL,
b) tereny D.06.KDD, D.07.KDD i D.08.KDD powigzane z drogg dojazdowg
oznaczong na rysunku planu symbolem D.05.KDD;
6) stawka procentowa: nieruchomos¢ przeznaczona na realizacje celu publicznego — nie ustala sie stawki

procentowe;.

§ 42. Dla terenu D.09.KDW potozonego w Przesocinie ustala sie:

Symbol przeznaczenia i numer

Lp. rerony D.09.KDW powierzchnia ok. 0,12 ha Zatgcznik nr 4
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) wymagania wynikajace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
3) parametry a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu — nie mniej niz 8 m,
b) przekrdj drogi: dopuszcza sie jednolita nawierzchnie na catej szerokosci pasa
drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;
4) szczegoblne warunki a) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow matej
zagospodarowania terenu oraz architektury,
ograniczenia w jego b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zaleznosci od potrzeb na
uzytkowaniu, w tym zakaz zasadach okreslonych w §13;
zabudowy:
5) powigzanie z uktadem teren powigzany z drogg publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem
zewnetrznym: D.07.KDD;
6) stawka procentowa: nieruchomosci sg wtasnoscig gminy - ustala sie stawke procentowg w wysokosci

0%.
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§ 43. Dla terenu D.10.KX potozonego w Przesocinie ustala sie:

Symbol przeznaczenia i numer

Lp. rerony D.10.KX powierzchnia ok. 0,05 ha Zatacznik nr 4

1) przeznaczenie terenu: cigg pieszy publiczny;

2) wymagania wynikajgce z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

3) parametry szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu — min. 5 m;

4) szczegoblne warunki a) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz obiekiow matej
zagospodarowania terenu oraz architektury,
ograniczenia w jego b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zaleznosci od potrzeb na
uzytkowaniu, w tym zakaz zasadach okreslonych w §13;
zabudowy:

5) powigzanie z uktadem teren powigzany z drogg publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem
zewnetrznym: D.05.KDD;

6) stawka procentowa: nieruchomos¢ przeznaczona na realizacje celu publicznego — nie ustala sie stawki

procentowe;.

§ 44. Dla terenéw E.01.MN,U i E.02.MN,U potozonych w Niektonczycy ustala sie:

Lp.

Symbol przeznaczenia i numer

powierzchnia ok. 0,63 ha

E.01.MN,U

Zatgcznik nr 5

zagospodarowania terenu oraz

terenu ; ;
E.02.MN U powierzchnia ok. 0,40 ha
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustugowa;:
a) dopuszcza sig ustugi wytgcznie nieucigzliwe,
b) funkcje ustugowg dopuszcza sie jako wbudowang w budynek mieszkalny o
powierzchni nie przekraczajgcej 50% powierzchni catkowitej budynku;
2) zasady ochrony i ksztattowania jak w §8;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:
3) zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspdtczesnej:
5) wymagania wynikajace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
6) zasady ksztattowania zabudowy | a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
oraz wskazniki | b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
zagospodarowania terenu: c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego: 12 m, dla
budynku gospodarczego, garazu, wiat i altan: 5 m
f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: nie mniej niz 2
miejsca na 1 lokal mieszkalny oraz nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni
uzytkowej ustugi w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloSci: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 3-15,
g) linie zabudowy: jak na rysunku planu;
h) gabaryty obiektéw i geometria dachow:
- dla budynku mieszkalnego: do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze,
dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci 30°-45°, dopuszcza sie
lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu dla fragmentéw budynku takich
jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.,
- dla budynku gospodarczego i garazu: 1 kondygnacja nadziemna, dachy
dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy blizniaczej — nie mniej niz 400 m? oraz jak w §14,
- dla zabudowy wolnostojgcej - nie mniej niz 1000 m? oraz jak w §14;
7) ustalenia wynikajgce z nie dotyczy;
przepiséw odrebnych:
8) szczegotowe zasady i warunki obowigzujg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:
9) szczegolne warunki | a) dopuszcza sie zabudowe wytgcznie wolnostojacy i blizniacza,
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ograniczenia w jego | b) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV,
uzytkowaniu, w tym zakaz ewentualny pas ograniczen zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie
zabudowy: przebudowe na sieci kablowe;
10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostgpno$¢ komunikacyjna: bezposrednio z przylegajgcej od wschodu
i budowy systemu komunikacji: projektowanej drogi publicznej potozonej poza granicami planu oraz z drdg
publicznych potozonych poza granicami planu poprzez drogi wewnetrzne oznaczone
na rysunku planu symbolami E.01.KDW, W.02.KDW oraz drogi wewnetrzne
potozone poza granicami planu;
11) zasady modernizacji, rozbudowy | jak w §13;
i budowy infrastruktury
technicznej:
12) sposoéb i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki procentowej
(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu lub zmienia je
w niewielkim stopniu).
§ 45. Dla terenéw E.01.KDW i E.02.KDW potozonych w Niektonczycy ustala sie:
Lp Symbol przeznaczenia i numer EO]— KDW powierzchnia ok. 0,09 ha Zatacznik nr 5
terenu E.02.KDW powierzchnia ok. 0,02 ha
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) wymagania wynikajace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
3) parametry a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu — nie mniej niz 8 m
dla drogi E.01.KDW i 6 m dla drogi E.02.KDW,
b) przekrdj drogi: dopuszcza sie jednolita nawierzchnie na catej szerokosci pasa
drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;
4) szczegodlne warunki a) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz obiekiow malej
zagospodarowania terenu oraz architektury,
ograniczenia w jego b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zaleznosci od potrzeb na
uzytkowaniu, w tym zakaz zasadach okreslonych w §13,
zabudowy: c) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 KV,
ewentualny pas ograniczen zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie
przebudowe na sieci kablowe;
5) powigzanie z uktadem a) teren E.01.KDW powigzany z projektowang drogg publiczng dojazdowg
zewnetrznym: potozong przy wschodniej granicy terenu poza granicami planu,
b) teren E.02.KDW powigzany z drogami publicznymi potozonymi poza
granicami planu poprzez drogi wewnetrzne;
6) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki procentowej

(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu lub zmienia je
w niewielkim stopniu).

§ 46. Dla terenu F.01.R potozonego w Pilchowie ustala sie:

Lp.

Symbol przeznaczenia i numer

Zatgcznik nr 6

F.01.R

powierzchnia ok. 3,03 ha

terenu
1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy:
a) naterenie dopuszcza sie jeden zesp6t zabudowy zagrodowe;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzujg ustalenia jak w §8;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:
3) zasady ochrony srodowiska, obowigzujg ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu: ;
4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspdtczesne;:
5) wymagania wynikajgce z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
6) zasady ksztattowania zabudowy | a) maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy: 0,04,

oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

b)  minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,
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c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,02,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynku mieszkalnego: 9 m,
— dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 11 m,
— dla urzadzen i obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng: 15 m,
f)  minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: nalezy zapewnic
na terenie siedliska miejsca postojowe zwigzane z prowadzonym
gospodarstwem rolnym oraz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny,
g) linie zabudowy: od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,
h)  gabaryty obiektow:
— dla budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze,
dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,
dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 25°
fragmentéw budynku takich jak: werandy, lukarny itp.,
— dla budynkoéw gospodarczych i inwentarskich: do 2 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 22°
- 40°,
— dla garazy: 1 kondygnacja, dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych do 40°, dopuszcza sie dachy ptaskie;
7) ustalenia wynikajace z nie dotyczy;
przepiséw odrebnych:
8) szczegotowe zasady i warunki obowigzujg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:
9) szczegolne warunki | nie ustala sie;
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostgpnos¢ komunikacyjna: z przylegtej drogi publicznej lokalnej potozonej przy
i budowy systemu komunikacji: zachodniej granicy terenu, poza granicami planu ;
11) zasady modernizacji, rozbudowy | wedtug potrzeb, na zasadach okreslonych w §13;
i budowy infrastruktury
technicznej:
12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki procentowej
(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu lub zmienia je
w niewielkim stopniu).
§ 47. Dla terenéw G.01.MN, G.02.MN i G.03.MN potozonych w Trzebiezy ustala sie:
G.01.MN powierzchnia ok. 0,56 ha
. Zatgcznik nr 7
Lp. | Symbol przetzer;gﬁﬁenla I numer G.02.MN powierzchnia ok. 0,35 ha
G.03.MN powierzchnia ok. 0,18 ha
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzujg ustalenia jak w §8;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:
3) zasady ochrony $rodowiska, obowigzujg ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa a) na terenie G.01.MN i G.03.MN w strefie ochrony ukladu przestrzennego,
kulturowego i zabytkow, w tym obowigzujg nastepujace ustalenia:
krajobrazéw kulturowych, oraz . L . . ) ) .
. . . - ochronie podlegajg historyczne: uktad komunikacyjny, nawierzchnie, zasady
dobr kultury wspdtczesnej: ) h ; -
rozplanowania zabudowy, forma i gabaryty zabudowy, zasadnicze podziaty
elewaciji, linia pierzei, zielerh komponowana,
- nowa zabudowa winna skalg, bryta, kolorystyka, geometrig dachu,
usytuowaniem budynku i usytuowaniem kalenicy wzgledem drogi nawigzywac do
historycznej zabudowy wsi;
b) naterenie G.02.MN nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
5) wymagania wynikajgce z nie dotyczy;

potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
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6) zasady ksztattowania zabudowy | a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,55,
oraz wskazniki | b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
zagospodarowania terenu: c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego 9,5 m, dla
budynku gospodarczego, garazu, wiat i altan: 5,5 m

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: nie mniej niz 2
miejsca na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy: jak na rysunku planu,

h) gabaryty obiektéw i geometria dachow:
- dla budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze,
dachy dwu lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci 30°-45°,
dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu dla fragmentéw
budynku takich jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.,
- dla budynku gospodarczego i garazu: 1 kondygnacja nadziemna, dachy
dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie,

i) dopuszcza sie zabudowe wytgcznie wolnostojaca,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
1000 m? oraz jak w §14;

7) ustalenia wynikajace z a) tereny potozone sg w zasiegu obszaru Natura 2000 ,Zalew Szczecinski”, gdzie
przepiséw odrebnych: obowigzuja ustalenia §11 pkt 7,

b) tereny polozone sg w zasiegu strefy ochrony posredniej ujecia wody w
Trzebiezy, gdzie obowigzujg ustalenia §11 pkt 8,

c) wschodni fragment terenu G.02.MN potozony jest w zasiegu strefy 150 m od
cmentarza, gdzie obowigzujg ustalenia §11 pkt 5;

8) szczegotowe zasady i warunki obowigzujg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:

9) szczegolne warunki | naterenie G.01.MN i G.02.MN w strefie wystepowania zwierciadta wod gruntowych
zagospodarowania terenu oraz | ptycej niz 2 m ppt inwestycje nalezy projektowac i realizowaé z uwzglednieniem
ograniczenia w jego | rozwigzan majacych na celu ochrone i zabezpieczenie planowanej zabudowy przed
uzytkowaniu, w tym zakaz | niekorzystnymi warunkami gruntowo-wodnymi,
zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostepno$¢ komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
i budowy systemu komunikacji: symbolem G.01.KDD oraz od zachodu z drogi publicznej klasy zbiorczej potozonej

poza granicami planu (ul. Kosciuszki);

11) zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia jak w §13;

i budowy infrastruktury
technicznej:

12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: a) na terenie G.01.MN i G.03.MN nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce

ustalenia stawki procentowej (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego
przeznaczenia terenu lub zmienia je w niewielkim stopniu),
b) naterenie G.02.MN — 30%.

§ 48. Dla terendéw G.04.ZO i G.05.Z0 potozonych w Trzebiezy ustala sie:

Symbol przeznaczenia i numer

G.04.Z0

powierzchnia ok. 0,06 ha

Lp. Zatgcznik nr 7
P terenu G.05.Z0 powierzchnia ok. 0,35 ha 2
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni ogrodowe;j:
a) dopuszcza sie elementy matej architektury, w tym obiekty architektury
ogrodowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzujg ustalenia jak w §8 pkt 4;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:
3) zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspdtczesne;:
5) wymagania wynikajgce z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
6) zasady ksztattowania zabudowy | ustala sie zakaz zabudowy, za wyjgtkiem elementéw matej architektury, w tym
oraz wskazniki | obiektow architektury ogrodowej;
zagospodarowania terenu:
7) ustalenia wynikajgce z a) tereny potozone sg w zasiegu obszaru Natura 2000 ,Zalew Szczecinski”, gdzie

przepiséw odrebnych:

obowigzujg ustalenia §11 pkt 7,
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b) tereny polozone sg w zasiegu strefy ochrony posredniej ujecia wody w
Trzebiezy, gdzie obowigzujg ustalenia §11 pkt 8,

c) wschodni fragment terenu G.05.ZO potozony jest w zasiegu strefy 150 m od
cmentarza, gdzie obowigzujg ustalenia §11 pkt 5;

8) szczegotowe zasady i warunki obowiazujg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:
9) szczegolne warunki | czes¢ terenu G.05.ZO pofozona jest w strefie wystepowania zwierciadta wod
zagospodarowania terenu oraz | gruntowych ptycej niz 2 m ppt;
ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostepnos¢ komunikacyjna: z terenéw sgsiednich oraz poprzez teren przeznaczony
i budowy systemu komunikaciji: pod cigg pieszo-rowerowy pofozony przy potudniowej granicy terenu, poza granicami
planu;
11) zasady modernizacji, rozbudowy | nie dotyczy;
i budowy infrastruktury
technicznej:
12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki procentowej
(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu lub zmienia je
w niewielkim stopniu).
§ 49. Dla terenu G.01.KDD potozonego w Trzebiezy ustala sie:
Lp. Symbol przeér:eelrc]ﬁenla I humer G.01.KDD powierzchnia ok. 0,27 ha Zatgcznik nr 7

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) wymagania wynikajgce z jak w §10;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

3) parametry a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu — nie mniej niz 9,5

m,

b) przekrdj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jedno lub dwustronny,

dopuszcza sie lokalizacje ciggu rowerowego lub pieszo-rowerowego;
4) szczegodlne warunki a) teren potozony jest w zasiegu obszaru Natura 2000 ,Zalew Szczecinski”, gdzie
zagospodarowania terenu oraz obowigzujg ustalenia §11 pkt 7,
ograniczenia w jego b) teren potozony jest w zasiegu strefy ochrony posredniej ujecia wody w
uzytkowaniu, w tym zakaz Trzebiezy, gdzie obowigzujg ustalenia §11 pkt 8,
zabudowy: c) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej
architektury,

d) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zalezno$ci od potrzeb na
zasadach okreslonych w §13,

e) ustala sie ochrone istniejacego szpaleru - wycinke dopuszcza sie wytgcznie w
sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajgcym
zagrozenie dla zycia, mienia ludzkiego lub bezpieczenstwa ruchu drogowego
oraz w przypadku kolizji z planowanym zjazdem na dziatke;

5) powigzanie z uktadem teren jest czescig drogi publicznej klasy dojazdowej (ul. Brzozowej);
zewnetrznym:
6) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki

procentowej (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu

lub zmienia je w niewielkim stopniu).

§ 50. Dla terenu H.01.R potozonego w Lesnie Gérnym ustala sie:
Lp. Symbol przetzer;:ﬁlzjema L numer H.O1.R powierzchnia ok. 7,97 ha Zatgcznik nr 8
1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;
2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzujg ustalenia jak w §8 pkt 4;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:
3) zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;

kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspdtczesnej:
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5)

wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6) zasady ksztattowania zabudowy | na terenie obowigzuje zakaz zabudowy budynkami;
oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

7) ustalenia wynikajace z nie dotyczy;
przepiséw odrebnych:

8) szczegbtowe zasady i warunki obowigzuijg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:

9) szczegodlne warunki | a) teren potozony w zasiegu strefy ochronnej od istniejgcej elektrowni wiatrowej,
zagospodarowania terenu oraz zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
ograniczenia w jego terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na srodowisko, gdzie
uzytkowaniu, w tym zakaz wyklucza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych albo budynku o funkcji
zabudowy: mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa,

b) czesc terenu potozona w obszarze ograniczonego uzytkowania dla ,Zaktadu
Odzysku i Sktadowania Odpadéw Komunalnych Gminy Police w Les$nie
Gornym”, utworzonym na podstawie Uchwaty Nr XVI11/126/2000 Rady Powiatu
Polickiego z dnia 25.08.2000 r., gdzie obowigzuje zakaz budowy obiektow
mieszkalnych, gospodarczych uzytecznosci publicznej oraz zaktadow
przemystu spozywczego, budowy uje¢ wody, prowadzenie upraw owocow i
warzyw przeznaczonych do bezposredniego spozycia, zbierania runa lesnego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostepno$¢ komunikacyjna: z przylegtych drég publicznych oznaczonych na rysunku
i budowy systemu komunikacji: planu symbolami H.01.KDD, H.02.KDL oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej na

rysunku planu symbolem H.03.KDW;

11) zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia jak w §13;

i budowy infrastruktury
technicznej:

12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki procentowej

(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu lub zmienia je
w niewielkim stopniu).

§ 51. Dla terenéw H.02.P,U i H.03.P,U potozonych w Lesnie Gérnym ustala sie:

Symbol przeznaczenia i numer

H.02.P,U

powierzchnia ok. 3,43 ha

Lp. terenu : : Zatgcznik nr 8
H.03.P,U powierzchnia ok. 4,55 ha
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy produkcyjno-ustugowej:

a) wyklucza sie dziatalno$¢ zwigzang z gospodarkg odpadami lub wymagajgcych
sktadowania, zbierania i magazynowania odpadéw,

b) wyklucza sie ustugi, ktére moga kolidowa¢ z przeznaczeniem zwigzanym z
gospodarka odpadami, typu: handel detaliczny, ustugi turystyki, gastronomii,
zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki,
hotelowe, centra konferencyjne, centra wystawiennicze,

c) wyklucza sie produkcje zywnosci oraz przetadunek, sktadowanie i
magazynowanie materiatéw sypkich mogacych powodowac pylenie,

d) wyklucza sig lokalizacje zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzuja ustalenia jak w §8;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:
3) zasady ochrony $rodowiska, obowigzujg ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:
5) wymagania wynikajgce z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
6) zasady ksztattowania zabudowy | a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie mniej niz 1
miejsce postojowe na 5 pracownikéw i nie mniej niz 1 miejsce na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustugi, w ramach miejsc do parkowania, nalezy
przewidzie¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
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karte parkingowag w ilosci: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 3 — 15,
2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska — jezeli
liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogélna
liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

g) linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz od lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi, linia zabudowy dotyczy réwniez kubaturowych obiektéw
budowlanych, niebedagcych budynkami, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
produkcyjno-ustugows;

h) gabaryty obiektéw i geometria dachéw: do 3 kondygnacji nadziemnych, dachy
dowolne,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
2000 m? oraz jak w §14;

7) ustalenia wynikajace z nie dotyczy;
przepiséw odrebnych:

8) szczegotowe zasady i warunki obowigzujg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:

9) szczegodlne warunki | a) na terenie istnieje elektrownia wiatrowa: ustala sie zakaz zmiany parametréw
zagospodarowania terenu oraz oraz przebudowy elektrowni wiatrowej, ktora skutkowataby koniecznoscig
ograniczenia w jego zwigkszenia strefy ochronnej od istniejgcej elektrowni wiatrowej, zwigzanej z
uzytkowaniu, w tym zakaz ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
zabudowy: wystepowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko, gdzie wyklucza sie

lokalizowanie budynkéw mieszkalnych albo budynku o funkcji mieszanej, w
sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa,

b) teren potozony w zasiegu strefy ochronnej od istniejgcej elektrowni wiatrowej,
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na srodowisko, gdzie
wyklucza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych albo budynku o funkciji
mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa,

c) wzdtuz granic terenu H.03.P,U (jak na rysunku planu) nalezy wprowadzi¢ pas
zieleni izolacyjnej o szerokosci min, 5 m;

10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostepno$¢ komunikacyjna: z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
i budowy systemu komunikaciji: symbolami H.01.KDD, H.02.KDL poprzez droge oznaczong na rysunku planu

symbolem H.03.KDW;

11) zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia jak w §13;

i budowy infrastruktury
technicznej:

12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: a) na terenie dziatki 3/34 — 30%

b) dla pozostatych terenach nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia
stawki procentowej (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego
przeznaczenia terenu lub zmienia je w niewielkim stopniu).

§ 52. Dla terenu H.04.P,U potozonego w Lesnie Gérnym ustala sie:

Lp. Symbol przetzer;gﬁﬁenla L numer H.04.P,U powierzchnia ok. 1,18 ha Zatacznik nr 8

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy produkcyjno-ustugowej:

a) wyklucza sie dziatalno$¢ zwigzang z gospodarkg odpadami lub wymagajgcych
sktadowania, zbierania i magazynowania odpadow,

b) dopuszcza sie ustugi rzemiesinicze,

c) wyklucza sie przetadunek, sktadowanie i magazynowanie materiatéw sypkich
mogacych powodowaé pylenie,

d) wyklucza sie lokalizacje zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzujg ustalenia jak w §8;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

3) zasady ochrony srodowiska, obowigzujg ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa a) teren potozony w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wojewodztwa

kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:

zachodniopomorskiego — zespot parkowo - patacowy w miejscowosci Lesno

Gorne (nr A — 866) — obowigzuje Scista ochrona konserwatorska na podstawie

przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami,

b) na terenie obowigzuje zachowanie ekspozycji na park i patac:

— ustala sie zakaz zmiany formy, skali i kompozycji zabudowy terenu przed
frontem patacu,

— ustala sie obowigzek zachowania elementéw historycznego uktadu
przestrzennego: rozplanowania zabudowy, formy architektonicznej
zabudowy (gabaryty, ksztatt dachu, uksztattowanie i detal elewaciji),

36




— ustala sie nakaz utrzymania skali i charakteru zabudowy w przypadku
rozbidrki i odtwarzania zabudowy,

c) na terenie istniejg budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (na podstawie
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw) — ochronie podlega: historyczna bryta
budynku, historyczny ksztatt dachu, historyczna dyspozycja $cian, historyczna
forma architektoniczna, historyczny ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych,
historyczne podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, historyczny detal
architektoniczny oraz historyczne materialy i historyczna kolorystyka; wszelkie
zmiany dotyczace elementéw chronionych wymagajg stosowania przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) wymagania wynikajgce z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

6) zasady ksztattowania zabudowy | a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
oraz wskazniki | b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,
zagospodarowania terenu: ¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: nie mniej niz 1

miejsce postojowe na 5 pracownikéw i nie mniej niz 1 miejsce na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustugi, w ramach miejsc do parkowania, nalezy
przewidzie¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg w ilosci: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 3 — 15,
2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska — jezeli
liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna
liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,
g) linie zabudowy: jak na rysunku planu,
h) gabaryty obiektéw i geometria dachéw: do 3 kondygnacji nadziemnych, dachy
dwuspadowe o nachyleniu do 35°,
7) ustalenia wynikajgce z teren pofozony jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, gdzie obowigzujg
przepiséw odrebnych: ustalenia §11 pkt 9;
8) szczegotowe zasady i warunki obowiazujg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:
9) szczegdblne warunki | a) teren powigzany przestrzennie i funkcjonalnie z terenem H.05.U,ZP - ustala sie
zagospodarowania terenu oraz zakaz podziatu terenu na dziatki,
ograniczenia w jego | b) nalezy zapewni¢ dojazd do terenu H.05.U,ZP,
uzytkowaniu, w tym zakaz | c) teren potozony w zasiegu strefy ochronnej od istniejgcej elektrowni wiatrowej,
zabudowy: zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na $rodowisko, gdzie
wyklucza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych albo budynku o funkciji
mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa;
10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostepno$¢ komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
i budowy systemu komunikaciji: symbolem H.02.KDL,;
11) zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia jak w §13;
i budowy infrastruktury
technicznej:
12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki procentowej
(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu lub zmienia je
w niewielkim stopniu).
§ 53. Dla terenu H.05.U,ZP potozonego w Lesnie Gérnym ustala sie:
Lp. Symbol przetzer;gﬁﬁenla I numer H.05.U,ZP powierzchnia ok. 1,31 ha Zatacznik nr 8
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej w zieleni parkowe;j:

a) dopuszcza sie ustugi wylgcznie nieucigzliwe, typu: ustugi administracyjno-
biurowe, opiekunicze, turystyki, handlu, gastronomii, zdrowia, kultury, obstugi
ludnosci (rzemiosto ustugowe), edukaciji,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejagcej funkcji mieszkalnej bez prawa
zwiekszania jej powierzchni lub zmiane uzytkowania na funkcje ustugowe;

2) zasady ochrony i ksztattowania obowigzuja ustalenia jak w §8;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:
3) zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa a) na terenie znajduje sie budynek wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa

kulturowego i zabytkéw, w tym

zachodniopomorskiego (patac) — obowigzuje Scista ochrona konserwatorska na
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krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:

podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opiece nad
zabytkami,

b) teren polozony w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wojewddztwa
zachodniopomorskiego — zespot parkowo- patacowy w miejscowosci Lesno
Gorne (nr A — 866) — obowigzuje Scista ochrona konserwatorska na podstawie
przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami,

c) na terenie obowigzuje zachowanie ekspozycji na park i patac — nalezy
zachowac¢ elementy historycznego ukfadu przestrzennego: rozplanowanie
zabudowy, formy architektonicznej zabudowy (gabaryty, ksztalt dachu,
uksztattowanie i detal elewacji w tym stolarka oraz zabytkowe wyposazenie i
zasadnicze elementy rozplanowania wnetrza), matej architektury (ogrodzenie,
brama),

d) ustala sie ochrone wartosciowego drzewostanu:

- dopuszcza sig ciecia sanitarne,
- wycinke dopuszcza sie wytgcznie w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych
ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla zycia, mienia ludzkiego;

5) wymagania wynikajgce z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
6) zasady ksztattowania zabudowy | jak w stanie istniejgcym;
oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
7) ustalenia wynikajgce z na terenie istnieje budynek wpisany do rejestru zabytkdw a teren potozony jest w
przepiséw odrebnych: obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw, gdzie obowigzujg ustalenia §11 pkt 9;
8) szczegotowe zasady i warunki obowigzujg ustalenia jak w §12;
scalania i podziatu
nieruchomosci:
9) szczegolne warunki a) teren powigzany przestrzennie i funkcjonalnie z terenem H.04.P,U - ustala si¢
zagospodarowania terenu oraz zakaz podziatu terenu na dziatki,
ograniczenia w jego | b) teren potozony w zasiegu strefy ochronnej od istniejgcej elektrowni wiatrowej,
uzytkowaniu, w tym zakaz zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
zabudowy: terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na srodowisko, gdzie
wyklucza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych albo budynku o funkciji
mieszanej, w skiad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa — zakaz nie dotyczy
funkcji mieszkaniowej istniejgcej;
10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostepno$¢ komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
i budowy systemu komunikaciji: symbolem H.02.KDL przez teren H.04.P,U;
11) zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia jak w §13;
i budowy infrastruktury
technicznej:
12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki procentowej
(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu lub zmienia je
w niewielkim stopniu).
§ 54. Dla terenu H.01.KDD potozonego w Le$nie Gornym ustala sie:
Lp. Symbol przetzer;gﬁlzjenla I numer H.0O1.KDD powierzchnia ok. 1,14 ha Zatgcznik nr 8
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) wymagania wynikajace z jak w §10;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
3) parametry a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu — nie mnigj niz 18
m,
b) przekrdj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza sie lokalizacje
chodnika, Sciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej;
4) szczegodlne warunki a) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow matej

zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

architektury,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zaleznosci od potrzeb na
zasadach okreslonych w §13,

c) teren potozony w zasiegu strefy ochronnej od istniejacej elektrowni wiatrowe;j,
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na srodowisko, gdzie
wyklucza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych albo budynku o funkcji
mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa,

d) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV,
ewentualny pas ograniczen zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sig
przebudowe na sieci kablowe;
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5)

powigzanie z uktadem
zewnetrznym:

teren jest czescig drogi publicznej klasy dojazdowej powigzanej z droga publiczng
klasy zbiorczej (powiatowa) potozong poza granicami planu;

6) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki
procentowej (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu
lub zmienia je w niewielkim stopniu).

§ 55. Dla terenu H.02.KDL potozonego w Lesnie Gérnym ustala sie:
Lp. | Symbol przetzer;ggﬁenla tnumer H.02. KDL powierzchnia ok. 0,66 ha Zatacznik nr 8

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) wymagania wynikajace z jak w §10;

potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
3) parametry a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu — teren stanowi
czesc¢ pasa drogowego,
b) przekrdj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza sie lokalizacje
chodnika, ciggu rowerowego lub pieszo-rowerowego;

4) szczegodlne warunki a) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej

zagospodarowania terenu oraz architektury,

ograniczenia w jego b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zaleznosci od potrzeb na

uzytkowaniu, w tym zakaz zasadach okreslonych w §13,

zabudowy: c) teren potozony w zasiegu strefy ochronnej od istniejgcej elektrowni wiatrowej,
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na srodowisko, gdzie
wyklucza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych albo budynku o funkciji
mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa,

d) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 KV,
ewentualny pas ograniczen zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza sie
przebudowe na sieci kablowe;

5) powigzanie z uktadem teren jest czescig drogi publicznej klasy lokalnej powiazanej z droga publiczng

zewnetrznym: klasy zbiorczej (powiatowa) potozong poza granicami planu;

6) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki
procentowej (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu
lub zmienia je w niewielkim stopniu).

§ 56. Dla terenu H.03.KDW potozonego w Lesnie Gornym ustala sie:

Symbol przeznaczenia i numer

Lp. teronu H.03. KDW powierzchnia ok. 1,07 ha Zatacznik nr 8
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) wymagania wynikajace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
3) parametry a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu — nie mniegj niz 15
m,
b) przekréj drogi: dopuszcza sie jednolitg nawierzchnie na catej szerokosci pasa
drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;
4) szczegodlne warunki a) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej
zagospodarowania terenu oraz architektury,
ograniczenia w jego b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zaleznosci od potrzeb na
uzytkowaniu, w tym zakaz zasadach okreslonych w §13,
zabudowy: c) teren potozony w zasiegu strefy ochronnej od istniejgcej elektrowni wiatrowej,
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na srodowisko, gdzie
wyklucza sig lokalizowanie budynkéw mieszkalnych albo budynku o funkgiji
mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa;
5) powigzanie z uktadem teren powigzany z drogami publicznymi klasy dojazdowej i lokalnej oznaczonymi
zewnetrznym: na rysunku planu symbolami H.01.KDD i H.02,KDL;
6) stawka procentowa: na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki

procentowej (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu
lub zmienia je w niewielkim stopniu lub teren jest wiasnoscig gminy).

39




DZIAL IV

OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH

§ 57. 1. Plan przeznacza na cele nierolnicze ......... ha gruntéw rolnych klas Ill, na podstawie
zgody wyrazonej decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, zdn. .............

2. Plan przeznacza na cele nielesne ...... ha gruntow lesnych, na podstawie zgody wyrazonej
decyzjg Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, z dn. ..............

DZIAL IV

PRZEPISY KONCOWE

§ 58. Z dniem wejscia w zycie uchwaty na obszarze objetym niniejszym planem tracg
moc ustalenia :

1) w obszarze A (zatgcznik nr 1):

a) Uchwaty NR XXXV/272/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 27 marca
2001 roku w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego miasta Police, dla obszaru potozonego na potudnie od
ulicy Tanowskiej i na zachod od linii kolejowej Szczecin — Trzebiez, tzw.
,Police- Zachod”,

b) Uchwaty Nr XXI1/165/08 Rady Miejskiej w Policach z dnia 26 marca 2008
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn.: ,Kwartaty: Kresowa i Mazurska”;

2) w obszarze B (zatgcznik nr 2): Uchwaty NR XXXV/272/01 Rady Miejskiej w
Policach z dnia 27 marca 2001 roku w sprawie zmian w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego miasta Police, dla obszaru potozonego na
potudnie od ulicy Tanowskiej i na zachod od linii kolejowej Szczecin -
Trzebiez, tzw. "Police- Zachod™:

3) w obszarze C (zatgcznik nr 3): Uchwaty NR XI/86/03 Rady Miejskiej w Policach
z dnia 8 lipca 2003 roku w sprawie zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Police dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami Palmowg, Nadbrzezng i Asfaltowg oraz pomiedzy ulicami
Swierkowa, Asfaltowg i torami kolejowymi;

4) w obszarze D (zatgcznik nr 4): miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn.: ,Przesocin” przyjetego Uchwatg NR XLVI/360/06 Rady
Miejskiej w Policach z dnia 4 lipca 2006 roku;

5) w obszarze E (zatgcznik nr 5): Uchwaty NR XLIV/329/2014 Rady Miejskiej w
Policach z dnia 24 czerwca 2014 roku w sprawie uchwalenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,DUN”;

6) w obszarze F (zatgcznik nr 6): Uchwaty NR XLV/346/01 Rady Miejskiej w
Policach z dnia 20 grudnia 2001 roku w sprawie zmian w planie miejscowym
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zagospodarowania przestrzennego gminy Police, w czgsci dotyczgcej obszaru
miejscowosci: Pilchowo, Bartoszewo, Zottew;

7) w obszarze G (zatgcznik nr 7): Uchwaty NR XLV/345/01 Rady Miejskiej w
Policach z dnia 20 grudnia 2001 roku w sprawie zmian w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego gminy Police, w czesci dotyczgcej obszaru
miejscowosci Trzebiez;

8) w obszarze H (zatgcznik nr 8): Uchwatly NR XLI1/328/01 Rady Miejskiej w
Policach z dnia 30 pazdziernika 2001 roku w sprawie zmian w planie
miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police, w czesci
dotyczacej miejscowosci: Sierakowo, Lesno Gorne i Stare Lesno.

§ 59. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Polic.

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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