UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz § 12 pkt 19 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Rada Miejska w Policach dnia 25 maja 2021 r. podjeta Uchwate Nr XXXI1/331/2021 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czgsci dotyczacej miejscowosci Police pn.: ,,Powigkszenie cmentarza komunalnego”.
Nastepnie dwukrotnie jg zmieniono uchwatami: Nr XL11/431/2022 Rady Miejskiej w Policach
z dnia 26 kwietnia 2022 r. zmieniajgcg uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Powigkszenie cmentarza komunalnego” w czgsci
dotyczacej poszerzenia zakresu planu oraz zmiany nazwy planu oraz uchwata Nr L1/497/2022
Rady Miejskiej w Policach z dnia 29 listopada 2022 r. zmieniajacg uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Miasto Police i
Okolice” w czesci dotyczacej poszerzenia zakresu planu.

Obszar objety sporzadzanym miejscowym planem tacznie ma powierzchnig ok. 88,20 ha i
obejmuje 8 fragmentéw gminy oznaczonych literami od A do H:

e obszar A (zatacznik nr 1) o powierzchni ok. 12,22 ha potozony w Policach u zbiegu ulic
Pitsudskiego i Chodkiewicza,

e obszar B (zatacznik nr 2) o powierzchni ok. 0,04 ha potozony w Policach przy ulicy
Wroblewskiego,

e obszar C (zalgcznik nr 3) o powierzchni ok. 0,67 ha potozony w Policach przy ulicach
Nadbrzeznej i Palmowej,

e obszar D (zalgcznik nr 4) o powierzchni ok. 48,02 ha potozony na potudniowy zachod od
Przesocina,

e obszar E (zatacznik nr 5) o powierzchni ok. 1,14 ha potozony w Niektonczycy,

e obszar F (zatacznik nr 6) o powierzchni ok. 3,03 ha obejmujacy polang $rodlesng na
potudniowy wschdod od miejscowosci Pilchowo,

e obszar G (zalacznik nr 7) 0 powierzchni ok. 1,77 ha potozony rejonie ulicy Brzozowej w
Trzebiezy;,

e obszar H (zatacznik nr 8) o powierzchni ok. 21,31 ha potozony na pdtnoc od Lesna
Gornego.

Glownym celem opracowania planu jest poprawa warunkow do racjonalnego korzystania z
zasobow przestrzeni, zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (przyjetego uchwalg Nr VI/47/2015 Rady
Miejskiej w Policach z dnia 31 marca 2015r.). Przyjete w planie rozwiagzania sa wynikiem
realizacji celow opracowania w oparciu o obowigzujace przepisy.

Za wyjatkiem fragmentu obszaru C, obszary sa objete obowigzujacymi planami
miejscowymi. Zmiany obowigzujacych miejscowych planow dotyczyly:

a) powigkszenia cmentarza komunalnego (obszar A),

b) wyznaczenia nowych terenow inwestycyjnych (obszar D, F, G i H)

c) korekty ustalen dotyczacych obstugi komunikacyjnej (obszar C, E i H)

d) zmiany wustalen szczegotowych dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, uregulowanie stanu istniejacego (obszar B, C i G).



Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez: wprowadzenie w planie zapisow regulujacych i
ksztattujacych przestrzen w sposob harmonijny, okreslenie parametréw dla proponowane;j
w planie zabudowy w skali i1 architekturze dostosowanej do otaczajgcej zabudowy 1
krajobrazu; planu wprowadza zrdéznicowang maksymalng wysoko$¢ dla budynkoéw o
poszczegbdlnych funkcjach oraz okresla kolorystyke budynkow i dachéw w nawigzaniu do
otoczenia; plan wprowadza réwniez ustalenia dla istniejagcych budynkow o parametrach lub
funkcji niezgodnej z planem;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych poprzez:

- uwzglednienie potozenia obszaru G (zalagcznik nr 7) w obszarze Natura 2000 Zalew
Szczecinski” (PLB320009),

- uwzglednienie potozenia obszaru A (zatacznik nr 1) i obszaru G (zatacznik nr 7) w zasiegu
stref ochrony posredniej ujgcia wody ,,Grzybowa” w Policach i ujecia wody w Trzebiezy,

- wprowadzenie zapisOw ograniczajacych szkodliwe oddzialywanie na srodowisko wodno-
gruntowe,

- wymog ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
- nakaz zachowania istniejacych podmoktosci,

- wprowadzenie zapisoOw majacych na celu ochron¢ rowdéw melioracyjnych i urzadzen
drenarskich,

- w obszarze D uwzgledniono wyznaczony w studium obszar cenny przyrodniczo —
wylaczono z zabudowy najcenniejsze obszary (w tym podmokte) i pozostawiono tam zielen,

- projekt planu wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j:
- ustalenie zasad ochrony obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,
- ustalenie zasad ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
- ustalenie zasad ochrony stref W 111 ochrony stanowisk archeologicznych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez:

- wymogi dotyczace zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych,

- wprowadzenie zapisOw ograniczajagcych ewentualne szkodliwe oddzialywanie
prowadzonej dziatalnos$ci, w szczegdlnosci na ludzi,

- wykluczenie na terenach produkcyjno-ustugowych lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

- wprowadzenie zapiséw dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu,

- wprowadzenie ustalen dotyczacych parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,



- nakaz prowadzenia gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz zalecenie stosowania paliw niskoemisyjnych,

- wprowadzenie zakazu wytwarzania i sktadowania odpadow niebezpiecznych na obszarze
objetym planem,

- wprowadzenie zapisow dotyczacych zagospodarowania w strefie od cmentarza,

- wprowadzenie zapisow dotyczacych zabezpieczenia projektowanej zabudowy
lokalizowanej na obszarach o duzych spadkach terenu lub o trudnych warunkach gruntowo-
wodnych,

- przywotanie Uchwaly Rady Powiatu Polickiego w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla ,,Zaktadu Odzysku i Sktadowania Odpadow Komunalnych
Gminy Police w Le$nie Gornym”;

5) walory ekonomiczne przestrzeni: obecnie sporzadzany plan wprowadza korekty dotyczace
przeznaczenia terendOw 1 parametréw zabudowy w celu poprawy warunkow
zagospodarowania terenow lub uregulowania stanu istniejgcego — Stwarza to dodatkowe
mozliwo$ci wykorzystania terendw 1 poprawia warunki przysztego zainwestowania, co
wplynie korzystnie na atrakcyjnos¢ tych terenow; Plan wyznacza roéwniez nowe tereny pod
zabudowg: w obszarze D i G — gtdéwnie zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowa z ustugami
podstawowymi, w obszarze F — dopuszczono zabudowe¢ zagrodowa, w obszarze H —
zabudowe produkcyjno-ustugowa. W obszarze D (zgodnie ze studium) przyjeto stopniowe /
etapowe wypetniania obszaréw przeznaczonych do zabudowy.

6) prawo wlasno$ci: przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage prawo wlasnosci oraz
zapewniono udziat spoteczenstwa;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan podlega uzgodnieniom z odpowiednimi
kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

8) potrzeby interesu publicznego: poprzez zapewnienie warunkow do racjonalnego
wykorzystania przestrzeni; dla nowych terenéw przeznczonych pod zabudowg
mieszkaniowg przewidziano teren lokalizacji ustug podstawowych, teren zieleni (w tym
zieleni urzadzonej) oraz zapewniono potacznia drogowe i piesze.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci Sieci
szerokopasmowych: poprzez ustalenie dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej: projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony przy udziale
spoleczenstwa, zgodnie z wymogami art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Dla planéw miejscowych
zapewnienie udzialu spoteczenstwa dokonuje si¢, zgodnie z art. 54 ust. 3, stosujac si¢
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego
planu oraz o zmianach uchwaly o przystapieniu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1
ogloszono w prasie i na tablicy ogloszen, wyznaczajac termin na sktadanie wnioskow. Ze
strony spoleczenstwa nie wplynety zadne wnioski w wyznaczonych terminach. Przy
sporzadzaniu projektu planu pod uwage wzicto jednak wnioski sktadane poza



wyznaczonymi terminami. Wiekszo$¢ wnioskow dotyczyta przeznaczenia gruntéw po d
zabudowe (gldwnie mieszkaniowa), nieliczne dotyczyly korekty obowigzujacych ustalen
oraz uktadu drogowego.

Burmistrz rozpatrujac wnioski uwzglednit w catosci lub czesci te, ktore byty zgodne polityka
przestrzenng okreslong w studium.

Wszelkie ogloszenia (wraz z projektem planu i prognoza) byly zamieszczane na stronach BIP
Urzedu Miejskiego.

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna byta
realizowana zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
plan ustala zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej (istniejacej i projektowanej) a przy
projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymdg dotyczacy zapewnienia dla
ludno$ci z obszaru opracowania zrédta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w
ilosciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.

Ustalajac przeznaczenie terendw i okres$lajac sposob zagospodarowania i korzystania z
terenéw, Burmistrz brat pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym zlozone
whnioski intencyjne do planu. Przeznaczenie terenéw ustalone w planie nie narusza polityki
przestrzennej ustalonej w studium, uwzglednia wigkszo$¢ wnioskow zlozonych przez osoby
fizyczne oraz wnioski ztozone przez organy. Ponadto przeznaczenie ustalone w planie pozwala
na racjonalne korzystanie z terenu nie powodujac negatywnego wplywu na otoczenie ani na
srodowisko. Do projektu planu wykonano Prognoze skutkéw finansowych oraz Prognoze
oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

- obszary objete planem sg albo zainwestowane, albo polozone sagsiedztwie istniejacej i
planowanej zabudowy, co pozwala tworzy¢ zwartg strukturg przestrzenng; dla nowych terenow
przewidziano lokalizacj¢ ustug podstawowych;

- korekty istniejacych funkceji oraz wprowadzone nowe parametry zabudowy nie spowoduja
negatywnych skutkow dla obszaréw sasiadujacych;

- w planie wykorzystuje si¢ istniejgce powigzania drogowe oraz istniejgcg infrastrukture
techniczna;

- zmiana planu ma na celu poprawe¢ warunkoéw zagospodarowania oraz racjonalniejsze
wykorzystanie terenu.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Police. Na jej podstawie Rada Miejska w Policach dnia 29.10.2019 r.
podjeta Uchwate Nr XI111/131/2019 w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
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kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Police. Projekt planu wpisuje si¢ w ustalenia i wnioski wyplywajace z
analizy, gdzie stwierdza si¢, ze impulsem do sporzadzenia planu moze by¢ realizacja celu
publicznego, konieczno$¢ polepszenia warunkOw zainwestowania na obszarach juz
przeznaczonych pod zabudowg oraz sporzadzanie plandw dla obszarow nowej zabudowy.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Na podstawie sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia planu miejscowego mozna
wnioskowad, iz przy realizacji proponowanych w planie rozwigzan (zgodnie z przyjetymi w
prognozie zatozeniami) najwicksze koszty gmina bedzie musiala ponies¢ w zwigzku z
rozbudowa cmentarza komunalnego oraz przygotowaniem nowych terenow budowlanych w
Przgsocinie. Jednoczesnie tereny w Przesocinie beda pdzniej zréodlem zysku dla gminy
(sprzedaz terenéw gminnych). Dodatkowym zyskiem wynikajacym z realizacji planu
miejscowego moze by¢ stawka procentowa ustalona na poziomie 30% dla terenow, ktorych
warto§¢ wzrosta w wyniku uchwalenia planu oraz wptywy z podatkow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, iz nie narusza on
ustalen studium.

Zalaczniki do uchwatly stanowia: cze$¢ graficzna - rysunek planu (zatacznik nr 1 - 8),
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 9),
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik
nr 10) i dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 11).



