UCHWALA NR LI1/504/2022
RADY MIEJSKIEJ W POLICACH

z dnia 20 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Police na
lata 2022-2026

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz
559, 583, 1005, 1079, 1561) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz 172, 975, 1561, 2456) Rada
Miejska w Policach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Police na lata 2022-
2026, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Polic.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Andrzej Rogowski
Przewodniczacy Rady
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LI1/504/2022
Rady Miejskiej w Policach
z dnia 20 grudnia 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Police na lata 2022-2026

DZIAL 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. llekro¢ w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Police na lata
2022 - 2026 jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Police;
2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Polic;

3) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Police na lata 2022-2026, okreslony w niniejszej uchwale;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 975, 1561, 2456);

5) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ zasob w rozumieniu ustawy;

6) budynku lub lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal mieszkalny stanowigcy
wlasno$¢ Gminy Police;

7) czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy;

8) najmie socjalnym lokalu — nalezy rozumie¢ przez to lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzglgdu na
wyposazenie i stan techniczny, ktdrego powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?,
przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie;

9) koszcie utrzymania lokalu — nalezy przez to rozumie¢ koszty, ustalane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku, obcigzajace
wiadciciela, obejmujace oplate za uzytkowanie wieczyste gruntu, podatek od nieruchomosci oraz koszty:
konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz przeprowadzonych remontow;
zarzadzania nieruchomos$cig; utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, windy, anteny zbiorczej,
domofonu oraz zieleni; ubezpieczenia nieruchomosci oraz inne o ile wynikajg z umowy;

10) wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt wiascicieli, ktorych lokale wchodza w sktad
okreslonej nieruchomosci;

11) nieruchomosci wspolnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czg¢sci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza
wylacznie do uzytku wiascicieli lokalu;

12) udziale w nieruchomosci wspolnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048);

13) remoncie biezacym — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, przy dopuszczeniu zastosowania wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

14) przebudowie lub modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot budowlanych w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametréw uktadu funkcjonalnego obiektu budowlanego, bez zmiany jego
charakterystycznych parametrow struktury nosnej, a ktdrej celem jest podniesienie jego wartosci uzytkowej;

15) ZGKiM — nalezy przez to rozumie¢ samorzadowy zaktad budzetowy, pn. Zaktad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Policach.
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§ 2. Podstawowym celem Programu jest wskazanie instrumentéw do efektywnego i sprawnego realizowania
ustawowych zadan Gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach oraz dgzenie do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, w tym warunkoéw
zamieszkiwania najemcow lokali komunalnych.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujace priorytety wcelu racjonalnego gospodarowaniu lokalami ibudynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:

1) sukcesywne zmniejszanie liczby wolnych lokali poprzez sprawne wskazywanie:
a) lokali dla gospodarstw domowych o niskich dochodach,
b) lokali zamiennych,
c) lokali w zamian za remont.

2) poprawe standardu funkcjonalnego lokali mieszkalnych, w szczego6lnosci poprzez:
a) wyposazenie lokali w wc i tazienki,

b) likwidacje piecow i zmiany sposobu ogrzewania w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy
efektywnosci energetycznej.

3) poprawe stanu technicznego budynkow mieszkalnych, w szczegdlnosci poprzez:
a) remonty dachow,
b) wymiang instalacji elektrycznej,
c¢) wykonanie izolacji przeciwwilgociowe;j,
d) zmiang¢ sposobu ogrzewania na miejskie ogrzewanie sieciowe lub ogrzewanie gazowe,
e) remonty klatek schodowych.

4) usprawnienie dzialan zwigzanych ze wskazywaniem lokali zamiennych osobom wykwaterowywanym
z budynkéw przeznaczonych do rozbioérki lub do przebudowy i modernizacji;

5) umozliwienie poprawy warunkow zamieszkania najemcom poprzez zamian¢ zajmowanego lokalu na lokal
w nowym budynku;

6) sukcesywne zmniegjszanie liczby lokali wspolnych poprzez powigkszenie przedmiotu najmu o zwolniong czes¢
lokalu (rozggszczenie), badz dokonanie zamiany do samodzielnego lokalu zamiennego;

7) zawieranie uméw w ramach najmu socjalnego oraz pomieszczen tymczasowych zosobami na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadowego;

8) wspieranie 0s6b z niepelnosprawnoscia w zakresie zaspokajania ich potrzeb mieszkaniowych;

9) doskonalenie stosowanych dotychczas instrumentéw stuzacych skutecznemu egzekwowaniu naleznosci z tytutu
korzystania z lokali mieszkalnych w celu minimalizowania zadluzenia;

10) optymalizacje struktury wilasnosciowej nieruchomosci zudzialem Gminy w celu zmniejszenia kosztow
utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy;

11) przeznaczanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na realizacj¢ zadan z zakresu
pomocy spotecznej oraz wspierania rodziny.

DZIAL 11.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegdlnych
latach
Rozdzial 1.
Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 4. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy znajdujg si¢ w budynkach stanowiacych
wlasnos¢ Gminy oraz w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada udziaty w nieruchomosci
wspolne;j.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy wg stanu na dzien 30 czerwca 2022 roku stanowi 1452 lokali mieszkalnych
o tacznej powierzchni 70 741,76 m?, w tym:
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1) 550 lokali o powierzchni 24 768,37 m?w 76 budynkach stanowigcych 100% wtasnos¢ Gminy, tj. 35% zasobu;

2) 902 lokale o powierzchni 45 973,39 m? w 192 budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Gminy, tj.
65% zasobu.

Mieszkaniowy zasob Gminy

il ok Ele w
budynkach
wspolnat
mieszkaniowych

= lokalew
budynkach
stanowigoych
wiesnod Gminy

1600 1452
1400
1200
1000
800
600
400
200

550

lokale ozotem lokale w Lokalew
budynkach 1008 bydynkach
Gmina wispoinot

Wykres nr 1. Mieszkaniowy zasob Gminy wg stanu na dzien 30 czerwca 2022 roku

3. Wg stanu na dzien 30 czerwca 2022 roku 550 lokalami w budynkach stanowigcych 100% wtasnos¢ Gminy
zarzadzat ZGKiM. Jednocze$nie w budynkach wspodlnot mieszkaniowych zudziatem Gminy znajdowato si¢
902 lokale, ktorymi w 95% zarzad nieruchomos$cia wspdlng sprawowat ZGKiM, a w 5% zarzad nieruchomoscia
wspolng sprawowaly inne podmioty wybrane na podstawie decyzji wspotwlascicieli.

Mieszkaniowy zasob Gminy (podmioty
zarzadzajace lokalami w budynkach
stanowiacych 100% wiasnosé Gminy

BZGHIM

1d: 2E3A481F-2043-4B72-A750-996948E0AB14. Uchwalony Strona 3



Mieszkamowy zasob Gminy (podmioty
zarzadzajace lokalami w budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udzialem Gminy
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Wykres nr 2. Mieszkaniowy zaséb Gminy w podziale na podmioty zarzgdzajgce

4. Wg stanu na dzien 30 czerwca 2022 roku Gmina dysponowata 1452 lokalami mieszkalnymi o powierzchni
70 741,76 m?. W tym przeznaczyta na najem:

1) socjalny lokalu — 79 lokali o powierzchni 2 711 m?;

2) pomieszczen tymczasowych — 8 lokali o powierzchni 144,50 m?.

1600 1452
1400

1700

1000

P 8

okale mieszkalne ogotem najem socjalmy lokalu pomieszczenia tymozasow e

Wykres nr 3. Mieszkaniowy zasob Gminy w podziale na rodzaj lokalu wg stanu na dzien 30 czerwca
2022 roku

Umowy najmu socjalnego lokali zawierane sg na czas oznaczony i moga by¢ przedtuzone na nastgpny
okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

Umowy najmu na pomieszczenia tymczasowe zawierane sg na czas oznaczony maksymalnie do
6 miesiecy 1 zwigzane sg z realizacja wyrokow sagdowych orzekajacych eksmisj¢ bez uprawnienia do najmu
socjalnego lokalu.

5. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy wg lokalizacji przedstawia ponizszy wykres:

1d: 2E3A481F-2043-4B72-A750-996948E0AB14. Uchwalony Strona 4



1347
1400
1200
1000
BOO
600
400
200 81

8 1] 1 1 r 1
0 ——
Police Trzebiez Przesocin  Trze=zczyn Uniemy4 Pilchowo Tanowo Mowa
lasienica

Wykres nr 4. Mieszkaniowy zasob Gminy wg lokalizacji - wg stanu na dzien 30 czerwca 2022 roku.

6. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w podziale na kategorie czynszu lokali mieszkalnych przedstawia
ponizszy wykres:.
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Wykres nr 5. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w podziale na kategorie czynszu lokali mieszkalnych
wg stanu na dzien 30 czerwca 2022 roku

7. Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach:
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Wykres nr 6. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy na lata 2022 — 2026

8. Prognozowana zmiana wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy zaktada co do zasady spadek liczby
mieszkan, wynikajacy zaréwno z utrzymania procesu sprzedazy lokali mieszkalnych, jak réwniez przewidywanych
wykwaterowan z budynkéw ze wzgledu na zty stan techniczny. Wyjatkiem od zasady jest 2024 rok, w ktérym
niezaleznie od dziatan jw. planowane jest zakonczenie budowy budynku komunalnego w Policach przy ulicy
Niedziatkowskiego i z tego tytulu zwiekszenie zasobu mieszkaniowego Gminy o 35 lokali mieszkalnych.

9. Podejmowane begda rowniez dziatania wptywajace na wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy, tj.:

1) przekwalifikowanie zasobu o bardzo niskim standardzie na pomieszczenia tymczasowe dla 0sob z orzeczong
eksmisjg bez uprawnienia do najmu socjalnego lokalu;

2) wyznaczenie lokali wylaczonych ze sprzedazy;

3) pozyskiwanie srodkow z programow rzadowych na budoweg lokali z przeznaczeniem na: najem socjalny lokali,
pomieszczenia tymczasowe i mieszkania chronione;

4) pozyskiwanie Srodkéw z programow rzadowych na budowe nowych budynkéw mieszkalnych. W czerwcu
2024 roku planowane jest zakonczenie budowy budynku komunalnego w Policach przy ulicy
Niedziatkowskiego z udziatem srodkéw z Banku Gospodarstwa Krajowego.

10. W zaleznosci od mozliwosci finansowych Gminy podejmowane bedg dziatania zmierzajace do utrzymania
we wlasciwym stanie technicznym lokali mieszkalnych poprzez:

1) remonty pustostanow;
2) remonty kapitalne budynkow;
3) modernizacj¢ mieszkan ze szczegdlnym uwzglednieniem lokali gdzie nie ma tazienki;

4) kontynuowanie kolejnych edycji Programu ,,Mieszkanie za remont”;

Rozdzial 2.
Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 5. 1. Liczba budynkéw w mieszkaniowym zasobie Gminy z podzialem na okres ich budowy przedstawia
ponizsza tabela:

Okres do 1920 1920-1949 1950-1969 1970-1979 1980-2000 po 2000 Lacznie
budowy

Liczba

budynkéw 118 115 12 6 9 8 268
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100% Gmina 52 12 2 3 0 7 76

Udzial Gminy
we 66 103 10 3 9 1 192
Wspdlnocie

Tabela nr 1. Liczba budynkow w mieszkaniowym zasobie Gminy z podziatem na okres ich budowy wg stanu
na dzien 30 czerwca 2022 roku
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do 1920 1520-194%  1950-1969  1970-1979  1980-2000 po 2000 tacznie

=]

| 100% Gmina W Udzig Gminy we Wspdinocie

Wykres 7. Liczba budynkow w mieszkaniowym zasobie Gminy (100% Gmina iz udzialem Gminy we
wspolnotach) z podziatem na okres ich budowy wg stanu na dzien 30 czerwca 2022 roku

g9 3%
2% -
mido 1920 -

4%
i 1520-194%

bl 1950-1965
b 1970-1979
i 1980-2000

il po 2000
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W sklad mieszkaniowego
zasobu  Gminy  wchodza
budynki, w pomad 80%
wybudowane przed rokiem
1950, a to okresla kKerunek na
rzecz  poprawy ich  stanu
technicznego i Zmiany
strukturalnej. Przyjete po 2000
roku  dzialania Gminv w
zakresie rermontow,
modernizacji i rozhiorek
przyniosly pozyvtywne efekty w
postaci  poprawy  wizerunku
Zewnetrznego oraz  poprawy
warimkow mieszkaniowvch.

Wykres 8. Procentowy udziat liczby budynkow w mieszkaniowym zasobie Gminy z podzialem na okres ich
budowy wg stanu na dzien 30 czerwca 2022 roku

2. Sredni stopien zuzycia budynkéw w mieszkaniowym zasobie Gminy przedstawia ponizsza tabela:

S i Liczba budynkéw
tan tecbﬁ:ic;rl:l}(’u Stopien zuzycia [%]
100% Gmina Udzial Gminy we Wspélnocie
bardzo dobry 0-10 0 5
dobry 11-20 15 46
$redni 21-70 59 133
zty 71-100 2 8

Tabela nr 2. Sredni stopien zuzycia budynkéw w mieszkaniowym zasobie Gminy wg stanu na dzien

30 czerwcea 2022 roku

ul bardzo dobry

ol dobry

wl Zredni

ul 21y

100% Gmina
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Udzial Gminy we Wspolnocie

wl bardzo dobry

ml dobry

ol sredn

wl 7Ty

Wykres 9. Sredni stopier zuzycia budynkéw w mieszkaniowym zasobie Gminy wg stanu na dzieri 30 czerwca
2022 roku

3. W latach 2022 — 2026 stosownie do mozliwosci finansowych, priorytetem bedzie:

1) prowadzenie remontéw, modernizacji budynkéw mieszkalnych w 100% gminnych w celu polepszenia ich
stanu technicznego oraz warunkow mieszkaniowych najemcow, wtym dazenie do likwidacji toalet
usytuowanych poza budynkami;

2) dazenie do likwidacji budynkéw w bardzo zlym stanie technicznym, ktoérych remont nie ma uzasadnienia
ekonomicznego oraz budoweg w ich miejsce budynkdéw o wyzszym standardzie.

Priorytetem przy realizacji remontow i przebudow bgdzie usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych
bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji technicznej budynkow, zmiana sposobu ogrzewania opartego
na paliwach statych w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnos$ci energetyczne;.
Ponadto Gmina stosownie do posiadanych udzialow partycypuje w remontach i modernizacjach budynkow,
w ktorych funkcjonujg wspolnoty mieszkaniowe.

DZIAL I1I.
Analiza potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji
Rozdzial 1.
Analiza potrzeb mieszkaniowych

§ 6. 1. W zwigzku z obowigzujacymi przepisami Gmina podejmuje dziatania zmierzajagce do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych w szczegdlnosci poprzez:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach:
a) w przypadku oséb ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu komunalnego na ogdlnie obowigzujacych zasadach,
b) przydziat lokali w ramach Programu ,,Mieszkanie za remont”.

2) realizacj¢ wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekt uprawnienie do najmu socjalnego lokalu lub jego brak.

2. Ustalenie potrzeb mieszkaniowych w Gminie opiera si¢ na nastgpujacych przestankach i wielkosciach
obowigzujgcych na dzien 30 czerwca 2022 roku:

1) o przydziat lokalu mieszkalnego na ogolnie obowigzujacych zasadach ubiegato si¢ 252 wnioskodawcow;

2) o przydziat lokalu w ramach Programu ,,Mieszkanie za remont” w I edycji ubiegato si¢ 108 Wnioskodawcow,
a w II edycji ubiegato si¢ 82 Wnioskodawcow;

3)z tytulu wykwaterowania najemcow zbudynkow przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na stan
technicznych nalezalo zabezpieczy¢ 4 lokale zamienne;

4) do realizacji pozostato 155 wyrokéw sadowych, w tym:

a) w sprawach z powodztwa Gminy — 145 wyrokow,
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b) w sprawach z powodztwa innych podmiotéw — 10 wyrokow.

Rozdzial 2.
Plan remontéw i modernizacji

§ 7. 1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkoéw i lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy, okres$lane s3 na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajacego miedzy innymi z przegladoéw
technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U.
72019 r. poz. 1186, 1309, 1524, 1696, 17121 1815), a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz
wynikow kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Wsrod potrzeb remontowych priorytetowy
charakter przypisuje si¢ potrzebom w zakresie: eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikoéw lokali i oséb
trzecich, zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow, dziatan podnoszacych energooszczednos¢ budynkow
mieszkalnych, wyltaczania z uzytkowania obiektow, ktorych kompleksowy remont jest niezasadny ekonomicznie.

2. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw stanowigcych wlasno$¢ Gminy wymaga remontéw ze wzgledu na ich
wiek, ogolny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw techniczno —
budowlanych. Wspomniany zasob wymaga wykonywania rob6t odpowiednich do stopnia zuzycia, a takze
przewidywanego okresu eksploatacji. Prace stuzace poprawie stanu technicznego zasobu realizowane sg stosownie
do mozliwosci finansowych Gminy, ktore w petni nie pokrywajg istniejgcych w tym zakresie potrzeb.

3. Potrzeby remontowe lokali mieszkalnych ksztattuje rowniez liczba pustostanow przeznaczonych do remontu
w mieszkaniowym zasobie Gminy, ktory przedstawia ponizsza tabela:

Lokale gminne Pustostany
Rok
Ilos¢ S[m2] Tlos¢ S[m2]
2019 1554 76 400,55 56 2072,00
2020 1516 74399,38 66 2442,00
2021 1476 72 106,46 73 2701,00
2022 1437 70 725,24 81 2997,00

Tabela nr 3. Mieszkaniowy zasob Gminy w tym pustostany w latach 2019-2022

W przypadku braku zwigkszenia naktadéw finansowych na remonty pustostanéw nalezy zalozy¢, ze liczba
pustostanéw przeznaczonych do remontu na koniec 2026 roku wzrosnie o blisko 40%. W takiej sytuacji relacje

liczby lokali mieszkalnych i pustostanow do remontu przedstawia ponizszy wykres:
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Wykres 10. Mieszkaniowy zasob Gminy w tym pustostany w latach 2019-2026 z uwzglednieniem linii trendu
dla poszczegolnych wielkosci
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4. Wzrastajaca liczba pustostandw i ograniczone mozliwosci finansowe Gminy w zakresie przeprowadzania
remontdw przyczynity si¢ do wdrozenia Programu ,Mieszkanie za remont”, polegajacego co do zasady na
zawarciu umowy najmu na czas nieoznaczony z mieszkancem Gminy, ktory uprzednio wykonat we wlasnym
zakresie remont pustostanu:

Pustostany Lokale w Programie ,,Mieszkanie za remont” *
Rok
Tlogé S[m2] Tlo$é S[m2]

2019 56 2072,00

2020 66 2442,00

2021 73 2701,00 11 598,57

2022 81 2 997,00 23 1239,88

*) Program ,,Mieszkanie za remont” — I edycja zostata wdrozona w maju 2021. W styczniu i listopadzie

2022 roku zostaly wdrozone kolejne dwie edycje - 11 i 111.
Tabela nr 4. Pustostany a lokale w Programie ,, Mieszkanie za remont” w latach 2019-2022

Dotychczas wdrozone w Gminie edycje Programu realnie odciaza budzet Gminy o okolo 2 760 000 zi
(warto$¢ kosztorysowa).

5. Plan remontéw imodernizacji na lata 2022-2026 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych, z zachowaniem
pierwszenstwa dla tych robét, ktére usuwajg istniejacy obecnie stan zagrozenia, od ktoérych zalezy bezpieczenstwo
mieszkancow. Plan uwzglgdnia réwniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen lokali mieszkalnych oraz
zagospodarowanie wolnych lokali.

6. Zrealizowane naktady na remonty i konserwacje przedstawia ponizsza tabela:

Lata 2019 2020 2021 2022(H1)
Remonty 1531 898 1012 853 1778 384 569 335
Konserwacja 904 722 849 232 937 424 456 106
Razem 2436 620 1 862 085 2715 807 1025 441
*) HI — [ potrocze 2022
Tabela nr 5. Wydatki na remonty i konserwacje w latach 2019-2022(H1)
7. Planowane naktady na remonty i konserwacje przedstawia ponizsza tabela:
Lata 2022 2023 2024 2025 2026
Remonty 2700 000 6000 000 6900 000 7590 000 7969 000
Konserwacja 800 000 1000 000 1150 000 1256 000 1318 000
Razem 3500 000 7000 000 8050 000 8 855 000 9287 800

Tabela nr 6. Wydatki na remonty i konserwacje w latach 2022-2026

8. Relacje nakltadow (realizacja iplan) na remonty i konserwacje w latach 2019-2026 przedstawia ponizszy
wykres:
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Wykres 11. Relacja naktadow (realizacja i plan) na remonty i konserwacje w latach 2019-2026

DZIAL IV.
Sprzedaz lokali mieszkalnych
Rozdzial 1.
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych

§ 8. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych dla najemcow, w tym wysoko$¢ udzielanych bonifikat oraz
zasady sprzedazy reguluje:

1) Uchwata nr LII/391/02 Rady Miejskiej w Policach z dnia 25 czerwca 2002 roku w sprawie okreslenia zasad
nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy
niz trzy lata, przyznania pierwszenstwa w nabywaniu lokali ich najemcom, wyrazenia zgody na stosowanie
przez Zarzqd Gminy bonifikat od ustalonej ceny w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom oraz
zastosowania umownych stawek oprocentowania roztozonych na raty nie splaconych czesci ceny,

1) Zarzadzenie nr 109/05 Burmistrza Gminy Police z dnia 19 sierpnia 2005 roku w sprawie gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy i ustalenia bonifikat od ustalonej ceny w przypadku
sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom.

2. W zaleznosci od deklaracji zlozonej przez kupujacego, dotyczacej jednorazowego lub ratalnego
uregulowania naleznos$ci z tytutu kupna lokalu mieszkalnego oraz wieku budynku, stosowane sg bonifikaty
okreslone w ponizszej tabeli:

Tlosé rat Wysokosé pierwszej raty (% Bonifikata dla lokali w Bonifikata dla lokali w
rocznych ceny) budynkach Wyb;l.d((‘);:;mych do 1990 budynkach wyb:.d((‘))z;mych po 1990

1 100 80,00 50,00

2 50 70,00 40,00

3 35 60,00 30,00

4 25 50,00 20,00

5 20 45,00 15,00

6 20 40,00 10,00

7 20 37,50 7,50

8 20 35,00 5,00

9 20 32,50 2,50

10 20 30,00 0,00
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Tabela nr 7. Wykaz stosowanych bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych

3. Przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych bedzie nastgpowato po uprzedniej analizie zasadnosci ich
zbycia z punktu widzenia racjonalnego gospodarowania mieniem Gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych

§ 9. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych — wykonanie / prognoza (przy zatozeniu stabilnosci rynku):

Lata

2019

2020

2021

2022
(H1)

2022
(H2)

2023

2024

2025

2026

Liczba

25

39

26

20

15

25

25

25

25

*) HI — I potrocze 2022; H2 — Il potrocze 2022

Tabela nr 8. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019-2022 (I potrocze) i prognoza sprzedazy lokali
mieszkalnych 2022 (Il potrocze)-2026

45
. 39
35
30 6

25 25 25 25 25
25

20
20
15

15
10
5

2019 2020 2021 2022H1  2022H2 2023 2024 2025 2026

*) HI — I potrocze 2022; H2 — Il potrocze 2022 (prognoza)

Wykres nr 12. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019 — 2022 (I potrocze) i prognoza sprzedazy lokali
mieszkalnych w latach 2022 (Il potrocze) - 2026

DZIAL V.
Zasady polityki czynszowej
Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 10. 1. Gmina prowadzi racjonalng polityke czynszowa, ktorej celem jest:
1) utrzymanie zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym;

2) ksztattowanie mieszkaniowego zasobu Gminy o pozadanej wielkosci, strukturze i odpowiednim standardzie
powierzchniowym, technicznym i funkcjonalnym;

3) zwigkszanie zasobu lokali mieszkan chronionych do wymiaru potrzeb;
4) zwigkszenie zasobu pomieszczen tymczasowych;

5) utrzymanie mozliwie wysokiej efektywnosci gospodarowania przychodami z czynszow, sprzedazy lokali,
a takze z oplat z tytutu przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntu we wtasnosc;

6) konsekwentne dazenie do stopniowego odtwarzania mieszkaniowego zasobu Gminy;

7) prowadzenie gospodarki mieszkaniowej z wykorzystaniem programéw rzgdowych;
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8) podnoszenie standardu ushug zarzadzania i administrowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. Wysokos$¢ czynszu ustala Burmistrz w formie Zarzadzenia w oparciu o zasady polityki czynszowej, zawarte
w Programie.

3. Stawka czynszu za lokal obje¢ty najmem socjalnym oraz za pomieszczenia tymczasowe nie moze przekraczaé
potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

4. W stosunku do 0sob znajdujgcych si¢ w trudnym potozeniu materialnym stosuje si¢ system dodatkow
mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania.

5. Stawke bazowa czynszu podwyzsza si¢ nie czesciej niz co 6 miesigcy, przy czym celem polityki czynszowej
Gminy bedzie dazenie do zrownowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu z dochodami z tytulu czynszéw za
najem lokali mieszkalnych, przy =zatozeniu, ze w2026r. stawka czynszu nie przekroczy 3% wartosci
odtworzeniowej, wyliczanej wg wysoko$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw mieszkalnych okreslonej obwieszczeniem Wojewody Zachodniopomorskiego.

6. W przypadku gdy powierzchnia uzytkowa Ilokalu przekracza w przeliczeniu na liczbg czlonkoéw
gospodarstwa domowego:

1) 50 m?>- dla jednej osoby;
2) 25 m? — dla kazdej kolejnej osoby
wynajmujacy moze wypowiedzie¢c umowe¢ najmu zzachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego, pod warunkiem jednoczesnego przedstawienia

pisemnej oferty zawarcia umowy najmu innego lokalu, spelniajagcego wymagania co najmniej takie same,
jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

Rozdzial 2.
Zasady ustalania stawek czynszu

§ 11. 1. Polityka czynszowa Gminy zmierzajaca do utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim
poziomie technicznym bedzie uwzglednia¢ w kolejnych latach relacje kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu
Gminy do obowiazujacej maksymalnej stawki czynszu dla Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i $redniej stawki
czynszu. Relacje te przedstawia ponizszy wykres:

SMECT

EMEK L85

MM SCE 9,89

[=]
5]
|
=]
(5]

10 12

*) MMSCZ — maksymalna miesigczna stawka czynszu za Im? wynikajgca z przeliczenia 3% wartosci
odtworzeniowej dla Wojewodztwa Zachodniopomorskiego (od 01.10.2022 do 30.09.2022 — 3 956 zi),

SMK — Sredni miesigczny koszt utrzymania Im? w mieszkaniowym zasobie Gminy

SMSCZ — srednia miesieczna stawka czynszu za Im? w mieszkaniowym zasobie Gminy
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Wykres nr 13. Porownanie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy do obowigzujgcej
maksymalnej stawki czynszu dla Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i Sredniej stawki czynszu wg stanu na
dzien 30 czerwca 2022 roku

2. Polityka czynszowa Gminy w latach 2022-2026 bedzie zmierza¢ do zrownowazenia kosztow zwigzanych
z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy z przychodami ztytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych.
Wplywy uzyskiwane obecnie z najmu lokali mieszkalnych nie rekompensuja kosztéw utrzymania zasobéw,
a tym samym ograniczaja prowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych, nie uwzgledniaja inwestycji,
ktore sa finansowane z innych dochodéw budzetu Gminy.

Dodatkowo nalezy wskaza¢, iz lokale zwolnione po $mierci najemcy, odzyskiwane w wyniku eksmisji
wymagaja bardzo kosztownych remontow, a czgsto modernizacji. Na ich finansowanie niezbedne sg Srodki inne
niz wplywy z najmu — dotacja z budzetu Gminy albo $rodki zewngetrzne.

3. Utrzymane bedzie zréznicowanie stawek czynszu w korelacji do kategorii lokalu zaleznej od waloréw
uzytkowych wynajmowanych mieszkan. Jednym z priorytetow w gospodarowaniu czynszami w latach 2022 —
2026 bedzie uzyskanie skutecznej windykacji nalezno$ci czynszowych, poniewaz zawsze zadluzenie najemcow
wplywa na wzrost obcigzen budzetu Gminy.

4. W celu zroznicowania czynszo6w w zalezno$ci od stanu technicznego mieszkania, jego funkcjonalno$ci oraz
strefy lokalizacji, ustalono siedem kategorii lokali:

Punktacja 56-100 46-35 36-45 31-35 26-30 16-25 0-15 Bez punktacji
Kategoria 1 I I v v VI VI Najem SOCJalI;lky/
tymczasowy
Stawka bazowa 7,94 6,17 5,47 4,76 4,08 3,43 2,06 1,03%
czynszu [zV/m2]

*) Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz za tymczasowe pomieszczenie nie moze
przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy

Tabela nr 9. Kategorie lokali i stawka czynszu wg stanu na dzien 01 stycznia 2022 roku

5. Dla kazdego lokalu ustala si¢ ogolng liczbg punktow stanowigca sume punktéw za poszczegdlne kryteria
przypisane do danego lokalu z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ uzytkowa
lokalu, wyptywajacych w konsekwencji na wysokos¢ stawki czynszu. Ustalenia punktacji dokonuje si¢ w oparciu
o Kart¢ Inwentaryzacyjng Lokalu, ktorej wzor przedstawia si¢ nastgpujgco:

KARTA INWENTARYZACYJNA LOKALU

Adres lokalu:
Najemca:
Punkty
Punkty statyst
unkty statystyczne za lokal
A. Lokalizacja wg miejscowos$ci w Gminie
1 | Police 7
2 | Trzebiez 3
3 | Jasienica 2
4 | Wsie 1
Razem
Dzial A:
B. Rodzaj konstrukcji budynku
1 | Nowe budownictwo po 1993 roku ( z pelnym wyposazeniem) 55
2 | Nowe budownictwo po 1990 roku 10
3 | Nowe budownictwo do 1990 roku oraz po remoncie kapitalnym 3
4 | Budynki stare w dobrym stanie technicznym i uzytkowym 3
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5 | Budynki stare w dobrym stanie technicznym i uzytkowym z wykonang termomodernizacja 5
6 : e . . . . : : 0
Budynki kwalifikujace si¢ do remontu kapitalnego (nadajace si¢ do zamieszkania)
7 | Budynki zakwalifikowane do rozbiorki -2
Razem
Dzial B:
C. Wyposazenie budynku w instalacje techniczne
1 | Instalacja centralnego ogrzewania 4
2 | Instalacja cieptej wody 3
3 | Instalacja gazowa 2
4 | Instalacja wody zimnej 2
5 | Instalacja kanalizacyjna 2
6 | Instalacja TV 2
7 | Instalacje elektryczne 1
Razem
Dzial C:
D. Atrakcyjno$¢ uzytkowa mieszkania (lokalu)
1 | Lazienka 3
2 | WC 2
3 | Pokoje przejsciowe -1
4 | Kuchnia bez okna ($lepa kuchnia, wneka kuchenna) -1
5 | Lokal wspolny -2
6 | 1 pokdj 1
7 | 1 pokdj + kuchnia 2
8 | 2 pokoje + kuchnia 3
9 | 3 pokoje + kuchnia 4
10 | 4 pokoje + kuchnia 5
11 | 51 wiecej pokoi + kuchnia 7
Razem
Dzial D:
E. Atrakcyjno$¢ usytuowania mieszkania
1 | Parter lub ostatnie pigtro 1
2 | Pigtra posrednie 3
3 | Budownictwo jednorodzinne (budynek od 1 do 4 mieszkan) 3
4 | Oficyna -1
5 | Suteryna -3
6 | Mieszkanie na poddaszu (ze sko$nymi stropami) -1
Razem
Dzial E
F. Obsluga sanitarno-porzadkowa
1 | Sprzatanie klatek schodowych 5
2 | Sprzatanie posesji i chodnikéw przydomowych 2
Razem
Dzial F:
Ogélem punktacja
\ Sporzadzil ........cceceiiiiiiiiiiininnnn. Kategoria CZynSzu: ......ccoevvvuieenninnns
Punktacja 56-100 46-35 36-45 31-35 26-30 16-25 0-15
Kategoria I II III v \% VI VII
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6. Gmina, nie czesciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spetnianie przez najemcow i podnajemcéw, z wylaczeniem
umoéw najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uprawniajgcego do
dalszego najmu lub podnajmu lokalu na dotychczas obowigzujacych zasadach w zakresie dotyczacym wysokosci
czynszu najmu.

7. Czynno$¢, o ktorej mowa w pkt 6 niniejszego paragrafu dotyczy wytacznie najemcow i podnajemcow lokali,
z ktorymi umowa najmu na czas nieoznaczony zostata zawarta po dniu 20 kwietnia 2019 roku.

8. Czynsz jest iloczynem stawki czynszu i powierzchni uzytkowej lokalu.

9. W budynkach przeznaczonych do rozbiorki, z chwilg wykwaterowania pierwszego lokatora stawke czynszu
za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego obniza si¢ 0 60% jego wartosci podstawowej dla wszystkich
pozostatych lokatorow.

10. Czynsz za lokal zamienny, wynajmowany na czas koniecznej naprawy lokalu lub budynku, nie moze by¢
wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne.

11. Stawke czynszu za lokal zamienny wynajmowany w innych niz w wyzej wymienionych przypadkach
okreslonych w ustawie ustala si¢ na poziomie pokrywajacym koszt eksploatacji i napraw oraz dajacym mozliwos¢
finansowania remontéw zasobu mieszkaniowego.

12. Jezeli w trakcie obowigzywania umowy najmu lub uzytkowania lokalu bez tytulu prawnego Gmina dokona
ulepszen czgsci wspolnych nieruchomosci lub uzytkowanego lokalu majacych wpltyw na zmiang punktacji
zwigzanej z podwyzszeniem standardu lokalu moze dokonaé¢ zmiany wysokosci stawki czynszu w ramach
weryfikacji Karty Inwentaryzacyjnej Lokalu, o ktérej mowa w pkt 5 niniejszego paragrafu.

Rozdzial 3.
Planowany wzrost stawek czynszu

§ 12. 1. Planowany wzrost stawek czynszu bedzie uwzgledniat czynniki wptywajace na jego wzrost, tj.:

1) wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych
oglaszany przez Wojewod¢ w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego;

2) wielkos¢ planowanych nakladow finansowych na konserwacj¢, naprawy biezace iawaryjne oraz remonty
kapitalne i modernizacje budynkow i lokali komunalnych;

3) wskaznik inflacyjny stuzacy do waloryzacji czynszow oglaszany przez Prezesa GUS w styczniu kazdego roku
kalendarzowego za rok poprzedni.

2. W latach 2022-2026 zaktada sig, ze roczny wzrost czynszow za lokale mieszkalne objete umowa najmu
i wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy bgdzie wynosit dla kategorii:

1) 1-6%;

2) 1L 1L IV — 10%;
3) ViVl - 12%;
4) VII - 15%;

5) dla lokali objetych umowa najmu socjalnego i tymczasowego — stawka czynszu stanowi polowe stawki
najnizszego czynszu

3. Powyzsze zmiany czynszu umozliwiaja Gminie zblizanie si¢ z wysoko$cig czynszow do poziomu 3%
wartosci odtworzeniowej lokali na koniec 2026 roku.

4. Przy ustalaniu procentowego wskaznika podwyzki czynszoéw kierowano si¢ nast¢pujacymi zatozeniami:

1) wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla
wojewoddztwa zachodniopomorskiego na okres od 1 pazdziernika 2022 r. do 31 marca 2023 r., wynosi
4 146 zi;

2) wskaznik inflacyjny stuzacy do waloryzacji czynszow ogloszony przez Prezesa GUS w dniu 14 stycznia
2022 za 2021 rok wyniost 5,1%. Nastgpna warto$¢ wskaznika inflacyjnego za rok 2022 zostanie ogloszona
w styczniu 2023 roku i bedzie obowigzywata przy waloryzacji czynszéw w roku 2023. Nalezy kazdego roku
kalendarzowego (w styczniu) weryfikowac warto$¢ wskaznika inflacyjnego;
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3) maksymalna dopuszczalna miesigczna stawka czynszu za 1 m? w okresie od 1 pazdziernika 2022 r. do
31 marca 2023 r. nie powinna przekroczy¢ wartosci 10,37 zt/m?, co wynika z rachunku: 4 146 zt/m? x 3% :
12 =10,37 z/m?;

4) aktualnie obowigzujaca maksymalna stawka czynszu w Gminie wynosi 7,94 z¥/m?.

5. Planowany wzrost stawki czynszu w latach 2022-2026 przedstawia ponizszy wykres:

12,00

W W W 57 SCEWO

m2022 m2023 w2024 w2025 w2026

*) NS/T — stawka czynszu w lokalach przeznaczonych na najem socjalny / tymczasowy
SSCZ — srednia miesieczna stawka czynszu za 1m? w mieszkaniowym zasobie Gminy

SCZWO - maksymalna miesieczna stawka czynszu za Im’ wynikajgca z przeliczenia 3% wartosci
odtworzeniowej dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (od 01.10.2022 do 31.03.2023 — 4 146 zi),

Wykres nr 14. Planowany wzrost stawki czynszu w latach 2022-2026 z uwzglednieniem Sredniej stawki
czynszu za m’ i maksymalnej stawki czynszu dla Wojewodztwa Zachodniopomorskiego

Rozdzial 4.
Aktywna windykacja nalezno$ci czynszowych

§ 13. 1. Gmina prowadzi systematyczny nadzor nad terminowo$cia regulowania oplat czynszowych oraz
monitoring biezacych nalezno$ci polegajacy na regularnym wysylaniu upomnien iwezwan do zaplaty
informujacych o braku biezacych platnosci.

Celem zwigkszenia skuteczno$ci podejmowanych dziatan wobec 0sob trwale zalegajgcych z oplatami z tytulu
korzystania z lokali mieszkalnych bgda podejmowane dziatania w zakresie:

1) prowadzenia windykacji poprzez bezposrednie negocjacje z dluznikiem w sprawie splaty zadluzenia;
2) kierowania upomnien, wezwan i spraw na droge postepowania sadowego i egzekucyjnego;

2. Najemcom zalegajacym z zaplata czynszu ioptat za media, ktdérzy zwrocili si¢ do Gminy z wnioskiem
o udzielenie pomocy w splacie zobowigzan udziela si¢ pomocy na zasadach okreslonych w Uchwale Nr XIV
/101/2011 Rady Miejskiej w Policach z dnia 29 listopada 2011 r. w sprawie: zasad i trybu umarzania, odraczania
lub rozktadania na raty naleznosci pienigznych o0sob fizycznych nie prowadzqcych dziatalnosci gospodarczej
majgcych charakter cywilnoprawny przypadajgcych Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Policach i Zaktadowi Wodociggow i Kanalizacji w Policach.
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Rozdzial 5.
Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego

§ 14. 1. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego, osoby uprawnione do lokalu zamiennego, a takze osoby
uprawnione do zwarcia umowy najmu socjalnego lokalu w przypadku gdy sad orzekl o wstrzymaniu wykonania
opréznienia lokalu, sa obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach
wynikajacych z ustawy.

DZIAL VI.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

§ 15. 1. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem zasobem komunalnym bedacym wilasnoscia Gminy realizuje
ZGKiM jako samorzadowy zaktad budzetowy na podstawie Uchwaly Nr XXV/180/92 Rady Gminy i Miasta
w Policach z dnia 17.03.1992 r. w sprawie utworzenia zaktadu budzetowego ze zmianami wprowadzonymi
Uchwalg Nr X/68/2011 Rady Miejskiej w Policach z dnia 21.06.2011 r. zmieniajgcq uchwate w sprawie utworzenia
zaktadu budzetowego.

2. Zarzadzanie komunalnym zasobem Gminy obejmuje lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze oraz
urzadzenia komunalne i nieruchomosci gruntowe wraz z ich cze¢$ciami sktadowymi.

3. Wykonywanie czynno$ci zwigzanych z zarzadzaniem zasobem komunalnym bedacym wiasnoscia Gminy
polega na podejmowaniu przez ZGKiM decyzji i dokonywaniu wszelkich czynnos$ci, zmierzajacych do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym oraz na dazeniu do poprawy ich stanu technicznego oraz funkcjonalnego
z wykorzystaniem dostepnych Zrodet finansowania przeznaczonych na te cele, na podstawie udzielonych przez
Burmistrza Polic petnomocnictw oraz w oparciu o zatwierdzone plany i wskazania do realizacji.

4. Do zadan ZGKiM w zakresie czynnosci zwigzanych z zarzagdzaniem zasobem komunalnym nalezy:

1) zarzadzanie, administracja ieksploatacja zasobow lokalowych stanowigcych wiasno§¢ Gminy oraz
administrowanie nieruchomos$ciami wspolnymi z udziatem Gminy;

2) utrzymanie we wilasciwym stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym budynkow iurzadzen zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu;

3) administrowanie zasobem lokali mieszkalnych i uzytkowych bedacych wtasnosciag Gminy;

4) administrowanie nieruchomos$ciami wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy;

5) przeglady techniczne budynkéw mieszkalnych i uzytkowych;

6) typowanie obiektow do modernizacji oraz remontow kapitalnych, biezacych i konserwacyjnych;

7) wykonywanie robdt inwestycyjnych, remontowych, konserwacyjnych oraz ustug w budynkach ina terenach
zarzadzanych przez ZGKiM.

5. W celu optymalnego zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy, ZGKiM zmierza¢ bedzie do:
1) skutecznej kontroli i zwigkszania efektywno$ci gospodarowania majatkiem Gminy;
2) statego podnoszenia standardu ustug §wiadczonych na rzecz najemcow;

3) stalej i biezacej weryfikacji dziatan wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada udzialy i partycypuje
w wydatkach wspolnot mieszkaniowych.

] DZIAL VII.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 16. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026 beda dochody z budzetu Gminy
z gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, na ktore sktadaja sie:

1) wewnetrzne $rodki finansowe:

a) przychody zczynszow lokali mieszkalnych, odszkodowania za bezumowne korzystania z lokali
mieszkalnych,

b) dotacje z budzetu Gminy,
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¢) przychody z odsetek bankowych.
2) zewngtrzne $rodki finansowe:
a) $rodki pozyskane w ramach rzagdowych programoéw wspierania budownictwa mieszkaniowego.

2. Jezeli zaistnieja mozliwosci pozyskania innych $rodkow zewnegtrznych na wsparcie finansowe zadan

remontowych i modernizacyjnych mieszkaniowego zasobu Gminy, podejmowane beda dziatania, ktére pozwola

realizowac kolejne przedsigwzigcia.

3. Planowane przychody i koszty zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy przedstawia

ponizsza tabela:

2022 (H2) 2023 2024 2025 2026
przychody 2171 232 4272 000 4 872 000 5340 000 5 844 000
koszty 3770 000 8 640 000 9936 000 10 929 000 11 475 000

*) W przychodach uwzglednione zostaly przychody z czynszu z lokali mieszkalnych. W kosztach zostaly
uwzglednione koszty: eksploatacji, remontow, konserwacji i naleznosci trudno sciggalnych (rezerwy). W tabeli
nie uwzgledniono amortyzacji.

Tabela nr 10. Planowane przychody ikoszty wlatach 2022 (H2)-2026 zwigzane z gospodarowaniem

mieszkaniowym zasobem Gminy
2024 2026
DZIAL VIII.

2025
W przychody  Eko=ty
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy
Rozdzial 1.
Poprawa efektywnosci energetycznej

= oy o

nnnnnn

nnnnnn

2022 (H2) 2023

Wykres nr 15. Planowane przychody i koszty w latach 2022 (H2)-2026

§ 16. W celu ograniczenia emisji i poprawy efektywnosci energetycznej Gmina bedzie zmierza¢ do wymiany

urzadzen grzewczych na paliwa stale, na inne systemy grzewcze lub przylaczenie budynkéw do sieci
cieptowniczej. Ponadto realizowana jest uchwala nr X/62/2011 Rady Miejskiej w Policach z dnia 21 czerwca
2011 roku w sprawie gminnego programu dofinansowania modernizacji systemow grzewczych przez mieszkancow
gminy Police (wraz z pozniejszymi zmianami), zgodnie zktéorg mozna otrzymac doplaty do ogrzewania po

wymianie pieca na jeden z systemow niskoemisyjnych.
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Rozdzial 2.
Zamiana mieszkan

§17. 1. Gmina wramach podejmowania dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, prowadzi¢ bedzie aktywna polityke w zakresie
zamian mieszkan polegajaca na kontynuowaniu procesu zamian mi¢dzylokatorskich wtym =z lokatorami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach oraz zamian ,,z urzedu”.

2. Szczegdtowe warunki dokonywania zamian okreslone zostalty w Uchwale Nr XXIX/303/2021 Rady
Miejskiej w Policach z dnia 30 marca 2021 r. wsprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen
tymczasowych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Police.

Rozdzial 3.
Likwidacja lokali wspélnych
§ 18. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy podejmuje si¢ dziatania
ukierunkowane na likwidacj¢ lokali wspolnych i niesamodzielnych (poddaszowych).

Rozdzial 4.
Wspolpraca w zakresie realizacji projektéw o charakterze spotecznym

§19. W ramach wspotpracy z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej iinnymi podmiotami oraz
stowarzyszeniami Gmina realizuje lub bedzie realizowaé projekty o charakterze spolecznym. W ramach tych
projektow lokale moga by¢ przeznaczane w szczegdlnosci na potrzeby mieszkan chronionych, wspomaganych,
treningowych.

Rozdzial 5.
Realizacja Programu ,,Mieszkanie za remont”

§ 20. W zwiazku ze zbyt niskim w stosunku do potrzeb poziomem wsparcia zasobdéw dotacjg z budzetu Gminy
planuje si¢ kontynuowanie w kolejnych latach Programu ,,Mieszkanie za remont”.
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UZASADNIENIE
Projekt uchwaty przedstawia Burmistrz Polic.
Burmistrz Polic przedktada Radzie Miejskiej w Policach projekt uchwaly w sprawie Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Police na lata 2022-2026.
Uchwala z dnia 22 stycznia 2019 r. zostal przyjety przez Rad¢ Miejska w Policach Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Police na lata 2019-2023. W zwiazku z nowelizacja w
kwietniu 2019 r. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zaistniata konieczno$¢ aktualizacji przedmiotowego programu.
Przedlozony projekt programu ma na celu umozliwienie racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Police. Powyzszy cel mozna osiagna¢ poprzez wzrost stawek czynszu za najem lokali
mieszkalnych. Obecnie uzyskiwane wpltywy z najmu lokali mieszkalnych nie rekompensuja kosztow
utrzymania zasobu. Przedktada si¢ to na ograniczone mozliwosci w wykonywaniu remontéw 1 konserwacji

zasobu w ktérym budynki wybudowane zostalty w ponad 80% przed 1950 rokiem.
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