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W odpowiedzi na interpelacje Radnego Pana Rafata Ignaczaka informuje, ze Wydziat
Gospodarki Gruntami w ramach przygotowania do sprzedazy lokali mieszkalnych wystepuje
do Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Policach o wydanie planu i opisu
lokalu, umowy najmu oraz informacji o przebiegu ptatnosci czynszu.

Jezeli jest to pierwszy lokal sprzedawany w danym budynku, mozie zaistnie¢ potrzeba
wykonania podziatu nieruchomosci np. wydzielenia dziatki dla budynku lub fragmentu
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod droge
publiczna. Podziat zlecany jest uprawnionym do tego geodetom, trwa minimum 6 miesiecy
z uwagi na obowigzujgce w tym zakresie procedury wynikajace z Prawa geodezyjnego.
Otrzymany od zarzadcy plan i opis lokalu zostaje przekazany biegtemu, posiadajgcemu
uprawnienia w zakresie budownictwa, w celu wydania opinii w postaci oswiadczenia
o samodzielnosci lokalu (zgodnie z umowa biegly ma termin od 1 miesigca do 2 miesiecy,
w zaleznosci od ilosci zleconych oswiadczen). Jezeli biegty stwierdzi rozbieznosci pomiedzy
dokumentacjg otrzymang od Wydziatu (dane otrzymane od ZGKiM), a stanem rzeczywistym,
Wydziat wysyta pismo do najemcy lokalu i Zarzadcy ZGKiM w celu zalegalizowania przerobki
np. pokoju powstatego z kuchni, przesuniecie scianki dziatowej, zabudowy balkonu itp.
Wydziat nie ma wptywu na termin zalegalizowania dokonanych przez najemce przerébek.
Nastepnie sktadany jest wniosek wraz z oswiadczeniem o samodzielnosci lokalu do
Starostwa Powiatowego w Policach do Wydziatu Architektury i Budownictwa w celu wydania
zgodnie z art. 2 ust 3 Ustawy o witasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2021 poz. 1048) zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu. Po otrzymaniu zaswiadczenia potwierdzajacego, ze dany lokal jest
lokalem samodzielnym, zostajg wystane dokumenty do Wydziatu Geodezji, Kartografii
i Katastru Starostwa Powiatowego w Policach w celu zatozenia kartoteki dla lokalu. Po jej
zatozeniu, Wydziat zleca Starostwu wydanie wypisu z kartoteki lokalu oraz budynku, ktére
stanowig jeden z podstawowych dokumentow do sprzedazy lokalu i zatozenia dla niego
ksiegi wieczystej.

Nastepnie zostaje zlecone uprawnionemu rzeczoznawcy majgtkowemu sporzadzenie
operatu szacunkowego dla lokalu mieszkalnego — termin wykonania ok 1 miesigca dla
jednego lokalu mieszkalnego.

Po otrzymaniu operatu zgodnie z art. 35 ustaw o gospodarce nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2021
poz. 1899 z pdin.zm.) zostaje podany do publicznej wiadomosci na okres 21 dni wykaz lokali
mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy na rzecz ich najemcéw. W wykazie tym podaje



sie 6 tygodniowy termin zgodnie z ktérym osoby, ktérym przystuguje roszczenie o nabycie
nieruchomosci oraz poprzedni wiasciciele pozbawieni prawa wtasnosci nieruchomosci przed
5 grudnia 1990 r. albo ich spadkobiercy, moga ztozy¢ wniosek o nabycie tych nieruchomosci
na zasadzie pierwszenstwa.

Najemca pisemnie zostaje poinformowany o dacie wywieszenia wykazu, cenie lokalu oraz
terminie po ktérym moze wykupic lokal (6 tygodni)

Najemca zgftasza gotowos¢ i che¢ wykupu lokalu, Wydziat przygotowuje protokot
i w uzgodnieniu z najemcg ustala termin jego podpisania.

Po podpisaniu protokotu zostaje ustalony z notariuszem termin zawarcia aktu notarialnego.
Zadne przepisy prawa nie precyzuja w jakim czasie od zfozenia wniosku o wykup, mieszkanie
ma zostac sprzedane Najemcy.

Jezeli w chwili ztozenia wniosku dla budynku zawierajgcego lokal , ktérego wniosek dotyczy,
wydzielona jest odpowiednia dziatka oraz w lokalu nie dokonano przerdbek, wowczas proces
przygotowania do sprzedazy trwa zwyczajowo ok.6 miesiecy. W ostatnim roku, ze wzgledu
na zalegtosci spowodowane epidemig koronawirusa, zaangazowaniem pracownikow
w sprawy wdrazania w Urzedzie nowych systemow operacyjnych oraz diugotrwatg choroba
i rezygnacjg z pracy przez osobe zajmujacg sie sprzedaig lokali, czas ten wydtuzyt sie
do okoto roku. W celu nadrobienia zalegtosci, obecnie sprzedazg lokali mieszkalnych na rzecz
najemcow zajmujg sie dwie osoby.
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