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Urzad Miejski w Policach
Wydziat Urbanistyki i Architektury
ul. Bankowa 18

Police, dnia 03.06.2022 r.

Urzad Miejski w Policach
Wydziat Organizacyjno-Prawny
w/m

Nasz znak: UA.152.2.2022 ASZ

W odpowiedzi na pismo znak: OR.152.6.2022 z dnia 24.06.22 r. w sprawie udzielenia informacji
dotyczacej petycji przestanej przez do Rady Miejskiej w Policach z dnia 16.05.2022 .
Wydzial Urbanistyki i Architektury informuje, iz przedmiotem niniejszej petycji jest Zzgdanie podjecia dzialan,
w tym stosownych uchwat w przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
zakresie obejmujgcym dziatki nr 699, 700/3 700/4, 700/2, 701/10, 704/4, 706/5, 705/5, 707/6, 70714, 704/4,
763/1, 703/1, 703/3, 703/4, 703/6, 702/7 z obrebu Trzebiez 3, polegajacej na zmianie ich dotychczasowego

przeznaczenia na cele mieszkaniowe jedno- i wielorodzinne z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

Nalezy zwroci¢ uwage , ze we wniosku biednie podano jednostke ewidencyjng (obreb) dla czesci dziatek
tzn. dziatki nr 699, 700/3 700/4, 700/2, 701/10, 704/4 znajdujg sie w obrebie Trzebiez-3, dziatki nr 706/5,
705/5, 707/4, 763/1, 703/1, 703/3, 703/4, 703/6 w obrebie Trzebiez-5. Dziatka nr 702/7 nie figuruje w
zadnym z dwéch wymienionych obrebéw. - Ponadto dziatki nr 700/2, 700/4 z obrebu Trzebiez-3 i dziatka nr
703/6 z obrebu Trzebiez-5 sg wiasnoscia Gminy Police, a dziatka nr 699 z obrebu Trzebiez-3 Jest
wiasnoécig innego wiasciciela.

W zakresie dziatek, ktérych | - nie jest wiascicielem petycja jest bezprzedmiotowa, gdyz w
petycji nie zawarto informacji, ze jest sktadana réwniez w interesie podmiotu trzeciego, ani nie zataczono do
petycji zgody, o ktorej mowa w Art. 5 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (Dz.U. z 2018 r., poz. 870).

Informujemy, ze w dniu 21.05.2015 r. do Urzedu Miejskiego w Policach wptynal wniosek o zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dotyczacy dziatek o nr 699, 700/3, 700/4 (dz. gminna), 700/2 (dz.
gminna), 701/10, 707/4 z obrebu Trzebiez-3 , dzialek 706/5, 705/5, 707/6, 763/1, 703/3, 703/4, 703/6 (dz.
gminna), 703/7 z obrebu Trzebiez-5 polegajgcg na zmianie przeznaczenia dzialek na cele mieszkaniowe

(jedno i wielorodzinne) z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Whniosek zostat ziozony przez
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W dniu 11.06.2015 r. pismem UA.6724.4.21.2015.AM udzielono Wnioskodawcy odpowiedzi zawierajacej
wyczerpujace informacje w zakresie przeznaczenia poszczegolnych dziatek w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (dalej nazywanym MPZP) oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze informacje dla ktérych dzialek wnioskowane
przeznaczenie jest niezgodne ze studium. Udzielono informacji o procedurach zwigzanych z
wprowadzaniem zmian w MPZP i studium w odniesieniu do wnioskowanych dziatek oraz poinformowano, ze
wniosek zostat dolgczony do teczki wnioskow oczekujacych na rozpatrzenie w kolejnej edycji zmian w
MPZP oraz zmian w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ponadto
poinformowano wnioskodawce, ze w 2015 roku nie zaplanowano rozpoczecia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Trzebiez, ani zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zostalo przyjete Uchwaltg
Nr VI/47/2015 Rady Miejskiej w Policach z dnia 31 marca 2015 r., czyli przed dniem zlozenia przez

wniosku o zmiany w miejscowym planie. Zadna z wnioskowanych przez Pana

w 2015 roku dzialek nie znajduje sie w strefie funkcjonalno-przestrzennej typowo
mieszkalnej lub mieszkalno-uslugowej. Czes¢ dzialek znajduje sig¢ w strefie o symbolu Tb-2UMT strefa
ustugowo- mieszkalna- ustugi turystyki — osrodki wypoczynkowe z towarzyszacq funkcja mieszkaniows,
zabudowa pensjonatowa. Studium dla tej strefy nie podaje wskaznikow i parametrow dla zabudowy
mieszkaniowej, gdyz nie przewiduje jej jako funkcji samodzielnej. Cze$¢ wnioskowanych dzialek znajduje
sie w strefie Tb-6U strefa ustugowa- uslugi nieucigzliwe, hotel, gastronomia i Tb-3PU strefa produkcyjno-
usfugowa z dopuszczong funkcja magazynowg i sklfadowg oraz Tb-3KS obstuga komunikacji
samochodowej- parking.
Whioskowane dziatki na dzien zlozenia wniosku (2015 r.) o zmiane w planie i studium znajdowaly si¢ w
obszarze obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwalg Nr
XLV/345/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 20 grudnia 2001 roku w sprawie zmian w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego gminy Police, w czesci dotyczgcej obszaru miejscowosci Trzebiez.
Zgodnie z w/w uchwalg dziatki nr 699, 700/3, 706/5, 705/5, 707/6, 707/4 przeznaczone byly pod:
dziatalnos¢ gospodarcza wykorzystujgca dostep do akwenu zeglownego; przeksztaicenia zabudowy
mieszkaniowej na cele ustugowo- administracyjne; do czasu przeksztaicenia zabudowy mieszkaniowe] na
cele ustugowo-administracyjne dopuszcza sie dziatania zmierzajgce do poprawy warunkéw sanitarnych
mieszkancow (10/1 GW i 10/7 GW). Dziatka nr 701/10 przeznaczona byla pod centrum administracyjno-
ustugowe portu; do czasu przeksztaicenia zabudowy mieszkaniowej na cele ustugowo-administracyjne
dopuszcza sie dzialania zmierzajace do poprawy warunkoéw sanitarnych mieszkancow (10/2A) oraz w
czesci ze wzgledu na uzytek lesny (Ls) pod zielen parkowa i izolacyjng (10/3 ZP, 10/4 ZI). Dziatki nr 700/4 i
700/2 przeznaczone byly pod droge. Dzialki nr 704/4, 700/2 przeznaczone byly pod parking. Dziatka 763/1
przeznaczona byta i jest pod dziatalno$¢ gospodarcza ustugowo-produkcyjng z dopuszczeniem mieszkan

funkcyjnych dla obstugi funkcji ustugowo-produkcyjnej. Dziatki nr 703/3, 703/4, 703/6 703/7 maja
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podstawowe przeznaczenie pod zabudowe przemystowg i wytwoérczosci, sktady magazyny, hurtownie,
ustugi nieucigzliwe i przeznaczenie uzupeiniajgce- mieszkania stuzbowe.

W 2018 roku podjeta zostata Uchwala Nr XLI/404/2018 Rady Miejskiej w Policach z dnia 24 kwietnia
2018 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesci dotyczgcej gminy Police, pn.. ,Gmina Péinoc”, zmieniong uchwatami Nr V/55/2019 Rady Miejskiej
w Policach z dnia 28 lutego 2019 r. oraz Nr X1i1/130/2019 Rady Miejskiej w Policach z dnia 29 paZdziernika
2019 r., w ktérej uwzgledniono czes¢ wnioskowanych przez | dziatek, dla ktorych
mozliwe byto wprowadzenie funkcji mieszkaniowej w zakresie zgodnym ze studium.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022r. poz. 503) wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,

zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzna, zgodnie z zapisami_studium oraz z przepisami_odrebnymi,

odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem. Zgodnie z art. 17 cyt. ustawy wojt, burmistrz albo prezydent
miasta wystepuje o opinie i uzgodnienie o projektu planu do instytucji i organow wiasciwych do uzgadniania
i opiniowania planu, a nastgpnie wprowadza zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien oraz oglasza o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu informujac o mozliwosci
skiadania uwag do projektu planu oraz organizuje dyskusje publiczng. Zgodnie z art. 20 ust. 1 cyt. ustawy
plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie_narusza on ustalen studium, rozstrzygajac

jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Zgodnie z art. 20 ust. 2 cyt. ustawy wopt,
burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwale, o ktérej mowa w ust. 1, wraz z

zalgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi.

W dniu 26.04.2022 r Rada Miejska podjgta Uchwate Nr XLI/430/2022 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej gminy Police, pn.: ,Gmina
Péinoc”. W dniu 09.05.2022 r. uchwata zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Dla dziatek o nr 699, 700/3, 700/2, 700/4, 701/10, 705/5, 706/5, 707/4, 707/6, 704/4 objetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego pn.: ,Gmina Potnoc” wprowadzono ustalenia zgodne z zapisami
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Wymienione
dziatki znajdujg si¢ w obrebie terenéw elementarnych: W.01.U,M, W.02.U,M , W.03.ZP, W.04.ZP, W.06.KS,

W.01.KDD.

§ 57. Dla terenow W.01.U,M, W.02.U,M potozonych w Trzebiezy ustala sie:

i W.01.UM powierzchnia ok. 1,05 ha )
Symbol przeznaczenia i numer Zalgcznik nr 18
LR terenu
W.02.U,M powierzchnia ok. 1,63 ha
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z towarzyszaca funkcjg mieszkalna:

Fye
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a) funkcja podstawowa: ustugi turystyki, o$rodki wypoczynkowe, zabudowa
pensjonatowa,

b) funkcja mieszkaniowa dopuszczona wylacznie jako towarzyszgca funkcji
podstawowe] (o powierzchni nie przekraczajacej 40% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego), w formie lokalu w budynku ustugowym,

c) naterenie W.01.U,M dopuszcza sig zachowanie istniejgcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z mozliwoscig przebudowy, remontu,
modernizacji,

d) dopuszcza sie lokalizacje boiska i innych urzgdzen sportowych;

2) | zasady ochrony i jak w §8 oraz:
ksztattowania tadu
E;ﬁ;ﬁ;g:?firg;g;razu; a) do wykor'l_czenia elewacji budynkéw dopuszcza sie wspotczesne materiaty
elewacyjne,

b) dopuszcza sie zastosowanie koloru innego niz wskazane w §8 na powierzchni
nie przekraczajacej 20 % poszczegdlnej elewacji budynku, wyklucza sig kolory
jaskrawe, neonowe;

3) zasady ochrony $rodowiska, obowigzujg ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa czest terenu W.01.U,M polozona jest w strefie ochrony uktadu przestrzennego, gdzie
kulturowego i zabytkéw, w obowigzujg ustalenia jak w §10 pkt 3;
tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej:
5) wymagania wynikajgce z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
6) zasady ksztaltowania a) maksymalna intensywno$c¢ zabudowy: 0.5,
zabudowy oraz wskazniki b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,
zagospodarowania terenu: ¢) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji: nie mniej niz 1
miejsce na 1 pokoj goscinny, dla pozostatych uslug: nie mniej niz 1 miejsce na
50 m? powierzchni uzytkowej ustug araz nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny; miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowg w ilosci: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 3-15, 2
stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40, 3 stanowiska — jezeli liczba
stanowisk wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogéina liczba
stanowisk wynosi wigcej niz 100;

g) linie zabudowy: jak na rysunku planu;

h) gabaryty obiektow i geometria dachéw: do 3 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze, dachy dwu lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci
glownej bryty budynku 30°-45°, dopuszcza sig lukarny oraz zmniejszenie kgta
nachylenia dachu dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, dobudowane
garaze, lukarny itp.,

i) minimalina powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
4000 m? oraz jak w §15;

7) ustalenia wynikajace z obowigzujg ustalenia jak w §12 pkt 3, 4,6, 71 8;
przepiséw odrebnych:
8) | szczegdtowe zasady i obowigzujg ustalenia jak w §13;
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
9) szczegolne warunki a) wzdluz granic terenu nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej (jak na rysunku
zagospodarowania terenu planu),
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaqlu, w tym zakaz b) w obszarze wystepowania zwierciadla wod gruntowych ptycej niz 2 m ppt nalezy
zabudowy: = 3 ) : : s
uwzglednic specyficzne warunki gruntowe przy lokalizowaniu obiektow
budowlanych;
10) | zasady modernizacji, dostepnos¢ komunikacyjna:
rozbudowy i budowy systemu | a) dla terenu W.01.U,M - z drogi publicznej polozonej wzdtuz potudniowej granicy
komunikacji: terenu (fragment ul. Kwiatkowskiego, poza granicami opracowania) i z terenu
przeznaczonego pod droge o symbolu W.01.KDD,

b) dlaterenu W.02.U M - z drogi publiczne] polozonej wzdiuz potudniowo-
zachodniej granicy terenu (fragment ul. Kwiatkowskiego, poza granicami
opracowania) i z lerenu przeznaczonego pod droge o symbolu W.01.KDD;,

11) | zasady modernizacji, jak w §14;
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rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej:

12)

sposoéb i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sig;

13)

stawka procentowa:

ustala sig stawke procentowsg sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty Wwnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 58. Dla terenow W.03.ZP, W.04.ZP polozonych w Trzebiezy ustala sie:

Lp.

Symbol przeznaczenia i numer
terenu

W.03.ZP powierzchnia ok. 0,02 ha

Zatgcznik nr 18

W.04.ZP powierzchnia ok. 0,17 ha

1)

przeznaczenie terenu:

teren zieleni urzadzone;j:

2)

zasady ochrony i
ksztattowania fadu
przestrzennego oraz
ksztaltowania krajobrazu:

nie dotyczy;

zasady ochrony érodowiska,
przyrody i krajobrazu:

obowigzujg ustalenia jak w §9;

4)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w
tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

nie dotyczy;

ustalenia wynikajace z
przepiséw odrebnych:

obowigzujg ustalenia jak w §12 pkt 3, 4,6, 7 i 8;

szczegdlowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

obowigzujg ustalenia jak w §13;

9)

szczegolne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

nie ustala sig;

10)

zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:

dostepnos¢ komunikacyjna: z terenu przeznaczonego pod droge o symbolu
W.01.KDD bezposrednio i poprzez droge wzdiuz walu;

11)

zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej:

nie dotyczy;

12)

sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania
terenu:

nie ustala sie;

stawka procentowa:

na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki (plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terendw).
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§ 60. Dia terenu W.06.KS potozonego w Trzebiezy ustala sig:

Lp, | Symbol przeé’:ﬁie”‘a FAUmGE W.06.KS powierzchnia ok. 0,33 ha Zatgcznik nr 18
1) | przeznaczenie terenu: teren obstugi komunikacji samochodowej:

a) parking,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z obstugg parkingu;

2) | zasady ochrony i jak w §8;
ksztattowania ladu
przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu;

3) | zasady ochrony $rodowiska, obowigzujg ustalenia jak w §9;
przyrody i krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw, w
tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury
wspolczesnej:

5) wymagania wynikajgce z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

6) | zasady ksztaltowania a) maksymalna intensywno§¢ zabudowy: 0,02,
zabudowy oraz wskazniki b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,
zagospodarowania terenu: ¢) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 2% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5,5 m

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
w ilosci: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 3—15, 2 stanowiska — jezeli
liczba stanowisk wynosi 16—40, 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41—
100, 4% ogéinej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100,

g) linie zabudowy: jak na rysunku planu;

h) gabaryty obiektow i geometria dachéw: 1 kondygnacja nadziemna, dachy dowolne,

7) ustalenia wynikajgce z obowigzujg ustalenia jak w §12 pkt 3, 4,6, 7 i 8c;
przepiséw odrebnych:

8) | szczegotowe zasady i warunki | obowigzujg ustalenia jak w §13;
scalania i podziatu
nieruchomosci:

9) | szczegdline warunki a) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV,
zagospodarowania terenu
Qraz optaiiceenia W k9o b} w obszarze wystepowania zwierciadla wod gruntowych plycej niz 2 m ppt nalezy
uzytkowaniu, w tym zakaz T - 5 : . SR
zabudowy: uwzglednié specyﬂczne warunki gruntowe przy lokalizowaniu obiektow

budowlanych;

10) | zasady modernizacji, dostepno$é komunikacyjna: z drogi publicznej potozonej wzdtuz zachodniej granicy
rozbudowy i budowy systemu | terenu (ul. Kwiatkowskiego, poza granicami opracowania) i z terenu przeznaczonego
komunikacji: pod droge o symbolu W.01.KDD;

11) | zasady modernizaciji, w zaleznoéci od potrzeb na zasadach okreslonych w §14;
rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej:

12) | sposoéh i termin nie ustala sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania
terenu;

13) | stawka procentowa: na terenie nie wystepuja uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki (plan miejscowy

nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow).
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§ 61. Dia terenu W.01.KDD polozonego w Trzebiezy ustala sie:
Symbol terenu W.01.KDD powierzchnia ok. 0,39 ha Zatgcznik nr 18
1) | przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
2) | wymagania wynikajace z jak w §11;
potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:
3) | parametry a) szeroko$c pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu - nie
mniej niz 12 m,
b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jedno lub dwustronny,
dopuszcza sig lokalizacje $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej;
4) | szczegdlne warunki jak w §12 pkt 3, 4, 6, 7 i 8 oraz:

zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow
matej architektury,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w zaleznosci od potrzeb na zasadach
okreslonych w §14,

c) lokalizowanie obiektéw budowalnych oraz zagospodarowanie terenu na obszarze
szczegoinego zagrozenia powodzig i w strefie 50 m od stopy walu musi byé
zgodne z przepisami odrebnymi, w tym z ustawg prawo wodne,

teren stanowi fragment drogi publicznej klasy lokalnej (ul. Kwiatkowskiego);

5) | powigzanie z uktadem
zewnetrznym:
6) | stawka procentowa:

na terenie nie wystgpujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan miejscowy
nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terendw).

Procedura planistyczna (art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) na odpowiednich etapach zapewnia udziat spoleczenstwa w poprzez wylozenie projektu
planu do publicznego wglgdu na okres co najmniej 21 dni, przewiduje rowniez dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie rozwigzaniami, a takze zapewnia osobom fizycznym i prawnym oraz jednostkom
organizacyjnym nieposiadajgcym osobowosci prawnej mozliwoé¢ wnoszenia uwag dotyczacych wylozonego
do publicznego wglgdu projektu planu w terminie nie krétszym niz 14 dni od zakonczenia okresu wytozenia
projektu planu. Procedura planistyczna planu pn. ,Gmina Potnoc” w zakresie wylozenia do publicznego
wgigdu projektu planu, dyskusji publicznej i skiadania uwag do projektu planu odbyia sie dwukrotnie. |
( w ramach procedury planistycznej nie zlozyli wnioskow do planu,

ani uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

W zakresie mozliwosci ustalenia przeznaczenia dla wnioskowanych dziatek bedgcego w zgodzie z
zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju oraz bedgc w zgodzie z przepisami prawa, dotozono
wszelkich staran aby wprowadzic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zmiany
umozliwiajgce realizowanie planoéw inwestycyjnych. Zmiana

przeznaczenia dla wnioskowanych dziatek wymaga zmiany studium uwarunkowan | kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uwzglednienie wniosku zawartego w petycji wymagaloby wdrozenia procedury uchwalania studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Nalezy zwréci¢ uwage, ze zgodnie z
art. 10 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2022r. poz. 503) w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce m.in. z potrzeb i mozliwoséci rozwoju
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gminy, uwzgledniajacych w szczegolnosci analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje na obszarach funkcjonalnych w
rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spolecznej, siuzacych realizacji zadan witasnych gminy. W studium uwzglednia sig¢ réwniez
bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe. W studium okresla sie m.in. kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego oraz
kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy z uwzglednieniem bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2022r. poz. 503) w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o
ustaleniu warunkéw zabudowy zamieszczonych w rejestrach, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub
zmiany planu miejscowego. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o
ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w
sprawie aktualnoséci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub
w czesci, pedejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

Ostatnia ocena aktualnosci miejscowych planéw i studium zostata uchwalona Uchwalg Nr Xl11/131/2019
Rady Miejskiej w Policach z dnia 29.10.2019r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z w/w uchwalg aktualizacji wymaga studium pod katem
dostosowania do przepiséw ustawy Prawo geologiczne i gornicze, ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami oraz ustawy o rewitalizacji jak rowniez pod katem wprowadzenia koniecznych inwestycji celu
publicznego, natomiast plany miejscowe sg aktualne i nie wymagajg pilnej interwencji planistycznej (nawet
pod katem aktualnosci w zakresie zmiany skali planéw, wprowadzenia zmian wynikajacych z ustawy Prawo

geologiczne i gornicze, ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ustawy o rewitalizacji).

Nalezy nadmieni¢, ze w najblizszym czasie tj. w 2023 roku planowana jest reforma planowania
przestrzennego. Ministerstwo Rozwoju i Technologii (MRIT) opublikowalo na stronach Rzadowego Centrum
Legislacji (RCL) projekt ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw. W kwietniu 2022 r. rozpoczely sie konsultacje spoleczne i uzgodnienia
miedzyresortowe dotyczace reformy planowania przestrzennego. Jedng z proponowanych zmian jest
zastapienie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, dokumentu o
charakterze aktu kierownictwa wewnetrznego, aktem prawa miejscowego — planem ogolnym gminy

ktérego ustalenia bylyby wigzace przy sporzadzaniu miejscowych planow a takze przy wydawaniu decyzji o
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warunkach zabudowy. Nowe przepisy majg wej$¢ w zycie 30 dni od ogloszenia, przy czym uchwalenie
ustawy planowane jest jeszcze w 2022 roku. Wyjgtkiem bedg przepisy, ktore zaczng obowigzywac od 1
stycznia 2026 roku, dotyczgce Rejestru Urbanistycznego i dalszej cyfryzaciji aktow planistycznych, a takze
przepisy zwigzane z nowg forma oplaty planistycznej. Wiecej informacji na temat nowelizacji ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mozna uzyskaé na stronie Ministerstwo Rozwoju i
Technologii  (https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/rozpoczely-sie-konsultacje-nowelizacji-ustawy-o-

planowaniu-i-zagospodarowaniu-przestrzennym).

Majgc na uwadze powyzsze, informujemy ze ewentualne przystapienie do zZmiany miejscowego planu
dla wnioskowanych dziatek byloby mozliwe dopiero po dokonaniu zmiany studium lub w przypadku

przewidywanej w roku 2023 nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po

sporzgdzeniu planu ogoélnego gminy.

Zastepca Naczelnika Wydziatu
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