UCHWAŁA  Nr LVIII/430/10

Rady Miejskiej w Policach

z dnia 28 września 2010 r.
w sprawie aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Police oraz planów miejscowych zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz. 1218, z 208r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675), Rada Miejska w Policach uchwala, co następuje:

§ 1. W wyniku sporządzonej oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Police oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego stanowiącej załącznik do niniejszej uchwały stwierdza się, iż:

1) studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Police przyjęte Uchwałą Nr XI/88/03 Rady Miejskiej w Policach z dnia 8 lipca 2003r. jest nieaktualne i obecnie trwa procedura wprowadzania zmiany studium;

2) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w miejscowościach Police, Trzebież, Dębostrów, Uniemyśl, Drogoradz, Niekłończyca, Tatynia, Przęsocin i Bartoszewo przyjęte uchwałami:

a) Nr LV/328/98 Rady Miejskiej w Policach z dn. 18.06.1998r. w sprawie zmiany miejscowego planu szczegółowego zagospodarowania przestrzennego miasta Police w rejonie ul. Asfaltowej. (Dz. Urz. Woj. Szczecińskiego, Nr 17, Poz. 124 z 25 lipca 1998r.) 

b) Nr XXXV/272/01 Rady Miejskiej w Policach z dn. 27.03.2001r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, dla obszaru położonego na południe od ulicy Tanowskiej i na zachód od linii kolejowej Szczecin-Trzebież, tzw. „Police-Zachód”. ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 18, Poz. 358 z dnia 8 czerwca 2001r.)

c) Nr XXXIX/301/01 Rady Miejskiej w Policach z dn. 26.06.2001r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, dla obszaru położonego na południe od ulic: Grunwaldzka, Goleniowska i na wschód od linii kolejowej Szczecin-Trzebież, tzw. „Police-Wschód”. ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 28, Poz. 600 z dnia 24 sierpnia 2001r.)

d) Nr XLIV/340/01 Rady Miejskiej w Policach z dn. 27.11.2001r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police w części dotyczącej miejscowości: Trzeszczyn, Tatynia, Wieńkowo i Siedlice.( Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 4, Poz. 86 z dnia 19 lutego 2002r.)

e) Nr XLV/345/01 Rady Miejskiej w Policach z dn. 20.12.2001r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police, w części dotyczącej obszaru miejscowości Trzebież. ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 14, Poz. 256 z dnia 5 kwietnia 2002r.)

f) Nr LIV/400/02 Rady Miejskiej w Policach z dn. 01.10.2002r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, w części dotyczącej obszaru ograniczonego ulicami: Piłsudskiego i Siedlecka oraz torami kolejowymi -tzw. „Kwartał Siedlecka” ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 85, Poz. 1735 z dnia 25 listopada 2002r.)

g) Nr X/77/03 Rady Miejskiej w Policach z dn. 24.06.2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Police pn.: Kemipol ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 71, Poz. 1260 z dnia 8 września 2003r.)

h) Nr XI/85/03 Rady Miejskiej w Policach z dn. 08.07.2003r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, w części dotyczącej „Starych Polic” ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 67, Poz. 1197 z dnia 21 sierpnia 2003r.)

i) Nr XVII/125/03 Rady Miejskiej w Policach z dn. 30.12.2003r.w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police w części dotyczącej obrębów Dębostrów, Niekłończyca, Uniemyśl, Drogoradz, Karpin, tzw. „Dębostrów” ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 9, Poz. 170 z dnia 9 lutego 2004r.)

j) Nr XVII/127/03 Rady Miejskiej w Policach z dn. 30.12.2003r.w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, dla obszaru położonego na północ od rzeki Gunicy, tzw. „Jasienica” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 9, Poz. 171 z dnia 9 lutego 2004r.)

k) Nr XLVI/360/06 Rady Miejskiej w Policach z dn. 04.07.2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.. „Przęsocin”. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 91, Poz. 1699 z dnia 21 sierpnia 2006r.)

l) Nr XXI/165/08 Rady Miejskiej w Policach z dnia 26 marca 2008 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: „Kwartały: Kresowa i Mazurska” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 50, Poz. 1108 z dnia 21 maja 2008r.)
ł) Nr XLV/346/01 Rady Miejskiej w Policach z dn. 20.12.2001r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police w części dotyczącej obszaru miejscowości: Pilchowo, Bartoszewo, Żółtew. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 15, Poz. 262 z dnia 10 kwietnia 2002r.)

są w części aktualizowane;
3) po zakończeniu zmiany studium priorytetem jest dokonanie zmian miejscowych planów dla miejscowości Wieńkowo i znacznej części miejscowości Przęsocin.

§ 2. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Przewodniczący Rady

Witold Król

                                                                                                                        Załącznik
                                                                                                                        do uchwały Nr LVIII/430/10

                                                                                                                        Rady Miejskiej w Policach

                                                                                                                        z dnia 28.09.2010 r.
Ocena aktualności
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Opracowano przez: Wydział Urbanistyki i Architektury Urzędu Miejskiego w Policach – czerwiec 2010r.

1. WPROWADZENIE:

1.1. Podstawą opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykułu 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wg, którego: „W celu oceny aktualności studium i planów miejscowych wójt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy w opracowywaniu planów miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania w nawiązaniu do ustaleń studium, z uwzględnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o których mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego”.

W związku z powyższym Burmistrz powinien dokonywać oceny zachodzących zmian w zagospodarowaniu przynajmniej raz w czasie kadencji rady. Poprzednia ocena zmian zagospodarowania sporządzona była w poprzedniej kadencji, we wrześniu 2006r. Obejmowała okres 2003 – VIII.2006 dla decyzji o pozwoleniu na budowę oraz warunkach zabudowy, a okres 2000- do sierpnia 2006 dla wniosków do miejscowych planów, ocenę tę sporządzono w oparciu o obowiązujące wówczas jak i obecnie w/w przepisy.

Do opracowania niniejszej oceny za okres analizowany przyjęto okres od początku roku 2006 do końca maja 2010r. analizując wydane decyzje o pozwoleniu na budowę, o warunkach zabudowy, wnioski do miejscowych planów oraz wydane wypisy i wyrysy z miejscowych planów.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie narzuca konieczności analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowę, jednakże taka analiza wskaże dynamikę i kierunek rzeczywistych inwestycji w gminie.

1.2. Przyjęta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania w gminie Police, próbie zidentyfikowania istniejących i oczekiwanych przez właścicieli nieruchomości procesów zmiany zagospodarowania na poszczególnych obszarach w gminie Police. Zachodzące procesy przeanalizowano w oparciu o wydane decyzje o pozwoleniu na budowę, warunkach zabudowy oraz wzięto pod uwagę wnioski do miejscowych planów i studium, jak również ilość wydanych wypisów i wyrysów z miejscowego planu i zaświadczeń o przeznaczeniu w miejscowym planie.

Zidentyfikowano obszary o największym ruchu inwestycyjnym, wymagające szczególnego monitorowania i aktualizowania planów miejscowych. Podjęto próbę spojrzenia na nakreślone w Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy w kontekście zaistniałych nowych uwarunkowań oraz w kontekście złożonych wniosków w sprawie zmiany studium i miejscowych planów. Przeanalizowano również zgodność studium i planów miejscowych z wymaganiami określonymi w obowiązujących przepisach. W oparciu o w/w analizy dokonano oceny aktualności studium i planów oraz określono obszary wymagające działań planistycznych i zaproponowano wieloletni harmonogram takich prac.

2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1. Analiza stanu planowania przestrzennego w Gminie Police

2.1.1. Studium

Obowiązujące Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy Police przyjęto Uchwałą Nr XI/88/03 Rady Miejskiej w Policach z dnia 8 lipca 2003r. Jest ono aktualizacją Studium przyjętego Uchwałą Nr XLIX/297/98 Rady Miejskiej w Policach z dnia 24 lutego 1998r. Oba dokumenty sporządzone zostały w trybie nieobowiązującej już ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. 
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Z uwagi na prowadzoną obecnie aktualizację Planu Województwa Zachodniopomorskiego w warstwie mającej znaczenie dla terenów Gminy Police (opracowanie planu zagospodarowania obszaru metropolitarnego oraz korekta przebiegu obwodnicy i przeprawy przez Odrę), planowano do przystąpienia do aktualizacji studium po zakończeniu aktualizacji planu województwa. Zapoczątkowana w marcu 2006r. procedura zmiany planu województwa do końca maja 2010r., nie osiągnęła etapu określonego w art. 41 ust 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, czyli uzyskania opinii m.in. Burmistrzów gmin położonych na terenie województwa. W związku z powyższym oraz z uwagi na wnioski o zmianę studium, wnioski o zmianę planu na przeznaczenie niezgodne ze studium (szczególnie z terenu Wieńkowa, zmiana terenów usług produkcji na mieszkaniowe) w październiku 2008r. przystąpiono do sporządzenia zmian w studium. Równolegle wykonywane jest studium wykonalności zachodniego obejścia drogowego miasta Szczecina, którego wyniki wskazujące optymalny przebieg obwodnicy, winny być uwzględnione w planie województwa oraz w studium gminy Police. Zmiana przebiegu obwodnicy szczególnie w obrębie miasta Police wpłynie znacząco na zmianę zagospodarowania w północnej części miasta Police. Uchwalenie zmiany studium planowane jest na wrzesień 2011 r.

2.1.2. Plany miejscowe

W związku z prowadzoną polityką dotyczącą planowania przestrzennego, a mianowicie pokrycia miejscowymi planami całego obszaru gminy do dnia dzisiejszego opracowano i podjęto uchwały w sprawie następujących planów miejscowych: 
(uchwalone w oparciu o przepisy ustawy

         z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym)

1. UCHWAŁA NR LV/328/98 Rady Miejskiej w Policach z dn. 18.06.1998r. w sprawie zmiany miejscowego planu szczegółowego zagospodarowania przestrzennego miasta Police w rejonie ul. Asfaltowej. (Dz. Urz. Woj. Szczecińskiego, Nr 17, Poz. 124 z 25 lipca 1998r.)

2. UCHWAŁA NR XXXV/272/01 Rady Miejskiej w Policach z dn. 27.03.2001r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, dla obszaru położonego na południe od ulicy Tanowskiej i na zachód od linii kolejowej Szczecin-Trzebież, tzw. „Police-Zachód”. ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 18, Poz. 358 z dnia 8 czerwca 2001r.)

3. UCHWAŁA NR XXXIX/301/01 Rady Miejskiej w Policach z dn.  26.06.2001r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, dla obszaru położonego na południe od ulic: Grunwaldzka, Goleniowska i na wschód od linii kolejowej Szczecin-Trzebież, tzw. „Police-Wschód”. ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 28, Poz. 600 z dnia 24 sierpnia 2001r.)
4. UCHWAŁA NR XLII/328/01 Rady Miejskiej w Policach z dn. 30.10.2001r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police w części dotyczącej miejscowości: Sierakowo, Leśno Górne i Stare Leśno. ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom.  Nr 48,  Poz. 1313 z dnia 7 grudnia 2001r.) 

5.   UCHWAŁA NR XLIV/340/01 Rady Miejskiej w Policach z dn. 27.11.2001r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police w części dotyczącej miejscowości: Trzeszczyn, Tatynia, Wieńkowo i Siedlice.( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 4,  Poz. 86 z dnia 19 lutego 2002r.)

6.   UCHWAŁA NR XLV/345/01 Rady Miejskiej w Policach z dn. 20.12.2001r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police, w części dotyczącej obszaru miejscowości Trzebież. ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 14, Poz. 256 z dnia 5 kwietnia 2002r.)

7. UCHWAŁA NR XLV/346/01 Rady Miejskiej w Policach z dn. 20.12.2001r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police w części dotyczącej obszaru miejscowości: Pilchowo, Bartoszewo, Żółtew. Dz. Urz. Woj. Zachodniopom.  Nr 15, Poz. 262 z dnia 10 kwietnia 2002r.)

8. UCHWAŁA NR LIV/400/02 Rady Miejskiej w Policach z dn. 01.10.2002r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, w części dotyczącej obszaru ograniczonego ulicami: Piłsudskiego i Siedlecka oraz torami kolejowymi -tzw. „Kwartał Siedlecka” ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 85, Poz. 1735 z dnia 25 listopada 2002r.)

9. UCHWAŁA NR X/77/03 Rady Miejskiej w Policach z dn. 24.06.2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Police pn. Kemipol. ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 71, Poz. 1260 z dnia 8 września 2003r.)

10. UCHWAŁA NR XI/85/03 Rady Miejskiej w Policach z dn.  08.07.2003r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, w części dotyczącej „Starych Polic”. ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 67, Poz. 1197 z dnia 21 sierpnia 2003r.)

11. UCHWAŁA NR XI/86/03 Rady Miejskiej w Policach z dn.  08.07.2003r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, dla obszaru położonego pomiędzy ulicami Palmową Nadbrzeżną i Asfaltową oraz pomiędzy ulicami Świerkową, Asfaltową i torami kolejowymi, tzw. „Palmowa”. ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 67, Poz. 1198 z dnia 21 sierpnia 2003r.)

12. UCHWAŁA NR XIV/106/03 Rady Miejskiej w Policach z dn. 28.10.2003r.w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police w obrębach Zalesie, Węgornik, Tanowo, Trzeszczyn, Tatynia, Wieńkowo, Drogoradz, Karpin, Dębostrów, w części dotyczącej gazociągu wysokiego ciśnienia DN 700 i strefy wokół gazociągu określającej zasady zagospodarowania, tzw. „Gaz”. ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 109, Poz. 1839 z dnia  28 listopada 2003r.)

13. UCHWAŁA NR XV/119/03 Rady Miejskiej w Policach z dn. 25.11.2003r.w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, w części dotyczącej terenu położonego przy ulicy Chodkiewicza, tzw. „Garaże-Chodkiewicza”. ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 1, Poz. 11 z dnia 5 stycznia 2004r.)

14. UCHWAŁA NR XVII/124/03 Rady Miejskiej w Policach z dn. 30.12.2003r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, w części dotyczącej:


1) przebiegu istniejących rurociągów i obszaru stacji przeładunkowej kwasu siarkowego i amoniaku na „Mijance Polickiej”,


2)  terenu budownictwa mieszkaniowego przy ul. T. Kościuszki 40-59 


( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 8, Poz. 151 z dnia 30 stycznia 2004r.)

15. UCHWAŁA NR XVII/125/03 Rady Miejskiej w Policach z dn. 30.12.2003r.w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police w  części dotyczącej obrębów Dębostrów, Niekłończyca, Uniemyśl, Drogoradz, Karpin, tzw. „Dębostrów”. ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 9,  Poz. 170 z dnia 9 lutego 2004r.) 

16. UCHWAŁA NR XVII/127/03 Rady Miejskiej w Policach z dn. 30.12.2003r.w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, dla obszaru położonego na północ od rzeki Gunicy, tzw. „Jasienica”. ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 9, Poz. 171 z dnia 9 lutego 2004r.)

17. UCHWAŁA NR XXXIX/286/05 Rady Miejskiej w Policach z dn. 29.11.2005r.w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Police dla obszaru ograniczonego od strony wschodniej ulicą Kardynała Wyszyńskiego, południowej ulicą Leopolda Okulickiego, zachodniej terenami zabudowy mieszkaniowej oraz od strony północnej terenami zabudowy usługowej i mieszkaniowej, pn. „Kwartał Wyszyńskiego”. ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 115, Poz. 2503 z dnia 29 listopada 2005r.)     

(uchwalone w oparciu o przepisy ustawy
    z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):

18. UCHWAŁA NR XLV/349/06 Rady Miejskiej w Policach z dn. 30.05.2006r.w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. „Trzebież Komunalna” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 87, Poz. 1584 z dnia 27 lipca 2006r.)

19. UCHWAŁA NR XLVI/360/06 Rady Miejskiej w Policach z dn. 04.07.2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.. „Przęsocin”. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 91, Poz. 1699 z dnia 21 sierpnia 2006r.) 

20. UCHWAŁĘ NR XLVI/361/06 Rady Miejskiej w Policach z dn. 04.07.2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.. „Zakłady” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 30, Poz. 449 z dnia 12 marca 2007r.) 
21. UCHWAŁA NR V/31/07 Rady Miejskiej w Policach z dn. 06.03.2007r.  w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.. „Pilchowo II”. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 49  Poz. 728 z dnia 26 kwietnia 2007)
UCHWAŁA Nr XXI/165/08 Rady Miejskiej w Policach z dnia 26 marca 2008 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: „Kwartały: Kresowa i Mazurska” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 50, Poz. 1108 z dnia 21 maja 2008r.) 

22. UCHWAŁA NR XXX/239/08 Rady Miejskiej w Policach z dn. 28.10.2008r. 
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: „Stara Fabryka”(Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 108, poz. 2613 z dnia 31 grudnia 2008r.) 

23. UCHWAŁA NR XL/304/09 Rady Miejskiej w Policach z dn. 29.05.2009r. 
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: „Port II” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 56, poz. 1439 z dnia 30 lipca 2009r.) 
24. UCHWAŁA NR LVI/409/10 Rady Miejskiej w Policach z dn. 29.06.2010r.w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: „Tatynia” 
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 92, poz. 1697, z dnia 13 września 2010 r./ 
2.1.3. Plany miejscowe w opracowaniu:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. „Port I”,

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Tanowo”

oraz zmiany planu miejscowego w opracowaniu: 

3. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. „Trzebież Marina”

4. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. „Jasienica Tartaczna”.

5. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. „Przy ujęciu”,

6. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. „Miasto i Gmina Police”,

7. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. „DUN”,

Na dzień sporządzenia niniejszego opracowania obowiązujące plany miejscowe pokrywają 76,2% powierzchni gminy liczonej bez morskich wód wewnętrznych. Tak sytuacja zapewnia bardzo wysoki stopień realizacji polityki przestrzennej określonej w studium, ma również wpływ na znaczne uproszczenie procedur administracyjnych związanych z zagospodarowywaniem terenów, co powinno przyciągnąć potencjalnych inwestorów i sprzyjać rozwojowi.

2.2. Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowę, decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego i warunkach zabudowy oraz wypisów i wyrysów z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Decyzje o pozwoleniu na budowę w sposób najdokładniejszy odzwierciedlają rzeczywiste procesy zagospodarowywania terenu. Ilość decyzji o pozwoleniu na budowę wydanych w okresie analizowanym na obszarze całej gminy ilustrują poniższe wykresy:
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(W powyższym wykazie pominięto miejscowości, dla których w ciągu 4 lat wydano mniej niż 4 pozwolenia lub zostały zgłoszone mniej niż 4 roboty budowlane).

Ilość wszystkich wydanych decyzji o pozwoleniu na budowę w okresie od 01.2006 do 05.2010 wynosi 1597. W porównaniu z poprzednim czteroletnim okresem analizowanym, w którym wydano 936 decyzji, należy stwierdzić, iż nastąpił wzrost inwestowania. 

Wyraźnie widoczne jest znaczne zmniejszenie ilości decyzji w roku 2007. Zapewne największy wpływ na sytuację miały czynniki ekonomiczne – stale zwiększające się ceny nieruchomości spowodowały zainteresowanie obrotem na rynku nieruchomości nie zaś indywidualnymi inwestycjami. Ma to odzwierciedlenie w latach 2008 i 2009, gdzie wyraźnie następuje wzrost wydanych decyzji o pozwoleniu na budowę. Ma to zapewne związek z uchwaleniem w 2006r. planu miejscowego dla miejscowości Przęsocin, a w 2008r. dla części m. Police, na której znajdują się Z.Ch. Police. Plan dla Przęsocina zwiększył zdecydowanie tereny przeznaczone pod nową zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oraz usługi.
Powyższy wykres zestawiający ilość wydanych decyzji z podziałem wg miejscowości ilustruje poziom procesów inwestycyjnych na poszczególnych obszarach gminy. Najwięcej inwestycji realizowanych jest w Policach oraz miejscowościach Tanowo, Trzebież, i w dalszej kolejności Przęsocin i Pilchowo. Dla pozostałych miejscowości tj. Dębostrów, Niekłończyca, Uniemyśl, Drogoradz, Siedlice, Trzeszczyn, Tatynia, Wieńkowo, Węgornik, Sierakowo, Batoszewo, Leśno Górne obserwuje się procesy zmiany zagospodarowania na stosunkowo niskim poziomie. Głównymi kierunkami zainwestowania jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz infrastruktura będąca w zasadzie uzupełnieniem tej zabudowy jak również zabudowa przemysłowa – głównie w obrębie miasta Police realizowanych przez Zakłady Chemiczne Police SA.

Po uchwaleniu planów miejscowych w 2006r. („Zakłady” w m. Police i plan dla Przęsocina) oraz w 2008r. („Stara Fabryka” w m. Police i plan dla Tanowa) obszar objęty miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w gminie stanowił 98.98%. Wobec powyższego uzyskanie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu stało się prostsze i szybsze poprzez uzyskanie wypisu i wyrysu z miejscowego planu. Obecnie po uchyleniu uchwały o przyjęciu planu Tanowo obszar objęty miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w gminie stanowi 76,2%.

Już od 2006r. ilość wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu znacznie zmalała, co ilustruje poniższy wykres:
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Decyzje wydawane tylko dla obszarów nieposiadających miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego: w znacznej części Tanowo oraz Węgornik – do 2008r., cześć Miasta Police (obszar powyżej ul. Dubois oraz na wschód od linii kolejowej), Przęsocin do 2006r. 

Od stycznia do maja 2010 r. nie wydano żadnej decyzji o warunkach zabudowy.

Ruch inwestycyjny odzwierciedla natomiast ilość wypisów i wyrysów wydanych dla poszczególnych miejscowości:
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Wnioski 

Najbardziej intensywne procesy zagospodarowania w gminie mają miejsce w mieście Police oraz w miejscowościach Tanowo, Pilchowo, Trzebież oraz Przęsocin. Miejscowości te znajdują się w obszarze oddziaływania Szczecina. W przypadku Trzebieży widoczny rozwój wynika z atrakcyjnego położenia miejscowości oraz potencjału turystycznego. Stosunkowo duża liczba inwestycji mieszkaniowych i infrastrukturalnych świadczy o zainteresowaniu terenami wsi polickich w charakterze miejscowości – sypialni, a nie o wykorzystaniu potencjału rolniczego, co w kontekście położenia wsi oraz jakości gleb (głównie klas V i VI) jest zrozumiałe.

3. ANALIZA WNIOSKÓW W SPRAWIE SPORZĄDZENIA LUB ZMIANY MIEJSCOWYCH  

    PLANÓW 

Każdy wpływający wniosek jest analizowany pod względem jego zgodności ze studium. W przypadku zgodności, jeżeli wniosek dotyczył obszaru, dla którego sporządzano aktualnie miejscowy plan, podejmowano próbę jego uwzględnienia, niezależnie od zaawansowania prac nad planem i etapu procedury. W przypadku, kiedy wniosek dotyczył terenu, na którym nie prowadzono jeszcze prac planistycznych, informowano o możliwości rozpatrzenia go w przyszłości, po rozpoczęciu prac planistycznych. Natomiast, kiedy wniosek dotyczył terenu, dla którego uchwalono już plan, analizowano wniosek i rozstrzygano w zależności od położenia w stosunku do istniejącej zabudowy i infrastruktury, skupiając się głównie na uzupełnieniach istniejącej strefy zabudowy czy rozwoju miejscowości poprzez tworzenie drugiej linii zabudowy. W przypadku miasta Police wnioski dotyczyły głównie zmian funkcji w obszarze już zurbanizowanym.

Niniejsza analiza obejmuje wszystkie wnioski, które złożono w analizowanym okresie. 

Wykresy ilustrujące ilość złożonych wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany miejscowych planów z podziałem wg miejscowości oraz wg przeznaczenia.
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 Pominięto w zestawieniu miejscowości: Karpin, Zalesie, Sierakowo, Węgornik, Poddymin, Podbrzezie, Nowa Jasienica, Dobieszczyn, Stare Leśno, Leśno Górne z uwagi na brak wniosków.

Szczegółową analizę poszczególnych wniosków dokonano wg następujących kryteriów:

· zgodności z przepisami i podstawowymi zasadami planowania przestrzennego,

· zgodności ze studium,

· położenia terenu, którego wniosek dotyczy w stosunku do terenów już zagospodarowanych lub posiadających infrastrukturę, aby ewentualne wnioskowane przeznaczenie nie umożliwiało rozpraszania zabudowy i braku racjonalności w budowie infrastruktury technicznej, 

· w przypadku niezgodności ze studium analizowano również zasadność zmiany studium, biorąc pod uwagę zaistniałą zmianę uwarunkowań i rozważaną korektę polityki przestrzennej określonej w Studium.

Poniższy wykres ilustruje rozpatrzenie wniosków w podziale na miejscowości. 
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Wnioski zostały posegregowane w następujący sposób: 13 wniosków uwzględnionych (obowiązujące plany spełniają wnioskowane żądanie), 168 wniosków, które zostały objęte opracowaniem w już prowadzonej procedurze zmiany planu, 41 wnioski zakwalifikowane do uwzględnienia w kolejnych edycjach planu, 87 wniosków niezgodnych ze studium (głównie w miejscowości Wieńkowo) oraz 83 wnioski zakwalifikowane obecnie do odrzucenia z powodu niezgodności wnioskowanych zamierzeń z przepisami szczególnymi (niektóre z nich są równolegle niezgodne ze studium). 
4. OCENA AKTUALNOŚCI STUDIUM I PLANÓW MIEJSCOWYCH 

Analizując aktualność miejscowych planów należy zauważyć, iż przedstawiony wykres wniosków ukazuje kilka obszarów, dla których złożono największą ilość wniosków: część mieszkalna miasta Police, wieś Tatynia oraz Dębostrów, Drogoradz, Uniemyśl i Niekłończycę. 

W przypadku Tatyni, ilość nowych terenów przeznaczonych pod zabudowę była minimalna i odzwierciedlała jedynie w niewielkim stopniu złożone wówczas wnioski o zmianę przeznaczenia terenów rolnych pod cele nierolne, zakładając jedynie uzupełnienie istniejącej zabudowy i niezbyt intensywny rozwój miejscowości, co miało związek z nałożoną strefą ochronną od Zakładów Chemicznych SA. 

Dla pozostałych obszarów gminy (prócz miejscowości Wieńkowo, Dębostrów, Uniemyśl Niekłończyca i Drogoradz) złożono stosunkowo niewielką ilość wniosków. Większość złożonych wniosków dotyczy zmiany przeznaczenia gruntów rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej (wykres z podziałem wg przeznaczenia). 

Wniosek w sprawie umożliwienia realizacji na terenie Wieńkowa zabudowy mieszkaniowej, odzwierciedla oczekiwania mieszkańców i właścicieli gruntów. Przemawia za tym również brak inwestycji na ogromnym 90 ha terenie przeznaczonym w roku 2001 pod usługi rzemiosła, przemysł składy. W zmienianym obecnie studium należy szczegółowo przeanalizować tę funkcję. 

Na podobną sytuację wskazują wnioski o zmianę planu i studium dotyczące strefy portowo - przemysłowej w Trzebieży, z uwagi na dominujący obecnie turystyczno rekreacyjny kierunek rozwoju miejscowości i brak inwestycji mających związek z działalnością portu o innym charakterze, rozpatrzenie wniosku jest zasadne. 

W obecnie zmienianym studium zostaną przeanalizowane problemy wskazane w poprzedniej analizie aktualności, a mianowicie: 

· nie obowiązująca strefa ochronna Zakładów Chemicznych „POLICE” S.A. 

· ustanowienie na terenie gminy obszarów Natura 2000 

· wniesienie sprecyzowanego w studium wykonalności przebiegu zachodniego obejścia drogowego miasta Szczecina wraz z lokalizacją przeprawy przez Odrę.

Ponadto w studium:

· zostaną przeanalizowane wnioski o zmianę planu niezgodne z obowiązującym studium;

· nastąpi ustalenie uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego dla terenu, który z dniem 01.01.2008r. został włączony w granice administracyjne miasta Police, tj. część Lasów miejskich pomiędzy ul. Nadbrzeżną a torami kolejowymi oraz tereny przy ul. Ofiar Stutthofu.

Przedstawiona ocena zmian w zagospodarowaniu wskazuje, iż polityka przestrzenna Gminy Police określona w studium, w swych głównych założeniach rozwoju gminy Police, jako gminy przemysłowej o dużych walorach dla funkcji mieszkaniowej z silnym ośrodkiem obsługi ludności w Policach, poprzez zmiany miejscowego planu jest obecnie systematycznie realizowana. 
5. HARMONOGRAM DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

5.1. Studium.

Obecnie wykonywana jest zmiana studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Police, której uchwalenie przewidziane jest na wrzesień 2011r. 

5.2. Plany miejscowe

Zakres zmiany planów miejscowych należy dostosować do wyników aktualizacji studium i dokonać w odpowiednim zakresie. 

5.3. Program sporządzania planów.
W roku bieżącym ukończono zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowości Tatynia. 

Obecnie prowadzone są zmiany miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, których zakończenie przewidziane jest:

- plan „Jasienica - Tartaczna” – I kwartał 2011r.

- plan „Tanowo” – II połowa 2011r.

- plan „Port I” – I kwartał 2011r.

- plan „Przy Ujęciu” – IV kwartał 2010r. 

- plan Miasto i gmina Police –I kwartał 2010r.

- plan „Trzebież marina” – IV kwartał 2010r.

- plan „DUN” – z uwagi na brak środków finansowych przesunięte rozpoczęcie procedury na 2011r., przypuszczalne możliwe uchwalenie na przełomie 2012 - 2013r. 


Terminy zakończenia mogą ulec przesunięciu, gdyż są uzależnione od dodatkowych wymogów ustanowionych przez organy w trakcie uzgadniania, od ilości i złożoności uwag do planów oraz od sposobu ich uwzględniania, a co za tym idzie od konieczności ponawiania niektórych czynności. 


Po zakończeniu rozpoczętych i prowadzonych obecnie zmian planów dla miejscowości Trzebież, Dębostrów, Uniemyśl, Niekłończyca, Drogoradz, Tanowo oraz miasto Police, biorąc pod uwagę wyniki analizy wniosków złożonych do planów z uwagi na żywotne interesy mieszkańców, po dokonaniu zmiany studium priorytetowym jest ponowna weryfikacja wniosków oraz aktualizacja planów miejscowych dla obszaru miejscowości Wieńkowo i Przęsocin.

Z uwagi na prowadzone obecnie prace planistyczne dla znacznych obszarów: miasto Police, Dębostrów, Uniemyśl, Niekłończyca, Drogoradz, Trzebież i Tanowo rozpoczęcie prac nad w/w aktualizacją planów dla Wieńkowa i Przęsocina może rozpocząć się nie wcześniej jak w roku 2012, pracami przygotowawczymi i podjęciem stosownych uchwał o przystąpieniu do sporządzenia zmian planów. Wówczas realizacja wniosków dla miejscowości Wieńkowo i Przęsocin może nastąpić w latach 2012 - 2014.

W związku z wejściem w życie w dniu 17.07.2010r. ustawy z dnia 07.05.2010r. o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnej, która w art. 46 wskazuje, iż nie można w miejscowym planie zakazywać ani uniemożliwiać lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej, istnieje konieczność weryfikacji obowiązujących planów i wynikającej z weryfikacji zmiany zapisów. Zakazy lokalizacji są ustanowione w planach pn.: „Stara fabryka”, „Zakłady”, „Przęsocin”, „Port II”, „Kwartały: Kresowa i Mazurska”.

Uzasadnienie

Projekt niniejszej uchwały przedstawia Burmistrz Polic.

Obowiązująca obecnie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakłada obowiązek zgodnie z art. 32 dokonania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza obejmuje dokonanie oceny podstawowych dokumentów decydujących o polityce przestrzennej gminy, jakimi są studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, analizę wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, analizę decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzji o pozwoleniu na budowę oraz wypisów i wyrysów z planu.

Opracowana analiza aktualności studium obejmuje: 

· ocenę zgodności studium z obecnie obowiązującymi aktami prawnymi, 

· weryfikację merytoryczną wszystkich zagadnień zarówno w zakresie tekstu studium, jak i załączników graficznych,

· wskazanie niezbędnych zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wyniki dokonanej analizy uzyskały pozytywną opinię Gminnej Komisji Urbanistyczno – Architektonicznej.
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