Uzasadnienie

do Uchwaty Nr ............
Rady Miejskiej w Policach
zdnia ............. r.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej miasta Police
pn. ,,Nadbrzezna — Kresowa” zainicjowany zostat Uchwalg XXXIX/376/2018 Rady Miejskiej w
Policach z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu, zmieniong Uchwata
Nr VI/56/2019 z dnia 28 lutego 2019 r.

Plan obejmuje nastgpujace obszary potozone w obregbie miasta Police, o tacznej powierzchni 35,80 ha:

1) obszar ,,A” polozony przy ul. Wojska Polskiego;

2) obszary ,,B”, ,,C” 1,,D” potozone przy ul. Kresowej;

3) obszary ,,E” 1,,F” potozone w rejonie ul. Korczaka i ul. Wspolnej;

5) obszar ,,G” potozony przy ulicy potocznie zwanej ,,Rurowa’ i przedtuzeniu ul. Spotdzielcze;;

6) obszar ,,H” potozony wzdhiz terenu uj¢cia wody ,,Grzybowa”, taczacy ul. Bursztynowa z ul.

Grzybowa;

7) obszar ,,I” potozony przy ul. Siedleckie;j;

8) obszary ,,J” 1,,K” potozone w rejonie ul. Grunwaldzkiej, ul. KoHataja 1 ul. Starzynskiego;

9) obszar ,,L.” polozony przy ul. Emilii Plater;

10) obszary ,,M” 1,,N” potozone w rejonie ul. Klonowej 1 ul. Asfaltowe;;

11) obszar ,,0” potozony wzdluz ul. Cisowej, ul. Nadbrzeznej i ul. Granicznej;

12) obszar ,,P” potozony u zbiegu ul. Granicznej;

Celem sporzadzenia planu jest przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j,
mieszkalno-ustugowej, ustugowo-mieszkalnej, sportu, rekreacji 1 turystyki, wraz z towarzyszaca
zielenig (obszary: A, B, C, D, E, F, J, K, L, M, N, O, P), na cele ogrodow dziatlkowych (obszar ,,G”),
drogi pieszo-rowerowej (obszar ,,H”), ushug sportu 1 rekreacji — stadionu (obszar ,,I”’) oraz ustalenie
zasad zagospodarowania i zabudowy, obstugi w zakresie komunikacji i1 infrastruktury technicznej, z
czgsciowym utrzymaniem funkcji w planach dotychczas obowigzujacych..

Uchwaly o przystapieniu do opracowania planu obejmujg tez obszar ,,R” polozony w rejonie ul.
Tanowskiej, ul. Pilsudskiego 1 ul. Chodkiewicza, tj. teren cmentarza komunalnego 1 przylegte drogi.
Po skierowaniu projektu do opiniowania Zachodniopomorski Panstwowy Wojewddzki Inspektor
Sanitarny, zaopiniowat negatywnie projekt w czgsci dotyczacej rozbudowy cmentarza w granicach
tego obszaru, w zwigzku z brakiem badan gruntowo-wodnych potwierdzajacych przydatnos¢ terenu
na ten cel. Roéwniez Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach, w procedurze
strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko, z tych samych powodow zaopiniowat projekt
negatywnie. W zwigzku z tym, biorgc pod uwage znaczace koszty wykonania przedmiotowych badan
oraz konieczny czas na ich opracowanie, teren ,R” zostal w catosci wykreslony z obszaru
opracowania.

W trakcie procedury prac projektowych ograniczono réwniez zakres opracowania obszaru ,,0” w
zwigzku z realizacja odcinka ulicy Cisowe] na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegolnych zasadach przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych. W zwigzku
z tym wyeliminowano tereny elementarne nr: 1, 2, 3, 5, 01, 02, 03, 04, 05, tj. teren tej drogi 1 tereny
przylegte.

Ustalenia przedmiotowego planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Police, przyjetego Uchwala Nr V1/47/2015 Rady Miejskiej
w Policach z dnia 31 marca 2015 r. Obszary objete planem polozone sg gtownie w granicach



ustalonych w studium strefach: zabudowy mieszkaniowej wielo- 1 jednorodzinnej, zabudowy
mieszkalno-ustugowej, zabudowy ustugowe;.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

I. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

1 krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5 1 § 6 oraz ustalenia szczegdlowe zawarte w punk-
cie dot. zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu.

W zwigzku z polozeniem obszar6w opracowania na terenach zurbanizowanych, wprowadzane zmiany
1 realizowana zabudowa wpisze si¢ bezkonfliktowo w krajobraz istniejacy. Jednoczes$nie przedmioto-
wy plan zmienia w czeg$ci plany dotychczas obowigzujace. Planowane inwestycje beda oddziatywac
na krajobraz w sposéb skumulowany z zainwestowaniem istniejgcym. Wymagania tadu przestrzenne-
go oraz walory architektoniczne 1 krajobrazowe uwzgledniono poprzez okreslenie: linii rozgraniczaja-
cych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, waloréw zabytkowych obszaréw 1 obiektow, lokalizacji
skwerow zieleni parkowej, wskaznikdéw zagospodarowania terendw 1 parametrow ksztaltowania zabu-
dowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatow wykonczeniowych obiektow.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i1 ochronie gruntéw rolnych i
lesnych poprzez ustalenia zawarte w § 8 1§ 12 uchwaty.

Na obszarach opracowania nie wystepuja obszary chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody, jak
tez obszary proponowane do ochrony i uznane za cenne przyrodniczo. Istniejgca roslinno$¢ nie tworzy
chronionych siedlisk przyrodniczych. Na obszarach nie bedg realizowane przedsigwzigcia o negatyw-
nym oddzialywaniu na srodowisko przyrodnicze oraz ucigzliwe dla ludzi. Ustalenia zwigzane z wy-
maganiami ochrony srodowiska zawarte zostaly w § 8, w tym dotyczace zieleni i pomnika przyrody w
zakresie obszaru ,,M”.

Cze$¢ obszaréw potozona jest w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa” w Policach,
na terenie ochrony posredniej — ustalenia z tym zwigzane zawarte zostaty w § 12.

Na obszarze ,,0” wystepuja grunty lesne, ktore w procedurze niniejszego planu zmieniono na cele
nielesne za zgodag WRiR-1.7151.11.2019.AK Marszalka Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego z dnia
2 grudnia 2019 1.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez
ustalenia zawarte w § 9 uchwaty.

Na obszarach ,,N” 1,,0” wystepuja budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw, dla ktorych plan
ustala zasady i1 zakres ich ochrony. Obszary ,,C”, ,,D” oraz cz¢$¢ obszaru ,,E” ze wzgledu na polozenie
w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego zespotu zabudowy z lat 20-30 XX w. oraz
obszar ,,J”, ze wzgledu na polozenie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycz-
nego starego miasta, podlegaja ochronie na zasadach ustalonych w planie. Dla obszaru ,,G”, potozo-
nego w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowan dawnej fabryki benzyny syntetycznej, w
zwigzku z zachowaniem istniejacej funkcji ogrodow dziatkowych, nie wprowadza si¢ ustalen dot.
ochrony wartosci historycznych.

Dla obszaru ,,M”, ustalono postepowania wynikajace z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
uktadu zieleni komponowanej dawnego cmentarza. Dla obszarow ,,A” 1 ,,L” ustalono warunki wyni-
kajace z potozenia w strefie ,,W III”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych.

Ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie ich ochrony.



4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetno-
sprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia ustalono mi¢dzy innymi poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska.

Ponadto w zakresie obszaru ,,A” oraz ,,0” okre$lono zasieg obszaru szczegdlnego zagrozenia powo-

dzia, zagrozonego wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% 1 zasady poste-

powania na tym obszarze zwigzane z realizacja zabudowy.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
1 mienia. W trakcie procedury planistycznej projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wia-
$ciwymi organami w w/w zakresie.

Plan uwzglednia potrzeby osob niepelnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy dotyczace dostepu do
obiektow ushugowych, gwarantujace brak barier architektonicznych, zawarte w § 5 oraz obstugi ko-
munikacyjnej, zawarte w § 10 uchwaly.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy plan obejmuje obszary przeksztalcone antropogenicznie. Zmiana zasad zagospodaro-
wania terenu pozwoli w optymalny sposob wykorzysta¢ jego lokalizacj¢ w uktadzie funkcjonalno-
przestrzennym miasta.

6. Prawo wlasnosci.

Obszary objete planem posiadajg mocno zroznicowang strukture stanu wiadania. Przedmiotowe grun-
ty stanowig zard6wno wiasno$¢ gminy Police, Skarbu Panstwa, jak 1 os6b fizycznych. Przedmiotowy
plan nie przeznacza na cele publiczne terenéw prywatnych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa. W trak-
cie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i1 uzgodniony z wlasciwymi organami.
W zwiazku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu nie
obejmuja problematyki obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

8. Potrzeby interesu publicznego.

Interes publiczny na potrzeby procesoOw planistycznych nalezy rozumie¢ jako uogolniony cel dazen
1 dziatan uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoleczenstwa lub lokalnych spotecz-
nosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Zadaniem dla realizacji celow publicznych
jest dzialalno$¢ o znaczeniu lokalnym bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dzialania
oraz zrddia ich finansowania, stanowigce realizacj¢ celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Celami publicznymi sg migdzy innymi wydzielanie gruntow pod drogi 1 publiczne ciggi piesze oraz
budowa i utrzymywanie tych drog, place publiczne oraz tereny publicznej zieleni urzadzonej, budowa
1 utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, urzadzen shuza-
cych ochronie §rodowiska.

Potrzeby te okreslono w § 6, 10 1 11 oraz ustaleniach szczegdtowych uchwaty.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci po-
przez ustalenia zawarte w § 11 uchwaty.

W zwigzku z polozeniem obszaru objetego planem na terenie zainwestowanym 1 znajdujgcym si¢ w
granicach istniejgcej jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w podstawowym zakresie w
obstuge w infrastrukture techniczng. Plan przewiduje pelng obstuge w tym zakresie, ustalajac wiacze-
nie sieci projektowanych w nowowydzielanych ciggach komunikacyjnych do sieci istniejacych.



10. Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnos$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych nastapito poprzez powiadomienie spoleczenstwa o poszcze-
g6lnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $ro-
dowisko, przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego planu, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii 1 uzgodnien projektu planu, Burmistrz Polic zawiadomit
o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w strategicznej ocenie
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udziat spoteczenstwa w procedu-
rze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddzialywania projektowanej inwestycji na
srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi. Nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢
otwarta dyskusja publiczna.

Do wylozonego projektu planu ztozono 31 uwag, z ktérych uwzgledniono 28. Wykaz wszystkich
uwag zamieszczono w dokumentacji prac planistycznych, a wykaz nieuwzglgdnionych uwag zawiera
Zatacznik nr 18 do niniejszej uchwaty.

I1. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzy-
stania z terenu:

1) wazone byly interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1
uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w za-
kresie jego zagospodarowania, poprzez analiz¢ stanu wiladania oraz wprowadzenie ustalen
zgodnych z wnioskami, na podstawie ktorych przystapiono do sporzadzenia planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez analiz¢ uwarunkowan
1 kierunkéw rozwoju wyznaczonych w studium gminy oraz sporzadzenie nastepujacych opra-
cowan: ekofizjografii, prognozy skutkow finansowych sporzadzenia planu, prognozy oddziaty-
wania na srodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na §rodowisko.

III. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania trans-
portochtonnosci uktadu przestrzennego — obszary objete planem, znajdujace si¢ na obszarze
zurbanizowanym miasta, maja dostgp posredni lub bezposredni do drég publicznych oraz sg do-
brze skomunikowane z pozostaly cze¢scig miasta. Realizacja ustalen planu nie spowoduje roz-
przestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza granice obecnej struktury, a co za tym idzie koniecz-
nosci budowy nowej infrastruktury komunikacyjnej poza jej granicami;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w_sposob umozliwiajacy mieszkancom maksy-
malne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
— miasto Police posiada publiczny transport zbiorowy w formie komunikacji autobusowej ob-
shugujacej obszar miasta oraz zapewniajacej polaczenie z miastem Szczecin. Ponadto w s3siedz-
twie obszaru ,,I” planowane jest uruchomienie Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzy-
stow — w ustaleniach dot. terenow elementarnych drog ustalono realizacje chodnikow, w cia-
gach wazniejszych drog realizacje Sciezek rowerowych; ponadto utrzymano istniejgce ciagi pie-
$Ze oraz wyznaczono howe; zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie




si¢ pieszych 1 rowerzystoOw poprzez wskazanie w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego dla te-
renéw drog publicznych m.in.: drég rowerowych oraz wprowadzenie terenéw drog wewnetrz-
nych w formie ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz terendow zieleni urzadzonej;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci po-
przez uzupetnianie istniejacej zabudowy — obszar objety planem potozony jest w granicach ist-
niejacej struktury osadniczej 1 nie powoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza jej
granice; globwng zmiang w zakresie lokalnym bedzie uzupehienie istniejacej zabudowy.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym — zgodnos$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Gmina Police posiada analiz¢ dotyczaca oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, o ktorej
mowa w art. 32, na podstawie ktorej Rada Miejska w Policach podjeta Uchwale Nr XI11/131/2019 z
dnia 29.10.2019 r. w/s oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Police 1 miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze gminy Police, stwierdzajaca aktualno$¢ studium oraz konieczno$¢
dokonania aktualizacji czg¢$ci plandw.

Przedmiotowe obszary objete planem stanowiag zmiany cz¢sciowo nieaktualnych, zgodnie z w.wym.
uchwatyg, obowigzujacych planéw. Przyjecie niniejszego planu stanowi¢ bedzie zatem ich
uaktualnienie. Jednoczesnie planowane zagospodarowanie terenu jest zgodne z obowigzujacym
studium, uznanym w w.wym. uchwale za aktualne.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym — wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaga-
nego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujagcym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym
z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkoéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jed-
nym z etapéw sporzadzania planu miejscowego 1 wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko, z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan 1 kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu warto$ci ekonomicznej skutkow
uchwalenia planu 1 ich wplywu na budzet gminy w zakresie wydatkow 1 dochodéw. Rozwigzania pla-
nistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztow realizacji 1 osiggnigcia praw-
dopodobnych zyskow.

Realizacja ustalen planu niesie ze sobg konieczno$¢ finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz budowg, modernizacje 1 przebudowe drég publicznych. Wynika to w czgséci z plandw
obecnie obowiazujacych (nowy plan w wigkszosci uszczegdlawia lub zmienia lokalizacj¢ 1 parametry
zaplanowanej juz infrastruktury technicznej). Poniewaz drogi i infrastruktura sieciowa nie zostaly
dotad zrealizowane, ich koszty przenosi si¢ jako skutek uchwalenia planu do niniejszej uchwatly.
Ponadto Gmina Police poniesie naktady finansowe na realizacj¢ skwerdw zieleni parkowe;j. Jednakze
nie nastgpi konieczno$¢ wykupu gruntéw na cele publiczne.



