Uchwata Nr XX1/210/2020
Rady Migjskiej w Policach

7 dnia 30 czerwca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czeSci dotyczacej miasta Police pn. ,,Nadbrzezna — Kresowa”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz. U. 22020 . poz. 293), Rada Miejska w Policach uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXXIX/376/2018 Rady Miejskiej w Policach z dnia 27 lutego 2018 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
dotyczacej miasta Police pn. ,,Nadbrzezna — Kresowa”, zmienionej Uchwaltg Nr VI/56/2019 z dnia 28 lutego
2019 r., po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Police, przyjetego Uchwatg Nr VI/47/2015 Rady Miejskiej w Policach z dnia 31 marca
2015 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej miasta Police pn.
,,Nadbrzezna — Kresowa”, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszary potozone w obrebie miasta Police, o tgcznej powierzchni 35,80 ha, ktorych gra-
nice oznaczono na rysunkach w skali 1:1000, stanowiacych zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) obszar ,,A” potozony przy ul. Wojska Polskiego, o powierzchni 0,77 ha;
2) obszary ,,B”,,,C”1,D” potozone przy ul. Kresowej, o powierzchni 1,96 ha, 0,70 ha i 1,57ha;
3) obszary ,,E” 1,,F” potozone w rejonie ul. Korczaka i ul. Wspdlnej, o powierzchni 1,16 ha i 1,42 ha,
4) obszar ,,G” potozony u zbiegu ulic potocznie zwanej ,Rurowa” i1 przedluzeniu ul. Spoéidzielczej,
o powierzchni 4,15 ha;
5) obszar ,,H” potozony wzdhiz terenu ujecia wody ,,Grzybowa”, taczacy ul. Bursztynowa z ul. Grzybowa,
o powierzchni 0,30 ha;
6) obszar ,,I” potozony przy ul. Siedleckiej, o powierzchni 5,14 ha;
7) obszary ,,J” 1,,K” polozone w rejonie ul. Grunwaldzkiej, ul. KoHataja i ul. Starzynskiego, o powierzchni 0,16
hai1,83;
8) obszar ,,L” potozony przy ul. Emilii Plater, o powierzchni 0,21 ha;
9) obszary ,,M” i,,N” potozone w rejonie ul. Klonowej i ul. Asfaltowej, o powierzchni 1,20 ha i 1,74 ha;
10) obszar ,,0” potozony wzdtuz ul. Cisowej, ul. Nadbrzeznej i ul. Granicznej, o powierzchni 11,39 ha;
11) obszar ,,P” potozony w rejonie ul. Granicznej, o powierzchni 2,10 ha.
3. Integralnymi cz¢Sciami planu sg nast¢pujace zataczniki do uchwaty:

1) zalaczniki graficzne — rysunki planu w skali 1:1000:
- Zalacznik Nr 1 — obszar ,,A”,
- Zalacznik Nr 2 — obszar ,,B”,
- Zalacznik Nr 3 — obszar ,,C”,
- Zalacznik Nr 4 — obszar ,,D”,
- Zalacznik Nr 5 — obszar ,,E”,

- Zalgcznik Nr 6 — obszar ,,F”,
- Zalacznik Nr 7 — obszar ,,G”,
- Zalacznik Nr 8 — obszar ,,H”,
- Zalacznik Nr 9 — obszar ,,17,
- Zalacznik Nr 10 — obszar ,,J”,
- Zalgcznik Nr 11 — obszar ,,K”,
- Zalacznik Nr 12 — obszar ,,L”,



- Zalacznik Nr 13 — obszar ,,M”,
- Zalgcznik Nr 14 — obszar ,,N”,
- Zalgcznik Nr 15 — obszar ,,0”,
- Zalacznik Nr 16 — obszar ,,P”;

2) Zatacznik Nr 17 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Police dla obszaréw objetych niniejszym planem;

3) Zalgcznik Nr 18 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) Zatacznik Nr 19 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej, ushugowej, mieszkalno-
ushugowe;j, ushugowo-mieszkalnej, sportu, rekreacji i turystyki, wraz z towarzyszaca zielenig (obszary: A, B, C,
D,E,F, J,K,L, M, N, O, P), na cele ogrodow dziatkowych (obszar ,,G”), drogi pieszo-rowerowej (obszar ,,H”),
ushug sportu i rekreacji — stadionu (obszar ,,I”’) oraz ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy, obshugi w
zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, z czgsciowym utrzymaniem funkcji w planach dotychczas
obowiazujacych.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:

1. Obszary objete planem podzielone zostaly, o ile te podzialy wystepuja, na tereny elementarne o réznych
funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania, stanowigce podstawowe jednostki strukturalne planu, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny w granicach obszarow oznaczono w tekscie planu oraz na zatgczniku graficz-
nym identyfikatorem cyfrowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu w granicach obszaru, symbol
literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwdch poziomach — ogdlnym i szczegétowym; ustalenia ogdlne obowig-
zuja na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegotowe obowiazujg na terenach elementarnych poszcze-
g6Inych obszarow:

1) ustalenia formutowane sg w nast¢pujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania krajobrazu,
¢) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
d) zasady scalania i podziatu terenu,
e) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,
f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
g) zasady obshlugi komunikacyjnej,
h) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej,
1) ustalenia wynikajgce z przepisOw odrgbnych;
j) stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

2) dla wyodrebnionych terenow elementarnych sformutowano ustalenia szczegdtowe sporzadzone w formie
tabeli — ,,karty terenu” oznaczonej symbolem terenu i zawierajgcej jego powierzchnie, segregujac tres¢ usta-
len wg ustalonych grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie.

4. W obregbie terenu elementarnego wystgpowaé moga szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytuhu:

1) objecia ochrong dobr kultury — wynikajace z tego tytulu rygory ustalono w § 9 niniejszej uchwaly;
informacje o ich wystepowaniu zawarto w ,karcie terenu” wilasciwego terenu elementarnego, a obszary
podlegajace ochronie oznaczono na rysunku planu;



2) polozenia w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej na terenie ochrony posredniej — wynikajace z tego
tytulu rygory ustalono w § 12 ust. 1 niniejszej uchwaty; informacje o ich wystgpowaniu zawarto w
ustaleniach szczegdtowych wiasciwego terenu elementarnego, a zakres ich obowigzywania oznaczono na
rysunku planu;

3) potozenia na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig; wynikajace z tego tytulu rygory ustalono w § 12
ust. 2 niniejszej uchwaly; informacje o ich wyst¢gpowaniu zawarto w ustaleniach szczegotowych wlasciwego
terenu elementarnego, a zakres ich obowigzywania oznaczono na rysunku planu.

5. Pely tekst ustalen dla okreslonego terenu zawiera ustalenia ogolne i szczegdlowe.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zalgcznika graficznego — rysunku planu:

1) zalacznikami graficznymi planu jest 16 rysunkow w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu teksto-
wym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych i urbanistyczno-architektonicznych okresla si¢ poprzez
odczyt osi linii z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

1) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku funkcji podstawowe;,
z dopuszczalnym max. 1,5-metrowym przekroczeniem lub wycofaniem kubaturowymi elementami elewacji
o szeroko$ci do 25% tacznej szerokosci $ciany; linia bedaca jednocze$nie nieprzekraczalng linig zabudowy
innych budynkéw na dziatce;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, dotyczaca wszystkich
kubaturowych elementéw elewacji z wyjatkiem schoddéw, pochylni i ramp zewnetrznych, balkonow, dasz-
kow oraz okapoéw dachowych;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu tere-
nu w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:
a) parteru, jezeli jest on wigkszy od obrysu $cian fundamentowych,
b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od obrysu parteru;
do powierzchni zabudowy wlicza sig, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, powierzchnie takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), loggie wglebne (cofnigte) i loggio-
balkony przystawiane, podcienie, ganki, werandy, wiaty garazowe stanowigce integralng cz¢$¢ budynku;
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, daszkow, okapoéw dachowych, ogrodow zimowych,
¢) w przypadku istniejgcej wielkosci powierzchni zabudowy jak maksymalna okre$lona w ustaleniach

szczegdtowych, dopuszcza si¢ zwigkszenie o maksymalnie 20% powierzchni istniejacej,
d) w przypadku istniejacej powierzchni zabudowy o wielkosci innej niz okreslona w ustaleniach szczegd-
towych dopuszcza si¢ jej zachowanie;

4) kondygnacja — ilo$¢ kondygnacji - ilos¢ kondygnacji nadziemnych;

5) dach przestrzenny — dach umozliwiajacy zagospodarowanie na cele uzytkowe;

6) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolng krawedz
przecigcia — kalenice, niezaleznie od dhugosci tych potaci;

7) dach zielony — pokrycie dachowe, o strukturze sktadajacej si¢ z kilku specjalnych warstw, z umieszczonym
na wierzchu podtozem gruntowym, poro$nietym roslinno$cia;

8) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gtéwnej bryty budynku;

9) ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej — obejmujace w szczegolnosci: ustugi kultury (galerie, sale
wystawowe, $wietlice, biblioteki), ustugi administracyjno-biurowe (biura, urzedy, ustugi bankowe), ustugi
o$wiaty i wychowania, podstawowe ustugi handlu, ushigi gastronomii i rozrywki oraz inne zwiazane z



obstuga mieszkancoéw, ustugi turystyki (pensjonaty, pokoje na wynajem), ushugi zdrowia, rehabilitacji i
odnowy biologicznej, ustugi sportu i rekreacji (boiska, sitownie, fitness i inne), ustugi $wiadczone w
wykonywaniu wolnych zawodow (gabinety, kancelarie, pracownie projektowe, dziatalno$¢ wytwoércza i
uslugowa artystow), z dopuszczeniem dzialalno$ci rzemieSlniczej nie oddziatywujacej negatywnie na
pozostate  funkcje terenu (uslugi rzemieS§lnicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne,
zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze, wyposazenia wnetrz i inne pokrewne);

10) zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wysokiej 1 $redniej o szerokos$ci min. 5,0 m, ztozony z gatunkoéw
odpornych na zanieczyszczenia, w tym zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie tereny
ucigzliwe od terenow sasiednich.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych symbolami, zgodnie z rysunkami planu:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustugowa;
3) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustugows;
5) U,MN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczalng funkcja mieszkaniowa;
6) U — teren zabudowy ustugowej z towarzyszacg funkcjg rekreacyjna;
7) US — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;
8) US,UT — teren ustug sportu, rekreacji i turystyki;
9) KSg — teren zabudowy garazowej;
10) ZP — teren zieleni parkowej;
11) ZD - teren ogrodow dziatkowych;
12) W —teren wod powierzchniowych;

13) tereny komunikacji:
— droga publiczna klasy zbiorczej — KDZ,
— drogi publiczne klasy lokalnej — KDL,
— drogi publiczne klasy dojazdowej — KDD,
— drogi wewngetrzne — KDW,
— droga pieszo-rowerowa — KPR
— przejscie piesze — KP.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace podstawowe zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere-
néw oraz ksztattowania krajobrazu:

1. W przypadku utrzymania istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej powierzchni
i intensywno$ci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej, innych niz okre$lone w ustaleniach
szczegotowych.

2. W przypadku utrzymania istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie podstawowej formy i parame-
trow budynkow, tj. wysoko$ci budynku oraz rodzaju i kata nachylenia potaci dachu, innych niz okreslone
w ustaleniach ogolnych i szczegbétowych.

3. W przypadku rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie charakterystycznej, podstawo-
wej formy budynkéw mieszkalnych na dzialce, innej niz okreslone w ustaleniach ogoélnych i szczegotowych.

4. W zakresie kolorystyki obiektow ustala si¢:

1) stosowanie kolorow w odcieniach: brazu, bezu, szarosci, grafitu, ecru, bieli, ceglastej czerwieni oraz natu-
ralnych koloréw materiatéw budowlanych;



2) ograniczenie ilosci kolorow na fasadach budynkow do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupetniajacego akcentu, np. glownego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz
naturalnego koloru materiatow budowlanych, np. cegly klinkierowej, naturalnego drewna, obrobek blachar-
skich, dachowki.

5. Na terenach dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja ustugows, oznaczonych symbolem MN,U oraz na
terenach dzialek zabudowy ustugowej z dopuszczalng funkcja mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych
symbolem U,MN, poza zabudowg podstawowa, ktdrej cechy okresla si¢ w ustaleniach szczegotowych, w
ramach ustalonej powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej — wolnostojacych
lub dobudowanych garazy i budynkéw gospodarczych, o parametrach:

1) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m do kalenicy,

2) dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 25+35°,

3) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

4) dla budynkéw dobudowanych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o katach nachylenia potaci 25+35°,
o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inacze;j.

6. Na terenach dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja uslugowa, ozna-
czonych symbolem MN, U, poza zabudowa podstawowa, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy dopuszcza
si¢ lokalizacje wolnostojacych Iub dobudowanych do budynkow mieszkalnych budynkow ustugowych, o ile
lokalizacje te dopuszczono w ustaleniach szczegotowych.

7. Na terenach wszystkich dziatek zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z dopuszczalng funkcjg ushu-
gowa dopuszcza si¢ 1-kondygnacyjne, kubaturowe elementy zabudowy takie jak: wejscia, ganki, werandy,
ogrody zimowe, krytych dachami dowolnymi.

8. Przy zagospodarowaniu terenow obowigzuje przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komuni-
kacyjnych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.
1. Wyznacza si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych, stanowigce przestrzenie ogélnodostepne:
1) teren zabudowy ushug sportu i rekreacji — US — stadion miejski w zakresie obszaru ,,I”;
2) tereny zieleni parkowej — ZP — skwery w zakresie obszaru ,,0”, fragmenty skwerow w zakresie obszarow
K71, M”;
3) droga pieszo-rowerowa w zakresie obszaru ,,H”;
4) tereny komunikacji — drogi publiczne klasy Z, L i D na obszarze planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych obstugi imprez okoliczno$ciowych i
srodowiskowych na terenie US w zakresie obszaru ,,I”.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu i scalania terenu:

1. Na obszarach obj¢tych planem nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedu-
ry scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Obowigzuje wydzielenie terenéw elementarnych w granicach linii rozgraniczajacych, z dopuszczeniem
faczenia dziatek w granicach terenu.

3. Zasady podziatu na dziatki okre§lono w ustaleniach szczegdtowych terenéw elementarnych.

4. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatow 1 wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb zagospo-
darowania tymczasowego lub lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek inne niz okreslone w ustaleniach szczegétowych, wynikajace z ko-

nieczno$ci wydzielenia drog i dojazdow wewnetrznych oraz lokalizacji niezbednych obiektow i urzadzen infra-
struktury techniczne;.



6. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych podziatow.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przyrodnicze objete ochrong.

2. Obowigzuje maksymalna ochrona istniejgcych drzew i1 krzewdw, o ile nie kolidujg z zasada lokalizacji
zabudowy i koniecznego zagospodarowania.

3. Obowigzuje ochrona prawna ustanowionego pomnika przyrody w zakresie obszaru ,,M”. W zwiazku z je-
go ochrong wprowadza si¢ nastgpujace zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe¢ terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z za-
bezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem,
remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej go-
spodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j;

5) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;
6) umieszczania tablic reklamowych.
4. Na dachach ptaskich preferowane dachy zielone.

5. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wyeliminowanie inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow, w
szczegoblnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, r6zy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew,
z preferencja nasadzen gatunkow rodzimych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1. Dla budynkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw: budynek mieszkalny przy ul. Asfaltowej 35 (w za-
kresie obszaru ,,N”) oraz budynek mieszkalny przy ul. Nadbrzeznej 14 (w zakresie obszaru ,,0”), obowigzuje:
1) zachowanie ich formy architektonicznej: gabarytow wysokos$ciowych, formy dachu i rodzaju pokrycia;
2) zachowanie kompozycji i wystroju elewacji frontowej: zasadniczych podzialow i charakterystycznego detalu
architektonicznego elewacji;
3) stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych przy wymianach zniszczonych elementow budowlanych;
4) zachowanie formy stolarki okiennej i drzwiowe;.
2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego zespotu zabudowy z lat 20-30 XX w.

(w zakresie obszarow ,,C”, ,,D” 1 czesci obszaru ,,E”) oraz w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu

urbanistycznego starego miasta (w zakresie obszaru ,,J”’), obowigzuje:

1) zachowanie i rewaloryzacja historycznej kompozycji, w tym zasadniczych elementow historycznego uktadu
urbanistycznego: linii zabudowy, gabarytéw budynkdéw oraz rodzaju i formy dachu;

2) dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej i architektury dominujacej
w zespole — w przypadku budowy nowych obiektéw w obrebie strefy nalezy nawigzywac do form i gabary-
tow zabudowy historycznej;

3) dostosowanie rozbudowy do kompozycji istniejgcego obiektu.

3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespolu zabudowan dawnej fabryki benzyny syntetycznej
(w zakresie obszaru ,,G”) nie wprowadza si¢ ustalen konserwatorskich z tytulu zagospodarowania i zabudowy
w zwigzku z zachowaniem istniejgcej funkcji ogrodow dziatkowych.

4. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu zieleni komponowanej dawnego cmentarza — obec-
nie Skwer Bachmana (w zakresie obszaru ,,M”), obowiazuje:

1) zachowanie historycznego ukladu kompozycyjnego zieleni: rozplanowania i jej sktadu gatunkowego, z
ochrong starodrzewu oraz rewaloryzacja uktadu,



2) dopuszcza si¢ wydzielenie uktadu Sciezek,
3) uzupehienie uktadu elementami matej architektury.
5. Na terenach objetych strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
(w zakresie obszaroéw ,,A” i,,L”’) obowigzuje:
1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
wlasciwym organem ds. ochrony zabytkéw, w tym powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Obstuga komunikacyjna obszaréw objetych planem z istniejacych i projektowanych droég publicznych
i wewnetrznych potgczonych z uktadem komunikacyjnym miasta.

2. Powigzania komunikacyjne poszczegdlnych obszarow objetych planem z uktadem drog zewngtrznych:

1) obszaru ,,A” poprzez ulice Wojska Polskiego klasy glownej, przylegla do obszaru objetego planem,
stanowigcg element drogowego uktadu podstawowego miasta;

2) obszarow ,,B” 1,,C” poprzez ulic¢ Kresowa klasy lokalnej, przylegta do obszarow objetych planem;

3) obszaréw ,,D”, ,,E” 1 ,,F” poprzez ulice klasy lokalnej Kresowa i Korczaka, zlokalizowane poza obszarami
objetymi planem,;

4) obszaru ,,G” poprzez ulice potocznie zwang ,,Rurowa” klasy lokalnej, przyleglta do obszaru objetego pla-
nem;

5) obszaru ,,H” poprzez ulice Grzybowa klasy =zbiorczej, stanowigca element drogowego uktadu

podstawowego miasta oraz ulice Bursztynowa klasy lokalnej, zlokalizowane poza obszarem objetym
planem,

6) obszaru ,,I” poprzez ulicg Siedlecka klasy zbiorczej, przylegla do obszaru objetego planem;

7) obszarow ,,J” 1 ,,K” poprzez ulice Grunwaldzka klasy gltownej, zlokalizowang poza obszarami obj¢tymi
planem, stanowigcg element drogowego uktadu podstawowego miasta;

8) obszaru ,,L” poprzez ulice Stoneczng klasy lokalnej i ulice Wojska Polskiego klasy gtownej, zlokalizowane
poza obszarem objetym planem;

9) obszarow ,,M” 1,,N” poprzez ulice Klonowa klasy lokalnej i ulice Asfaltowsa klasy zbiorczej, zlokalizowang
poza obszarem objetym planem, stanowigca element drogowego uktadu podstawowego miasta;

10) obszaru ,,0” poprzez ulice przylegle do obszaru objetego planem — ulice Cisowg 1 Nadbrzezng klasy lokal-
nej i ulice Stotczynska klasy zbiorczej w granicach administracyjnych miasta Szczecin;

11) obszaru ,,P” poprzez ulice Stolczynska klasy zbiorczej, przylegta do obszaru obj¢tego planem, potozong w
granicach administracyjnych miasta Szczecin.

3. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ realizacje garazy
podziemnych, w tym réwniez poza obrysem budynku, pod warunkiem realizacji gornego poziomu stropu w
czg$ci poza obrysem budynku nie wyzej niz poziom terenu.

4. Przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub
zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacjg przedsiewziccia, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia inacze;.

5. Ustala si¢ nastgpujgce minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:
1) budynki mieszkalne:

- wielorodzinne — 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny,



- jednorodzinne — 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny, w tym w garazu,
2) ushugi kultury: $wietlice, biblioteki i inne — 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej;
3) ustugi administracyjno-biurowe: biura, urzedy, banki — 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
4) ushugi handlu: obiekty i lokale handlowe — 1 miejsce postojowe / 50 m?> pow. sprzedazowej;
5) ustugi gastronomii i rozrywki: restauracje, kawiarnie — 1 miejsce postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych;
6) ustugi turystyki: pensjonaty, inne noclegowe — 1 miegjsce postojowe / 1 pokoj pensjonatowy, noclegowy;
7) ustugi turystyki i rekreacji zwigzane z dostgpem do wody — 10 miejsc postojowych / obiekt;
8) ustugi oswiaty i wychowania: przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, placowki opiekunczo-
wychowawecze, osrodki szkoleniowe — 1 miejsce postojowe / 1 sale dydaktyczna;
9) ustugi zdrowia: przychodnie, poradnie, gabinety lekarskie, gabinety rehabilitacji i odnowy biologicznej oraz
kancelarie i pracownie projektowe — 1 miejsce postojowe / 1 gabinet;
10) ushugi sportu i rekreac;ji:
- boiska, korty tenisowe — 2 miegjsca postojowe / boisko, 1 miejsce postojowe / 10 widzow,
- mate obiekty sportu i rekreacji (sitownie, fitness i inne) — 1 miejsca postojowe / 5 0sob korzystajacych jed-
noczesnie;

11) ushugi rzemieslnicze nieprodukcyjne — fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze,
wyposazenia wnetrz 1 inne pokrewne — 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;;

12) pozostate ushugi rzemie$lnicze — 2 miejsca postojowe / 1 zaklad/warsztat, 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnio-
nych;
13) hurtownie i magazyny — 4 miejsca postojowe / 1 obiekt, 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych.
W przypadku faczenia funkcji dopuszcza si¢ zastosowanie wspoOtczynnika 0,7 do lgcznej obliczonej liczby
miejsc postojowych.
6. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zao-
patrzonych w kartg parkingows:
1) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1 miejsce postojowe/ 50 lokali mieszkalnych;
2) ushugi kultury: $wietlice, biblioteki i inne — 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;;
3) ustugi administracyjno-biurowe: biura, urzedy, ustugi bankowe — 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni
uzytkowej;
4) ushugi handlu: obiekty i lokale handlowe — 1 miejsce postojowe / 100 m*> powierzchni sprzedazowe;;
5) ushugi gastronomii i rozrywki: restauracje, kawiarnie — 1 miejsce postojowe / 20 miejsc konsumpcyjnych;
6) ustugi turystyki: pensjonaty, inne noclegowe — 1 migjsce postojowe / 5 pokoi pensjonatowych, noclegowych;
7) ustugi turystyki i rekreacji zwigzane z dostegpem do wody — 1 miejsce postojowe / obiekt;
8) ustugi o$wiaty: przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, placowki opiekunczo-wychowawcze, osrodki
szkoleniowe — 1 miejsce postojowe / 1 obiekt;
9) ustugi zdrowia: przychodnie, poradnie, gabinety lekarskie, gabinety rehabilitacji i odnowy biologicznej, oraz
kancelarie, pracownie projektowe — 1 miejsce postojowe / 5 gabinetow;
10) ushugi sportu i rekreac;ji:
- boiska, korty tenisowe — 1 migjsce postojowe / 100 widzow,
- mate obiekty sportu i rekreacji (sitownie, fitness i inne) — 1 miegjsca postojowe / 50 osob korzystajacych
jednoczesnie;
11) ushugi rzemieslnicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze,
wyposazenia wnetrz 1 inne pokrewne — 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;;
12) pozostale ushugi rzemieslnicze — 1 miejsca postojowe / 1 zaktad/warsztat, lecz nie mniej niz 1 miejsce na
obiekt;
13) hurtownie i magazyny — 1 miejsce postojowe / 1 obiekt, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

7. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych dla rowerdw:



1) budynki mieszkalne wielorodzinne — 0,5 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny;
2) ushugi kultury: $wietlice, biblioteki i inne — 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej;
3) ustugi administracyjno-biurowe: biura, urzedy, banki — 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
4) ushugi handlu: obiekty i lokale handlowe — 1 miejsce postojowe / S0 m?> pow. sprzedazowej;
5) ushugi gastronomii i rozrywki: restauracje, kawiarnie — 1 miejsce postojowe / 20 miejsc konsumpcyjnych;
6) ustugi turystyki: pensjonaty, inne noclegowe — 1 migjsce postojowe / 1 pokoj pensjonatowy, noclegowy;
7) ustugi turystyki i rekreacji zwigzane z dostgpem do wody — 2 miejsca postojowe / obiekt;
8) ustugi nauki 1 o$wiaty: szkoty, przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, placowki opiekunczo-
wychowawecze, osrodki szkoleniowe — 2 miejsce postojowe / 1 sale dydaktyczna;
9) ustugi zdrowia: przychodnie, poradnie, gabinety lekarskie, gabinety rehabilitacji i odnowy biologicznej,
oraz kancelarie, pracownie projektowe — 1 migjsce postojowe / 1 gabinet;
10) ustugi sportu i rekreacji: boiska, korty tenisowe, mate obiekty sportu i rekreacji (sitownie, fitness i inne)
— 1 miejsce postojowe / 5 0s6b korzystajacych jednoczes$nie;
11) ushugi rzemieslnicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze,
wyposazenia wnetrz 1 inne pokrewne — 1 miejsce postojowe / lokal ustugowy;
12) pozostate ustugi rzemie$lnicze — 1 miejsca postojowe / 1 zaklad/warsztat, 1 miejsce postojowe / 5 zatrud-
nionych;

13) hurtownie i magazyny — 1 miejsce postojowe / 1 zaklad/warsztat, 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) w systemie zbiorowego zaopatrzenia, siecia wodociggowa z ujecia komunalnego ,,Grzybowa” w Policach,
zlokalizowanego poza obszarem objetym planem poprzez istniejacy 1 projektowany system sieci
wodociggowej;

2) na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci wodociggowe;j;

3) w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych moz-
liwa realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnie obowiazujagcymi przepisami;

4) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie ciggtosci
dostaw wody pitnej ze zrodetl zastgpczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych:

1) poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej do zaktadowej oczyszczalni
sciekow Z. Ch. ,,Police” lub oczyszczalni komunalnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej na czgéci obszaru ,,0” oraz obszarze ,,P” dopuszcza si¢ odpro-
wadzanie $ciekow do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ przepompowni $ciekow na obszarze objetym planem.
3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych istniejacym i projektowanym systemem kanalizacji
deszczowej do istniejacego 1 projektowanego systemu kanalizacji deszczowej poza obszarem objetym
planem;

2) z potaci dachoéw 1 nawierzchni utwardzonych poprzez projektowany system kanalizacji deszczowej lub do
gruntu poprzez studnie chtonne;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych oraz roztopowych z potaci dachow i wykorzystanie ich do
celéw gospodarczych.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:



1) w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami ustalonym w Planie Gospodarki Odpadami dla gminy
Police;

2) selektywna zbiorka odpadow — wstgpne segregowanie 1 gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i wielkosci
odpowiedniej do zastosowania i wywoz transportem specjalistycznym.

5. Zaopatrzenie w gaz:
1) z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej;
2) istniejgce na obszarze objetym planem sieci gazowe $redniego ci$nienia do zachowania, z uwzglednieniem

strefy kontrolowanej (po 2 m od osi gazociaggu), w ktdérej nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych oraz
podejmowaé dziatan, ktore moglyby spowodowac jego uszkodzenie;

3) projektowana sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia z zastosowaniem weziow redukcyjnych lub sieci niskiego
ci$nienia.
6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) dla obiektéw projektowanych ustala zasilanie z istniejgcej sieci cieplnej lub indywidualne zrédia ciepta
zasilane ekologicznymi no$nikami energii — gaz przewodowy, energia elektryczna lub inne niepowodujace
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen;

2) istniejace sieci cieptownicze do zachowania;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci cieptowniczych oraz przebudowg i rozbudowe sieci istniejace;.
7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie projektowanych obiektéw z istniejacych i projektowanych sieci 0,4 kV, dopuszcza si¢ zasilanie ze
stacji poza obszarem opracowania;

2) dopuszcza si¢ budowe niezbgdnych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w wykonaniu wnetrzowym, w tym
jako obiekty wolnostojace;

3) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV elektroenergetyczng linig kablowg 15 kV;

4) dla obiektow istniejacych dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zaopatrzenia;

5) zasilanie na poziomie niskich napie¢ rozdzielcza siecig kablowa z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych na obszarze objetym planem i poza obszarem;

6) ustala si¢ zakaz prowadzenia sieci napowietrznych;

7) istniejgce na obszarze objetym planem elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne do zachowania:

a) linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV (w zakresie obszaru ,,0”) - z uwzglednieniem pasa ochro-
ny funkcyjnej o szerokosci po 11,0 m po obu stronach osi linii, w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy
oraz zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz innego
zagospodarowania uniemozliwiajgcego dostgp do linii w przypadku awarii, prac konserwacyjnych lub
przebudowy, dopuszcza si¢ jej skablowanie,

b) linie napowietrzne $redniego napigcia 15 kV (w zakresie obszarow ,,A”, ,M” i ,,N”) , dopuszcza si¢ ich
skablowanie,

¢) linie napowietrzne niskich napig¢ - 0,4 kV, dopuszcza si¢ ich skablowanie;

d) linie kablowe $redniego napiecia -15 kV,

e) linie kablowe niskich napi¢¢ - 0,4 kV;

8) dopuszczalne odnawialne zrédla energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych
montowanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu oraz pomp
ciepta, z zakazem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie wykorzystujacych energi¢ wiatru.

8. Telekomunikacja:

1) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej na obszarze objetym
planem oraz poza nim;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) linie telekomunikacyjne nalezy wykona¢ jako linie kablowe.
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9. Parametry sieci infrastruktury techniczne;j:
1) sie¢ wodociggowa @ 50 + 160 mmy;
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej @ 50 + 500 mm;
3) sie¢ kanalizacji deszczowej @ 50 + 300 mm;
4) istniejace elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV, 15 kV i 0,4 kV;
5) elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV 10,4 kV;
6) sieci gazowe Sredniego cisnienia;
7) telekomunikacyjne linie napowietrzne i kablowe.

10. Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych terenow
komunikacji.

11. Istniejace na obszarze opracowania sieci infrastruktury technicznej do zachowania; dopuszcza si¢ prze-
budowe uwzgledniajaca inne parametry i nowe materiaty;

12. Odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu wymagaja przetozenia w sposob
zgodny z zasadami planu.

13. W granicach terendw elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznej obstugi obiektow
budowlanych i obiektow pomocniczych, ktorych koniecznos¢ realizacji uzasadniajg wzgledy techniczne i eko-
nomiczne, stuzacych zaopatrzeniu terendw w energi¢ elektryczna, ciepto, gaz, wode oraz odprowadzajacych
$cieki.

14. Do istniejacych i projektowanych obiektow infrastruktury technicznej, nalezy zapewni¢ swobodny do-
step 1 dojazd w celu przeprowadzeniu prac eksploatacyjnych Iub usuwania awarii.

15. Realizacja obiektow przewidywanych do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzo-
waniu z infrastrukturg elektroenergetyczng podlega przepisom odrgbnym.

§ 12. Ustala si¢ zasady zagospodarowania wynikajace z przepisoOw odrgbnych:

1. Ze wzgledu na potozenie objetych planem obszarow: ,,B”, ,,C”, ,,D”, ,,E”, ,F”, ,H” i cz¢sci obszaru ,,M”
w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa” w Policach, na terenie ochrony posredniej, obowigzu-
ja ograniczenia i zakazy wynikajace z Rozporzadzenia Nr 6/2009 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie z dnia 30 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2009 r. Nr 71, poz. 1871) lub
innych aktualnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych. Na terenie ochrony posredniej zabronione jest:

1) wprowadzanie $ciekéw do waod lub do ziemi, z wyjatkiem:
a) oczyszczonych wod opadowych i roztopowych,
b) wdd opadowych i roztopowych, ktore moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi bez oczyszczania,
¢) oczyszczonych §ciekow pochodzacych ze stacji uzdatniania wody;

2) rolnicze wykorzystanie sciekow;

3) stosowanie nawozow za wyjatkiem nawozow organicznych;

4) stosowanie srodkdéw ochrony roslin za wyjatkiem srodkow dopuszczonych do stosowania w strefach ochron-
nych uj¢é¢ wody;

5) lokalizowanie sktadowisk odpadow;

6) przechowywanie lub sktadowanie odpaddéw promieniotworczych;

7) lokalizowanie zaktadow przemystowych;

8) lokalizowanie ferm chowu lub hodowli zwierzat;

9) lokalizowanie magazynow produktéw ropopochodnych, a takze rurociggow do ich transportu, za wyjatkiem:
a) magazynow butli z gazem ptynnym,
b) naziemnych zbiornikéw gazu ptynnego,
¢) zbiornikéw paliw ptynnych wchodzacych w sklad stacji kontenerowych;

10) mycie pojazdow mechanicznych poza myjniami ustugowymi;
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11) naprawianie i obstuga pojazdéw mechanicznych poza terenem zakladow ustugowych prowadzacych taka
dziatalno$¢ na podstawie odrebnych przepisow;

12) lokalizowanie nowych uje¢ wody podziemnej;

13) lokalizowanie cmentarzy;

14) grzebanie zwlok zwierzgcych;

15) wydobywanie kopalin;

16) wykonywanie odwodnien budowlanych za wyjatkiem odwodnien wykonywanych w ramach prac dotycza-
cych infrastruktury techniczne;.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem, w zakresie obszaru ,,A” oraz ,,0”, potozona jest na obszarze szczegdlne-
g0 zagrozenia powodzig, zagrozonym wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie wystapienia 1%. Na
obszarze tym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odregbnych. W celu realizacji zabudowy
na terenach polozonych na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig nalezy:

1) podnies¢ rzedng terenu powyzej rzgdnej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystagpienia 1%, zgod-
nie z obowigzujacymi dla tego terenu Mapami zagrozenia powodziowego;

2) uwzgledni¢ zabezpieczenie obiektow budowlanych przed powodzig do wysokosci min. 30 cm powyzej rzed-
nej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%;

3) dla planowanej zabudowy w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig nalezy zapewni¢ drogi
ewakuacji o odpowiednich parametrach, tj. o rzgdnej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapie-
nia 1%.

3. Czg$¢ terenu objetego planem (patrz rysunek planu) potozona w granicach obszaru zagrozonego powo-
dzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

4. Ustala si¢ wymagania dotyczace urzadzen melioracyjnych:

1) obowigzuje zachowanie i konserwacja istniejacych rowow melioracyjnych w zakresie obszarow: ,,A”, ,,0” i
,,P”” oraz sagsiadujacych z obszarem ,,A”, ,,G”, ,,0” 1,,P”, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy, w tym zmiany przebiegu i skanalizowanie istniejagcych rowow me-
lioracyjnych w celu poprawy funkcjonowania uktadu melioracyjnego, w dostosowaniu do docelowego za-
gospodarowania terenu o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej;

3) zagospodarowanie terenow bezposrednio sgsiadujgcych z rowami melioracyjnymi nie moze utrudnia¢ ich
konserwacji 1 utrzymania.

5. Dla terendéw, w zakresie obszaréw ,,M” i ,,N”, przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym
obowiazuje sposob ich zagospodarowania, w tym lokalizacja budowli, nasadzenia drzew i krzewow oraz wyko-
nywanie rob6t ziemnych, zgodnie z przepisami wynikajacymi z ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym Iub innych aktualnie obowiazujacych przepiséw odrgbnych.

6. Cze$¢ obszaru objetego planem, w zakresie obszaru ,,0”, ,,M” 1,,N” potozona jest w strefie zagrozen pro-
cesami masowymi — osuwiska, splywy i1 zsuwy zboczowe, w ktdérej obowigzuje przeprowadzenie badan geolo-
giczno-inzynierskich okres§lajagcych zasady posadowienia obiektéw budowlanych.

7. Na obszarze obj¢tym planem brak jest terenow lub obiektow podlegajacych ochronie jako tereny gorni-
cze.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zatgcznika Nr 1 (obszar ,,A”) obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 MN,U:
‘ 1 MN,U - powierzchnia 0,58 ha
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1)

przeznaczenie terenu:

b)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa,

lokalizacja ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nieucigz-
liwych do 49% tacznej powierzchni catkowitej budynkow na dziatce;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)
b)

c)
d)
e)
2)

h)

)

zabudowa wolnostojaca,

utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscig rozbudowy i przebudo-
Wy,

obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu
powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3+1,5,

wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,0 m,

dachy przestrzenne, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia po-
taci 40+45°,

dopuszcza si¢ 1-kondygnacyjne budynki uslugowe wolnostojace lub do-
budowane do budynku mieszkalnego o wysokosci do 7,0 m do szczytu
pokrycia dachu,

dla budynkéw ustugowych wolnostojacych dachy symetryczne o kacie
nachylenia potaci gtéwnych 25+30° oraz dachy ptaskie, dla dobudowy-
wanych do budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jed-
nospadowe o kacie nachylenia potaci 25+30°,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

a)
b)

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 1000 m”,
obowiazujg ustalenia wg § 7;

4)

zasady ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu -

obowiazujg ustalenia wg § 8;

5)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow -

teren polozony w strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ,,W.III” — obowiazujg ustalenia wg § 9
ust. 5;

6)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z ul. Wojska Polskiego — poza obszarem objetym
planem,

liczbe miejsc postojowych okresla
ustalonych w § 10;

si¢ na podstawie wymagan

7)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekdw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzuja ustalenia wg § 11,

przez teren przebiega linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia — ob-
owiazuja ustalenia wg § 11 ust. 7;

8)

ustalenia wynikajace z
przepisoéw odrebnych:

b)

czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzig — obowigzuja ustalenia wg § 12 ust. 2,

przez teren przebiega réw melioracyjny, teren przylega do rowu melio-
racyjnego — obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 4.

2. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 U:

2U - powierzchnia 0,19 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy uslugowe;j,
b) ustugi rekreacji w powiazaniu z terenem przywodnym, z dopuszczeniem
ustug handlu i gastronomii;
2) |zasady ksztaltowania zabu- |a) zabudowa wolnostojaca,
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dowy i zagospodarowania |b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztaltowania |c) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,2+1,0,
e) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,0 m,
f) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
30+45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;
3) |zasady podzialu terenu: a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |zasady ochrony dziedzictwa teren potozony w strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej
kulturowego i zabytkow - stanowisk archeologicznych ,,W.III” — obowiazujg ustalenia wg § 9
ust. 5;
6) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny z drogi projektowanej poza obszarem objetym
planem,
b) liczb¢ miejsc postojowych okreSla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 10;
7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
infrastruktury techniczne;j - munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzuja ustalenia wg § 11;
8) |ustalenia wynikajace z a) czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegdlnego
przepisow odrgbnych: zagrozenia powodzig — obowigzuja ustalenia wg § 12 ust. 2;
b) przez teren przebiega row melioracyjny, teren przylega do rowu melio-

racyjnego — obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 4.

§ 14. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zalgcznika Nr 2 (obszar ,,B”’) obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu MN:

MN - powierzchnia 1,73 ha

D

przeznaczenie terenu -

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)
b)
©)
d)
e)

2)
h)

zabudowa wolnostojaca,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
proponowana lokalizacja zabudowy wg rysunku planu,

zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkow towarzyszacych,
powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziafki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,2+0,6,

wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje — do 9,5 m,

dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
35+45°,

powierzchnia biologicznie czynna min. 75% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

a)

b)

podziat na maksymalnie 16 dzialek wg propozycji oznaczonej na rysunku
planu,

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 850 m?,
obowiazujg ustalenia wg § 7;

4)

zasady ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu -

obowiazujg ustalenia wg § 8;




5) |ustalenia komunikacyjne: [a) dostgp komunikacyjny:
- do dziatek w cze$ci potnocnej z drogi 01 KDW,
- do dziatek w czeSci poludniowej z ul. Kresowej poza obszarem obje-

tym planem,
b) liczb¢ miegjsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 10;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, ciepto, obstuge teleko-
infrastruktury technicznej - munikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych

istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;

7) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
z przepisow odrebnych - w Policach na terenie ochrony posredniej — obowiazuja ustalenia
wg § 12 ust. 1.

2. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDW:
01 KDW - powierzchnia 0,21 ha

1) |przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna;

2) |zasady zagospodarowania |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, z poszerzeniami wg
terenu oraz ksztaltowania rysunku planu,
krajobrazu: b) dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania

jezdni i chodnikow,
c) os$wietlenie min. jednostronne na shupach;

3) |zasady podziatu terenu - obowiazuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury techniczne;;
infrastruktury technicznej -
6) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
z przepisow odrebnych - w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzujg ustalenia
wg § 12 ust. 1.
3. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KP:
02 KP - powierzchnia 0,02 ha
1) |przeznaczenie terenu - przejscie piesze-wewnetrzne;
2) |zasady zagospodarowania |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 3,0 m, z poszerzeniem wg
terenu oraz ksztaltowania rysunku planu,
krajobrazu: b) dopuszcza si¢ o$wietlenie jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu - obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej -
6) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej uj¢cia wody podziemne;j ,,Grzybowa”
z przepisow odrebnych - w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzuja ustalenia
wg § 12 ust. 1.

§ 15. Dla terenow elementarnych w zakresie rysunku — zalgcznika Nr 3 (obszar ,,C”’) obowigzuja nastepuja-
ce ustalenia:



Ustalenia dla terenu o symbolu MN,U:
MN,U - powierzchnia 0,70 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa;

b) lokalizacja ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nieucigzli-
wych w parterach budynkow,
¢) dopuszcza sie pozostawienie istniejgcej funkcji ushugowej;

2) |zasady ksztattowanie zabu- |a) zabudowa wolnostojaca,

dowy i zagospodarowanie |b) utrzymanie zabudowy istniejgcej z mozliwoscia rozbudowy i przebudo-

terenu oraz ksztaltowania Wy,

krajobraz: c) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) proponowana lokalizacja zabudowy wg rysunku planu,

e) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,2+0,65,

g) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 9,5 m,

h) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia pota-
ci 35+45°,

1) powierzchnia biologicznie czynna min. 75% powierzchni dziatki;

3) |zasady podziatu terenu: a) proponowany podzial na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 900 m?,
c) obowiazujg ustalenia wg § 7;

4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -

5) |zasady ochrony dziedzictwa teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzen-
kulturowego i zabytkow - nego zespotu zabudowy z lat 20-30 XX w. — obowigzuja ustalenia wg
§ 9 ust. 2;

6) |ustalenia komunikacyjne: [a) dostgp komunikacyjny:
- do dziatek w czgséci pétnocnej z projektowanej drogi wewnetrznej poza
obszarem obje¢tym planem,
- do dziatek w czg$ci potudniowej z ul. Kresowej — poza obszarem obje-
tym planem,
b) liczb¢ miejsc postojowych okreSla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 10;

7) |ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-

infrastruktury technicznej: munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejacymi i1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;

b) istniejaca sie¢ cieptownicza do zachowania;

8) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
z przepisow odrebnych - w Policach na terenie ochrony posredniej — obowiazuja ustalenia
wg § 12 ust. 1.

§ 16. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zatacznika Nr 4 (obszar ,,D”’) obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

Ustalenia dla terenu o symbolu MW, U:
MW,U - powierzchnia 1,57 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa,




b)

lokalizacja ushug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nieuciazli-
wych w parterach budynkow;

z przepisow odrebnych -

2) |zasady ksztaltowania zabu- |a) zabudowa wolnostojgca lub zespo6t zabudowy,
dowy i zagospodarowania |b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztaltowania |c) proponowana lokalizacja zabudowy wg rysunku planu,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3+1,45,
f) wysokos¢ zabudowy — 2+3 kondygnacji — do 12,0 m,
g) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
35+45°,
h) istniejaca budowla ochronna do zachowania; dopuszcza si¢ adaptacj¢ na
cele ushug nieucigzliwych Iub rzemies$lniczych,
1) proponowane przejscie piesze wg rysunku planu,
j) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) proponowany podzial na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
c) obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowigzuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |zasady ochrony dziedzictwa teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzen-
kulturowego i zabytkow - nego zespolu zabudowy z lat 20-30 XX w. — obowigzuja ustalenia wg § 9
ust. 2;
6) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z ul. Kresowej i ul. Janusza Korczaka — poza ob-
szarem obj¢tym planem,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 10;
7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, ciepto, obstuge teleko-
infrastruktury technicznej - munikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przylegtej drodze — obowigzu-
ja ustalenia wg § 11;
8) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”

w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzuja ustalenia wg
§ 12 ust. 1.

§ 17. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zatgcznika Nr 5 (obszar ,,E”) obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 MW, U:

1 MW,U - powierzchnia 0,18 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa,
b) lokalizacja ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nieucigz-
liwych w parterach budynkow;
2) |zasady ksztaltowania zabu- |a) zabudowa wolnostojgca lub zespot zabudowy,
dowy i zagospodarowania |b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztaltowania |c) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3+1,45,
e) wysoko$¢ zabudowy — 2+3 kondygnacji - do 12,0 m,




f) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia pota-
ci— 35+45°,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;

3) |zasady podziatu terenu: a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?,

b) obowigzuja ustalenia wg § 7;

4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |zasady ochrony dziedzictwa teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzen-
kulturowego i zabytkow - nego zespotu zabudowy z lat 20-30 XX w. — obowigzuja ustalenia wg §
9 ust. 2;
6) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z ul. Janusza Korczaka i ul. Wspolnej — poza ob-
szarem obj¢tym planem,

b) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-

nych w § 10;
7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
infrastruktury technicznej - munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejacymi i1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;
8) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
z przepisow odrebnych - w Policach na terenie ochrony posredniej — obowiazujg ustalenia wg
§ 12 ust. 1.
2. Ustalenia dla terendw o symbolu 2 MW, U:
2 MW, U - powierzchnia 0,98 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ustugowa,

b) lokalizacja nieucigzliwych ushug towarzyszacych zabudowie mieszka-
niowej w parterach budynkow;

2) |zasady ksztaltowania zabu- |a) zabudowa wolnostojgca lub zespot zabudowy,
dowy i zagospodarowania |b) obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztaltowania |c) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,45+1,8,

e) wysoko$¢ zabudowy — 3+4 kondygnacji — do 14,5 m dla zabudowy zlo-
kalizowanej przy zachodniej stronie ul. Wspo6lnej, do 16,0 m na pozosta-
tej czesei terenu,

f) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia pota-
ci 35+45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie pod warunkiem zastosowania dla
catego zespolu zabudowy,

g) proponowane przejscia piesze wg rysunku planu,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;

3) |zasady podziatu terenu: a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?,

b) obowigzuja ustalenia wg § 7;

4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z ul. Wspoélnej — poza obszarem objetym planem,

b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych

w§ 10;




z przepisow odrebnych -

6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, ciepto, obstuge teleko-
infrastruktury technicznej - munikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-

wigzuja ustalenia wg § 11;
7) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”

w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzuja ustalenia wg
§ 12 ust. 1.

§ 18. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zatacznika Nr 6 (obszar ,,F”’) obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 MW, U:

z przepisow odrebnych -

1 MW,U - powierzchnia 0,84 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcjg
ushugowa,
b) lokalizacja nieucigzliwych ushug towarzyszacych zabudowie mieszka-
niowej w parterach budynkow;
2) |zasady ksztaltowania zabu- |a) zabudowa wolnostojgca lub zespot zabudowy,
dowy i zagospodarowania |b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztaltowania |c) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3+1,7,
e) wysokos¢ zabudowy — 2+4 kondygnacji - do 14,5 m,
f) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia pota-
ci 30+45°,
g) proponowane przejscia piesze wg rysunku planu,
h) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,
b) obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z ul. Wspoélnej — poza obszarem objetym planem,
b) liczbe miejsc postojowych okreSla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obshuge teleko-
infrastruktury technicznej - munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzuja ustalenia wg § 11;
7) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”

w Policach na terenie ochrony posredniej — obowiazujg ustalenia wg
§ 12 ust. 1.

2. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 MW, U:

2MW,U - powierzchnia 0,58 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa,
b) lokalizacja nieucigzliwych ushug towarzyszacych zabudowie mieszka-
niowej w parterach budynkow;
2) |zasady ksztaltowania zabu- |a) zabudowa wolnostojgca lub zespo6t zabudowy,
dowy i zagospodarowania |b) obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztaltowania |c) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3+1,45,
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z przepisow odrebnych -

e) wysokos¢ zabudowy — 2+3 kondygnacji - do 12,0 m,
f) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia pota-
ci 35+45°,
g) proponowane przejscia piesze wg rysunku planu,
h) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dzialki;
3) |zasady podziatu terenu: a) proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,
c) obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z ul. Wspoélnej — poza obszarem objetym planem,
b) liczbe miejsc postojowych okreSla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obshuge teleko-
infrastruktury technicznej - munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;
7) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”

w Policach na terenie ochrony posredniej — obowiazujg ustalenia wg
§ 12 ust. 1.

§ 19. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zatacznika Nr 7 (obszar ,,G”’) obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

Ustalenia dla terenu o symbolu ZD:

7D - powierzchnia 4,15 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren ogrodow dziatkowych;
2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zabudowa wolnostojaca w formie altan nie stuzacych statemu zamiesz-
dowy i zagospodarowania kaniu,
terenu oraz ksztattowania |b) powierzchnia zabudowy do 35,0 m” na dzialce,
krajobrazu: ¢) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 30+45%;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
d) wysokos$¢ zabudowy:
- do 5,0 m przy dachach stromych,
- do 4,0 m przy dachach ptaskich,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 80%
powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) dopuszcza si¢ podzial na dziatki z dostgpem do drog wewnetrznych,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki — 200 m’,
c) obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |zasady ochrony dziedzictwa teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zespolu zabudowan
kulturowego i zabytkow - dawnej fabryki — nie wprowadza si¢ ustalen zgodnie z § 9 ust. 3;

6) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z ulicy potocznie zwanej ,,Rurowa” oraz ul.
Spotdzielczej poza obszarem objetym planem poprzez drogi wewnetrz-
ne,

b) nie obowigzuje wymog ustalenia minimalnej ilosci miejsc postojowych;
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7)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, oraz odprowadzanie
sciekow sanitarnych 1 wod opadowych istniejacymi i projektowanymi
sieciami w przylegtych drogach — obowigzuja ustalenia wg § 11.

§ 20. Dla terenow elementarnych w zakresie rysunku — zatacznika Nr 8 (obszar ,,H”’) obowigzuja nastepuja-
ce ustalenia:

Ustalenia dla terenu o symbolu KPR:

z przepisow odrebnych -

KPR - powierzchnia 0,30 ha

1) |przeznaczenie terenu: droga pieszo-rowerowa — obszar przestrzeni publicznej;

2) |zasady zagospodarowania |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0+13,5 m - wg rysunku planu,
terenu oraz ksztaltowania |b) proponowane nasadzenia zieleni komponowanej niskiej i $redniej,
krajobrazu: ¢) dopuszcza si¢ elementy malej architektury,

d) oswietlenie jednostronne na shupach;

3) |zasady podziatu terenu - obowiazuja ustalenia wg § 7;

4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -

5) |ustalenia w zakresie dopuszczalny przebieg niezbednych sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej -

6) |ustalenia wynikajgce teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”

w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzujg ustalenia wg § 12
ust. 1.

§ 21. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zatacznika Nr 9 (obszar ,,I”’) obowiazujg nastgpujace
ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu US:

US - powierzchnia 5,05 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a)
b)
©)

d)

e)

teren ustug sportu i rekreacji — stadion miejski,

zespot boisk pitkarskich z trybunami,

dopuszcza si¢ realizacje innych boisk sportowych oraz zachowanie i roz-
budowe kortéw tenisowych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw o funkcji socjalno-sanitarnej i admi-
nistracyjnej,

dopuszcza si¢ realizacje budynkow o innej funkcji zwigzanej z funkcja
podstawowa;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)
b)
©)
d)
e)

2

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05+0,7,

wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji — do 12,0 m do okapu dachu,
dachy dowolne,

zagospodarowanie terenu zielenia komponowang o funkcji ozdobnej,
z elementami matej architektury oraz innymi urzadzeniami rekreacyjny-
mi

9

powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu:

a)
b)

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki w granicach terenu elementarnego,
obowiazujg ustalenia wg § 7;
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4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -

5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z ul. Siedleckiej — poza obszarem objgtym pla-

nem,
b) liczbe¢ miejsc postojowych okre§la si¢ na podstawie wymagan ustalo-

nych w § 10;
6) |ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, ciepto, obstuge teleko-
infrastruktury technicznej: munikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych

istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11,

b) istniejagcy gazocigg Sredniego ciSnienia wraz ze strefa kontrolowana po
2,0 m po obu stronach od osi gazociggu — do zachowania, dopuszcza si¢
jego przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustalenia dla terenéw o symbolach 0la KDZ i 01b KDZ:
01a KDZ - powierzchnia 0,05 ha
01b KDZ - powierzchnia 0,04 ha

1) |przeznaczenie terenu - droga publiczna — ulica klasy zbiorczej — ul. Siedlecka - poszerzenie dro-
gi istniejgcej poza obszarem objetym planem;

2) |zasady zagospodarowanie |a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

terenu oraz ksztaltowania - drogi 01la KDZ —2,0+6,0 m,

krajobrazu: - drogi 01b KDZ — do 7,0 m,

b) lokalizacja chodnika i /lub pasa zieleni urzadzone;j,
c¢) dopuszcza si¢ oswietlenie na stupach;

3) |zasady podziatu terenu - obowiazujg ustalenia wg § 7;

4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -

5) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury techniczne;.
infrastruktury technicznej -

§ 22. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zatgcznika Nr 10 (obszar ,,J””) obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

Ustalenia dla terenu o symbolu MN,U:

MN,U - powierzchnia 0,16 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa,

b) lokalizacja ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nieucigz-
liwych do 49% powierzchni catkowitej budynku;

2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zabudowa wolnostojaca,

dowy i zagospodarowania |b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

terenu oraz ksztaltowania |c) proponowana lokalizacja zabudowy wg rysunku planu,

krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3+1,35,

f) wysokos¢ zabudowy — 2+3 kondygnacji — do 12,0 m,

g) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia pota-
ci 35+45°,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki,

3) |zasady podziatu terenu: a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 600 m’,
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b) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- |a) obowigzuje zachowanie szpaleru zielni wysokiej,
ska, przyrody i krajobrazu: |b) obowigzuja ustalenia wg § 8;
5) |zasady ochrony dziedzic- teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycz-
twa kulturowego 1 zabyt- nego starego miasta — obowiazujg ustalenia wg § 9 ust. 2;
kow -
6) |ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z ul. Grunwaldzkiej przez projektowane drogi —
poza obszarem objetym planem;
7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obshuge teleko-

infrastruktury technicznej -

munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekdw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzuja ustalenia wg § 11.

§ 23. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zalgcznika Nr 11 (obszar ,,K’) obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1. Ustalenia dla terendw o symbolach 1 MN, 2 MN, 3 MN i 4 MN:

1 MN
2 MN
3 MN
4 MN

- powierzchnia 0,48 ha
- powierzchnia 0,18 ha
- powierzchnia 0,27 ha
- powierzchnia 0,11 ha

D

przeznaczenie terenu -

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)
b)
©)
d)
e)

h)

zabudowa wolnostojaca i/lub blizniacza,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
proponowana lokalizacja zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 30%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3+1,0,

wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 9,0 m,

dachy przestrzenne symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie na-
chylenia potaci 30+45°,

powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

a)
b)

proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej na terenie
1 MNi2 MN:

- dla zabudowy wolnostojacej — 500 m?,

- dla zabudowy bliZzniaczej — 400 m?,

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej na terenie
3 MN i 4MN — 550 m?,

obowiazujg ustalenia wg § 7;

4)

ustalenia komunikacyjne:

b)

dostep komunikacyjny z drogi 01 KDD — przedluzenie ul. Hugona Kotta-
taja, 02 KDW, 03 KDW,

do dziatek w czgsci potnocnej z projektowanej drogi poza obszarem obje-
tym planem,

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 10;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzuja ustalenia wg § 11.
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2. Ustalenia dla terenu o symbolu 5 MN:

5 MN - powierzchnia 0,25 ha

D

przeznaczenie terenu -

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)
b)

©)

zabudowa wolnostojaca,

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwo$cig rozbudowy i przebudo-
WY,

proponowana lokalizacja zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy — do 40 % powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3+1,2,

wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m,

dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia pota-
ci 35+45°,

powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

b)

dopuszcza si¢ podziat dziatki nr 2732 wg propozycji okre§lonej na ry-
sunku planu, o minimalnej powierzchni 300 m?,
obowiazujg ustalenia wg § 7;

4)

ustalenia komunikacyjne:

a)
b)

dostep komunikacyjny z drogi 01 KDD — ul. Hugona KoHataja,
liczbe miejsc postojowych okres$la si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekdw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzuja ustalenia wg § 11.

3. Ustalenia dla terenu o symbolu 6 KSg:

6 KSg - powierzchnia 0,11 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren zabudowy garazowe;j;
2) |zasady ksztaltowania zabu- |@) jednorodny zespot zabudowy,
dowy i zagospodarowania b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztattowania  |©) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu,
Kraiobrazu: d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3+0,5,
J ' e) wysoko$¢ zabudowy do 4,5 m,

f) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci 25+35° w przypadku ich realizacji dla calego zespotu
zabudowy,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni terenu;

3) |zasady podziatu terenu - obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z drogi 01 KDD - ul. Hugona KoHataja,
b) nie obowigzuje wymodg ustalenia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekdw

infrastruktury technicznej -

sanitarnych i wod opadowych istniejgcymi i projektowanymi sieciami w
przylegtej drodze — obowigzuja ustalenia wg § 11.

4. Ustalenia dla terenu o symbolu 7 ZP:

77pP - powierzchnia 0,01 ha

1)

przeznaczenie terenu -

teren zieleni parkowej — fragment skweru istniejacego poza obszarem
objetym planem — obszar przestrzeni publicznej;
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infrastruktury technicznej -

2) |zasady zagospodarowania |a) komponowane nasadzenia zieleni wysokiej 1 Sredniej,
terenu oraz ksztaltowania |b) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% powierzchni terenu;
krajobrazu:
3) |zasady podziatu terenu - obowiazuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z drogi 01 KDD - ul. Hugona Kolataja,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i wodg z sieci w przyleglej drodze —

obowiazuja ustalenia wg § 11 ust. 11 7.

5. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDD:

infrastruktury technicznej -

01 KDD | - powierzchnia 0,33 ha
1) |przeznaczenie terenu - droga publiczna — ulica klasy dojazdowej — ul. Hugona Kottataja;
2) |zasady zagospodarowania |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — 12,0+-14,5 m, z
terenu oraz ksztaltowania poszerzeniami - wg rysunku planu,
krajobrazu: b) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- chodnik obustronny,
¢) min. jednostronne nasadzenia zieleni Sredniej 1 wysokiej,
d) lokalizacja miejsc postojowych w poszerzeniu drogi pomiedzy terenem
4 MN a 6 MW,U,
e) os$wietlenie min. jednostronne na shupach;
3) |zasady podziatu terenu - obowiazuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia w zakresie istniejace 1 projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, ka-

nalizacji deszczowej, cieplna, gazowa, elektro-energetyczna i teletech-
niczna.

6. Ustalenia dla terenow o symbolach 02 KDW i 3 KDW:

infrastruktury technicznej -

02 KDW - powierzchnia 0,06 ha
03 KDW - powierzchnia 0,03 ha
1) |przeznaczenie terenu - droga wewnegtrzna;
2) |zasady zagospodarowania |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, z poszerzeniami wg
terenu oraz ksztaltowania rysunku planu,
krajobrazu: b) dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania
jezdni i chodnikow,
c) os$wietlenie min. jednostronne na shupach;
3) |zasady podziatu terenu - obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 24. Dla terenow elementarnych w zakresie rysunku — zatgcznika Nr 12 (obszar ,,L””) obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

Ustalenia dla terenu o symbolu MW, U:
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MW,U - powierzchnia 0,21 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa,

b) lokalizacja ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nieuciaz-
liwych w parterach budynkow;

2) |zasady ksztaltowania zabu- |a) zabudowa wolnostojgca lub zespo6t zabudowy,
dowy i zagospodarowania |b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztaltowania |c) proponowana lokalizacja zabudowy wg rysunku planu,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9+2,2,

f) wysoko$¢ zabudowy - 3+4 kondygnacji - do 16,0 m,

g) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia pota-
ci 35+45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

h) dopuszcza si¢ 1-kondygnacyjne budynki gospodarcze i garazowe wolno-
stojace lub zblokowane, o wysokosci do 5,0 m do szczytu pokrycia da-
chu, dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci 25+35°, dopuszcza si¢
dachy ptaskie,

1) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu;

3) |zasady podziatu terenu: a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

b) obowigzuja ustalenia wg § 7;

4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |zasady ochrony dziedzictwa teren potozony w strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej
kulturowego i zabytkow - stanowisk archeologicznych ,,W.III” — obowigzujg ustalenia wg § 9 ust. 5;
6) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z ul. Emilii Plater i ul. Wojska Polskiego — poza
obszarem obje¢tym planem,

b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;

7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obshuge teleko-

infrastruktury technicznej -

munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekdw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzuja ustalenia wg § 11.

§ 25. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zalgcznika Nr 13 (obszar ,,M”) obowigzuja nastgpuja-
ce ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 MN:

1 MN - powierzchnia 0,23 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zabudowa wolnostojaca,
dowy i zagospodarowania |b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztaltowania |c) powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki,
krajobrazu: e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15+0,9,

f) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m,

g) dachy przestrzenne symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachy-
lenia potaci 35+45°, dopuszcza si¢ pozostawienie dachu typu mansardo-
wego;

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki,

3) |zasady podziatu terenu: a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 600 n’,
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b) obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny z drogi KDL — ul. Klonowe;j,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;
5) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obshuge teleko-

infrastruktury technicznej -

munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekdw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzuja ustalenia wg § 11.

2. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 MN:

2 MN - powierzchnia 0,48 ha

D

przeznaczenie terenu -

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)
b)
©)
d)
e)

2)

zabudowa wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,15+0,9,

wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji - do 8,0 m,

dachy przestrzenne symetryczne, wielospadowe, o kacie nachylenia po-
faci 30-45°,

obowigzuje wprowadzenie pasa zielni o funkcji izolacyjnej od strony
linii kolejowej poza obszarem objetym planem,

powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?,

obowiazuja ustalenia wg § 7;

4)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z ul. Klonowej i drogi poza obszarem objetym
planem,

liczbe miejsc postojowych okres$la si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekdw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11,

przez teren przebiega linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia — ob-
owiazuja ustalenia wg § 11 ust. 7;

6)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych:

b)

teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzujg ustalenia
wg § 12 ust. 1,

teren polozony w sgsiedztwie linii kolejowej - zagospodarowanie terenu
winno by¢ realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami o trans-
porcie kolejowym oraz wymaganiami w zakresie odleglosci 1 warunkow
dopuszczajacych usytuowanie zabudowy, drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej 1 wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i1 utrzymywania zaston od$niez-
nych oraz paséw przeciwpozarowych,

cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie zagrozen procesa-
mi masowymi — osuwiska, sptywy i zsuwy zboczowe — obowigzujg usta-
lenia wg § 12 ust. 6.

3. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 ZP:

3ZP - powierzchnia 0,05 ha
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1) |przeznaczenie terenu - teren zieleni parkowej — fragment skweru istniejgcego poza obszarem
objetym planem — obszar przestrzeni publicznej;
2) |zasady zagospodarowania |a) zagospodarowanie fgczne z terenem poza obszarem objetym planem,
terenu oraz ksztattowania |b) komponowane nasadzenia zieleni wysokiej i $redniej,
krajobrazu: ¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu - obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |zasady ochrony dziedzictwa teren potozony w strefie ochrony uktadéw zieleni komponowanej
kulturowego i zabytkow - dawnego cmentarza — obowigzuja ustalenia wg § 9 ust. 4;
6) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z drogi KDL — ul. Klonowej,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i wodge z sieci w przylegtej drodze —

infrastruktury technicznej -

obowiazuja ustalenia wg § 11 ust. 11 7.

4. Ustalenia dla terenu o symbolu KDL:

KDL - powierzchnia 0,44 ha

1) |przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica klasy lokalnej — ul. Klonowa;
2) |zasady zagospodarowania |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — 12,0-21,5 m, z posze-
terenu oraz ksztaltowania rzeniami - wg rysunku planu,
krajobrazu: b) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- chodnik obustronny,
- Sciezka rowerowa,
c) os$wietlenie min. jednostronne na shupach;
3) |zasady podziatu terenu - obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony srodowi- |a) na terenie ustanowiony pomnik przyrody — dgb szyputkowy, obowigzuja
ska, przyrody i krajobrazu: ustalenia wg § 8 ust. 3,
b) obowigzuja ustalenia wg § 8;
5) |ustalenia w zakresie istniejace i projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, ka-
infrastruktury technicznej - nalizacji deszczowej, cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletech-
niczna;
6) |ustalenia wynikajace czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie ochronnej ujecia

z przepisow odrebnych -

wody podziemnej ,,Grzybowa” w Policach na terenie ochrony posredniej
— obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 1.

§ 26. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zatgcznika Nr 14 (obszar ,,N”’) obowigzuja nastepuja-
ce ustalenia:

1. Ustalenia dla terenow o symbolach 1 MN,U, 2 MN,U i 3 MN,U:

1 MN,U
2 MN,U
3 MN,U

- powierzchnia 0,58 ha
- powierzchnia 0,45 ha
- powierzchnia 0,18 ha

1)

przeznaczenie terenu:

b)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa,

lokalizacja ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nieucigz-
liwych do 49% powierzchni catkowitej budynku;

2)

zasady ksztaltowania zabu-

a)

zabudowa wolnostojaca,
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dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

b)
c)
d)
e)
2)

h)

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

proponowana lokalizacja zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,22+1,2,

wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji — do 12,0 m,

dachy przestrzenne symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie na-
chylenia potaci 30+45°,

na terenie 1 MN,U i 3 MN,U proponowane przej$cie piesze - wg rysun-
ku planu,

powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

a)
b)

proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej:
- na terenie 1 MN,U — 650 m?,

- na terenie 2 MN,U — 700 m?,

- na terenie 3 MN,U — 800 m?,

obowiazuja ustalenia wg § 7;

4)

zasady ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu -

obowiazujg ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne:

a)

b)

dostep komunikacyjny z drogi 01 KDW oraz drég poza obszarem objg-
tym planem,
liczbe miejsc postojowych okres$la si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

b)

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11,

przez teren 1 MN,U przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napig-
cia — obowigzuja ustalenia wg § 11 ust. 7;

7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych:

a)

b)

teren polozony w sgsiedztwie linii kolejowej - zagospodarowanie terenu
winno by¢ realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami o trans-
porcie kolejowym oraz wymaganiami w zakresie odleglosci 1 warunkow
dopuszczajacych usytuowanie zabudowy, drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej 1 wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i1 utrzymywania zaston odsniez-
nych oraz paséw przeciwpozarowych,

tereny potozone w strefie zagrozen procesami masowymi — osuwiska,
sptywy 1 zsuwy zboczowe — obowiazujg ustalenia wg § 12 ust. 6.

. Ustalenia dla terenu o symbolu 4 MW:

4 MW - powierzchnia 0,34 ha

D

przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)
b)

©)
d)

e)

zabudowa wolnostojaca,

utrzymanie zabudowy istniejgcej z mozliwoscig rozbudowy i przebudo-
WY,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3+1,0,

wysokos$¢ zabudowy - 2+3 kondygnacji — do 12,0 m,
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g) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 25+55°,
dopuszcza si¢ dachy plaskie,

h) dopuszcza si¢ 1-kondygnacyjne budynki gospodarcze i garazowe wolno-
stojace lub zblokowane, o wysokosci do 5,0 m do szczytu pokrycia da-
chu, dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci 25+35°, dopuszcza si¢
dachy ptaskie,

1) proponowane przej$cie piesze wg rysunku planu,

j) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;

3) |zasady podziatu terenu: a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;

b) obowigzuja ustalenia wg § 7;

4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -

5) |zasady ochrony dziedzictwa na terenie (patrz rysunek planu) budynek w ewidencji konserwatorskiej
kulturowego i zabytkow - — obowigzujg ustalenia wg § 9 ust. 1;

6) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z ul. Asfaltowej poza obszarem objetym planem,

b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;

7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
infrastruktury technicznej - munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejacymi i1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;
8) |ustalenia wynikajace a) teren polozony w sasiedztwie linii kolejowej - zagospodarowanie terenu
z przepiséw odrebnych: winno by¢ realizowane zgodnie z obowigzujagcymi przepisami o trans-
porcie kolejowym oraz wymaganiami w zakresie odleglosci 1 warunkow
dopuszczajacych usytuowanie zabudowy, drzew i1 krzewow, elementow
ochrony akustycznej 1 wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsniez-
nych oraz paséw przeciwpozarowych,

b) teren potozony w strefie zagrozen procesami masowymi — osuwiska,

sptywy 1 zsuwy zboczowe — obowiazujg ustalenia wg § 12 ust. 6.
3. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDW:
01 KDW - powierzchnia 0,19 ha
1) |przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna;
2) |zasady zagospodarowania |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z poszerzeniami wg
terenu oraz ksztaltowania rysunku planu,
krajobrazu: b) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- chodnik min. jednostronny,
- dopuszcza si¢ drogg w formie ciggu pieszo jezdnego bez wydzielania
jezdni i chodnikow,
c) os$wietlenie jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu - obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia w zakresie istniejace i projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, ka-

infrastruktury technicznej -

nalizacji deszczowej, cieplna, gazowa, elektro-energetyczna i teletech-
niczna.
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6) |ustalenia wynikajagce a) teren polozony w sasiedztwie linii kolejowej - zagospodarowanie terenu

z przepiséw odrgbnych: winno by¢ realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami o trans-
porcie kolejowym oraz wymaganiami w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony
akustycznej 1 wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejo-
wej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych,

b) teren potozony w strefie zagrozen procesami masowymi — osuwiska,
sptywy 1 zsuwy zboczowe — obowiazujg ustalenia wg § 12 ust. 6.

§ 27. Dla terenow elementarnych w zakresie rysunku — zalgcznika Nr 15 (obszar ,,0”) obowigzuja nastgpu-
jace ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 4 MN,U:
4 MN,U - powierzchnia 0,72 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa,

b) lokalizacja ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nieuciaz-
liwych do 49% tacznej powierzchni catkowitej budynkow na dzialce,

c) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy zagrodowej;

2) |zasady ksztattowania zabu- | a) zabudowa wolnostojaca,

dowy i zagospodarowania |b) utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscig rozbudowy i przebudo-

terenu oraz ksztaltowania Wy,

krajobrazu: c) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) proponowana lokalizacja zabudowy wg rysunku planu,

e) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3+1,2,

g) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,0 m,

h) dachy przestrzenne symetryczne, dwu- lub czterospadowe, o kacie na-
chylenia potaci 35+45°,

1) dopuszcza si¢ 1-kondygnacyjne budynki ustugowe wolnostojace lub do-
budowane do budynku mieszkalnego o wysokosci do 7,0 m do szczytu
pokrycia dachu,

j) dla budynkow ustlugowych wolnostojacych dachy symetryczne o kacie
nachylenia potaci gtéwnych 25+30° oraz dachy ptaskie, dla dobudowy-
wanych do budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jed-
nospadowe o kacie nachylenia potaci 25+30°,

k) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dzialki;

3) |zasady podziatu terenu: a) proponowany podzial na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
c) obowiazujg ustalenia wg § 7;

4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -

5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z drogi 07a KDW oraz ulicy Cisowej poza obsza-
rem objetym planem,

b) liczbg¢ miejsc postojowych okresSla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;
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6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11.

. Ustalenia dla terenu o symbolu 6 U,MN:

6 UMN - powierzchnia 0,30 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ustugowej z dopuszczalng funkcjg mieszkaniowg jedno-
rodzinng,
b) lokalizacja funkcji mieszkaniowej do 30% tacznej powierzchni catkowi-
tej budynkow na dziatce lub do 15% powierzchni dziatki,
c) lokalizacja ustug nieucigzliwych;
2) |zasady ksztaltowania zabu- |a) zabudowa wolnostojgca i/lub zblokowana,,
dowy i zagospodarowania |b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztaltowania |c) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,2+1,2,
e) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,0 m,
f) dachy przestrzenne symetryczne, dwu- lub czterospadowe, o kacie na-
chylenia potaci 25+45°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m’,
proponowana zasada podzialu wg rysunku planu,
b) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z drog 06 KDD i 07a KDW oraz ulicy Cisowej
poza obszarem objetym planem,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 10;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, ciepto, obstuge teleko-

infrastruktury technicznej -

munikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzuja ustalenia wg § 11.

2. Ustalenia dla terenu o symbolu 7 MN,U:

7 MN,U - powierzchnia 0,68 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a)

b)

©)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa,

lokalizacja ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nieucigz-
liwych do 49% tacznej powierzchni catkowitej budynkow na dziatce;
dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy zagrodowe;;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g)

zabudowa wolnostojaca i/lub blizniacza,

utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscig rozbudowy i przebudo-
WY,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,2+1,2,

wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,0 m,

dachy przestrzenne symetryczne, dwu- lub czterospadowe, o kacie na-
chylenia potaci 25+45°,
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h)

dopuszcza si¢ 1-kondygnacyjne budynki uslugowe wolnostojace lub do-
budowane do budynku mieszkalnego o wysokosci do 7,0 m do szczytu
pokrycia dachu,

dla budynkéw ustugowych wolnostojacych dachy symetryczne o kacie
nachylenia potaci gtéwnych 25+30° oraz dachy ptaskie, dla dobudowy-
wanych do budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jed-
nospadowe o kacie nachylenia potaci 25+30°,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m’,
obowiazujg ustalenia wg § 7;

4)

zasady ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu:

obowiazuje zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej — zgodnie z rysun-
kiem planu,
obowiazujg ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z drogi 07 KDW i ul. Nadbrzeznej poza obsza-
rem objetym planem,

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 10;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;

7)

ustalenia wynikajace z
przepisow odrebnych:

cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie zagrozen procesa-
mi masowymi — osuwiska, sptywy i zsuwy zboczowe — obowigzujg usta-
lenia wg § 12 ust. 6.

3. Ustalenia dla terenu o symbolu

& MN,U:

8 MN,U - powierzchnia 0,44 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a)

b)

©)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa,

lokalizacja ushug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nieucigzli-
wych do 49% tacznej powierzchni catkowitej budynkow na dziatce,
dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)

)

zabudowa wolnostojaca,

utrzymanie zabudowy istniejgcej z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy,
nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dzialki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,15+1,6,

wysokos$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji - do 12,0 m,

dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
35+45°,

dopuszcza si¢ 1-kondygnacyjne budynki uslugowe wolnostojace Iub do-
budowane do budynku mieszkalnego o wysokosci do 7,0 m do szczytu
pokrycia dachu,

dla budynkéw ushugowych wolnostojacych dachy symetryczne o kacie
nachylenia potaci glownych 25+30° oraz dachy plaskie, dla dobudowy-
wanych do budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jedno-
spadowe o kacie nachylenia potaci 25+30°,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

a)

dopuszcza si¢ pozostawienie istniejgcego podziatu,
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b)

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 550 m?,

c) obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z drogi 06 KDD, 07 KDW i ul. Nadbrzeznej poza
obszarem obje¢tym planem,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 10;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, gaz, ciepto, obshuge telekomu-
infrastruktury technicznej - nikacyjng oraz odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych ist-
niejagcymi i projektowanymi sieciami w przyleglych drogach — obowigzuja
ustalenia wg § 11;
7) |ustalenia wynikajace z czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie zagrozen procesami

przepisow odrebnych -

masowymi — osuwiska, splywy 1 zsuwy zboczowe — obowigzuja ustalenia
wg § 12 ust. 6.

4. Ustalenia dla terenéw o symbolach 9a US,UT i 9b US,UT:

9a US,UT
9b US,UT

- powierzchnia 0,45 ha
- powierzchnia 0,73 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren ustug sportu, rekreacji i turystyki — ustugi zwigzane z dostgpem do
wody,

b) zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych z uprawianiem sportow motoro-
wodnych;

2) |zasady ksztaltowania zabu- |a) zagospodarowanie lgczne z terenem poza obszarem objetym planem,
dowy i zagospodarowania przylegltym do rzeki Larpia,
terenu oraz ksztattowania |b) lokalizacja obiektéw zwigzanych z uprawianiem sportéw wodnych i tu-
krajobrazu: rystyki wodnej — dopuszczalna lokalizacja zaplecza dla przystani jedno-
stek turystycznych, sportowych i rekreacyjnych,

¢) zabudowa wolnostojaca i/lub zblokowana,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

e) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki lub terenu,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,02+0,4,

g) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 9,0 m,

h) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia pota-
ci 30+45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dopuszcza si¢ inne niz wymie-
nione dachy dla garazy, obiektow infrastruktury technicznej i obiektow
do przechowywania sprzetu ptywajacego,

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektéw rekreacyjno-wypoczyn-
kowych oraz wiezy widokowej o wysokosci do 15,0 m,

j) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez zabudowy,

k) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy obiektow zwigzanych z gospodarka
wodna,

1) powierzchnia biologicznie czynna min. 65% powierzchni dziatki lub
terenu,

3) |zasady podziatu terenu: a) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o powierzchni min. 2500 n’, tacznej z
terenem poza obszarem objetym planem, przylegtym do rzeki Larpii,

b) obowigzuja ustalenia wg § 7;

4) |zasady ochrony $Srodowi- |a) na terenie 9b US,UT zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej — zieleni

le$nej — zgodnie z rysunkiem planu,
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ska, przyrody i krajobrazu:

b)

obowigzuje zachowanie zieleni naturalnej nie kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem sportowo-rekreacyjnym,
obowiazuja ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne:

a)
b)

dostep komunikacyjny z drogi 06 KDD oraz drog 07 KDW i 07a KDW,
liczbe miejsc postojowych okres$la si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekdw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;

7)

ustalenia wynikajace z
przepisow odrebnych:

a)

b)

czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzig — obowigzuja ustalenia wg § 12 ust. 2,

przez teren oraz w jego sasiedztwie przebiegaja rowy melioracyjne —
obowiazuja ustalenia wg § 12 ust. 4.

5. Ustalenia dla terenu o symbolu

10 US,UT:

10 US,UT - powierzchnia 0,50 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a)

b)

©)

teren ustug sportu, rekreacji i turystyki — ustugi zwigzane z dostgpem do
wody,

dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji handlowej 1 gastronomicznej towarzy-
szacej podstawowej funkcji terenu,

zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych w uprawianiem sportdow motoro-
wodnych;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)

b)
©)

d)
e)

h)

)
k)

)

zagospodarowanie laczne z terenem poza obszarem objetym planem,
przylegtym do rzeki Larpia,

lokalizacja obiektow zwigzanych z uprawianiem sportow wodnych i tu-
rystyki wodnej,

zabudowa wolnostojaca i/lub zblokowana,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dzialki lub terenu,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,02+0,2,

wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 9,0 m,

dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia pota-
ci 30+45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dopuszcza si¢ inne niz wymie-
nione dachy dla garazy, obiektow infrastruktury technicznej i obiektow
do przechowywania sprzetu ptywajacego,

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow rekreacyjno-wypoczyn-
kowych oraz wiezy widokowej o wysokosci do 15,0 m,

dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez zabudowy,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy obiektow zwigzanych z gospodarka
wodna,

powierzchnia biologicznie czynna min. 75% powierzchni dziatki lub
terenu,

3)

zasady podziatu terenu:

a)

b)

dopuszcza si¢ podziat na dziatki o powierzchni min. 2500 m?, tacznej z
terem poza obszarem objetym planem, przylegtym do rzeki Larpii,
obowiazujg ustalenia wg § 7;

4)

zasady ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

obowigzuje zachowanie zieleni naturalnej nie kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem sportowo-rekreacyjnym,
obowiazujg ustalenia wg § 8;

S)

ustalenia komunikacyjne:

a)

dostep komunikacyjny z drogi 07 KDW,

35




b)

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 10;

6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
infrastruktury technicznej - munikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejacymi 1 projektowanymi sieciami w przyleglych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11,
7) |ustalenia wynikajace z a) czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegdlnego
przepisoOw odrgbnych: zagrozenia powodzig — obowigzuja ustalenia wg § 12 ust. 2,
b) przez teren oraz w jego sasiedztwie przebiegaja rowy melioracyjne —
obowiazuja ustalenia wg § 12 ust. 4.
6. Ustalenia dla terenu o symbolu 10a W:
10a W - powierzchnia 0,04 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych §rodladowych — Kanat Larpii;
2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zakaz zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania,
dowy i zagospodarowania |b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomostow,
terenu oraz ksztattowania |c) zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych z uprawianiem sportow motoro-
krajobrazu: wodnych,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy obiektow zwigzanych z gospodarka

wodna;
3) |zasady podziatu terenu - obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z drogi 07 KDW przez teren 9b US,UT;
6) |ustalenia wynikajace z teren polozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — obo-
przepisow odrgbnych - wigzujg ustalenia wg § 12 ust. 2.
7. Ustalenia dla terenu o symbolu 11 US,UT:
11 US,UT - powierzchnia 1,27 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren ustug sportu, rekreacji i turystyki — ustugi zwigzane z dostgpem do
wody,

b) zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych z uprawianiem sportow motoro-

wodnych;
2) |zasady ksztaltowania zabu- |a) zagospodarowanie lgczne z terenem poza obszarem objetym planem,
dowy i zagospodarowania przylegltym do rzeki Larpia,
terenu oraz ksztattowania |b) lokalizacja obiektéw zwigzanych z uprawianiem sportéw wodnych i tu-
krajobrazu: rystyki wodnej — dopuszczalna lokalizacja zaplecza dla przystani jedno-
stek turystycznych, sportowych i rekreacyjnych,

¢) zabudowa wolnostojaca i/lub zblokowana,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

e) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki lub terenu,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05+0,4,

g) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 9,0 m,

h) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
30+50°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dopuszcza si¢ inne niz wymienio-
ne dachy dla garazy, obiektow infrastruktury technicznej i obiektow do
przechowywania sprzgtu ptywajacego,

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektéw rekreacyjno-wypoczyn-
kowych oraz wiezy widokowej o wysokosci do 15,0 m,

j) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez zabudowy,
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k)

)
b

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy obiektow zwigzanych z gospodarka
wodna;

obowiazuje pozostawienie zieleni naturalne;j,

powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki lub
terenu,

3)

zasady podziatu terenu:

a)

b)

dopuszcza si¢ podziat na dziatki o powierzchni min. 5000 m?, facznej z
terenem poza obszarem objetym planem, przylegtym do rzeki Larpii,

obowiazujg ustalenia wg § 7;

4)

zasady ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu -

obowiazujg ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne:

a)
b)

dostep komunikacyjny z drogi 07 KDW,
liczbe miejsc postojowych okres$la si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

b)

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekdw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11,

przez teren przebiega linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego
napigcia z pasem ochrony funkcyjnej — obowiazuja ustalenia wg § 11
ust. 7;

7)

ustalenia wynikajace z
przepiséw odrebnych:

a)

b)

czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzig — obowigzuja ustalenia wg § 12 ust. 2,

przez teren i w jego sasiedztwie przebiegaja rowy melioracyjne — obo-
wigzuja ustalenia wg § 12 ust. 4.

8. Ustalenia dla terenow o symbolach 12 ZP i 12a ZP:

12ZP - powierzchnia 0,08 ha
12aZP - powierzchnia 0,07 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren zieleni parkowej — skwer — obszar przestrzeni publicznej;
2) |zasady zagospodarowania |a) zagospodarowanie terenu komponowang zielenia wysoka i $rednia,
terenu oraz ksztaltowania |b) konieczne przejscia piesze wg rysunku planu,
krajobrazu: ¢) dopuszcza si¢ elementy matej architektury oraz urzadzenia rekreacyjne,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu - obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujaca ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: [a) dostgp komunikacyjny:
- do terenu 12 ZP z drogi 07 KDW i ul. Nadbrzeznej poza obszarem ob-
jetym planem,
- do terenu 12a ZP z drog 07 KDW i 08 KDD,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i wodg z sieci w przyleglej drodze —
infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia wg § 11 ust. 11 7.
9. Ustalenia dla terenu o symbolu 13 MN,U:
13 MN,U - powierzchnia 2,13 ha

1) |przeznaczenie terenu:

a)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa,
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b) lokalizacja ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nieuciaz-
liwych do 49% tacznej powierzchni catkowitej budynkow na dzialce,

c) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej;

2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zabudowa wolnostojgca i/lub bliZzniacza,
dowy i zagospodarowania |b) utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscig rozbudowy i przebudo-
terenu oraz ksztaltowania Wy,
krajobrazu: c) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) proponowana lokalizacja zabudowy wg rysunku planu,

e) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,15+2,0,

g) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,0 m,

h) dachy przestrzenne symetryczne, dwu- lub czterospadowe, o kacie na-
chylenia potaci 35+45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

1) dopuszcza si¢ 1-kondygnacyjne budynki ushugowe wolnostojgce lub do-
budowane do budynku mieszkalnego o wysokosci do 7,0 m do szczytu
pokrycia dachu,

j) dla budynkéw ushugowych wolnostojgcych dachy symetryczne o kacie
nachylenia potaci gtéwnych 25+30° oraz dachy ptaskie, dla dobudowy-
wanych do budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jed-
nospadowe o kacie nachylenia potaci 25+30°,

k) przejscie piesze wg rysunku planu,

1) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3) |zasady podziatu terenu: a) proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,
c) obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |zasady ochrony dziedzictwa na terenie (patrz rysunek planu) budynek w ewidencji konserwatorskiej
kulturowego i zabytkow - — obowigzujg ustalenia wg § 9 ust. 1;
6) |ustalenia komunikacyjne: [a) dostgp komunikacyjny z drogi 07 KDW i ul. Nadbrzeznej poza obsza-
rem objetym planem,

b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;

7) |ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
infrastruktury technicznej: munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-

wigzuja ustalenia wg § 11,

b) przez teren przebiega linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego
napigcia z pasem ochrony funkcyjnej — obowiazuja ustalenia wg § 11
ust. 7;

8) |ustalenia wynikajace z czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie zagrozen procesa-

przepisow odrebnych -

mi masowymi — osuwiska, sptywy i zsuwy zboczowe — obowigzujg usta-
lenia wg § 12 ust. 6.

10. Ustalenia dla terenu o symbolu

14a MN,U:

14a MN,U - powierzchnia 0,45 ha

1) |przeznaczenie terenu:

a)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa,
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b)

lokalizacja ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nieucigz-
liwych do 49% tacznej powierzchni catkowitej budynkoéw na dzialce;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)
b)

d)
e)
2)

h)

i)

zabudowa wolnostojaca,

utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscig rozbudowy i przebudo-
Wy,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,22+1,5,

wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m,

dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia pota-
ci 35+45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

dopuszcza si¢ 1-kondygnacyjne budynki uslugowe wolnostojace lub do-
budowane do budynku mieszkalnego o wysokosci do 7,0 m do szczytu
pokrycia dachu,

dla budynkéw ustugowych wolnostojacych dachy symetryczne o kacie
nachylenia potaci gtéwnych 25+30° oraz dachy ptaskie, dla dobudowy-
wanych do budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jed-
nospadowe o kacie nachylenia potaci 25+30°,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

a)
b)
©)
d)

dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacego podziatu,

proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,
obowiazuja ustalenia wg § 7;

4)

zasady ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu -

obowiazujg ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne:

a)

b)

dostep komunikacyjny z drogi 08 KDD i ul. Nadbrzeznej poza obszarem
objetym planem,

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 10;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;

7)

ustalenia wynikajace z
przepisow odrebnych -

teren przylega do rowu melioracyjnego na terenie 15b W — obowigzuja
ustalenia wg § 12 ust. 4.

11. Ustalenia dla terenu o symbolu

14b MN,U:

14b MN,U - powierzchnia 0,28 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a)

b)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa,

lokalizacja ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nieucigz-
liwych do 49% tacznej powierzchni catkowitej budynkoéw na dzialce;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)
b)

©)
d)
e)
f)

zabudowa wolnostojaca,

utrzymanie zabudowy istniejgcej z mozliwoscig rozbudowy i przebudo-
WY,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

proponowana lokalizacja zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,15+1,5,
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2)
h)

)

k)

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,0 m,

dachy przestrzenne symetryczne, czterospadowe, o kacie nachylenia po-
faci 35+45°,

dopuszcza si¢ 1-kondygnacyjne budynki uslugowe wolnostojace lub do-
budowane do budynku mieszkalnego o wysokosci do 7,0 m do szczytu
pokrycia dachu,

dla budynkéw ustugowych wolnostojacych dachy symetryczne o kacie
nachylenia potaci gtéwnych 25+30° oraz dachy ptaskie, dla dobudowy-
wanych do budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jed-
nospadowe o kacie nachylenia potaci 25+30°,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

a)
b)

©)

proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;
obowiazuja ustalenia wg § 7;

4)

zasady ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu -

obowiazujg ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne:

a)

b)

dostep komunikacyjny z drogi 01KDW oraz ul. Nadbrzeznej poza ob-
szarem obj¢tym planem,

liczbe miejsc postojowych okres$la si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

b)

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekéw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11,

na terenie urzadzenie infrastruktury technicznej — przepompownia $cie-
kow do zachowania;

7)

ustalenia wynikajace z
przepisow odrebnych -

teren przylega do rowu melioracyjnego na terenie 15b W — obowigzuja
ustalenia wg § 12 ust. 4.

12. Ustalenia dla terenow o symbolach 15a W i 15b W:

15a W - powierzchnia 0,02 ha
15b W - powierzchnia 0,08 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych §rodladowych — row melioracyjny;
2) |zasady zagospodarowania |a) zakaz zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania,
terenu oraz ksztaltowania |b) dopuszcza si¢ prace zwigzane z utrzymaniem i konserwacja rowu,
krajobrazu: c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy obiektow zwigzanych z gospodarka
wodnag;
d) zakaz kanalizacji rowu;
3) |zasady podziatu terenu: a) dopuszcza si¢ wydzielenie w granicach terenu elementarnego,
b) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z drogi 08 KDD oraz ul. Nadbrzeznej poza obsza-
rem objetym planem;
6) |ustalenia w zakresie przez teren 15a W przebieg elektroenergetycznej linii napowietrznej wy-
infrastruktury technicznej - sokiego napigcia z pasem ochrony funkcyjnej — obowigzuja ustalenia wg
§ 11 ust. 7.
7) |ustalenia wynikajace z obowiazujg ustalenia wg § 12 ust. 4.

przepisow odrebnych -
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13. Ustalenia dla terenu o symbolu 16 U,MN:

16 UMMN - powierzchnia 0,52 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ushugowej z dopuszczalng funkcja mieszkaniowa jedno-
rodzinng,

b) lokalizacja funkcji mieszkaniowej integralnie zwigzanej z prowadzong
dziatalno$cig ustugowa do 30% Iacznej powierzchni catkowitej budynku
lub do 15% powierzchni dziatki;

c) lokalizacja ustug nieucigzliwych;

2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zabudowa wolnostojgca i/lub zblokowana,
dowy i zagospodarowania |b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztaltowania |¢) proponowana lokalizacja zabudowy wg rysunku planu,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,25+1,2,

f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m,

g) dachy przestrzenne symetryczne, dwu- lub czterospadowe, o kacie na-
chylenia potaci 30+45°,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3) |zasady podziatu terenu: a) proponowany podzial na dzialki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?,
c) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z drogi 08 KDD, 09 KDW 1010 KDW,

b) liczbe¢ miejsc postojowych okre§la si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;

6) |ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, ciepto, obstuge teleko-
infrastruktury technicznej: munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-

wigzujg ustalenia wg § 11,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej w przylegtych drogach,
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte,

c) przez teren przebiega linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego
napigcia z pasem ochrony funkcyjnej — obowiazuja ustalenia wg § 11
ust. 7;

7) |ustalenia wynikajace z teren przylega do rowu melioracyjnego na terenie 15b W — obowigzuja

przepisow odrebnych -

ustalenia wg § 12 ust. 4.

14. Ustalenia dla terenéa.w o symbolach 17a U,MN i 17b U,MN:

17a UMN
17b U,MN

- powierzchnia 0,94 ha
- powierzchnia 0,27 ha

1)

przeznaczenie terenu:

teren zabudowy ustugowej z dopuszczalng funkcjg mieszkaniows jedno-
rodzinng,

lokalizacja funkcji mieszkaniowej integralnie zwigzanej z prowadzong
dziatalno$cig ustugowa do 30% tacznej powierzchni catkowitej budynku
lub do 15% powierzchni dziatki;

lokalizacja ustug nieucigzliwych;

2)

zasady ksztaltowania zabu-

zabudowa wolnostojaca i/lub zblokowana,
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dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

b)

©)
d)

e)

h)

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

proponowana lokalizacja zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,25+1,6,

wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m,

dachy przestrzenne symetryczne, dwu- lub czterospadowe, o kacie na-
chylenia potaci 30+45°,

powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

a)
b)

©)

proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?,
obowiazujg ustalenia wg § 7;

4)

zasady ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu -

obowiazujg ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne:

b)

dostep komunikacyjny:

- do terenu 17a U,MN z drogi 09 KDW, 10 KDW i ul. Nadbrzeznej poza
obszarem obje¢tym planem,

- do terenu 17b U,MN z drogi 011 KDW i ul. Granicznej poza obszarem
objetym planem,

liczbe miejsc postojowych okres$la si¢ na podstawie wymagan ustalo-

nych w § 10;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

b)

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekdw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzuja ustalenia wg § 11,

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej w przylegtych drogach,
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do bezodptywowych zbiornikoéw
na nieczystosci ciekle.

15. Ustalenia dla terenu o symbolu

06 KDD:

06 KDD - powierzchnia 0,09 ha
1) |przeznaczenie terenu - droga publiczna — ulica klasy dojazdowej — ul. Trzcinowa;
2) |zasady zagospodarowania |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna — 6,0+8,0 m — wg
terenu oraz ksztaltowania rysunku planu,
krajobrazu: b) dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania
jezdni i chodnikow,
c) os$wietlenie min. jednostronne na shupach;
3) |zasady podziatu terenu - obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury techniczne;.

infrastruktury technicznej -

16. Ustalenia dla terenu o symbolu

07 KDW:

07 KDW - powierzchnia 0,65 ha

1) |przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna;

2) |zasady zagospodarowania |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 9,5 m, z poszerzeniami wg
terenu oraz ksztaltowania rysunku planu,
krajobrazu: b) przekroj poprzeczny:

- 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
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- chodnik jednostronny,
- $ciezka rowerowa,

c) nawierzchnia $ciezki rowerowej utwardzona,
d) dopuszcza si¢ o§wietlenie min. jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu - obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia w zakresie a) dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury techniczne;j;
infrastruktury technicznej: |b) przez teren przebiega linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego
napigcia z pasem ochrony funkcyjnej — obowiazuja ustalenia wg § 11
ust. 7;
6) |ustalenia wynikajace z a) czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegdlnego
przepisow odrgbnych: zagrozenia powodzig — obowigzuja ustalenia wg § 12 ust. 2,
b) w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuje
podniesienie poziomu droég/chodnikéw do min. rzednej wod powodzio-
wych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,
¢) na terenie rowy melioracyjne — obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 4.

17. Ustalenia dla terenu o symbolu 07a KDW:

07a KDW - powierzchnia 0,12 ha
1) |przeznaczenie terenu - droga wewnegtrzna;
2) |zasady zagospodarowania |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m z placem do zawracania
terenu oraz ksztaltowania wg rysunku planu,
krajobrazu: b) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- chodnik jednostronny,
- Sciezka rowerowa,
- dopuszcza si¢ drogg w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania
jezdni i chodnika,
c) nawierzchnia $ciezki rowerowej utwardzona,
d) dopuszcza si¢ o§wietlenie min. jednostronne na shupach;
3) |zasady podziatu terenu - obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej -
6) |ustalenia wynikajace z a) czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze szczegdlnego
przepiséw odrebnych: zagrozenia powodzig — obowigzuja ustalenia wg § 12 ust. 2,
b) w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuje
podniesienie poziomu droég/chodnikéw do min. rzednej wod powodzio-
wych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,
¢) na terenie rowy melioracyjne — obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 4.

18. Ustalenia dla terenu o symbolu 08 KDD:

08 KDD - powierzchnia 0,15 ha
1) |przeznaczenie terenu - droga publiczna — ulica klasy dojazdowej;
2) |zasady zagospodarowania |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z poszerzeniami wg
terenu oraz ksztaltowania rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny:
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krajobrazu:

- 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- chodnik jednostronny,

c) os$wietlenie min. jednostronne na shupach;
3) |zasady podziatu terenu - obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia w zakresie a) istniejace i projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, ka-
infrastruktury technicznej: nalizacji deszczowej, cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletech-
niczna;
b) przez teren przebiega linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego

napigcia z pasem ochrony funkcyjnej - obowigzuja ustalenia wg § 11
ust. 7;

19. Ustalenia dla terenu o symbolu 09 KDW:

09 KDW - powierzchnia 0,22 ha
1) |przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna;
2) |zasady zagospodarowania |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 9,5 m,
terenu oraz ksztattowania |b) przekroj poprzeczny:
krajobrazu: - 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- chodnik jednostronny,
- §ciezka rowerowa,
¢) nawierzchnia $ciezki rowerowej utwardzona,
d) dopuszcza si¢ o§wietlenie min. jednostronne na shupach;
3) |zasady podziatu terenu - obowiazuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia w zakresie a) istniejace i projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, ka-
infrastruktury techniczne;j: nalizacji deszczowej, cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletech-
niczna;
b) przez teren przebiega linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego

napigcia z pasem ochrony funkcyjnej - obowigzujg ustalenia wg § 11 ust.
73

20. Ustalenia dla terenu o symbolu 010 KDW:

010 KDW - powierzchnia 0,07 ha

1) |przeznaczenie terenu - droga wewnegtrzna;
2) |zasady zagospodarowanie |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m,
terenu oraz ksztaltowania |b) przekrdj poprzeczny:
krajobrazu: - 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- chodnik min. jednostronny,
- dopuszcza si¢ drogg w formie ciggu pieszo jezdnego bez wydzielania
jezdni i chodnikow,
¢) dopuszcza si¢ oswietlenie min. jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu - obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury techniczne;.

infrastruktury technicznej -
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21. Ustalenia dla terenu o symbolu 011 KDW:
011 KDW - powierzchnia 0,06 ha

1) |przeznaczenie terenu - droga wewnegtrzna;

2) |zasady zagospodarowanie |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
terenu oraz ksztattowania |b) przekroj poprzeczny:
krajobrazu: - 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- chodnik min. jednostronny,
- dopuszcza si¢ drogg w formie ciggu pieszo jezdnego bez wydzielania
jezdni i chodnikow,
c¢) dopuszczalne o$wietlenie jednostronne na stupach;

3) |zasady podziatu terenu - obowiazuja ustalenia wg § 7;

4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -

5) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury techniczne;.
infrastruktury technicznej -

22. Ustalenia dla terendw o symbolach 012a KDZ i 12b KDZ:

012a KDZ - powierzchnia 0,01 ha
012b KDZ - powierzchnia 0,01 ha

1) |przeznaczenie terenu - droga publiczna — ulica klasy zbiorczej;

2) |zasady zagospodarowanie |a) poszerzenie drogi istniejacej poza obszarem objetym planem,
terenu oraz ksztaltowania |b) lokalizacja chodnika i /lub pasa zieleni urzadzone;j,

krajobrazu: c) dopuszcza si¢ o§wietlenie na stupach;
3) |zasady podziatu terenu - obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;

ska, przyrody i krajobrazu -

5) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury techniczne;.
infrastruktury technicznej -

§ 27. Dla terendéw elementarnych w zakresie rysunku — zatacznika Nr 16 (obszar ,,P”’) obowigzujg nastgpu-
jace ustalenia:

1. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1 MN,U i 2 MN,U:
1 MN,U - powierzchnia 0,74 ha
2 MN,U - powierzchnia 1,05 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa,

b) lokalizacja ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nieuciaz-
liwych do 49% lacznej powierzchni catkowitej budynkow na dziatce;

2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zabudowa wolnostojaca,

dowy i zagospodarowania |b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

terenu oraz ksztaltowania |c) proponowana lokalizacja zabudowy wg rysunku planu,

krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1+0,9,

f) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 9,0 m,

g) dachy przestrzenne symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie na-
chylenia potaci 30+45°,
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h)

)

k)

dopuszcza si¢ 1-kondygnacyjne budynki uslugowe wolnostojace lub do-
budowane do budynku mieszkalnego o wysokosci do 7,0 m do szczytu
pokrycia dachu,

dla budynkéw ustugowych wolnostojacych dachy symetryczne o kacie
nachylenia potaci gtéwnych 25+30° oraz dachy ptaskie, dla dobudowy-
wanych do budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jed-
nospadowe o kacie nachylenia potaci 25+30°,

obowigzuj¢ wprowadzenie pasa zieleni o funkcji izolacyjnej od strony
drogi 01 KDZ o szeroko$ci min. 4,0 m — wg rysunku planu,
powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

a)
b)

proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 850 m??,
obowiazuja ustalenia wg § 7;

4)

zasady ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu -

obowiazujg ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne:

a)

b)

dostep komunikacyjny z drogi 03 KDW oraz drogi — ul. Granicznej poza
obszarem obje¢tym planem,

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 10;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

b)

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekdw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzuja ustalenia wg § 11,

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej w przyleglych drogach,
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte,

7)

ustalenia wynikajace z
przepisow odrebnych -

przez teren 2 MN,U przebiega réw melioracyjny, teren 2 MN,U przylega
do rowu melioracyjnego — obowigzuja ustalenia wg § 12 ust. 4.

2. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDZ:

01 KDZ  -powierzchnia 0,12 ha
1) |przeznaczenie terenu - droga publiczna — ulica klasy zbiorcze;j;
2) |zasady zagospodarowania |a) poszerzenie drogi istniejacej poza obszarem objetym planem — ul.
terenu oraz ksztaltowania Stotczynskie;j,
krajobrazu: b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 2,0+~7,0 m — wg rysunku planu,
c) lokalizacja chodnika i /lub pasa zieleni urzgdzonej,
d) dopuszcza si¢ o$wietlenie na stupach;
3) |zasady podziatu terenu - obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury techniczne;.

infrastruktury technicznej -

3. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDD:

02 KDD - powierzchnia 0,01 ha
1) |przeznaczenie terenu - droga publiczna — ulica klasy dojazdowej — fragment drogi istniejgce;j
poza obszarem objetym planem — ul. Graniczna;
2) |zasady zagospodarowania |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 23,0 m,
terenu oraz ksztattowania |b) przekroj poprzeczny:
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krajobrazu: - 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- chodnik min. jednostronny,
c) os$wietlenie min. jednostronne na shupach;

3) |zasady podziatu terenu - obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia w zakresie istniejace i projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, ka-
infrastruktury technicznej - nalizacji deszczowej, cieplna, gazowa, elektro-energetyczna i teletech-
niczna.

4. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KDW:
03 KDW - powierzchnia 0,17 ha

1) |przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna;

2) |zasady zagospodarowania |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z poszerzeniem i placem
terenu oraz ksztaltowania do zawracania — wg rysunku planu,
krajobrazu: b) przekroj poprzeczny:

- 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- chodnik obustronny,
c¢) dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania
jezdni i chodnikow,
d) dopuszczalne jednostronne nasadzenia zieleni $redniej i/lub wysokie;j,
¢) os$wietlenie jednostronne na stupach;

3) |zasady podziatu terenu - obowiazujg ustalenia wg § 7;

4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu -

5) |ustalenia w zakresie istniejace 1 projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, ka-
infrastruktury technicznej - nalizacji deszczowej, cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletech-

niczna;

6) |ustalenia wynikajace z przez teren przebiega réw melioracyjny — obowigzuja ustalenia wg § 12

przepisow odrgbnych - ust. 4.

5. Ustalenia dla terenu o symbolu 04 KDW:
04 KDW - powierzchnia 0,01 ha

1) |przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;

2) |zasady zagospodarowania |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 3,0 m,
terenu oraz ksztaltowania |b) dopuszcza si¢ o§wietlenie jednostronne na stupach;

krajobrazu:
3) |zasady podziatu terenu - obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;

ska, przyrody i krajobrazu -

5) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury techniczne;.
infrastruktury technicznej -

§ 28. Na obszarze opracowania planu, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, stawki
procentowej stuzacej do ustalenia optaty z tytutu wzrostu nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ustawy, nie
ustala sig.

§ 29. Zmienia si¢ przeznaczenie na cele nielesne 0,23 ha gruntéw lesnych w zakresie obszaru ,,0” na cele
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niele$ne, za zgoda WRIR-1.7151.11.2019.AK Marszalka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 2
grudnia 2019 r.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 30. Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty na obszarze objetym planem traca moc ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Police w rejonie ul. Asfaltowej,
przyjetej Uchwalqg Nr LV/328/98 Rady Miejskiej w Policach z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Szczecinskiego z 1998 r. Nr 17 poz. 124);

2) zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police w dla obszaru polozonego na
potudnie od ulic: Grunwaldzka, Goleniowska i na wschod od linii kolejowej Szczecin — Trzebiez, tzw.
, Police-Wschod”, przyjetych Uchwatq Nr XXXIX/301/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 28 czerwca
2001 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 28, poz. 600);

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Police, dla obszaru polozonego na
potudnie od ulicy Tanowskiej i na zachod od linii kolejowej Szczecin — Trzebiez tzw.: ,, Police — Zachod”,
przyjetego Uchwalg Nr XXXV/272/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 27 marca 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 18, poz. 358);

4) zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Police, w czesci dotyczqcej ,, Starych
Polic”, przyjetych Uchwatg Nr X1/85/03 Rady Miejskiej w Policach z dnia 8 lipca 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2003 r. Nr 67, poz. 1197);

5) zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Police, dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami Palmowg, Nadbrzezng i Asfaltowq oraz pomiedzy ulicami Swierkowq, Asfaltowq i torami
kolejowymi, przyjetych Uchwalg Nr XI/86/03 Rady Miejskiej w Policach z dnia 8 lipca 2003 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2003 r. Nr 67, poz. 1198);

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,, Kwartaly: Kresowa i Mazurska,” przyjetego
Uchwatg Nr XX1/165/08 Rady Miejskiej w Policach z dnia 26 marca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodnio-
pomorskiego z 2008 r. Nr 50, poz.1108);

7) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Port 11", przyjetego Uchwala Nr X1./304/09
Rady Miejskiej w Policach z dnia 29 maja 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2009 r. Nr 56,
poz. 1439);

8) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: , Stara Fabryka,” przyjetego Uchwalg
Nr XXX/239/08 Rady Miejskiej w Policach z dnia 28 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodnio-
pomorskiego z 2008 r. Nr 108, poz. 2613);

9) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Zmiany Miasto i Gmina Police”,
przyjetego Uchwata Nr 11I/19/10 Rady Miejskiej w Policach z dnia 21 grudnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 29, poz. 464).

’

§ 32. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.
§ 33. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Polic.
§ 34. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Policach.

Przewodniczacy Rady
Grzegorz Ufniarz
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