UCHWAŁA Nr XII/79/07

Rady Miejskiej w Policach

z dnia 28 sierpnia 2007 roku

w sprawie odpowiedzi na wezwanie do usunięcia naruszenia interesu prawnego wywołanego Uchwałą Nr V/31/07 Rady Miejskiej w Policach z dnia 06 marca 2007 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. „Pilchowo II”. 
Na podstawie art. 18 ust. 1 w związku z art. 101 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327) Rada Miejska w Policach uchwala, co następuje:
( 1. 1. Po rozpoznaniu wezwania Państwa Doroty i Ireneusza Jaklewicz w sprawie usunięcia naruszenia interesu prawnego wywołanego uchwałą Nr V/31/07 Rady Miejskiej w Policach z dnia 06 marca 2007r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. „Pilchowo II” (Dz. Urzęd. Woj. Zachodniopomorskiego z 2007r. Nr 49, poz. 728),  odmawia się jego uwzględnienia.

( 2. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
                                                                                                             Przewodniczący Rady 

                     Zbigniew Kropidłowski

Uzasadnienie
Projekt niniejszej uchwały przedstawia Burmistrz Gminy Police. 

Państwo Dorota i Ireneusz Jaklewicz pismem z dnia 08.06.2007r zwrócili się o przywrócenie ustaleń miejscowego planu dla działek nr 5/51, 5/52, 5/53, 5/54, 5/55 położonych w miejscowości Sierakowo w Gminie Police, wobec których w dniu 29.05.2007r. został zmieniony plan miejscowy Uchwałą Nr V/31/07 Rady Miejskiej w Policach z dnia 06.03.2007r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. „Pilchowo II” (Dz. Urzęd. Woj. Zachodniopomorskiego z 2007r. Nr 49, poz. 728). Istotą zmiany miejscowego planu była zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowo-usługowej na usługi rzemieślnicze z towarzyszącą zabudową mieszkaniową.

Uzasadniając swoje wezwanie wskazali, iż zlecili już prace projektowe na wykonanie przyłączy wodociągowych i energetycznych oraz zakupili projekt budynku mieszkalnego i zlecili jego adaptację, na które częściowo ponieśli nakłady finansowe. Wszystkie w/w czynności, były wykonywane w oparciu ustalenia miejscowego planu obowiązujące przed 29.05.2007r.

Zdaniem wzywających nowe ustalenia uniemożliwiają im „budowę wymarzonego domu”, jednakże w swoim wezwaniu nie zawarli konkretnego wyjaśnienia, w jakim stopniu i w jakim zakresie „nowe” ustalenia planu uniemożliwiają im kontynuowanie rozpoczętego procesu inwestycyjnego i naruszają ich interes prawny.

Rada Miejska w Policach Uchwałą Nr XXIII/175/04 z dnia 29 czerwca 2004 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p.n. „Pilchowo II”, objęła przedmiotową, nie podzieloną jeszcze nieruchomość o nr 5/15 planowaną zmianą planu, o czym zawiadomiła w prasie (Gazeta Wyborcza z dnia 27.07.2004r.) i w sposób zwyczajowo przyjęty.

Powodem objęcia przedmiotowego terenu zmianą miejscowego planu był wniosek poprzedniego właściciela tego terenu o przeznaczenie go pod cmentarz dla psów. W toku procedury planistycznej okazało się, iż z powodu nieodpowiednich dla zamierzonego celu warunków gruntowo - wodnych wniosek nie może zostać uwzględniony. Gmina chcąc jednak zapewnić możliwość realizacji cmentarza dla zwierząt, jako funkcji społecznie użytecznej, wyszukała inny teren położony w sąsiedztwie tj. na północny zachód od wnioskowanego, będący własnością gminy i przeznaczyła go pod cmentarz dla zwierząt. 

Taka zmiana przeznaczenia spowodowała zmianę uwarunkowań dla terenu, który jest przedmiotem wezwania, nadając zdecydowanie usługowy charakter całej miejscowości, w której istnieją już m.in. duża ferma drobiu i hotel dla psów. Sytuacja ta przeważyła potrzebę zmiany profilu funkcji na przedmiotowym terenie z mieszkaniowo-usługowej na usługowo – rzemieślniczą z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej. W takim kształcie wyłożony projekt zmiany planu zyskał akceptację ówczesnego właściciela i w takiej postaci został uchwalony. 

Ponadto zmiana planu wprowadzona została w zgodzie z obowiązującym prawem, z zachowaniem przewidzianej procedury planistycznej, zaś zbywający, który był inicjatorem zmiany, zbywając przedmiotowy teren Państwu Jaklewiczom winien był udzielić im pełnej informacji nt. sytuacji prawnej wynikającej ze sporządzanych zmian. 

Uwzględnienie wezwania Państwa Jaklewiczów skutkowałoby koniecznością rezygnacji z cmentarza dla psów i poniesienia przez Gminę kolejnych kosztów związanych z opracowaniem zmiany planu, co nie znajduje uzasadnienia.

Ponadto na terenie, który jest przedmiotem wezwania zgodnie z obecnie obowiązującym planem nadal jest możliwość realizacji 2 kondygnacyjnych budynków mieszkalnych jako towarzyszących funkcji usługowej przy zachowaniu ustalonych w planie linii zabudowy, wysokości kalenicy do 8 m i kącie nachylenia symetrycznych  połaci dachu od 400 do 450.


