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temat /obiekt /cze$¢ :

Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinn ego

Nazwa obiektu budowlanego :

Budynek mieszkalny wielorodzinny

Kategoria obiektu budowlanego:

| XIl|

adres inwestycji :

ul. Dworcowa 3, dz. 493, obr eb Police 1

Inwestor i adres inwestora :

Wspdlnota Mieszkaniowa nr 234 przy ul. Dworcowej 3  w Policach

branza :

| KONSTRUKCJA

stadium :

EKSPERTYZA TECHNICZNA

Oswiadczenie: Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia  16.04.2004 0 zmianie ustawy —
Prawo Budowlane , projektanci i sprawdzaj gcy o $wiadczaj g , Ze niniejszy projekt
zostat sporz_gdzony zgodnie z obowi _gzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy

technicznej.

specjalnosc¢ / autor imie i nazwisko / uprawnienia podpis
konstrukcja mgr in z. Robert Krawczyk
projektant upr. bud. nr ZAP/0005/POOK/11
konstrukcja mgr in z. Olga Skrzypczuk
sprawdzit g upr. bud. nr ZAP/0185/PWBKb/15
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|. OPIS TECHNICZNY
1. Dane ogolne

1.1.Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ekspertyza techniczna oceniajgca
przydatnos¢ obiektu pod kagtem planowanej inwestycji polegajgcej na
termomodernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego w
Policach przy ul. Dworcowa 3, dz. 493, obreb Police 1.

1.2. Podstawa opracowania
Opracowanie wykonano na zlecenie Zamawiajgcego — Wspolnota
Mieszkaniowa nr 234 przy ul. Dworcowej 3 w Policach

1.3.Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje:
* Analize i ocene stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych pod
katem ocieplenia przegrod zewnetrznych budynku
» Ocene stopnia zuzycia i zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania budynku
w zwigzku z ujawnionymi uszkodzeniami
e podania wnioskow i zalecen

1.4. Materiaty wykorzystane

W opracowaniu wykorzystano nastepujgce materiaty:
* Wizja lokalna wykonana w kwietniu 2018 r.;
» Inwentaryzacja fotograficzna wykonana w kwietniu 2018 r.;
e Projekt budowlany  termomodernizaciji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wykonany w czerwcu 2018 r.
e Pomiary wiasne;
» Odkrywki elementéw konstrukcyjnych;
* Obowigzujgce normy i przepisy.



2. Opis stanu istniej acego.

2.1. Opis ogdlny budynku

- Przeznaczenie
- Liczba kondygnaciji nadziemnych -2

- Grupa wysokosci budynku

- Powierzchnia zabudowy
- Kubatura budynku
- Wysokos¢ budynku do kalenicy - pez zmian

- budynek mieszkalny wielorodzinny

- niski (N)
- bez zmian
- bez zmian

2.2. Opis poszczegodlnych elementow konstrukcyjnych

» fundamenty — nie zinwentaryzowano;

» $ciany zewnetrzne piwnic — z cegly ceramicznej petnej

» $ciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych— z cegty ceramicznej i
betonu komérkowego

« dach — dwuspadowy o konstrukcji drewnianej kryty DACHOWKA

» obrébki blacharskie — blacha stalowa ocynkowana

e orynnowanie — blacha stalowa ocynkowana

» stolarka okienna —-PCV

3. Ocena stanu technicznego obiektu.

Ocene stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych
wykonano w oparciu 0 ponizszg tabele:

Stan techniczny Procentowe Kryterium oceny elementu
elementu zuzycie elementu
Stan dobry 0-15% Elementy budynku /lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,
wyposazenia/ - jest dobrze utrzymany konserwowany
nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wkasciwosci
wbudowanych materiatdbw odpowiadajg wymogom
normowym.
Zadowalajgcy 16-30% Element budynku utrzymany jest nalezycie.
Celowy jest remont biezgcy polegajgcy na drobnych
naprawach, uzupetnieniach, konserwacji, impregnacji.
Sredni 31-50% W  elementach budynku wystepuja niewielkie
/dostateczny uszkodzenia i ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu
publicznemu.
Celowy Jest czesciowy remont kapitalny.
Zly 51-70% W elementach budynku wystepujg znaczne

uszkodzenia, ubytki. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materialébw maja obnizona

klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny
wzglednie wymiana.




Bardzo zly Powyzej 70% W elementach budynku wystepuja, duze

uszkodzenia i ubytki, ktére moga lub zagrazajg
dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia
wymaga rozbiérki i wykonania nowego elementu. W
uzasadnionych przypadkach zahamowanie zagrozenia
moze nastgpi¢ drogg kapitalnego remontu o bardzo
duzym zakresie.

Uwaga ocenie podlegaj a wytacznie elementy konstrukcyjine pod k atem
ocieplenia przegréd zewn etrznych budynku

Zuzycie techniczne budynku obliczono i przyjeto w oparciu o analize
nastepujgcych czynnikow:

* Wiek obiektu budowlanego;

» Trwalos¢ zastosowanych materiatow;

» Jakos¢ wykonawstwa budowlanego ;

* Sposo6b uzytkowania i warunki eksploatacij;

* Wady projektowe;

* Sposob prowadzenia remontéw biezgcych;

Ocena zu zycia elementow budynku:

r

Sciany zewn etrzne

Sciany zewnetrzne z widocznymi drobnymi zarysowaniami i ubytkami,
zawilgocony , spoiny zwietrzate. Brak widocznych deformacji. Czes¢ pierwotnie
istniejgcych otworow zamorowana . Tynki odspojone w bardzo ztym stanie

Oceniam stopien zuzycia scian murowanych na okoto 70%.- stan zly

Sciany fundamentowe

Sciany fundamentowe zawilgocone z widocznymi drobnymi zarysowaniami. Z
powodu braku tynku odspajajgce sie cegly po okresach zimowych. Brak
widocznych deformacji. Tynki w stanie ztym

Oceniam stopien zuzycia $cian murowanych na okoto 80%.- stan bardzo zly

Zakres uszkodze n.

Stwierdzono nastepujgce uszkodzenia:
* Drobne zarysowania $cian
* Drobne ubytki cegiet
* Odspajajgce sie cegty scian fundamentowych
» Zwietrzate spoiny cegiet




4. Projekt remontu muréw

4.1. Zakres prac remontowych.

Projektowane roboty remontowe:

Naprawa zarysowan scian poprzez wklejenie pretow zbrojeniowych
Przemurowanie ubytkdéw cegiet $cian

Przemurowanie odspajajgcych sie cegiet scian fundamentowych
Uzupetnienie zwietrzatych spoin

4.2. Naprawa zarysowa nh scian zewn etrznych

Prace wykonywac z zastosowaniem systemowego rozwigzania zszywania $cian.
Nalezy:

co drugiej spoinie wykonac¢ bruzdy na gtebokosci okoto 45mm. Bruzdy
wyprowadzi¢ na dtugos¢ minimum 0,5m poza ryse z kazdej strony
Wyczysci¢ szczeliny i sptuka¢ doktadnie woda.

Wstrzykng¢ warstwe zaprawy w gitgb szczeliny na grubos¢ 15 mm.
Wepchngé pret w zaprawe uzyskujgc dobre, réwne pokrycie. Osadzac
pret diugosci okoto 100-120cm.

Natozy¢ kolejng warstwe zaprawy i wepchngc jg szpachelkg w gtgb spoiny
przykrywajgc odkryte powierzchnie preta.

Zwilza¢ okresowo i uzupetni¢ wypetnienie spoiny niekurczliwg zaprawg.
Zabieg nalezy wykonac¢ od strony zewnetrznej natomiast jesli pekniecie
pojawia sie réwniez od strony wewnetrznej sciany zabieg powtérzy¢ od
Srodka budynku.

Po wykonaniu prac naprawczych uzupetni¢ tynki zewnetrzne



5. Ocena przydatno s$ci budynku do termomodernizacji ,wnioski i
zalecenia

Budynek nadaje sie do przeprowadzenia termomodernizaciji.
Termomodernizacje i pozostale prace towarzyszgce przeprowadzi¢ na
podstawie Projektu Budowlanego branzy architektonicznej, wytycznych
producenta systemu i zgodnie z zasadami wiedzy techniczne,;.

Stosowac rozwigzania systemowe danego Producenta. Nie dopuszcza sie
laczenia r6znych systemow termomodernizacyjnych.

Stosowac rozwigzania systemowe danego Producenta. Nie dopuszcza sie
lgczenia preparatow réznych systemoéw naprawczych ani
hydroizolacyjnych.

Wszystkie materialy, ktore bedg zastosowane w trakcie budowy muszg
posiada¢ obowigzujgce $wiadectwa do stosowania w budownictwie lub
jezeli sg przedmiotem norm panstwowych, zaswiadczenie producenta
potwierdzajgce zgodnos¢ z postanowieniem odpowiedniej normy.

W trakcie realizacji rob6t nalezy przestrzega¢ aktualnie obowigzujgcych
zasad bezpieczenstwa pracy w zakresie: BHP, P.POZ.

Roboty powinny by¢ prowadzone zgodnie z zasadami sztuki budowlane]
pod nadzorem uprawnionej osoby. Kierownik budowy winien posiadac
wymagane kwalifikacje zawodowe oraz znac¢ przepisy w w/w zakresie.
Odkrywki  écian fundamentowych wykonywa ¢ odcinkowo do
poziomu wierzchu odsadzki tawy fundamentowe). Zabra nia sie
odkopania catej $ciany budynku i podkopania fundamentu. Wykop
chroni € przed zalewaniem wod a.

mgr inz. .Robert Krawczyk
Upr.nr ZAP/0005/POOK/11

mgr inz. .Olga Skrzypczuk
Upr.nr ZAP/0185/PWBKb/15

Szczecin, czerwiec 2018



IIl. ZALACZNIKI.

ZACHODNIOPOMORSKA
OKREGOWA
I z B A
INZYNIERO W

BUDDWNICTWA
OHREGOWA HOMISIA KWALIFIKACYINA

Sygn. akt ZAP-OKK-D054/00081 1 Seezecin, 25 majn 2M I r,

DECYZJA

M podstawie &t 24 ust | pkt 2 ustawy z dnin 15 grodnia 2000 £ o samocegdach sewodowsch
architektow, Ingynierdw budownicows caz urbemistow {Dz U z 2000 1, Nr 5, poz. 42, ¥ pddn, o),
art, 12 ust, 3, art. 13 wst §opkt 1, art. 14 ust, | pkt 2 ustawy 2 dnis 7 lipea 1994 1. Prawo budowlame
it D Ul g 2000 v, Nr 243, por 1623, 2 péin. o) o § 17 wst. 1 pkt 1 rozporzadeenia Minsies
Transporu i Budowhiciwa « dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprewie samodzielnyeh funkeji teclmicamych
w budownictwie (D U 2 2006 v Nr 83, poz. 578, z pdan. zm.} i an. 104 ustawy  dnia 14 czeracs
1960 r. Kodeks pestgpowanta edminisracyjnego (i, D U, 2 2000 1, Nr 98, poz. 1071, 2 podn, 2m)

decyzja Zachodniopemorskiej Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej

Pan mgrini. Robert Krawezvk
urodtzEomy cnsn 03 wrostnaa 1982 1. w Szczecinie

OLrEy i je

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewideneyjny ZAPDMS POORK 1]

w specfalnoici konstrukeyjno-budowlanej
do projektowania bex ograniczef.

l. Uprawnignia  budowlane w  spegialnescr  komstrukcyno-budowlane)  de  projeltowani
bez ogranicen uprawniaig do projeklowanis wosskresie:

L} sporzadzania projekiu architebtonicene-badowlanegn w odniesienin do konstruke)i obiekm,
zgodnie 2 § 17 wst, 1 pht | rozporzgdeenia Minsm Transporty @ Budownictws 2 doia
28 Jowieinia 2006 r. w sprawie samodeielnych funkeji techmiezmyely w budowniciwie;

2} sporzgdzana projekiy mpospodarowania drialki lob tereno w zakresie nadans) specialnodei,
rpodnic z § 15 ww, rogporssdeetin,

2. Ma podstawie am 12 ust. 1 opht 13 5 omaz an, 13 ust 4 usteay 7 deis 7 lipes 1904 £ Prawo

hudowlane ninjejsee uprawnienia, wozabkresic objefym nadang specialnnécin, stanowin rownick
podstaweg do:

I} sprawdeands projekidw architekionizmo-budowlanyel | sprawowania ondem autorskiegs;
2} sprawowanis kootroli technicme) wirevmania obiekiow budowlusvch.




Uzasadnsenie

W orwinzky 7 wwzglednieniem w caboicr fydarua stromy, na podstowie art 107 § 4 ustewy = dnig
14 prerwea [0 r. Kodeks postgpovwanis sdministracyinego odstgpuje sig od uzasadniania decyayi

Pouczenie
O ninicjsee) decyzji shuiy odwoelanic do Kmjowe] Komisii Kwalifikacyine) Polskics Ieby Inbymicrinw
Budowniciwa w Warsrawie, 2 podrednictwemn Zachoduiopomorskic) Okrggowe) Iebhy brynierow
Budowniciwa w Szezceinie w terminie 14 dm od daty j«j dorgezema,

Sklad Orzekajacy Okfezowe] Komisji Kwalifikacyjoej

kEP:"Hka_cE
migr ing. Mieczvstuw ski
Fracwodmiczssy OKK
— e e, el
[ mgrind Andrze) Galkiewics
\, Zeta Plewodniczacego
. | 1
prof. dr hab. ng. Wiadyelaw Szafiik
Crlomek 1

Oitraymuja:
1. Pan Robert Braweayk
ul. Reyskiege 38/ 16
T0-426 Brozecin
2. Gty Inspelaor Nadzoru Budowlanego
3 Okrggown Rada ZOHIE
4. KK Z0B - s




I I B &
= INITHIEROW
BUDOWHICTWA

Zaswizdczenie
B nurrtin weaiyfba oyl

ZAP-2LD-FAC-H3I "

Pan Robert KRAWCZVE o numerze ewidencyjnym ZAP/BO/0227/11

adres zamieszkania ul. Rayskiego 38/16, 70-426 SZCZECIN

jest czfonkiem Zachodniopomorskie] Okregowej 1zby InZynierdw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od cdpowiedzialnosc cywilnej.

Minizjsze zaswiadczenie jest waine od 2017-09-01 do 201E-08-31.

Zaswisdczenis zostadn wigensrowans slektronicznie | opatrzons bezpiecznym podaisem slektroniczrym
weryfikowanym przy pamocy wainsgo bwalifikowsnepo certyfikats w dniv 2017-08-30 roku przez:

Zyzmunt Meyer, Prewodniczgcy Racy Zachodnicpomarsiiej Olrezowe] 2oy infymienaw Budownictwa.

|!‘|:n|r|h ol § ut 2 uh.w: drla 14 .rni.rll.'l'ﬂ:rl r. & podelile sakiruniserems (0. U, 3001 Mr 130 pae. 1350) dane w soabas]
wary'lh prEp we bl howarmin cacty Ml ag
Tad ]

20 winies

& weryflhazy danych w ninbs} manins il
wtrcnie Polikal Loy 1adyn inrdw Sudowrichwa m.pl.u.:q;.plluh lnrﬂiluj': l|.|J.H|.r-r| i ﬁmﬂ |.¢-| |-|h-n.lu-h
Bodowrictwa.
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IACHODMIOPOMORSKA
0O EREGDODWA
IZBA  INIYMIEROW
EUDOWNICTWA

OKREGOWA KOMISIA KWALIFIKACYIMNA

al
Srcrecin, dnia 15 - grednin 2015 T,

Sygn. akt: OKK-0054-0055-0061(3115
DECYZJA

Mz podstzwie art. 24 wsi 1 pkt 2 ustawy = dnia 15 grsinia 2000 r. o samorzgdoch zawodowych
architektow ome inzynieniw budownictwa (D, U, 2 2004 ¢ poz: 1946) st 12 st 2, wsl, 3, ust, de
phkt 3ian, 14 ust 1 pht T wstwy 2 dnia 7 lipeas 1999 . Prawo badowlane (D U 2 2003 . poz. 1409,
= padn. zm. ) oraz § 12 ust, | rozporzadeenia Ministra Infrastrukiory | Rorwoju 2 doin 1] wreeinia
2014 5. w sprawie samodeielnech fimkep techmicenych w budownictwie (D, U poe 127K),
peo ustaleniu, pe zostaly spelnione warunki w zakresie preygotowania zewodowego orag po zhedeniu
cpzaminug ng uprawnicnia budowlane = wynikiem pozytywnym

Pani Olgn Skreypezuk

magister indynicr budownictwa
ur. dnin 29 wrzednia 1978 r. w Starpardzic Szezeciiskim
HirEymnje
LUPRAWNIENIA BUDOWLANE

numer ewldeneyjny ZAPDIRSPWEBKH 15
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi

w specjalnoici komstrokeyjno-budowlnnej

ez ograniczen,

Uzasadnicnie
W rwigzku & uwzghpdnieniem w calodei qdaniz strony, na podstawie art. 107 § & K.pa. odsigpage sig
od uzasadnienin deeyiji, Zakres nadanyeh upravnien budowlnnych wskazmno na edweecie decyaji,

Foucrenic
Od niniefsrej decyaii sheky odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjne] Polskie) Teby Inzvnieriw
Budownictwa w Warszawbe, zu pnﬁredniumtm Obrppowe] Komisji I{waliﬁtuyjnej Fachodnrio-
pomorskie) Okrepowe) lzby Indhmierdw Budownictwa w Szezecinie w terminie 14 doi od daty jef

domcrenia,
- e Skind orzekajyey Olirggowe] Komisji Kwalifikacvinej
... - T T, - £
Liv __.f_n"-_' et < i mgr it Jucek Cieslak ....L...
o '}@ | -
lL ay .-"é:ﬁ ey inek. Stanzdaw Kamlhski A
'xx W .-;.,.u_: f
L _ . mgr ine lreng Zywaszko
Crrzyimila: /
|, Pan: Olgn Skeeypeeuk
ul. Oprodowa 33c/1, T1-03T Seeeecm
2. Okrgpowa Rada 20018

3, Cikdweny Tnspedtor Madoom BudorsTanego
4, OKK - a8




Uiprawnicnia budowlane nadanc

Pani Oldee Skrevpezuk
muagisier inymier budowniciwa
ur. dnia 29 wrzesnia 1978 r.w Stargardzie Szezecinskim

pumer ewidencyjny ZAPTIRSFWBEL 1S
do projektowania | kierowania rebotami budowlanymi
w specjalnosei konstrukey jno-bodowlanej
bex ogrunbced

upwakniaja w rakresic nndanei speeialnotei:

I. o podetaoie art. 12 ust | pht 1. pkt 2, pkt 3, pht 4 1 pkt 5 ofae an. 13 st 31 ol 4 ostawy

7 dnia 7 lipca 1994 ¢ Prawo budowlone do:

1] projektownnia, sprawdzsnda projekidw architekioniceao-budowimmych i sprawowania nadeoru
wutonskiego,

2 kierowania budeag Jub innvmi robotami budowlanymi,

3} kicrowania wytwarzaniem konstrukeyinyeh elementdw  budowlanyeh oeaz padaoru | kontroli
techmicane) wytwarminis tych elementow,

41 wykonywamia naclasm inwesiorkicgo,

) sprawowania kontroli techniczne) wirzymanta obiekiow badowlanych:
1. na podstawic § 12 wst. 1§ § 10 rozporcgdeenia Ministra [nfrastrukticy | Rogwoju 2 doia

L1 wreednia 2004 r. w sprawie samodzielnych Tunkeji technicenyel w budownictowie di:

I} projektowania konstrskei obiekis | kiervwania rebotami badowlanymi w odniesieniu de kon-
sirekcii oray architckinry obiekiu,

2} sporradzanis projekiu mpgospodarowania dandki hab terenu.

Sklad preekajgey Okrggowej Komisji Kwalifikacyjocj

TR
‘.-"'.- 3 g ik, Jacek Cietlak %ﬂ‘. (ST
[z |
1= =1k
i Sraniclaw Kaminski L e

migr inz. lrenn 2ywiszkn ..._r:'d' -
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P OLS KA
I 2 B A
INZYHIERD W
BUBOWHICTWA

Zaswiadczenis

o niumarie waryfliscgiryme

Pani Olga SKRZYPCIUE 0 numerze ewidencyjnym 24P B0/ 0066,/16

adres zamieszkania ul. Dgrodowa 33C/1, 71-037 SZCZECIN

jest czionkiem Zachodniopomorskie] Okregowej izby infynierdw Budownictwa i posiada
wymazane ubezpieczenie od odpowiedzialnosd cywilng).

Miniejsze zaswiadczenie jest waine od 2018-02-01 do 2018-07-31.

Imiwizdcienia zostado wygenerowans elekironicznie | opatrzone Dezpiscinym podpisem slektroniczrym
weryfikowsnym przy pomocy wad wralifik po certyfikaty w dniu 2012-01-19 roku preezs

Zymmunt Meyer, Prewosdriczgoy Aady Zachodniooomorstiaj Oloramowe] [zhy Indymiande Budownichws.

[Tgodnk arlt % usd 7 uitewy § dnki 18 eioedal 1000 ¢ o podelile sk lronicirpm (. U, 3009 NP 130 poe. 14500 dane W poabad

2] pedgisam weryld [ i aq
drm pod b ] cpattmnym podpluatsl wtianoegcimml |
& wWarpnazy Swryrh w 5 maina T it il ia rm

wtionls Pobkia] 1y indynierde Budownictwi e pilb oo pl fub bostab=ulys g § Blorem whelcfe] Obeygowa| liby inhminsdm
Bodownictwi,
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lIl. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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