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| CZESC OPISOWA
1. Dane ogolne
1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ekspertyza techniczna dotyczgca
mozliwosci realizacji inwestycji polegajgcej na termomodernizacji budynku
wielorodzinnego przy ul. Palmowej 13 w Policach wraz z niezbednymi robotami
naprawczymi.

1.2. Podstawa opracowania

Opracowanie wykonano na zlecenie Inwestora Wspoélnoty Mieszkaniowej nr 83
przy ul. Palmowej 13 w Policach.

1.3. Zakres opracowania
Zakres opracowania obejmuje:

* ocene stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych przedmiotowego
budynku na potrzeby Termomodernizacji obiektu;

* wytyczne dotyczgce napraw niezbednych do wykonania;
* wytyczne prowadzenia prac;

1.4. Materialy wykorzystane

* Wizja lokalna i ogledziny obiektu — czerwiec 2017 r.

* Inwentaryzacja obiektu, projekt - Termomodernizacja budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Palmowa 13, Police, dz. nr 210 obreb
0012, wykonany przez arch. Mitosza Stachere upr. nr 11/ZPOIA/2005.

* Dokumentacja fotograficzna wykonana w czerwcu 2017r.

*  Odkrywki elementow konstrukcyjnych

* Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75, poz. 690 z dn. 12.04.2002 r.).

* Normatywy i przepisy dot. Projektowania

1.5. Lokalizacja

Budynek mieszkalny wielorodzinny znajduje sie w Policach przy ul. Palmowe]
13. Elewacja frontowa réwnolegta do drogi . Budynek w otoczeniu zabudowy
niskiej wielorodzinnej z ogrodami od frontu Cata linia zabudowy przylega do
terenéw lesnych.



2. Opis poszczegolnych elementéw konstrukcyjnych w raz z oceng ich
stanu technicznego

2.1. Opis ogolny konstrukcji budynku

Budynek zwartej bryle na planie prostokata, dwupietrowy z poddaszem
uzytkowym, podpiwniczony. Budynek jest kryty dachem dwuspadowym.
Budynek w konstrukcji murowanej z cegty ceramicznej. Konstrukcja dachu

drewniana.
Dane techniczne dotyczgce budynku:
* Przeznaczenie - budynek mieszkalny wielorodzinny
* Podpiwniczenie - petne
* Liczba kondygnacji -1
podziemnych
» Liczba kondygnacji -3
nadziemnych
* Grupa wysokosci budynku - niski (N)

2.2. Fundamenty i sciany fundamentowe

Nie wykonywano odkrywki fundamentéw, natomiast dokonano przeglgdu
stanu scian fundamentowych piwnicznych i nie stwierdzono ziej pracy
konstrukciji.

Proces osiadania budynku uznano za zakonczony. Brak jakichkolwiek oznak
swiadczgcych o wadliwej pracy statycznej fundamentéw. Nie projektuje sie
zmian w ukiadzie konstrukcyjnym taw i $cian fundamentowych, a takze nie
przewiduje sie zwiekszenia obcigzen po wykonaniu termomodernizacji
obiektu w stosunku do pierwotnych.

Stan techniczny istniejgcych faw i Scian fundamentowych okresla sie jako
dobry. Jedynie miejscowo cegly wymagajg przemurowania- uzupetnienia
zaprawy, konieczne roéwniez wykonanie izolacji przeciwwilgociowych scian
fundamentowych.

Nalezy osuszy¢ $ciany przed przystgpieniem do prac zwigzanych z
wykonaniem hydroizolacji $cian fundamentowych

Planowana inwestycja nie  spowoduje przekroczenia  naprezen
dopuszczalnych dla w/w elementéw konstrukcyjnych.

2.3. Sciany no $ne

Sciany nosne budynku w konstrukcji murowanej tradycyjnej z cegly
ceramicznej, gr. 38cm - zewnetrzne na parterze i pietrze 1 oraz gr. 25¢cm -
zewnetrzne na poddaszu.

Sciany suche — brak zawilgocen. Cegta zdrowa wymaga miejscowego
przemurowania- uzupetnienia zaprawy murarskiej. Na elewacji frontowej
widac slady przeprowadzanych juz napraw i uzupetnien.



Stwierdzono miejscowe uszkodzenie pekniecie $ciany zewnetrznej w
poziomie stropu nad pietrem (pod oknem poddasza). Pekniecie jest scisle
Zwigzane z pracg statyczng stropu drewnianego i mocowaniem belki stropu.
Doszio jakby do wyrwania czesci muru razem z mocowaniem belki stropowe]
i wciggniecia fragmentu muru do Srodka.

Nie stwierdzono przestanek swiadczgcych aby proces postepowat w czasie.
Do uszkodzenia doszio prawdopodobnie podczas przecigzenia belki
stropowej — ustawienia na niej miejscowego duzego ciezaru, bgdz usunieto
jej podparcie w poziomie pietra. Podczas prac odkrywkowych nie
stwierdzono zadnych uszkodzenh samej belki stropowej. Drewno zdrowe bez
ubytkéw czy zawilgocen.

Nalezy bezwzglednie przed wykonaniem termomodernizacji budynku
dokona¢ naprawy pekniecia sciany i wzmocnienia fragmentu muru.

Ponadto stwierdzono nad peknieciem prawdopodobnie samowolnie
powiekszone okno. Prace zwigzane z osadzeniem wiekszego okna
wykonano w sposob nieprawidiowy. Nad oknem nie osadzono zadnego
nadproza a jedynie wymurowano mur z cegly. W chwili obecnej cegly sg
luzne i wypadajg z elewacji. Konieczne jest osadzenie nowego nadproza
oraz wymiana okna.

Stan techniczny scian ocenia sie jako dobry.

Po wykonaniu w/w napraw zgodnie z projektem budowlanym i zaleceniami
niniejszej ekspertyzy nie dojdzie do przekroczenia naprezen dopuszczalnych
dla w/w elementéw konstrukcyjnych oraz catego budynku.

2.4. Stropy

Stropy w konstrukcji drewnianej belkowe.

Stwierdzono, ze strop nad pietrem w czesci poddasza jest w stanie ztym. Widac
slady zalewania stropu przez wody opadowe, ktére doprowadzity w konsekwencji
do catkowitej degradacji poszycia podiogi z desek. Po wykonaniu odkrywek
stropu nie stwierdzono aby stan belek nosnych byt zly czy awaryjny jednak
wymaga wzmocnienia. Nalezy wykonac¢ réwniez prace zwigzane z odcigzeniem
konstrukcji stropu. Pozostate stropy drewniane w stanie dostatecznym. Zaleca
sie rowniez ich odcigzenie poprzez usuniecie polepy, a przestrzenie miedzy
belkami wypetni¢ wetng. Strop na pietrem gdzie doszio do wyrwania fragmentu
muru nie wykazuje oznak awaryjnosci, a belki sg zdrowe.

Podczas prac zwigzanych z termomodernizacjg stropow nalezy dokonac
ponownego przeglagdu belek szczegdllnie w rejonie oparcia na scianach
zewnetrznych.

Po wykonaniu w/w napraw zgodnie z projektem budowlanym i zaleceniami
niniejszej ekspertyzy nie dojdzie do przekroczenia naprezen dopuszczalnych dla
w/w elementéw konstrukcyjnych oraz catego budynku.



2.5. Konstrukcja dachu

Dach w konstrukcji drewnianej zdrowy, bez widocznych ubytkéw czy
zawilgocenia. RoOwniez pokrycie dachowe szczelne. Wida¢, ze byly
przeprowadzane prace remontowe dachu.

Ogolnie stan konstrukcji dachu okresla sie jako dobry.

Stan techniczny catosci pokrycia dachu okresla sie jako dobry.

3. Zakres napraw

Przewiduje sie prace majgce na celu poprawe stanu budynku i bezpieczenstwa
konstrukciji.

Wykonanie naprawy p ekniecia sciany

Pekniecie sciany nalezy naprawi¢ z zastosowaniem systemowego rozwigzania
zszywania scian przed przystgpieniem do prac dociepleniowych elewaciji.
Nalezy:
W kazdej poziomej spoinie minimum 50 cm poza obrys rysy wykonac
bruzdy na gtebokosci okoto 45mm.
* Wyczysci¢ szczeliny i sptuka¢ doktadnie woda.
* Wstrzykng¢ warstwe zaprawy w gitgb szczeliny na grubos¢ 15 mm.
*  Wepchng¢ pret w zaprawe uzyskujgc dobre, rowne pokrycie.
» Natozy¢ kolejng warstwe zaprawy i wepchnac¢ ja szpachelka w gtab
spoiny przykrywajac odkryte powierzchnie preta.
» Zwilzac okresowo i uzupetni¢ wypetnienie spoiny niekurczliwg zaprawa.
» Zabieg nalezy wykonac obustronnie
+ Sciane po stronie zewnetrznej gdzie doszto do przesuniecia wypetnié
zaprawa i zatrze¢ na gtadko.

Osadzenie nadpro za okiennego

W  wyniku nieprawidtowego osadzenia okna poddasza bez zastosowania
nadproza doszto do obluzowania cegiet. Nalezy zabezpieczy¢ - wyprzec
konstrukcje dachu (krokwie), a nastepnie mozna przystapi¢c do prac
naprawczych. W zwiazku z tym ze juz doszto do obluzowania cegiet fragment
muru nalezy rozebra¢ Nie bedzie sie na nim opierata bezposrednio zadna
krokiew dachowa mozna wiec nadproze wykonac¢ w postaci dwodch katownikow
80x80mm. Ich dtugos¢ dobrac¢ tak aby uzyska¢ oparcie na murze po kazdej
stronie otworu okoto 20cm Katowniki osadza¢ w uprzednio przygotowanych
wycietych bruzdach. Bruzdy wypetni¢ zaprawa gestoplastyczna i dopiero
wowczas przystapi¢ do obustronnego weciskania w szczeline katownikow.
Fragment rozebranego muru ceglanego ponad nadprozem przemurowac.



Naprawa zalanego stropu drewnianego

Stop nad pietrem w czesci gdzie doszto do zalania nalezy podda¢ wzmocnieniu.
W trakcie ogledzin stropu poddasza w miejscu zalania stwierdzono silnie
zaawansowang degradacje drewnianej podiogi poddasza i czesciowo belek
stropowych. Nalezy wykona¢ wzmaocnienie stropu.

Zdemontowac w catosci podioge ze zmurszatych desek, usung¢ polepe, a belki
oczysScic i zabezpieczy¢ preparatem solnym do impregnacji drewna. Wszystkie
belki stropu nalezy wzmocni¢ poprzez obustronne nadbitki z belek z drewna
konstrukcyjnego klasy C24. Elementy skreca¢ ze sobg za pomocg srub M12.
Ewentualne Scianki dziatowe odtworzyé na stropie w technologii systemu lekkiej
zabudowy g-k.

Wykonanie hydroizolacji $cian fundamentowych

Sciany fundamentowe przed wykonaniem hydroizolacji powinny zostac
osuszone oraz odgrzybione. Osuszenie Scian wykona¢ poprzez ich odstoniecie
oraz wietrzenie pomieszczen piwnicznych. Nalezy dokonaé przeglgdu
odstonietych scian fundamentowych i wykona¢ uzupetnienia zwietrzatej zaprawy.
Sciany przed wykonaniem hydroizolacji powinny byé réwne, a powierzchnia w
miare mozliwosci gtadka. Mozna wykonac¢ obrzutke fundamentow — tynkowanie a
na potgczeniu z tawa fundamentowg wykonac fasete, tak aby zapewni¢ wodzie
mozliwos¢ naturalnego spltywu. Nastepnie po zagruntowaniu nakladac
hydroizolacje w postaci masy bitumicznej w dwéch warstwach. Stosowac izolacje
przeznaczone do kontaktu ze styropianem Grubo$¢ minimalna izolacji to 3mm.
Izolacje wyprowadzi¢ na okoto 30cm powyzej poziomu gruntu. Dodatkowo do
$cian fundamentowych przyklejaé hydroplan Sciany zabezpieczaé folig
kubetkowg tak aby da¢ mozliwos¢ odparowania ewentualnej wilgoci.

Odci gzenie i zabezpieczenie stropoéw drewnianych

wszystkie stropy drewniane nalezy odcigzy¢ poprzez usuniecie polepy i utozenie
weilny mineralnej. Po usunieciu polepy i oczyszczeniu belek nalezy ponownie
poddac je przeglagdowi w przypadku stwierdzenia znacznego ubytku belek i
korozji biologicznej nalezy wezwac Projektanta. Szczegotowemu przeglgdowi
nalezy podda¢ szczegdlnie miejsca oparcia belek na. murze. Wszystkie
elementy drewniane nalezy zabezpieczy¢ preparatem solnym do impregnaciji
drewna. Natomiast elementy stalowe mocowania belek drewnianych w scianach
oczysScic z rdzy i zabezpieczyc¢ farbami antykorozyjnymi.



4. Okreslenie mo zliwo $ci dalszej eksploatacii

Istnieje  mozliwos¢ dalszej bezpiecznej eksploatacji budynku i
przeprowadzenia termomodernizacji przedmiotowego obiektu pod
warunkiem usuniecia widocznych wad i usterek wg zalecen zawartych w
niniejszym opracowaniu.

Stany graniczne nosnosci i uzytkowania w elementach budynku oraz podtozu
nie zostang przekroczone. Stateczno$¢ ogodlna budynku oraz elementow
konstrukcji bedzie zachowana.

Uszkodzenie- pekniecie Sciany ma charakter lokalny i nie jest zwigzane z
ogolna zlg pracg konstrukcji, a wigze sie prawdopodobnie z przecigzeniem
belki stropu drewnianego ponad pigetrem.

Uktad fundamentow i podioze zachowuje sie poprawnie. Termomodernizacja
budynku w planowanym zakresie nie wplynie negatywnie na posadowienie
budynku.

5. Uwagi i wnioski ko ncowe oraz zalecenia

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej, dokumentacji fotograficznej
oraz analizy przyczyn powstatych usterek, mozna sformutowac¢ nastepujgce
uwagi i wnioski koncowe:

e Zaleca sie, przed wykonaniem termomodernizacji wykona¢ prace
naprawcze dotyczgce scian konstrukcyjnych zewnetrznych i stropdw;

* Woystepujgce ukosne pekniecia scian zewnetrznych nalezy wzmocnic
metodg zszywania na podstawie projektu z zastosowaniem
systemowego rozwigzania

* Pekniecie dotyczy wylgcznie fragmentu sciany

o zabezpieczy¢é wszystkie elementy drewniane przeciw korozji
biologicznej i ppoz.

e Czesc¢ stropu nad pietrem, ktora ulegta zalaniu nalezy sprawdzi¢ po
catkowitej rozbidrce warstw podtogowych, oczyszczeniu belek ,Nalezy
zwrQci¢ szczegolng uwage na gniazda oparcia belek i ich stan w tym
miejscu.

 Po demontazu $cianek dzialowych, zaleca sie wykonanie nowych w
technologii lekkiego stelazu g-k.

» Prace 2zwigzane 1z usunieciem wad i usterek nalezy zleci¢
uprawnionym i doswiadczonym firmom.

* Wszystkie materialy, ktore bedg zastosowane w trakcie budowy
muszg posiadaé obowigzujgce $wiadectwa do stosowania w
budownictwie Ilub jezeli sg przedmiotem norm panstwowych,
zaswiadczenie producenta potwierdzajgce zgodnosé z
postanowieniem odpowiedniej normy.

* Roboty powinny by¢ prowadzone zgodnie z zasadami sztuki



budowlanej pod nadzorem uprawnionej osoby w oparciu o aktualna
decyzje o pozwoleniu na budowe, warunkami technicznymi wykonania
i odbioru robot budowlano - montazowych, Prawem Budowlanym oraz
aktualnymi polskimi normami i przepisami dotyczgcymi procesu
budownictwa.

Zaleca sie aby elementy konstrukcyjne po odstonieciu byly ponownie
ocenione pod wzgledem jako$ci i stanu technicznego.

Opracowali:

mgr inz. .Robert Krawczyk
upr.nr ZAP/0005/POOK/11

mgr inz. .Olga Skrzypczuk
upr.nr ZAP/0185/PWBKb/15
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Stan stropu nad pietrem

Stan stropu nad pietrem
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Stan stropu nad pietrem

Pekniecie na elewac;ji
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Stan belki w rejonie peknietego muru zewnetrznego
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Stan belki w rejonie peknietego muru zewnetrznego

Stan dachu
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