UCHWALA Nr XLVI1/449/2018
Rady Miejskiej w Policach
z dnia 25 wrzesnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej
gminy Police, pn.: ,,Debostrow - stacja”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2018
poz. 994 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017 poz. 1073 z pézn. zm.), Rada Miejska w Policach uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1. Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XX1V/234/2016 Rady Miejskiej w Policach z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
dotyczgcej gminy Police, PN.: ,Debostrow — stacja”, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Police, przyjetego uchwatg
Nr V1/47/2015 Rady Miejskiej w Policach z dnia 31 marca 2015r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczgcej gminy Police, pn.: ,Debostrow — stacja”, zwany dalej
~planem”.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje cze$¢ terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Debostrow,
gmina Police, o powierzchni ok. 0,54 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Zatgcznikami do planu sa;

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgczniki nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Police
przyjetego uchwatg nr VI/47/2015 Rady Miejskiej w Policach z dnia 31 marca 2015 r., stanowigcy
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. Uzyte w uchwale pojecia oznaczajg:

1) .teren” - oznaczony symbolem cyfrowym i literowym obszar objety planem, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérego w planie okreslono przeznaczenie i zasady
zagospodarowania;

2) ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe]’ - tereny, na ktorych
zlokalizowano zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz dopuszcza sie uslugi niekolidujace
z funkcjg mieszkaniowa, z wylgczeniem ustug takich, jak: ,domy spokojnej starosci’, osrodki
szkoleniowe, pensjonaty, hotele i domy weselne, zajmujgce nie wiecej niz 45% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego lub nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji
w odrebnym budynku ustugowym, wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig;

3) .nieprzekraczalna linia zabudowy” - linia, wyznaczajgca granice obszaru, wewnatrz ktérego winien
zawierac sig caly obrys budynku poprowadzony po powierzchni zewnetrznych $cian budynku.
Do powierzchni zewnetrznej Sciany budynku nie zalicza sie: gankéw, wiatrotapéw, schodow
i pochylni wejsciowych do budynku, wykuszy, balkonéw i innych podobnych elementow bryty
budynku;

4) ,powierzchnia zabudowy” — suma powierzchni terenu zajeta przez budynki w stanie wykonczonym,
liczong w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1m po obrysie zewnetrznych $cian
z wytgczeniem tarasow, schodow, pochylni, dos¢ i dojazdow.

§ 3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
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linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
oznaczenie graficzne oraz literowe terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

obiekty wpisane do ewidencji zabytkow wojewodztwa.

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenu MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej sieci

wodociggowej o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 100;

odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie rozbudowe istniejace] sieci

kanalizacji o kanalizacje sanitarng o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 200;

odprowadzenie wéd deszczowych do kanalizacji deszczowej lub na tereny zieleni w granicach

wiasnej dziatki;

zaopatrzenie w gaz: z gazociggow $redniego ci$nienia lub poprzez dystrybucje gazu butlowego;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych
(w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenie terenuy;

zaopatrzenie w energie cieplng: z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualne sposoby

zaopatrzenia w ciepto, zaleca sie stosowanie paliw ekologicznych;

unieszkodliwianie odpadow statych: wywoéz na wysypisko odpaddw za posrednictwem

koncesjonowanych przedsiebiorstw;

dopuszcza sie zmiane lokalizacji istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob

nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenu.

2. Do czasu realizacji sieci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza sie stosowanie alternatywnego
zaopatrzenia w infrastrukture.

3. Do czasu realizacji sieci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza sie stosowanie zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte na dziatkach niemajgcych mozliwosci podigczenia do sieci
kanalizacyjne;.

§6. W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

§ 7. Dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza sie inne formy i pokrycia dachu, niz okreslone
W przepisach szczegotowych.

§ 8. W granicach opracowania planu dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach szczegotowych.

Rozdziat 2. Przepisy szczegdtowe

§ 9. Dla terenu MN,U, ustala sie:

Symbol terenu: MN,U zat. nr 1 powierzchnia ck. 0,54 ha

1) | przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;

2) | zasady ochrony i ksztaltowania tadu forma zabudowy: zabudowa wolno stojgca lub blizniacza;
przestrzennego:

3) | zasady ochrony srodowiska, przyrody i a) pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie teren MN,U, jako tereny
krajobrazu: mieszkaniowo-ustugowe,

b) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic
Zrodia zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziataé zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej
funkeiji,

c) ucigzliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekraczaé
granic terenu, do ktérego wiasciciel ma tytut prawny;

4) | zasady ksztattowania krajobrazu: zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych,

kontenerowych,

5) | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i dla budynku nr 35 wpisanego do ewidencji zabytkdw obowigzuje zachowanie
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz | formy architektonicznej budynku, kompozycji elewacji, utrzymanie klinkierowych
débr kultury wspélczesnej: elewaciji;

6) | wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania | nie dotyczy;
przestrzeni publicznych:




7) | zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki | a) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 1,0,
zagospodarowania terenu: b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,03,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50% powierzchni
dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej nie wiecej niz 10 m,
- ustugowej nie wiecej niz 7 m,
- gospodarczej i garazowej nie wiecej niz 5 m,
f) minimaina liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
- nie mnigj niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugi,
- nalezy zapewni¢ migjsca do parkowania w granicach wiasnej dziatki
budowlanej,
- liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: wedtug rysunku planu,
h) odlegtos¢ zabudowy od linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie wieksze niz 45°;
8) | granice i sposoby zagospodarowania terenéw nie dotyczy;
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego
wojewédztwa:
9) | szczegdtowe zasady i warunki scalania i a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
podziatu nieruchomosci: b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie
mnigjszy niz 70° i nie wiekszy niz 110°;
10) | minimalna powierzchnia nowo wydzielonych 1000 m?;
dzialek budowlanych:
11) | szczegodlne warunki zagospodarowania terenu nie dotyczy;
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
12) | zasady modernizacji, rozbudowy i budowy obstuga terenu z drogi publicznej dojazdowej, zlokalizowanej poza granicami
systemu komunikacji: planu;
13) | zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w §5;
infrastruktury technicznej:
14) | sposodb i termin tymczasowego nie okresla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
15) | stawka procentowa: nie ustala sie ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci

Rozdziat 3. Przepisy konicowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Polic.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

A
\

Przewodllli{czqcy Rady

Witold Krél
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty
Rady Miejskiej w Policach
Nr XLV1/449/2018

z dnia 25.09.2018 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Police przyjetego uchwatg nr VI/47/2015 Rady Miejskiej w Policach z dnia 31 marca 2015 r.

—
r-q granica obszaru objetego planem
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Zatgcznik nr 3 do Uchwaty
Rady Miejskiej w Policach
Nr XV1/449/2018

z dnia 25.09.2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag

whniesionych do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag podlegajacych rozstrzygnieciu Rada Miejska w Policach nie dokonuje

rozstrzygnie¢ wynikajagcych z art. 20 wust 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).



Zatgcznik nr 4 do Uchwaty
Rady Miejskiej w Policach
Nr XLIV/449/2018

z dnia 25.09.2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Policach stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje sie finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz kosztow wykupu gruntow przeznaczonych do

realizacji zadan celu publicznego nalezgcych do zadan wiasnych gminy.



Uzasadnienie

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Policach jest wynikiem realizacji Uchwaty nr XXIV/234/2016
Rady Miejskiej w Policach z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej gminy Police, pn.. ,Debostrow —
stacja”, ktorej celem jest zmiana przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatkach o nr 839/2, 839/1,
286/5 (poprzednio dziatka nr286/2), ktdra zostata btednie wrysowana w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Police pn.: ,DUN", przyjetej uchwatg nr XLIV/329/2014
Rady Miejskiej w Policach z dnia 24 czerwca 2014r, na co uwage zwrocili wiasciciele gruntow,
obrebu Debostrow.

W wyniku uchwalenia planu, w jego granicach tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg nr XLIV/329/2014 Rady Miejskiej w Policach z dnia
24 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Police pn.: ,DUN” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 05.08.2014 r. poz. 3221).

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i zabudowe ustugows.

Przedmiotowa uchwata ma na celu sprostowania btednie wrysowanej linii zabudowy na dziatkach
o nr 839/2, 839/1, 286/5. Pozostate ustalenia zostaly przyjete zgodnie z obowigzujgcym dotychczas na tym
terenie miejscowym planem, przy uwzglednieniu obowigzujgcych na dzien sporzgdzenia planu przepisow
prawa oraz wymogow stawianych przed organy i instytucje uzgadniajgce i opiniujgce plan.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie aktu
prawa miejscowego warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie podnies¢ walory
przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowac ustalenia wynikajgce ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci
z politykg przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Police stwierdzono, iz plan jest zgodny z ustaleniami zawartymi w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktérego uprawniajg Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
organy i instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen urzedu gminy
o przystapieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez
okreslone ustawg organy i instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(it: Dz.U. z 2017r, poz, 1405 zezm.) przeprowadzono procedure dotyczacq strategicznej oceny
oddziafywania na $rodowisko .

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bylo wymagane
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie od 12 marca 2018r.
do 12 kwietnia 2018 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 26 marca 2018r.
W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi do projektu planu.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 wust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztaftowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w otoczeniu. Wskazniki
urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych waloréw
architektonicznych i krajobrazowych. W zakresie wymagan ochrony s$rodowiska przyjeto dla terendw
kwalifikacje akustyczng.

W ustaleniach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ujmujac
w nim ustalenia dla budynku nr35 wpisanego do ewidencji zabytkéw zgodnie z wytycznymi
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zawartymi w piémie z dnia 8 lutego 2017 r.
nr ZN.5150.08.2017.KS.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania débr kultury wspoiczesne;.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto ustalenia
dotyczace nakazu zachowania standardéw akustycznych zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych. Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa uwzgledniajg potrzeby osoéb niepetnosprawnych. W zakresie dostepnosci dla terenu
do uktadu komunikacyjnego, ustalono obstuge terenu z drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami
planu. Bezposrednio do granicy terenu objetego planem, po jego wschodniej stronie, planowana jest



w obowigzujgcych migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XLIV/329/2014 Rady
Miejskiej w Policach z dnia 24 czerwca 2014 r.) droga publiczne klasy dojazdowej (D17 KDD).

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Plan obejmuje teren, ktory
w cafosci stanowi obszar zainwestowany, jest to teren byle] stacji kolejowej. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zaktada wykorzystanie potencjatu terenu do jego dalszego rozwoju.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wilasnosci poprzez
uwzglednienie wniosku dotyczacego zmiany linii zabudowy w obowigzujgcym planie oraz wytozenie
do publicznego wgladu, w trakcie ktérego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb uwagi
zainteresowanych os6b. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych
nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa. Waga interesu publicznego zostata
przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkow
finansowych uchwalenia planu, pozostawiono przeznaczenie z dotychczas obowigzujgcego na tym terenie
planu miejscowego.

Udziat spoteczernstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono, zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ skifadania wnioskow
do projektu, zorganizowania wylozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej,
wyznaczanie terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projekiu planu. Informacje o tych dziataniach byty
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy,
w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje
dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 wust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy Gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
wnioski i uwagi, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat
uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegolnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntow we
wiadaniu osob fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag dotyczgcych ksztattowania zabudowy i warunkdw
zagospodarowania terenow.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Obstuga
komunikacyjna terenu zostata ustalona w oparciu o obowigzujgcy miejscowy plan, zgodnie z kitérym
w sgsiedztwie terenu objetego niniejszym planem, zostata zaplanowana droga publiczna klasy dojazdowe;.
Ponadto w planie nie przewiduje sie nowych terenéw pod zabudowe.

Obszar opracowania w catosci zlokalizowany jest w wyksztalcone] zwarte] strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wsi Debostrow. Plan nie przewiduje realizacji
nowych ciggéw komunikacyjnych. Ze wzgledu na swojg charakterystyke, tj. brak terenéw przewidzianych
pod komunikacje oraz podtrzymanie przeznaczenia terenu o powierzchni ok. 0,54 ha pod zabudowe
mieszkaniowag jednorodzinng i zabudowe ustugowa, ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen
wynikajacych z mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu
zbiorowego. Obszar objety planem jest czesciowo zabudowany i przygotowany do realizacji zabudowy
na pozostatej, niezabudowanej jeszcze, czesci terenu, w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci
infrastruktury.

Zgodno$s¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z uchwatg nr XXIX/288/2017 Rady Miejskiej w Policach z dnia 25 kwietnia
2017 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Police oraz obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Police. Przeprowadzona ocena aktualnosci uwzglednia w swojej tresci uchwate nr XXI1V/234/2016 Rady
Miejskiej w Policach z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia przedmiotowego
planu, ktéra to ujeta jest w programie sporzadzania plandw.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznac, ze przedmiotowy plan wypeinia zalecenia zawarte w analizie,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym jest
Z nig zgodny.



Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu w badanym obszarze
nie bedzie zwigzane z wydatkami dla budzetu gminy.

Dochody gminy zaleze¢ bedg przede wszystkim od tempa rozwoju zabudowy w obszarze objetym
projektem. Duzy obszar niepewnosci co do uzyskania potencjalnych dochodéw wystepuje w zakresie
mozliwych wplywéw z tytutu optat planistycznych i adiacenckich. Nalezy jednak pamietaé, ze celem
gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawg jest
uporzgdkowanie przestrzeni, dobér funkcji do otoczenia z uwzglednieniem czynnikow przyrodniczych
i krajobrazowych. Przeksztalcenie analizowanego obszaru na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng dla gminy.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci
obrebu Debostrow, nie narusza polityki przestrzennej Gminy Police oraz sporzadzony zostat w oparciu
o obowigzujgce przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia
wymagania ochrony $rodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wczesniej. Ponadto
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Police.

Biorgc powyzsze pod uwage, Burmistrz Polic uznat za uzasadnione przediozenie Radzie Miejskiej
w Policach przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci dotyczgcej gminy Police, pn. ,Debostréw — stacja”.



