Uchwala Nr XXXV1/340/2017
Rady Miejskiej w Policach
z dnia 28 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w cze$ci dotyczgcej miasta Police pn. ,,Centrum”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz. U. 22017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Policach uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr 1X/73/2015 Rady Miejskiej w Policach z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cz¢$ci dotyczacej mia-
sta Police pn. ,,Centrum”, zmienionej Uchwalg Nr X1/99/2015 z dnia 29 wrze$nia 2015 r., po stwierdzeniu,
iz nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Police,
przyjetego Uchwala Nr VI/47/2015 Rady Miejskiej w Policach z dnia 31 marca 2015 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci dotyczacej miasta Police pn. ,,Centrum”, zwany dalej
,.planem”.

2. Plan obejmuje obszary potozone w obrgbie miasta Police, o tacznej powierzchni 29,37 ha, ktérych gra-

nice oznaczono na rysunkach w skali 1:1000, stanowiacych zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) obszary ,,A” 1,,B” potozone przy ul. Tanowskiej, o powierzchni 1,85 hai 0,35 ha;

2) obszar ,,C” potozony u zbiegu ulic Przyjazni i 26 Kwietnia, o powierzchni 0,327 ha;

3) obszary ,,D”i,,E” potozone przy ul. Kresowej, o powierzchni 0,109 ha i 0,253 ha;

4) obszar ,,F” potozony u zbiegu ulic Ks. Barnima i Lokietka, o powierzchni 0,185 ha;

5) obszar ,,G” potozony u zbiegu ulic Bankowej 1 Wyszynskiego, o powierzchni 0,062 ha;

6) obszar ,,H” potozony na zapleczu ul. Zamenhofa, o powierzchni 0,829 ha;

7) obszar ,,I” potozony u zbiegu ulic Bankowej i Grzybowej, o powierzchni 0,03 ha;

8) obszar ,,J”” potozony przy ul. Putaskiego, o powierzchni 0,484 ha;

9) obszar ,,K” potozony przy ul. Chodkiewicza, o powierzchni 0,049 ha;

10) obszar ,,M” potozony u zbiegu ulic Starzynskiego i Polnej, o powierzchni 0,07 ha;

11) obszar ,,N” potozony przy ul. Wyszynskiego, o powierzchni 0,315 ha;

12) obszar ,,0” potozony na zapleczu ul. Chodkiewicza, o powierzchni 0,626 ha;

13) obszar ,,L” — kwartal ograniczony ulicami Pitsudskiego i Siedlecka oraz linig kolejowa szybkiej kolei
miejskiej, tzw. ,,Nowe Centrum”, o powierzchni 23,83 ha.

3. Integralnymi cz¢Sciami planu sg nast¢pujace zataczniki do uchwaty:
1) zalaczniki graficzne — rysunki planu w skali 1:1000:

- Zalacznik Nr 1 — obszar ,,A”,

- Zalacznik Nr 2 — obszar ,,B”,

- Zalacznik Nr 3 — obszar ,,C”,

- Zalacznik Nr 4 — obszar ,,D”,

- Zalacznik Nr 5 — obszar ,,E”,

- Zalgcznik Nr 6 — obszar ,,F”,

- Zalacznik Nr 7 — obszar ,,G”,

- Zalgcznik Nr 8 — obszar ,,H”,

- Zalacznik Nr 9 — obszar ,,17,

- Zalacznik Nr 10 — obszar ,,J”,

- Zalgcznik Nr 11 — obszar ,,K”,

- Zalgcznik Nr 12 — obszar ,,M”,

- Zalgcznik Nr 13 — obszar ,,N”,

- Zalgcznik Nr 14 — obszar ,,0”,



- Zalgcznik Nr 15 — obszar ,,L”;

2) Zatacznik Nr 16 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Police dla obszaréw objetych niniejszym planem;

3) Zalgcznik Nr 17 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) Zalacznik Nr 18 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, miesz-
kalno-ustugowej, ustugowo-mieszkalnej, z towarzyszacg zielenig, produkcyjno-sktadowo-magazynowej, zespo-
tow parkingowych, z ustaleniem zasad zagospodarowania i zabudowy oraz obstugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej, z czgsciowym utrzymaniem funkcji w planach dotychczas obowigzujacych oraz
uksztalttowanie nowego centrum Polic na obszarze ,,L.”.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:

1. Obszary objete planem podzielone zostaly, o ile te podzialy wystepuja, na tereny elementarne o réznych
funkcjach Iub réznych zasadach zagospodarowania, stanowigce podstawowe jednostki strukturalne planu, dla
ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny w granicach obszarow oznaczono w tekscie planu oraz na zataczniku graficz-
nym identyfikatorem cyfrowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu w granicach obszaru, symbol
literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formutowane sa na dwoch poziomach — ogdlnym i szczegétowym; ustalenia ogdlne obowig-
zuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdtowe obowiazujag na terenach elementarnych poszcze-
g6Inych obszarow;

1) ustalenia formulowane sg w nastepujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu,

¢) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

d) zasady scalania i podziatu terenu,

e) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

g) zasady obstlugi komunikacyjnej,

h) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej,

1) ustalenia wynikajgce z przepisOw odrgbnych;

j) stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

2) dla wyodrebnionych terendéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegdtowe sporzadzone w formie
tabeli — ,,karty terenu” oznaczonej symbolem terenu i zawierajacej jego powierzchnie, segregujac tresc usta-
len wg ustalonych grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie.

4. W obrebie terenu elementarnego wystegpowac mogg szczegolne ograniczenia 1 wymogi z tytuhu:

1) ochrony Srodowiska przyrodniczego — wystgpowania obiektéw przyrodniczych podlegajacych ochronie;
wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 8 niniejszej uchwaty; informacje o ich wystgpowaniu zawarto
w ,,karcie terenu” wlasciwego terenu elementarnego, a obiekty podlegajace ochronie oznaczono na rysunku
planu;

2) objecia ochrong dobr kultury — obszarow chronionych; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 9
niniejszej uchwaty; informacje o ich wystepowaniu zawarto w ,,karcie terenu” wlasciwego terenu elementar-
nego, a obszary podlegajace ochronie oznaczono na rysunku planu;



3) potozenia w strefie ochronnej ujgcia wody podziemnej na terenie ochrony posredniej; wynikajace z tego
tytulu rygory ustalono w § 11 niniejszej uchwaly; informacje o ich wystgpowaniu zawarto w ustaleniach
szczegotowych wlasciwego terenu elementarnego, a zakres ich obowigzywania oznaczono na rysunku
planu;

5. Pely tekst ustalen dla okreslonego terenu zawiera ustalenia ogolne i szczegdtowe.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zalgcznika graficznego — rysunku planu:

1) zalacznikami graficznymi planu jest 15 rysunkow w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu teksto-
wym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

1) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica budynku funkcji podstawowej, z dopusz-
czalnym max. 1,5-metrowym przekroczeniem lub wycofaniem kubaturowymi elementami elewacji o szero-
kosci do 25% *tacznej szerokosci §ciany; linia bedaca jednocze$nie nieprzekraczalng linig zabudowy innych
budynkow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu tere-
nu w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru, jezeli jest on wigkszy od obrysu $cian fundamentowych,

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od obrysu parteru;

do powierzchni zabudowy wlicza sig, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, powierzchnie takich

elementéw budynku jak: przeSwity, przejscia i przejazdy (bramy), loggie wglebne (cofnigte) i loggio-

balkony przystawiane, podcienie, ganki, werandy, wiaty garazowe stanowiace integralng cz¢$¢ budynku;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek

przy okienkach piwnicznych, daszkow, okapoéw dachowych, ogrodow zimowych,

¢) w przypadku istniejgcej wielkosci powierzchni zabudowy jak maksymalna okreslona w ustaleniach
szczegdtowych, dopuszcza si¢ zwigkszenie o maksymalnie 20% powierzchni istniejacej,

d) w przypadku istniejacej powierzchni zabudowy o wielko$ci innej niz okre§lona w ustaleniach szczegd-
towych dopuszcza si¢ jej zachowanie;

4) dach przestrzenny — dach o kacie nachylenia potaci min. 30°, umozliwiajacy zagospodarowanie na cele
uzytkowe;

5) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolng krawedz przecig-
cia — kalenice;

6) dach zielony — pokrycie dachowe, o strukturze sktadajacej si¢ z kilku specjalnych warstw, z umieszczonym
na wierzchu podtozem gruntowym, poro$nietym roslinno$cia;

7) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gtownej bryly budynku;

8) dominanta przestrzenna — obiekt budowlany (grupa obiektow) o szczegdlnych wymaganiach budowlanych,
odrdézniajacy si¢ od otaczajacej zabudowy formg, gabarytami lub wysokoscia; takze obiekt pojedynczy
(grupa obiektow) o szczegdlnych wymaganiach budowlanych w obszarze niezabudowanym i nie zastonigty
drzewami;

9) obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach materiatow trwatych, o wysokiej jakosci technicznej i estetycznej: kamien
naturalny lub sztuczny, ceramika, szklo, tynki szlachetne, drewno, materiaty imitujace drewno, blachy mie-
dziane i cynkowe, z zastosowaniem na dachach: blachy, stali, tworzyw sztucznych, szkta, dachowek cera-
micznych w kolorze naturalnej ceramiki;

10) dominanta kompozycyjna — akcent architektoniczny bedacy zwienczeniem najwyzszej czg¢$ci budynku lub
podkresleniem osi kompozycyjnej budynku ponad gzymsem koronujgcym, o wysokos$ci minimalnej 0,8 m



i maksymalnej 2,0 m powyzej wysokosci kalenicy lub najwyzszej krawedzi dachu, bez petnienia funkcji
uzytkowej;

11) akcent kompozycyjny — budowla o szczegdlnym znaczeniu dla przestrzeni publicznej (pomnik, obelisk,
maszt) lub obiekt architektury ogrodowej (fontanna, posag, rzezba, instalacja artystyczna i inne);

12) ushugi nieucigzliwe — obejmujgce w szczegolnosci: ustugi kultury (galerie, sale wystawowe, Swietlice, bi-
blioteki), ustugi administracyjno-biurowe (biura, urzedy, ushugi bankowe), ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy do 80,0 m?, ustugi gastronomii i rozrywki o powierzchni uzytkowej do 80,0 m? oraz inne zwigza-
ne z obstuga mieszkancow, ustugi turystyki (pensjonaty, pokoje na wynajem), ustugi zdrowia, rehabilitacji
i odnowy biologicznej, ustugi sportu i rekreacji (boiska, sitownie, fitness i inne), ustugi $wiadczone w wy-
konywaniu wolnych zawodow (gabinety, kancelarie, pracownie projektowe, dzialalno$¢ wytwoércza i ustu-
gowa artystow), z dopuszczeniem dzialalnosci rzemie§lniczej nie oddzialywujgcej negatywnie na pozostate
funkcje terenu (ushugi rzemies$lnicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, kra-
wieckie, kaletnicze, wyposazenia wngtrz i inne pokrewne);

13) ushugi centrotworcze — obejmujgce w szczegolnoscei: ustugi kultury (domy kultury, biblioteki, sale wysta-
wowe, kinowe i teatralne, galerie, koscioty kaplice, §wietlice), administracyjno-biurowe (biura, urzedy, ban-
ki), handlu (domy handlowe, obiekty i lokale handlowe oraz ekspozycyjno-handlowe, galerie i pasaze han-
dlowe), gastronomii i rozrywki (restauracje, kawiarnie, kluby, puby, dyskoteki, salony gier), turystyki (hote-
le, pensjonaty, inne noclegowe), nauki i o$§wiaty (szkoty, przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, pla-
cowki opiekunczo-wychowawcze, osrodki szkoleniowe), zdrowia (przychodnie, poradnie, gabinety lekar-
skie, gabinety rehabilitacji i odnowy biologicznej), sportu i rekreacji (kryte boiska, sitownie, fitness i inne
pokrewne), rzemieslnicze nieprodukcyjne towarzyszace ustugom handlu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych, wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczo-
nych symbolami, zgodnie z rysunkami planu.

1. Na obszarach od ,,A” do ,,K” oraz od ,,M” do,,0:

1) PS — teren zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow;

2) U — teren zabudowy ustugowe;j;

3) UH,U - teren zabudowy ushug handlu z dopuszczeniem ushug towarzyszacych;

4) U,MW — teren zabudowy ustugowej z dopuszczalng funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng;
5) U,ZP — teren zabudowy ustugowej z zielenig urzadzong — skwer;

6) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustugowa;
7) MW, U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustugows;
8) US,UK — teren ustug sportu i rekreacji oraz ustug kultury;

9) KSg — teren zabudowy garazowej:
10) IT — teren infrastruktury technicznej;
11) KPp — plac publiczny z zielenig urzadzong;
12) KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Na obszarze ,,L”:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcja ustugowa;
3) U,MW - teren zabudowy uslugowej z dopuszczalng funkcjg mieszkaniowa wielorodzinna;
4) U — teren zabudowy ustugowe;j;

5) UC — teren zabudowy ustug centrotworczych;

6) UK — teren zabudowy usthug kultury;

7) UA — teren zabudowy ustug administracji;

8) US — teren ushug sportu i rekreacji;



9) U,KS — teren zabudowy ushugowej z towarzyszaca funkcjg obstugi komunikacji;
10) KS,U — teren obstugi komunikacji samochodowej z dopuszczalng funkcja ustugows;
11) KPr - reprezentacyjny plac publiczny — rynek miejski;
12) ZP — teren zieleni parkowej;
13) ZI1,ZP — teren zieleni o funkcji izolacyjnej 1 parkowej;
14) tereny komunikacji:
— droga publiczna klasy zbiorczej — KDZ,
— drogi publiczne klasy lokalnej — KDL,
— drogi publiczne klasy dojazdowej — KDD,
— drogi wewnetrzne — KDW.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace podstawowe zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere-
néw oraz ksztattowania krajobrazu:

1. Ustala si¢ przeznaczenie obszaru ,,L”” na cele nowego centrum Polic z lokowaniem uslug centrotworczych
oraz najwazniejszych przestrzeni publicznych miasta: rynku, ratusza, parku miejskiego, z uzupelieniem zabu-
dowa mieszkaniowg wielo- 1 jednorodzinng;

1) przestrzen publiczna — rynek i park miejski obudowany zabudowa ushlugowo-mieszkalng, zespotem ushug
oraz ratuszem z reprezentacyjnym dojazdem z ronda w ul. Siedleckie;.

2) w celu uzyskania identyfikacji miejsca — nowej przestrzeni publicznej, ustala si¢ realizacj¢ jednolitej stylowo
nowej architektury w rejonie rynku miejskiego, nowych kwartatlow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

z ushugami, matej architektury i nawierzchni przestrzeni publicznej oraz kompozycji zieleni w parkach;

3) ze wzgledu na reprezentacyjny charakter nowego centrum, przy realizacji zabudowy obowigzuje zastosowa-
nie materialow budowlanych wysokiej jakosci technicznej i estetycznej;

4) proponowana realizacja projektu rynku i parku miejskiego, wraz z ich obudowa, wytoniona w drodze otwar-
tego konkursu architektonicznego.

2. W przypadku utrzymania istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie podstawowej formy i parame-
trow budynkow, tj. wysokosci budynku oraz rodzaju i kata nachylenia potaci dachu, innych niz okreslone
w ustaleniach ogolnych i szczegoétowych.

3. W przypadku rozbudowy istniejacej zabudowy obowiazuje zachowanie charakterystycznej, podstawowej
formy budynkéw mieszkalnych na dzialce, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;.

4. W zakresie kolorystyki obiektow ustala si¢:

1) stosowanie kolorow w odcieniach: brazu, bezu, szarosci, ecru, oraz ceglastej czerwieni;

2) ograniczenie iloSci koloréw na fasadach budynkow do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupetniajgcego akcentu, np. gtdwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz natural-
nego koloru materiatdw budowlanych, np. cegly klinkierowe;.

5. Przy zagospodarowaniu terendw obowigzuje przystosowanie obiektow uslugowych i rozwigzan komuni-
kacyjnych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

1. Wyznacza si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych, stanowigce przestrzenie ogdlnodostepne:
1) na terenach w zakresie obszaru ,,L”:

a) rynek miejski na terenie 21 KPr,

b) teren ratusza miejskiego 22 UA wraz z dojazdem reprezentacyjnym,

¢) tereny zieleni parkowej: 23 ZP, 15 ZP, 15a ZP, 15b ZP,

d) tereny stanowiagce obudowg rynku i parku miejskiego — ciagi piesze oraz strefy dopuszczalnej lokalizacji
ushug na terenach o symbolach: 20 UMW, 24 UMN, 25 UC,

e) teren migjskiego osrodka kultury 2 UK,

f) skwery zieleni urzadzonej na terenach zieleni o funkcji izolacyjnej i parkowej: 1 ZILZP, 1a ZI,ZP, 1b
71,7P,



g) miejsca postojowe samochodow ogolnodostepne: 12 KS, 12a KS, 16 KS;
2) plac publiczny z zielenig urzadzong na terenie 1 KPp w zakresie obszaru ,,H”;
3) teren ustug sportu i rekreacji oraz ustug kultury w zakresie obszaru ,,0”;
4) tereny komunikacji — drogi publiczne klasy Z, L i D na obszarze planu.

2. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikow reklamowych:

1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza si¢ wylacznie informacyjne oznakowanie wiasnej dziatalnosci gospodarczej w formie napisow
lub szyldow na elewacjach budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje gminnych no$nikéw informacji wizualnej w ujednoliconej formie.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow obstugi imprez okolicznosciowych i §rodowiskowych
na terenie 21 KPr w zakresie obszaru ,,L.”.

4. Tereny i miejsca gromadzenia si¢ duzej iloSci mieszkancow i turystow w zakresie obszaru ,,L.”: 15 ZP,
15a ZP, 15b ZP, 21 KPr, 23 ZP, powinny posiada¢ powszechnie dostepne toalety; dopuszcza si¢ lokalizacje
toalety publicznej w budynku na terenie 22 UA oraz w budynku parkingu na terenie 13 KS.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu i scalania terenu:

1. Na obszarach objetych planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedu-
ry scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Obowigzuje wydzielenie terenow elementarnych w granicach linii rozgraniczajacych, z dopuszczeniem
faczenia dziatek w granicach terenu.

3. Zasady podziatu na dziatki okreslono w ustaleniach szczegdtowych terendw elementarnych.

4. Ustala si¢ zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb zago-
spodarowania tymczasowego lub lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek inne niz okre§lone w ustaleniach szczegétowych, wynikajace z ko-
nieczno$ci wydzielenia drog i dojazdow wewnetrznych oraz lokalizacji niezbgdnych urzadzen infrastruktury
techniczne;.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary i obiekty przyrodnicze objgte ochrong.

2. Obowigzuje maksymalna ochrona istniejgcych drzew i1 krzewdw, o ile nie kolidujg z zasadg lokalizacji
zabudowy 1 koniecznego zagospodarowania,

3. Obowigzuje ochrona wartosciowych debdéw szyputkowych, w tym debow szyputkowych ,,Fastigiata”,
oznaczonych na rysunku planu obszaru ,,L.”.

4. Na obszarze ,,L.” wzdhuz drogi 01 KDZ i ul. Pilsudskiego (poza obszarem objetym planem), wprowadza
si¢ szpalery zieleni o funkcji krajobrazowej i izolacyjnej zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi.

5. Na dachach ptaskich preferowane dachy zielone.

6. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow,
w szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, r6zy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grocho-
drzew, z preferencjg nasadzen gatunkow rodzimych.

§ 9. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzen-
nej na terenie u zbiegu ulic Bankowej 1 Grzybowej na obszarze ,,I”, w ktorej obowigzuje:
1) utrzymanie istniejgcej zabudowy;
2) nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu zabudowy i typu zabudowy
w strefie.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:
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1. Obstuga komunikacyjna obszaréw objetych planem z istniejacych i projektowanych droég publicznych
i wewnetrznych potgczonych z uktadem komunikacyjnym miasta.

2. Powigzania komunikacyjne poszczegdlnych obszarow objetych planem z uktadem drog zewngtrznych:

1) obszarow ,,A” i,,B” poprzez ulice Tanowska klasy gtownej, zlokalizowang poza obszarem objetym planem,
stanowigcg element uktadu podstawowego miasta;

2) obszarow ,,C” i ,,N” poprzez ulice Roweckiego klasy lokalnej, zlokalizowana poza obszarem objetym pla-
nem;

3) obszarow ,,D” i ,,E” poprzez ulice Pitsudskiego klasy gtownej, zlokalizowang poza obszarem objetym pla-
nem, stanowigca element uktadu podstawowego miasta;

4) obszarow ,,F”, K 1,,0” poprzez ulice Pitsudskiego klasy gtownej, zlokalizowang poza obszarem objetym
planem oraz ulice Siedlecka klasy zbiorczej, zlokalizowang poza obszarem objetym planem, stanowigce
element uktadu podstawowego miasta;

5) obszaru ,,G” poprzez ulice Wyszynskiego klasy zbiorczej, zlokalizowang poza obszarem obj¢tym planem,
stanowigcg element uktadu podstawowego miasta;

6) obszaru ,,H” poprzez ulicg Zamenhofa klasy lokalnej, zlokalizowang poza obszarem objetym planem,;

7) obszaru ,,I” poprzez ulice Bankowa klasy lokalnej, zlokalizowang poza obszarem objetym planem;

8) obszaru ,,J”” poprzez ulicg Grzybowa klasy zbiorczej, zlokalizowang poza obszarem objetym planem, stano-
wigca element uktadu podstawowego miasta;

9) obszaru ,,M” poprzez ulic¢ Grunwaldzkg klasy gléwnej, zlokalizowang poza obszarem objetym planem,
stanowigcg element uktadu podstawowego miasta.

3. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru ,,L.” z uktadem drég zewnetrznych poprzez ulicg Pitsud-
skiego klasy glownej i ulice Siedlecka klasy zbiorczej, zlokalizowane poza obszarem objetym planem, stano-
wigce element uktadu podstawowego miasta oraz projektowang droge 01 KDZ klasy zbiorczej. Wzdhuz drogi
lokalizacja parkingow przesiadkowych zwiagzanych z linig kolejowa Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej przy-
legla do obszaru objgtego planem.

4. Przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub
zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie przedsigwzigeia od-
powiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerdw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wy-
wotanych realizacja przedsiewzigcia, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;.

5. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:
a) budynki mieszkalne:
- wielorodzinne — 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny,
- jednorodzinne — 2 miegjsca postojowe / 1 lokal mieszkalny, w tym w garazu,
b) ushugi kultury:
- domy kultury, biblioteki, sale wystawowe, kinowe 1 teatralne, galerie — 1 miejsce postojowe / 30 0séb
korzystajacych jednoczesnie,
- koscioty, kaplice — 1 miejsce postojowe / 25 miejsc siedzacych,
- $wietlice i inne — 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej,
¢) ustugi administracyjno-biurowe: biura, urzedy, banki — 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzyt-
kowej,
d) ustugi handlu — domy handlowe, obiekty i lokale handlowe oraz ekspozycyjno-handlowe, galerie i pasa-
ze handlowe — 1 migjsce postojowe / 50 m?> pow. sprzedazowej,
e) ushugi gastronomii i rozrywki:
- restauracje, kawiarnie — 1 miejsce postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych,
- kluby, puby, dyskoteki, salony gier — 1 miejsce postojowe / 10 0sob korzystajacych jednoczesnie,
f) ustugi turystyki: hotele, pensjonaty, inne noclegowe — 1 miejsce postojowe / 1 pokoj hotelowy, pensjona-

towy, noclegowy,



g) ushugi nauki i o$wiaty: szkoly, przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, placowki opiekunczo-
wychowawecze, osrodki szkoleniowe — 1 miejsce postojowe / 1 sale dydaktyczna,
h) ushugi zdrowia: przychodnie, poradnie, gabinety lekarskie, gabinety rehabilitacji i odnowy biologicznej
oraz kancelarie i pracownie projektowe — 1 miejsce postojowe / 1 gabinet,
1) ushugi sportu i rekreacji:
- boiska, korty tenisowe — 2 migjsca postojowe / boisko, 1 miejsce postojowe / 10 widzow,
- male obiekty sportu i rekreacji (sitownie, fitness i inne) — 1 miejsca postojowe / 5 0sdb korzystajacych
jednoczes$nie,
j) ushugi rzemies$lnicze nieprodukcyjne — fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kalet-
nicze, wyposazenia wngtrz i inne pokrewne — 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej,
k) stacje benzynowe ze stanowiskami do obstugi technicznej — 3 miejsca postojowe / 1 stanowisko,
1) myjnie samochodowe, stacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju i opon — 2 migjsca postojowe / 1 sta-
nowisko,
m) zaktady produkcyjne, sktady, hurtownie i magazyny — 2 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych.
W przypadku taczenia funkcji obowiazuje zastosowanie wspotczynnika 0,7 do tacznej obliczonej liczby miejsc
postojowych.
6. Ustala si¢ nastgpujgce minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zao-
patrzonych w kartg parkingows:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1 miejsce postojowe/ 50 lokali mieszkalnych,
b) ushugi kultury:
- domy kultury, biblioteki, sale wystawowe, kinowe 1 teatralne, galeric — 1 miejsce postojowe / 100
0s6b korzystajacych jednoczesnie,
- koscioty, kaplice — 2 miejsce postojowe / obiekt,
- $wietlice 1 inne — 1 miejsce postojowe / 100 osob korzystajacych jednoczesnie,
¢) ustugi administracyjno-biurowe: biura, urzgdy, banki — 1 miejsce postojowe / 2000 m? powierzchni uzyt-
kowej,
d) ustugi handlu — domy handlowe, obiekty i lokale handlowe oraz ekspozycyjno-handlowe, galerie i pasa-
ze handlowe — 1 miejsce postojowe / 500 m> pow. sprzedazowe;j,
e) ushugi gastronomii i rozrywki:
- restauracje, kawiarnie — 1 miejsce postojowe / 100 miejsc konsumpcyjnych,
- kluby, puby, dyskoteki, salony gier — 1 miejsce postojowe / 100 0sdb korzystajacych jednoczesnie,
f) ustugi turystyki: hotele, pensjonaty, inne noclegowe — 1 miejsce postojowe / 100 miejsc noclegowych,
g) ushugi nauki i o$wiaty: szkoly, przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, placowki opiekunczo-
wychowawecze, osrodki szkoleniowe — 1 miejsce postojowe / 1 obiekt,
h) ustugi zdrowia: przychodnie, poradnie, gabinety lekarskie, gabinety rehabilitacji i odnowy biologicznej,
oraz kancelarie, pracownie projektowe — 1 miejsce postojowe / 5 gabinetow,
1) ushugi sportu i rekreacji:
- boiska, korty tenisowe — 1 miejsce postojowe / 100 widzow,
- male obiekty sportu i rekreacji (sitownie, fitness 1 inne) — 1 miejsca postojowe / 50 0so6b korzystaja-
cych jednocze$nie,
j) ushugi rzemies§lnicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletni-
cze, wyposazenia wngtrz i inne pokrewne — 1 miegjsce postojowe / 5 lokali ustugowych,
k) zaktady produkcyjne, sktady, hurtownie i magazyny — 1 miejsce postojowe / 100 zatrudnionych.

7. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych dla rowerdw:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — 0,5 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny,

b) ushugi kultury: domy kultury, biblioteki, sale wystawowe, kinowe i teatralne, galerie, koscioty, kaplice,
swietlice 1 inne — 2 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) ustugi administracyjno-biurowe: biura, urzedy, banki — 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzyt-
kowej,



d) ushugi handlu — obiekty i lokale handlowe oraz ekspozycyjno-handlowe —1 miejsce postojowe / 50 m?
pow. sprzedazowej,

e) ustugi gastronomii i rozrywki: restauracje, kawiarnie, kluby, puby, dyskoteki, salony gier — 1 miejsce po-
stojowe / 50 0sob korzystajacych jednoczesnie,

f) ustugi nauki i o$wiaty: szkoty, przedszkola, migjsca dziennego pobytu dzieci, placéwki opiekunczo-
wychowawecze, osrodki szkoleniowe — 2 miejsce postojowe / 1 sale dydaktyczna,

g) ushugi sportu i rekreacji: boiska, korty tenisowe, mate obiekty sportu i rekreacji (sitownie, fitness i inne)
— 1 miejsce postojowe / 5 0s6b korzystajacych jednoczesnie,

h) ushugi rzemie$lnicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletni-
cze, wyposazenia wngtrz i inne pokrewne — 1 miegjsce postojowe / lokal ustugowy,

1) zaklady produkcyjne, sktady, hurtownie i magazyny — 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Zaopatrzenie w wodg:

1) w systemie zbiorowego zaopatrzenia, siecia wodociagows z ujecia komunalnego ,,Grzybowa” w Policach,
zlokalizowanego poza obszarem obj¢tym planem;

2) na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci wodociggowe;j;

3) w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych moz-
liwa realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnie obowiazujagcymi przepisami;

4) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie cigglosci
dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Odprowadzenie sciekow komunalnych:

1) wylacznie poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji grawitacyjno-ci$nieniowej do zaktadowe;j
oczyszczalni $ciekow Z. CH. ,,Police” lub oczyszczalni komunalnej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przepompowni $§ciekOw na obszarze objetym planem.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych projektowanym systemem kanalizacji deszczowej do ist-
niejacego 1 projektowanego systemu kanalizacji deszczowej poza obszarem objetym planem;

2) z potaci dachow i nawierzchni utwardzonych poprzez projektowany system kanalizacji deszczowej lub do
gruntu poprzez studnie chtonne;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych oraz roztopowych z potaci dachow i wykorzystanie ich do
celéw gospodarczych.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:

1) w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami ustalonym w Planie Gospodarki Odpadami dla gminy
Police;

2) selektywna zbidrka odpaddéw — wstgpne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i wielkosci
odpowiedniej do zastosowania i wywoz transportem specjalistycznym.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej;

2) projektowana sie¢ gazowa $redniego ci$nienia z zastosowaniem we¢zldw redukcyjnych lub niskiego ci$nie-
nia.

6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) dla obiektow projektowanych i istniejacych, nie zasilanych z istniejgcej sieci cieplnej, ustala si¢ indywidu-
alne zrodta ciepta zasilane ekologicznymi no$nikami energii — gaz przewodowy, energia elektryczna lub in-
ne niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, z zakazem stosowania paliw statych oraz
oleju opatowego;

2) istniejace sieci cieptownicze do zachowania;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci cieptowniczych oraz przebudowg i rozbudowe sieci istniejace;.

9



7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie projektowanych obiektow z istniejagcych i projektowanych sieci 0,4 kV;

2) dopuszcza si¢ budowe niezbednych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

3) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV elektroenergetyczng linig kablowag 15 kV;

4) dla obiektow istniejagcych wtrzymuie dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zaopatrzenia;

5) zasilanie na poziomie niskich napi¢¢ rozdzielcza siecig kablowa z istniejacych i projektowanych stacji trans-
formatorowych na obszarze obj¢tym planem i poza obszarem;

6) ustala si¢ zakaz prowadzenia sieci napowietrznych;

7) istniejgce na obszarze opracowania napowietrzne elektroenergetyczne linie 15 kV do skablowania;

8) dopuszczalne odnawialne Zrodla energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych montowa-
nych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu oraz pomp ciepta, z za-
kazem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie wykorzystujacych energi¢ wiatru.

8. Telekomunikacja:

1) obshuga telekomunikacyjna z istniejacej 1 projektowanej sieci telekomunikacyjnej;

2) linie telekomunikacyjne nalezy wykona¢ jako linie kablowe.

9. Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych terenow
komunikacji.

10. Istniejgce na obszarze opracowania sieci infrastruktury technicznej do zachowania; dopuszcza si¢ prze-
budowe uwzgledniajacg inne srednice i nowe materiaty;

11. Odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu wymagaja przetozenia w sposéob
zgodny z zasadami planu.

12. W granicach terendw elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznej obstugi obiektow
budowlanych i obiektow pomocniczych, ktorych koniecznos¢ realizacji uzasadniajg wzgledy techniczne i eko-
nomiczne, stuzacych zaopatrzeniu terenow w elektrycznosé, ciepto, gaz, wode oraz odprowadzajgcych $cieki.

13. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i prowadzenie sieci tgcznosci publicz-
nej, wynikajacg z przepisoOw odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ zasady zagospodarowania wynikajace z przepisoOw odrgbnych:

1. Ze wzgledu na potozenie objetych planem obszaréow: ,,C’, ,,D”, ,,F”, ,,G”, ,,H”, ,.I”, ,,J”, ,N” i czg§ci ob-
szaru ,,L.” w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa” w Policach, na terenie ochrony posredniej,
obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z Rozporzadzenia Nr 6/2009 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 30 wrze$nia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2009 r.
Nr 71, poz. 1871) lub innych aktualnie obowigzujacych przepiséw odrgbnych.

2. Na obszarze objetym planem brak jest terenow lub obiektow podlegajacych ochronie jako tereny gorni-
cze, terenoOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz terenéw zagrozonych powodzig.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zatacznika Nr 1 (obszar ,,A”) obowigzuja nastepujace
ustalenia:

Ustalenia dla terenu o symbolu PS.

Ustalenia dla terenu o symbolu PS - powierzchnia 1,850 ha

1) |przeznaczenie terenu: teren zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow;

zasady ksztaltowanie zabu- |a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
dowy i zagospodarowanie |b) powierzchnia zabudowy — 18+40% powierzchni dziatki,
terenu oraz ksztaltowania |c) wskaznik intensywnoéci zabudowy — 0,36+1,6,
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krajobraz: d) wysokos$¢ zabudowy do 20,0 m,
e) dachy dowolne,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury tech-
nicznej,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) obowiazuja ustalenia wg § 7,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?;
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci min. 10,0 m,
d) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki od strony wydzie-
lanej drogi wewngtrznej — 30,0 m,
e) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do wydzie-
lanej drogi wewnetrznej — 90°;
4) |zasady ochrony Srodowiska, obowiazujg ustalenia wg § 8;
przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: [a) dostgp komunikacyjny z ul. Tanowskiej 1 ul. Fabrycznej — poza obsza-
rem objetym planem,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 10;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, obstuge telekomunika-
infrastruktury techniczne;j: cyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych istnie-
jacymi i projektowanymi sieciami w przylegltych drogach — obowigzuja
ustalenia wg § 11;
7) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 14. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zatgcznika Nr 2 (obszar ,,B”’) obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

Ustalenia dla terenu o symbolu PS.

Ustalenia dla terenu o symbolu PS

- powierzchnia 0,350 ha

infrastruktury techniczne;j:

1) |przeznaczenie terenu: teren zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow;
2) |zasady ksztattowania zabu- |a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu
dowy i zagospodarowania |b) powierzchnia zabudowy — 14+40% powierzchni dziatki,
terenu oraz ksztattowania |c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,14+1,6,
krajobrazu: d) wysokoé¢ zabudowy do 20,0 m,
e) dachy dowolne,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury tech-
nicznej;
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) obowiazuja ustalenia wg § 7,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki od strony ul.
Tanowskiej poza obszarem objetym planem — 30,0 m,
d) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do ul.
Tanowskiej poza obszarem obj¢tym planem — 90°;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: [a) dostgp komunikacyjny z ul. Tanowskiej — poza obszarem objgtym pla-
nem,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 10;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, obstuge telekomunika-

cyjng oraz odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych istnie-
jacymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtej drodze — obowigzuja
ustalenia wg § 11;

7

stawka procentowa:

nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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§ 15. Dla terenow elementarnych w zakresie rysunku — zatgcznika Nr 3 (obszar ,,C”) obowiazuja nastepuja-
ce ustalenia:

Ustalenia dla terenu o symbolu U,ZP.

U,ZP - powierzchnia 0,327 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy uslugowej z zielenig urzadzong — skwer,
b) lokalizacja ushug nieucigzliwych z preferencja handlu i gastronomii;

2) |zasady ksztaltowania zabu- |a) jednorodny zespot zabudowy,

dowy i zagospodarowania |b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

terenu oraz ksztaltowania |c) powierzchnia zabudowy — 7+15% powierzchni terenu,

krajobrazu: d) wskaznik powierzchni zabudowy — 0,07+0,15,

e) wysoko$¢ zabudowy do 5,0 m,

f) obowiazuje zachowanie istniejacej formy budynkéw wraz z rodzajem
dachu — czterospadowy bez kalenicy, o kacie nachylenia potaci 20°,

g) zachowanie istniejacych ciggdw pieszych oraz zieleni urzadzonej z moz-
liwo$cig uzupetnien,

h) na terenie skweru proponowany akcent kompozycyjny w rejonie ozna-
czonym na rysunku planu — patrz § 3 pkt 11,

1) zakaz grodzenia,

j) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;

3) |zasady podziatu terenu: a) zachowanie istniejacego podziatu,
b) obowigzujg ustalenia wg § 7;

4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:

5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z ul. Przyjazni oraz ul. 26-go Kwietnia — poza
obszarem obje¢tym planem,
b) zakaz parkowania;

6) |ustalenia w zakresie a) zaopatrzeniec w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, obshuge telekomunika-

infrastruktury techniczne;j: cyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych istnie-
jacymi i projektowanymi sieciami w przylegltych drogach — obowigzuja
ustalenia wg § 11,

b) na terenie stacja transformatorowa 15/0,4 kV do zachowania z mozliwo-
$cig rozbudowy na powierzchni do 20% istniejacej powierzchni zabu-

dowy;
7) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
z przepiséw odrebnych: w Policach na terenie ochrony posredniej — obowiazujg ustalenia wg
§12;
8) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 16. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zatacznika Nr 4 (obszar ,,D”’) obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

Ustalenia dla terenu o symbolu MW, U.

MW,U - powierzchnia 0,109 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa,

b) dopuszcza si¢ ushugi nieucigzliwe na powierzchni do 30% powierzchni
catkowitej zabudowy;

2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zabudowa wolnostojaca,

dowy i zagospodarowania |b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejgcego wolnostojgcego
terenu oraz ksztaltowania budynku gospodarczego (garazowego) na ustugi nieucigzliwe,
krajobrazu: c) obowigzujaca linia zabudowy wg rysunku planu,

d) powierzchnia zabudowy — 20+45% powierzchni dziatki,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,45+1,2,
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wysokos$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej — do 12,0 m do kalenicy, dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej wysokosci,

- gospodarczej (garazowej) — do 4,7 m, do 4,0 m do okapu dachu, do-
puszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci,

g) dachy:
- budynku mieszkalnego przestrzenny, symetryczny dwuspadowy, o ka-
cie nachylenia potaci min. 35°,
- budynku gospodarczego (garazowego) — ptaski,
h) powierzchnia biologicznie czynna min. 15% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) obowiazuja ustalenia wg § 7,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 600 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki — 22,0 m;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8,
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z ul. Kresowej — poza obszarem objetym planem,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, obstuge telekomunika-
infrastruktury techniczne;j: cyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych istnie-
jacymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtej drodze — obowigzuja
ustalenia wg § 11;
7) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
z przepiséw odrebnych: w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzuja ustalenia wg §
12;
8) |stawka procentowa: 10%.

§ 17. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zatacznika Nr 5 (obszar ,,E”’) obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

Ustalenia dla terenu o symbolu MW, U.

MW,U - powierzchnia 0,253 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa,
b) dopuszcza si¢ ushugi nieucigzliwe na powierzchni do 30% powierzchni
catkowitej zabudowy;
2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zesp6t zabudowy,
dowy i zagospodarowania |b) nieprzekraczalne linia zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztaltowania |c) powierzchnia zabudowy — 20+30% powierzchni dziatki,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6+1,2,
e) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m do kalenicy, dopuszcza si¢ pozostawie-
nie istniejacej wysokosci,
f) dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia pota-
ci min. 35°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) obowiazujg ustalenia wg § 7;
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki — 800 m??,
¢) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanej dziatki — 20,0 m;
d) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do ul. Kresowe;j
poza obszarem obj¢tym planem — 90°;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z ul. Kresowej oraz przez droge wewnetrzng
w dziatkach nr 12 i nr 13/3 — poza obszarem objetym planem,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
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nych w § 10;

6) |ustalenia w zakresie a) zaopatrzeniec w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, obshuge telekomunika-

infrastruktury techniczne;j: cyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych istnie-
jacymi i projektowanymi sieciami w przylegltych drogach — obowigzuja
ustalenia wg § 11,

b) na terenie stacja transformatorowa 15/0,4 kV do zachowania z mozliwo-
$cig rozbudowy;

7) |stawka procentowa: 10%.

§ 18. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zatacznika Nr 6 (obszar ,,F”’) obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

Ustalenia dla terenu o symbolu UMW,

UMW - powierzchnia 0,185 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ustugowej z dopuszczalng funkcjg mieszkaniowg wielo-
rodzinng,

b) lokalizacja ushug nieucigzliwych minimum w poziomie parteru i I pigtra;

2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zabudowa wolnostojaca,
dowy i zagospodarowania |b) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztaltowania |c) powierzchnia zabudowy — 20+25% powierzchni terenu,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,54+0,75,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- ushugowej — do 12,0 m do kalenicy,
- garazowo-gospodarczej — do 4,0 m do kalenicy,
f) dachy:
- budynku uslugowego — przestrzenny, symetryczny dwuspadowy, o ka-
cie nachylenia potaci 30+40°,
- budynku garazowo-gospodarczego — dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci min. 20°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;

3) |zasady podziatu terenu: a) zachowanie istniejacego podziatu,
b) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;

ska, przyrody i krajobrazu:

5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z ul. Barnima — poza obszarem objetym planem,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-

nych w § 10;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, obstuge telekomunika-
infrastruktury techniczne;j: cyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych istnie-

jacymi i projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obowigzuja
ustalenia wg § 11;

7) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
z przepiséw odrebnych: w Policach na terenie ochrony posredniej — obowiazujg ustalenia wg
§ 12
8) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 19. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zatacznika Nr 7 (obszar ,,G”’) obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

Ustalenia dla terenu o symbolu U.

U - powierzchnia 0,062 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ushugowej;
b) lokalizacja ustug nieucigzliwych z preferencja handlu i gastronomii;

2) |zasady ksztaltowania zabu- |a) jednorodny zespo6t zabudowy,
dowy i zagospodarowania |b) obowigzujgca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
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terenu oraz ksztaltowania |c) powierzchnia zabudowy — 40+55% powierzchni dziatki,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4+1,1,
e) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, do 9,5 m,
f) dachy jednorodne dla wszystkich segmentow — przestrzenne dwuspado-
we o kacie nachylenia potaci min. 35° lub dachy plaskie,
g) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ze wzgledu
na zagospodarowanie terenu — powierzchni¢ zabudowy 1 ciagi piesze;
3) |zasady podziatu terenu: a) zachowanie istniejacego podziatu,
b) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny z ul. Wyszynskiego poprzez droge wewngtrzng
w dziatce nr 2085/10 — poza obszarem objetym planem,
b) nie obowigzuje wymog ustalenia minimalnej ilosci miejsc postojowych;
5) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, obstuge telekomunika-
infrastruktury techniczne;j: cyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych istnie-
jacymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtej drodze — obowigzuja
ustalenia wg § 11;
6) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
z przepiséw odrebnych: w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzujg ustalenia
wg § 12;
7) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§20. Dla terendéw elementarnych w zakresie rysunku — zatacznika Nr 8 (obszar ,,H”) obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 KPp.

1 KPp - powierzchnia 0,385 ha
1) |przeznaczenie terenu: plac publiczny z zielenig urzadzong — obszar przestrzeni publicznej;
2) |zasady ksztattowania zabu- | a) zakaz zabudowy,
dowy i zagospodarowania |b) zachowanie istniejagcego zagospodarowania terenu, w tym gtéwnych
terenu oraz ksztaltowania ciggdw pieszych, z mozliwoscig modernizacji,
krajobrazu: ¢) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow obstugi imprez oko-
licznos$ciowych,
d) dopuszcza si¢ uzupehnienie istniejacej zieleni komponowanej oraz ele-
mentow matej architektury,
e) na terenie skweru akcent kompozycyjny — patrz § 3 pkt 11,w rejonie
oznaczonym na rysunku planu — do zachowania,
f) zakaz grodzenia,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) zakaz podziahu,
b) obowigzujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:

5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z ul. Zamenhofa przez droge wewnetrzng
w dzialce 2079/2 i teren 3 UH,U oraz tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej na przyleglych dzialkach — poza obszarem objgtym pla-
nem,

b) zakaz parkowania;
6) |ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wode;, energie elektrycznq oraz odprowadzanle wod opa-
infrastruktury technicznej: dowych istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przyleglych terenach —
obowiazuja ustalenia wg § 11,
b) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej;
7) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
z przepiséw odrebnych: w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzuja ustalenia wg §
12;
8) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

15




2. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 U.

2U - powierzchnia 0,081 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a)
b)

teren zabudowy uslugowe;j,
lokalizacja ustug nieucigzliwych;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)

b)
©)
d)
e)
f)

2)
h)

zachowanie istniejgcego zespotu zabudowy z mozliwoscig przebudowy
i rozbudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy — 70+85% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,4+2,55,

wysokos$¢ zabudowy do 11,7 m, do 11,0 m do okapu dachu,

dachy ptaskie,

zakaz grodzenia,

obowiazuje zachowanie istniejacych ciggdw pieszych oznaczonych na
rysunku planu; w przypadku rozbudowy budynkow — w formie przejsé
bramnych,

nie ustala si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ze wzgledu
na zagospodarowanie terenu — powierzchni¢ zabudowys;

3)

zasady podziatu terenu:

zachowanie istniejgcego podziatu,
obowiazujg ustalenia wg § 7;

4)

ustalenia komunikacyjne:

b)

dostep komunikacyjny z ul. Zamenhofa przez droge wewngtrzng w
dzialce 2079/2 i teren 3 UH,U oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na przylegtych dziatkach — poza obszarem objetym pla-
nem,

nie obowigzuje wymdg ustalenia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, gaz, obstuge telekomunika-
cyjng oraz odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych istnie-
jacymi 1 projektowanymi sieciami w przyleglych terenach — obowigzuja
ustalenia wg § 11;

6)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych:

teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzujg ustalenia
wg § 12;

7

stawka procentowa:

nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 UH,U.

3 UH,U - powierzchnia 0,363 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a)
b)

teren zabudowy ustug handlu z dopuszczeniem ustug towarzyszacych,
jako ustugi towarzyszace dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
2)
i)

zachowanie istniejgcego zespotu zabudowy z mozliwoscig przebudowy
i rozbudowy w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy,
nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy — 40+100% powierzchni dziafki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4+1,0,

wysokos$¢ zabudowy do 6,7 m, do 6,0 m do okapu dachu,

dachy ptaskie,

zakaz grodzenia,

nie ustala si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ze wzgledu
na zagospodarowanie terenu — powierzchni¢ zabudowy i dojazdy;

3)

zasady podziatu terenu:

a)
b)

zachowanie istniejgcego podziatu,
obowiazujg ustalenia wg § 7;

4)

ustalenia komunikacyjne

a)
b)

dostep komunikacyjny z ul. Zamenhofa przez droge wewnetrzng
w dzialce 2079/2 — poza obszarem obj¢tym planem,

liczbe miejsc postojowych okres$la si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;




5) |ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, gaz, obstuge telekomunika-
infrastruktury techniczne;j: cyjnq oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych istnie-
jacymi i projektowanymi sieciami w przyleglych drogach i terenach —
obowiazuja ustalenia wg § 11,
b) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury techniczne;j;
6) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
z przepiséw odrebnych: w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzujg ustalenia
wg § 12;
7) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 21. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zatgcznika Nr 9 (obszar ,,I”’) obowigzujg nastepujace
ustalenia:

Ustalenia dla terenu o symbolu U,MW.

U, MW - powierzchnia 0,031 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ustugowej z dopuszczalng funkcjg mieszkaniowg wielo-
rodzinng,
b) lokalizacja ushug nieucigzliwych minimum w poziomie parteru i 1-go
pigtra;

2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i zmiany
dowy i zagospodarowania sposobu uzytkowania,
terenu oraz ksztaltowania |b) obowigzujace linie zabudowy wg rysunku planu; dopuszcza si¢ pozo-
krajobrazu: stawienie istniejacego wysuni¢cia wyzszych kondygnacji,

c) powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni terenu;

d) intensywnos$¢ zabudowy — 3,0+3,6,

e) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji, z zachowaniem istniejgcej wy-
sokosci,

f) dach przestrzenny wielospadowy, o kacie nachylenia potaci min. 35°,

g) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ze wzgledu
na zagospodarowanie dziatki — powierzchni¢ zabudowy;

3) |zasady podziatu terenu: a) zachowanie istniejacego podziatu,

b) obowigzuja ustalenia wg § 7;

4) |zasady ochrony dziedzic- teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanych ele-
twa kulturowego 1 zabyt- mentow historycznej struktury przestrzennej — obowigzujg ustalenia wg
kow: §9;

5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z ul. Bankowej przez drogg wewnetrzng w dzial-

ce nr 2096/18 — poza obszarem objetym planem,
b) nie obowigzuje wymog ustalenia minimalnej ilosci miejsc postojowych;

6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, obstuge telekomunika-
infrastruktury techniczne;j: cyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych istnie-

jacymi i projektowanymi sieciami w przyleglych drogach — obowigzuja
ustalenia wg § 11;

7) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”

z przepiséw odrebnych: w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzujg ustalenia
wg § 12;
8) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 22. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zatgcznika Nr 10 (obszar ,,J”’) obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

Ustalenia dla terenu o symbolu KSg.

KSg - powierzchnia 0,484 ha
1) |przeznaczenie terenu: teren zabudowy garazowe;j;
2) |zasady ksztaltowania zabu- |a) jednorodny zespo6t zabudowy,
dowy i zagospodarowania |b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

17




terenu oraz ksztattowania |c) powierzchnia zabudowy — 35+50% powierzchni terenu,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,35+0,5,

e) wysoko$¢ zabudowy do 4,5 m,

f) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci 25+35° w przypadku ich realizacji dla calego zespotu
zabudowy,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni terenu;

3) |zasady podziatu terenu: a) zakaz podziahu,

b) obowigzuja ustalenia wg § 7;

4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;

ska, przyrody i krajobrazu:

5) |ustalenia komunikacyjne: dostep komunikacyjny z ul. Putaskiego oraz z ul. Piaskowej przez droge
wewnetrzng obstugujaca zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej — poza obszarem obj¢tym planem;

6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie wod opadowych

infrastruktury technicznej: i roztopowych istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przyleglych
drogach — obowigzujg ustalenia wg § 11;
7) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
z przepiséw odrebnych: w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzujg ustalenia
wg § 12
8) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na bark wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 23. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zatgcznika Nr 11 (obszar ,,K”’) obowigzuja nastepuja-
ce ustalenia:

Ustalenia dla terenu o symbolu U.

U - powierzchnia 0,049 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a)
b)

teren zabudowy uslugowe;j,
lokalizacja ustug nieucigzliwych z preferencja ustug handlu i gastrono-
mii;

3

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)
b)

©)

d)

zespot zabudowy szeregowej,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy — 50+73% powierzchni terenu — do 100% po-
wierzchni wyznaczonej przez nieprzekraczalne linie zabudowy na kazdej
dzialce,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5+0,8,

wysokos$¢ zabudowy do 6,0 m,

dachy jednorodne dla catego zespolu zabudowy — plaskie lub syme-
tryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 25+30°,

zakaz grodzenia,

nie ustala si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ze wzgledu
na zagospodarowanie dziatki — powierzchni¢ zabudowy;

3)

zasady podziatu terenu:

zachowanie istniejgcego podziatu,
obowiazujg ustalenia wg § 7;

4)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z ul. Wréblewskiego przez droge wewnetrzng
w dziatce nr 318/59 — poza obszarem objetym planem,
nie obowigzuje wymog ustalenia minimalnej ilo§ci miejsc postojowych;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, gaz, obstuge telekomunika-
cyjng oraz odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych istnie-
jacymi i projektowanymi sieciami w przylegtych drogach i terenach —
obowiazuja ustalenia wg § 11;

6)

stawka procentowa:

10%.




§ 24. Dla terenow elementarnych w zakresie rysunku — zatgcznika Nr 12 (obszar ,,M”) obowiazuja nastepu-
jace ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu MN,U.

MN,U - powierzchnia 0,066 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa,

b) lokalizacja ustug nieucigzliwych na powierzchni do 49% powierzchni
terenu,

2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zabudowa wolnostojaca,

dowy i zagospodarowania |b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

terenu oraz ksztaltowania |c) powierzchnia zabudowy — 20+40% powierzchni terenu,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4+0,8,

e) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m do kalenicy,

f) dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci 15+25°,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;

3) |zasady podziatu terenu: a) zachowanie istniejacego podziatu,
b) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;

ska, przyrody i krajobrazu:

5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z ul. Polnej i ul. Starzynskiego — poza obszarem

objetym planem,
b) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, obstuge telekomunika-
infrastruktury techniczne;j: cyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych istnie-

jacymi i projektowanymi sieciami w przylegltych drogach — obowigzuja
ustalenia wg § 11;

7) |stawka procentowa: 10%.

2. Ustalenia dla terenu o symbolu KDD.

2. Ustalenia dla terenu o symbolu KDD - powierzchnia 0,004 ha

1) |przeznaczenie terenu publiczna droga klasy dojazdowej — projektowane poszerzenie ul. Sta-
rzynskiego istniejgcej poza obszarem obj¢tym planem;

2) |zasady zagospodarowanie |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach obszaru objetego

terenu oraz ksztaltowania planem —1,5 m,
krajobrazu: b) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury techniczne;j;

3) |zasady podziatu terenu: a) zakaz podziatu,
b) dopuszcza si¢ potaczenie z dziatka drogowa (ul. Starzynskiego) poza ob-
szarem obj¢tym planem;

4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 25. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zatgcznika Nr 13 (obszar ,,N”’) obowigzuja nastepuja-
ce ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu UH,U.

UH,U - powierzchnia 0,311 ha

1) |przeznaczenie terenu a) teren zabudowy ustug handlu z dopuszczeniem ustug towarzyszacych,
b) jako ushugi towarzyszace dopuszcza si¢ ushugi nieucigzliwe;

2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zabudowa wolnostojaca,
dowy i zagospodarowania |b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztaltowania |c) powierzchnia zabudowy — 16+25% powierzchni terenu,
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krajobrazu: d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,16+0,25,
e) wysokos¢ zabudowy — do 6,7 m, do 6,0 m do okapu dachu,
f) dachy ptaskie,
g) zakaz grodzenia,
h) istniejacy cigg pieszy w formie deptaka z elementami zielni urzgdzonej i
malej architektury do zachowania z mozliwoscig modernizacji,
1) powierzchnia biologicznie czynna min. 5% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) zachowanie istniejacego podziatu,
b) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: [a) dostgp komunikacyjny z ul. Wyszynskiego poza obszarem objetym pla-
nem,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, obstuge telekomunika-
infrastruktury techniczne;j: cyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych istnie-
jacymi i projektowanymi sieciami w przyleglych drogach — obowigzuja
ustalenia wg § 11;
7) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
z przepiséw odrebnych: w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzujg ustalenia
wg § 12;
8) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
2. Ustalenia dla terenu o symbolu KDD.
KDD - powierzchnia 0,004 ha
1) |przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy dojazdowej — projektowane poszerzenie ul. Wy-
szynskiego istniejgcej poza obszarem objetym planem;
2) |zasady zagospodarowanie |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach obszaru objetego
terenu oraz ksztaltowania planem zmienna — do 1,6 m — wg rysunku planu,
krajobrazu: b) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej;
3) |zasady podziatu terenu: a) zakaz podziahu,
b) dopuszcza si¢ polaczenie z dziatkg drogowa (ul. Wyszynskiego) poza
obszarem obj¢tym planem;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
z przepiséw odrebnych: w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzujg ustalenia
wg § 12;
6) |stawka procentowa: nie ustala si¢ w zwigzku z brakiem wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 26. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku — zatacznika Nr 14 (obszar ,,0”’) obowigzujg nastgpu-
jace ustalenia:

Ustalenia dla terenu o symbolu US,UK.

US,UK - powierzchnia 0,626 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren ustug sportu i rekreacji oraz ustug kultury — teren przeznaczony
dla realizacji celow publicznych — przestrzen publiczna:
b) wielofunkcyjne boisko sportowe,
c) swietlica;
2) |zasady ksztattowania zabu- |a) istniejace boisko sportowe do zachowania lub przebudowy,
dowy i zagospodarowania |b) w budynku $wietlicy dopuszcza si¢ funkcje obstugi terenu sportowego,
terenu oraz ksztaltowania |c) dopuszcza si¢ budowe krytych kortow tenisowych,
krajobrazu: d) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
e) powierzchnia zabudowy — 5+35% powierzchni terenu,
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f) intensywnos$¢ zabudowy — 0,05+0,44,
g) wysokos$¢ zabudowy do 9,5 m,
h) dach:
- budynku §wietlicy — przestrzenny, symetryczny dwuspadowy, o kacie
nachylenia potaci 30-45° lub dach ptaski,
- krytych kortow — dowolny,
1) zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong o funkcji ozdobnej, z ele-
mentami matej architektury oraz innymi urzadzeniami rekreacyjnymi i
dopuszczalnym placem zabaw,
j) obowiazuja nasadzenia zieleni o funkcji izolacyjnej przy granicach tere-
nu,
k) powierzchnia biologicznie czynna min. 45% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) zakaz podziahu,
b) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:

5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z ul. Chodkiewicza przez droge wewngtrzng
w dzialce nr 2008/4, nr 2007/4 1 nr 318/76 — poza obszarem obj¢tym
planem,

b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, gaz, obstuge telekomunika-
infrastruktury techniczne;j: cyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych istnie-
jacymi i projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obowigzuja
ustalenia wg § 11;
7) |stawka procentowa: nie ustala si¢ w zwigzku z brakiem wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 27. Dla terenow elementarnych w zakresie rysunku — zatgcznika Nr 15 (obszar ,,L”’) obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1. Ustalenia dla terenow o symbolach: 1 ZI1,ZP,1a Z1,ZP, 1b Z1,ZP.

1ZLZP - powierzchnia 0,281 ha
laZILZP - powierzchnia 0,271 ha
1b Z1,ZP - powierzchnia 0,228 ha
1) |przeznaczenie terenu: teren zieleni o funkcji izolacyjnej 1 parkowej;
2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zakaz zabudowy,
dowy i zagospodarowania |b) skwery zieleni urzadzonej — przestrzen publiczna,
terenu oraz ksztaltowania |¢) komponowane nasadzenia zieleni wysokiej i $redniej, w tym w formie
krajobrazu: szpalerowej wzdhuz przylegtych drog zbiorczych,
d) obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew i krzewow — zieleni o funkcji
izolacyjnej wg rysunku planu,
e) na terenie la ZI,ZP przebieg ciggu pieszego — wg rysunku planu,
f) dopuszcza si¢ inne ciggi piesze oraz o$wietlenie terenow,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu zakaz podziatu,
b) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z drég: 01 KDZ, 02 KDZ, 03 KDL, 04 KDL,
08 KDD, 05 KDD,
b) zakaz parkowania;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng istniejgcymi i projektowanymi sie-
infrastruktury technicznej: ciami w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia wg § 11;
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7) |ustalenia wynikajace czg$¢ terenu 1b ZI,ZP (patrz rysunek planu) potozona w strefie ochron-
z przepiséw odrebnych: nej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa” w Policach na terenie ochrony
posredniej — obowigzuja ustalenia wg § 12;
8) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 UK.

2 UK - powierzchnia 0,940 ha

D

przeznaczenie terenu:

a)

b)

©)
d)

teren zabudowy ustug kultury (ushugi centrotworcze) — teren przezna-
czony dla realizacji celow publicznych — obszar przestrzeni publiczne;j:
miejski osrodek kultury,

dopuszcza si¢ lokalizacje innych instytucji zwigzanych z kultura,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ towarzyszacych ustug gastronomii;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
2)

h)

i)

zabudowa wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy — 17+30% powierzchni terenu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,34+0,9,

wysokos$¢ zabudowy do 12,7 m, do 12,0 m do okapu dachu,

dachy ptaskie,

zagospodarowanie terenu zielenia komponowang o funkcji ozdobnej
z elementami matej architektury i miejscami wypoczynku,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego parkingu, z obowigzujacym
utrzymaniem i wzbogaceniem zieleni urzadzonej $redniej i wysokiej,
w tym pomigdzy miejscami postojowymi, w stosunku nie mniej niz
10 m’ powierzchni zieleni urzadzonej na kazde 100 m’ powierzchni
miejsc parkingowych,

na przedhuzeniu drogi 05 KDD przebieg ciagu pieszego taczacy droge
05 KDD z ul. Siedleckg poza obszarem objetym planem,

powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu:

a)
b)

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu, z wyjatkiem dopuszczalnego wy-
dzielenia ciggu pieszego wg zasady oznaczonej na rysunku planu,
obowiazujg ustalenia wg § 7;

4)

zasady ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu:

obowiazujg ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne:

a)
©)

dostep komunikacyjny z ul. Siedleckiej poza obszarem objetym planem,
dopuszcza si¢ dojazd z drogi 01 KDZ przez drogg 05 KDD,

liczbe miejsc postojowych okres$la si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

b)

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekdw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi i1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11,

na terenie stacja transformatorowa 15/0,4 kV do zachowania, z mozli-
woscig rozbudowy o powierzchni do 20% istniejgcej powierzchni zabu-

dowy;

7)

stawka procentowa:

nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 UA.

3UA - powierzchnia 0,851 ha

D

przeznaczenie terenu:

a)
b)

©)

teren zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej — ustugi zwigzane
z bezpieczenstwem ludzi 1 mienia,

komenda policji, dopuszcza si¢ inne ushugi zwigzane z bezpieczenstwem
ludzi i mienia,

dopuszcza si¢ ushugi administracji;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania

a)
b)

©)

zabudowa wolnostojaca lub zesp6t zabudowy,
nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy — 15+20% powierzchni terenu,
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krajobrazu: d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3+0,6,
e) wysoko$¢ zabudowy do 12,7 m, do 12,0 m do okapu dachu,
f) dachy ptaskie,
g) zagospodarowanie terenu zielenia komponowang o funkcji ozdobnej
z elementami matej architektury,
h) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego parkingu, z obowigzujacym
utrzymaniem i wzbogaceniem zieleni urzadzonej $redniej 1 wysokiej, w
tym pomigdzy miejscami postojowymi, w stosunku nie mniej niz 10
m’ powierzchni zieleni urzadzonej na kazde 100 m* powierzchni miejsc
parkingowych,
1) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu zakaz podziatu,
b) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: [a) dostgp komunikacyjny z ul. Siedleckiej — poza obszarem objetym pla-
nem, przez drogg 07 KDD,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obshuge teleko-
infrastruktury technicznej: munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejacymi i1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;
7) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
4. Ustalenia dla terenu o symbolu 3a UA.
3aUA - powierzchnia 0,153 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy uslugowej uzytecznosci publicznej,
b) dopuszcza si¢ ustugi administracji;
2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zabudowa wolnostojaca,
dowy i zagospodarowania |b) obowigzujgca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztattowania |c) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy glownej — wg rysunku
krajobrazu: planu,
d) powierzchnia zabudowy — 25+40% powierzchni terenu,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5+1,2,
f) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
g) wysokos¢ zabudowy do 11,5 m do kalenicy,
h) dach przestrzenny, symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci
35+40°,
1) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu zakaz podziatu,
b) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z drogi 08 KDD,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obshuge teleko-
infrastruktury technicznej: munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejacymi i1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;
7) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

5. Ustalenia dla terenu o symbolu 4 UMW.

4 UMW - powierzchnia 0,385 ha
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1)

przeznaczenie terenu:

teren zabudowy ushugowej z dopuszczalng funkcjg mieszkaniowg wielo-
rodzinng,

lokalizacja ushug centrotworczych z preferencjg ustug kultury, admini-
stracyjno-biurowych, handlu, gastronomii oraz zdrowia,

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej na
poziomie 2 najwyzszych kondygnacji;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

)
k)

)

zabudowa wolnostojaca lub zesp6t zabudowy,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zasada lokalizacji zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy — 25+40% powierzchni dziatki lub terenu,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75+2,2,

wysokos$¢ zabudowy do 15,7 m, do 15,0 m do okapu dachu,

dachy ptaskie,

przeszklenie w poziomie parteru otwierajgce wnetrze budynku na prze-
strzen publiczna,

zastosowanie na elewacjach materiatow trwatych, o wysokiej jakos$ci
technicznej i estetycznej: kamien naturalny lub sztuczny, ceramika, tynki
szlachetne, drewno, materialy imitujace drewno, blachy miedziane
i cynkowe,

zagospodarowanie terenu zielenia komponowang o funkcji ozdobnej
z elementami matej architektury,

preferowana lokalizacja migjsc postojowych w garazu podziemnym,

w przypadku lokalizacji parkingu na powierzchni ziemi obowiazuje
wprowadzenie elementdéw zieleni urzadzonej $redniej 1 wysokiej, w tym
pomigdzy miejscami postojowymi w stosunku nie mniej niz 10
m’ powierzchni zieleni urzadzonej na kazde 100 m* powierzchni miejsc
parkingowych,

powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki lub
terenu,

3)

zasady podziatu terenu:

b)

dopuszcza si¢ podzial terenu na dwie dziatki o powierzchni min. 1700
m?,
obowiazujg ustalenia wg § 7;

4)

zasady ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu:

obowiazujg ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne:

a)
©)

dostep komunikacyjny z drog 06 KDD i 07 KDD,

dopuszcza si¢ dojazd z ul. Siedleckiej — poza obszarem objetym planem,
liczbe miejsc postojowych okres$la si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

©)

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekdw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11,

na terenie stacja transformatorowa 15/0,4 kV do zachowania, z mozli-
woscia rozbudowy na powierzchni do 20% istniejacej powierzchni za-
budowy lub wbudowania w parterze projektowanego budynku,

na terenie sie¢ cieptownicza — obowigzuja ustalenia wg § 11 ust. 11;

7)

stawka procentowa:

nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

. Ustalenia dla terenu o symbolu 5 MW,U.

5 MW,U - powierzchnia 0,455 ha

D

przeznaczenie terenu:

a)
b)

©)

teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa,

dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe na powierzchni do 30% powierzchni
catkowitej zabudowy,

lokalizacja ustug nieucigzliwych z preferencja ustug handlu i gastrono-
mii w parterze budynku, administracyjno-biurowych, zdrowia i kultury,
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d)

dopuszcza si¢ lokalizacje budynku parkingu wielopoziomowego;

2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zabudowa wolnostojaca,
dowy i zagospodarowania |b) obowigzujgca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztaltowania |c) zasada lokalizacji zabudowy wg rysunku planu,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy — 20+35% powierzchni terenu,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00+1,75,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego do 15,2 m, do14,5 do okapu dachu — dopuszcza
si¢ utrzymanie wysokoSci istniejacej,
- budynku parkingu 2- poziomowego do 8,2 m, do 7,5 m do okapu dachu
- jak budynku parkingu na terenie 6 U,KS,
g) dachy ptaskie,
h) realizacja budynku parkingu, tgcznie z budynkiem parkingu na terenie 6
U,KS,
1) proponowane ,,zielone Sciany” budynku parkingu wiclopoziomowego,
j) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki pod budynek parkingu wielopozio-
mowego, o0 powierzchni min. 500 m?,
b) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z ul. Siedleckiej - poza obszarem objetym planem,
b) dopuszcza si¢ dojazd z drogi 06 KDD,
c¢) liczbe¢ miejsc postojowych okres$la si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
infrastruktury technicznej: munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejacymi i1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;
7) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
7. Ustalenia dla terenu o symbolu 6 U,KS.
6 U,KS - powierzchnia 0,307 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ustugowej z towarzyszaca funkcjg obstugi komunikacji
samochodowe;j,
b) lokalizacja ustug centrotworczych z preferencjg ustug administracyjno-
biurowych oraz handlu i gastronomii,
c¢) lokalizacja budynku parkingu dwupoziomowego; do czasu jego realiza-
cji dopuszcza si¢ parking naziemny;
2) |zasady ksztaltowania zabu- |a) zespot zabudowy zwartej,
dowy i zagospodarowania - lokalizacja budynku ustugowego od strony ul. Siedleckiej, na po-
terenu oraz ksztaltowania wierzchni nie mniejszej niz wyznaczona obrysem budynku powyzej
krajobrazu: drugiej kondygnacji, lecz nie wigkszej niz 25% powierzchni terenu,
- lokalizacja budynku parkingu od strony drogi 03 KDL i 06 KDD,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) zasada lokalizacji zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy — 30+50% powierzchni terenu,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8+1,6,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku ustlugowego i budynku parkingu dwupoziomowego jednako-
wej wysokosci do 8,2 m, do 7,5 m do okapu dachu — jak budynku par-
kingu na terenie 5 MW, U,

- cze$ci budynku uslugowego realizowanego na tuku wg rysunku planu -
4 kondygnacje — do 15,7 m, 15,0 m do okapu dachu, poza obowigzuja-
ca linig zabudowy od strony odcinka prostego linii rozgraniczajacej
drogi 03 KDL realizowany od poziomu drugiej kondygnacji, jako pota-
czenie z budynkiem na terenie 6a UC nad drogg 03 KDL,
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2)

h)
i)

od poziomu drugiej kondygnacji budynku uslugowego realizowanego na
huiku wg rysunku planu obowigzuje potagcznie jako jeden obiekt z budyn-
kiem na terenie 6a UC — patrz teren 03 KDL - ust. 32,

dachy ptaskie,

dopuszcza sig realizacj¢ budynku parkingu tgcznie z budynkiem parkin-
gu na terenie 5 MW, U,

budynek realizowany jako obiekt o szczegdlnych wymaganiach budow-
lanych — patrz § 3 pkt 9,

proponowane ,,zielone $ciany” budynku parkingu 2-poziomowego,
przeszklenie w poziomie parteru otwierajace wngtrze budynku ushugo-
wego na przestrzen publiczna,

powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu:

obowiazuja ustalenia wg § 7;

4)

zasady ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu:

obowiazuja ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne:

a)
b)

dostep komunikacyjny z drogi 03 KDL i1 06 KDD,
liczbe miejsc postojowych okres$la si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekdw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;

7

stawka procentowa:

nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

. Ustalenia dla terenu o symbolu 6a UC.

6a UC - powierzchnia 0,126 ha

D

przeznaczenie terenu:

a)
b)

teren zabudowy ushug centrotworczych,
lokalizacja ushug centrotworczych z preferencja uslug administracyjno-
biurowych oraz handlu i gastronomii;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)
b)
©)
d)
e)

D

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

zasada lokalizacji zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy — 50+70% powierzchni terenu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy 2,0+2,4,

wysokos$¢ zabudowy:

- budynku ustugowego do 8,2 m, do 7,5 m do okapu dachu,

- cze$ci budynku uslugowego realizowanego na tuku wg rysunku planu -
4 kondygnacje — do 15,7 m, do 15,0 m do okapu dachu; poza obowig-
zujacg linig zabudowy od strony odcinka prostego linii rozgraniczajgcej
drogi 03 KDL realizowany od poziomu drugiej kondygnacji, jako pota-
czenie z budynkiem na terenie 6 U,KS nad droga 03 KDL,

od poziomu drugiej kondygnacji budynku ushugowego realizowanego na

huku wg rysunku planu obowigzuje potacznie jako jeden obiekt z budyn-

kiem na terenie 6 U,KS — patrz teren 03 KDL — ust. 32,

dachy ptaskie,

obiekt o cechach dominanty przestrzennej — patrz § 3 pkt 8,

budynek realizowany jako obiekt o szczegdlnych wymaganiach budow-

lanych — patrz § 3 pkt 9,

przeszklenie w poziomie parteru otwierajace wnetrze budynku ushugo-

wego na przestrzen publiczna,

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié¢ reprezentacyjny przejazd

o szerokosci min. 10,0 m z ronda na terenie 03 KDL do ratusza na tere-

nie 22 UA, na zasadzie oznaczonej na rysunku planu, realizowany na

poziomie jezdni drogi 03 KDL,

powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu:

a)
b)

po wydzieleniu terenu zakaz podzialu, z dopuszczalnym wydzieleniem
przejazdu do terenu 22 UA — patrz lit. k,
obowiazujg ustalenia wg § 7;
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4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z drogi 03 KDL i 06 KDD,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10, lokalizowanych na terenie 6 U,KS;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obshuge teleko-
infrastruktury technicznej: munikacyjng oraz odprowadzame sciekéw sanitarnych 1 wod opadowych
1stn1ejqcym1 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;
7) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
9. Ustalenia dla terenu o symbolu 7 MN.
7 MN - powierzchnia 0,316 ha
1) |przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zabudowa blizniacza z dopuszczeniem budynku wolnostojacego na
dowy i zagospodarowania dzialce nr 2659/33,
terenu oraz ksztaltowania |b) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
krajobrazu: ¢) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy glownej — wg rysunku
planu,
d) powierzchnia zabudowy — 25+40% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75+1,2,
f) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
g) wysokos¢ zabudowy do 11,5 m do kalenicy,
h) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia pota-
ci 35+40°,
1) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) zachowanie istniejacego podzialu, z mozliwoscia potaczenia dziatek
nr 2659/38 i nr 3308/55 oraz dziatek nr 2659/39, nr 2051/1 i 3308/56,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 350 m?;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z drogi 06 KDD,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obshuge teleko-
infrastruktury technicznej: munikacyjng oraz odprowadzame sciekdéw sanitarnych 1 wod opadowych
1stn1ejqcym1 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;
7) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

10. Ustalenia dla terenu o symbolu 8 MN.

8 MN - powierzchnia 0,433 ha
1) |przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zabudowa bliZzniacza,
dowy i zagospodarowania |b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztattowania |c) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy glownej — wg rysunku
krajobrazu: planu,
d) powierzchnia zabudowy — 25+40% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla dziatek potozonych przy drodze 06 KDD — 0,75+1,2,
- dla dziatek potozonych przy drodze 07 KDD — 0,5+0,8,
f) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
g) wysokos$¢ zabudowy:

- dla dziatek potozonych przy drodze 06 KDD — do 11,5 m do kalenicy,
- dla dziatek potozonych przy drodze 07 KDD — do 8,5 m do kalenicy,
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h)

)

dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe:

- dla dziatek potozonych przy drodze 06 KDD o kacie nachylenia potaci
35+40°,

- dla dziatek potozonych przy drodze 07 KDD o kacie nachylenia potaci
38+45°,

od strony drogi 07 KDD maksymalna wysokos¢ §cianek kolankowych

drugiej kondygnacji — 1,20 m,

powierzchnia biologicznie czynna:

- dla dziatek z zabudowsg istniejacg min. 30% powierzchni dziatki,

- dla dziatek z zabudows projektowang min. 50% powierzchni dzialki;

3)

zasady podziatu terenu:

a)

zasada podzialu wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia dziatki — 350 m?;

4)

zasady ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu:

obowiazuja ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne:

a)
b)

dostep komunikacyjny z drég 06 KDD 1 07 KDD,
liczbe miejsc postojowych okres$la si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekdw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;

7)

stawka procentowa:

nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

11. Ustalenia dla terenu o symbolu 9 MN.

9 MN - powierzchnia 0,648 ha

1) |przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zabudowa bliZniacza,
dowy i zagospodarowania |b) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztattowania |c) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy glownej — wg rysunku
krajobrazu: planu,
d) powierzchnia zabudowy — 25+40% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5+0,8,
f) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
g) wysokos¢ zabudowy do 8,5 m do kalenicy,
h) dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe:
- dla dziatek potozonych przy drodze 07 KDD o kacie nachylenia potaci
38+45°,
- dla dziatek potozonych przy drodze 08 KDD i 09 KDW o kacie nachy-
lenia potaci 35+40°,
1) od strony drogi 07 KDD maksymalna wysokos¢ §cianek kolankowych
drugiej kondygnacji — 1,20 m,
j) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) zasada podzialu wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 450 m?;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: [a) dostgp komunikacyjny z drog 07 KDD, 08 KDD i 08a KDW,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obshuge teleko-
infrastruktury technicznej: munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejacymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;
7) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

12. Ustalenia dla terenu o symbolu 10 MN.
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10 MN - powierzchnia 0,297 ha
1) |przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) |zasady ksztaltowania zabu- |a) zabudowa bliZzniacza,
dowy i zagospodarowania |b) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztaltowania |c) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy gléwnej — wg rysunku
krajobrazu: planu,
d) powierzchnia zabudowy — 30+35% powierzchni dziaki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6+0,7,
f) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
g) wysokos¢ zabudowy do 8,5 m do kalenicy,
h) dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
30+35°,
1) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) zachowanie istniejacego podziatu,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 450 m?;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z drogi 08 KDD,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obshuge teleko-
infrastruktury technicznej: munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;
7) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

13. Ustalenia dla terenu o symbolu 11 US.

11 US - powierzchnia 0,323 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren ustug sportu i rekreacji:
b) dopuszcza si¢ wielofunkcyjne boisko sportowe oraz korty tenisowe,
¢) dopuszcza sig lokalizacje budynku o funkcji socjalno-sanitarnej;
2) |zasady ksztattowania zabu- |a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
dowy i zagospodarowania |b) powierzchnia zabudowy — 5+10% powierzchni terenu,
terenu oraz ksztattowania |c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,050, 1,
krajobrazu: d) wysokoéé zabudowy do 5,7 m, do 5,0 m do okapu dachu,
f) dach plaski,
g) zagospodarowanie terenu zielenia komponowang o funkcji ozdobnej,
z elementami matej architektury oraz innymi urzgdzeniami rekreacyj-
nymi,
h) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu zakaz podziatu,
b) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z drogi 03 KDL,
b) dopuszcza si¢ dostep z drogi 08 KDD,
c¢) liczbe¢ miejsc postojowych okresSla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obshuge teleko-
infrastruktury technicznej: munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;
7) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

14. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 12 KS, 12a KS.
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12 KS - powierzchnia 0,165 ha,
12a KS - powierzchnia 0,173 ha,
1) |przeznaczenie terenu: teren obstugi komunikacji samochodowej — parking ogoélnodostepny dla
min. 50 samochodéw osobowych — obszar przestrzeni publicznej;
2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zakaz zabudowy,
dowy i zagospodarowania |b) nawierzchnia miejsc postojowych i dojazdéw utwardzona,
terenu oraz ksztaltowania |c) dopuszcza si¢ o§wietlenie terenu,
krajobrazu: d) obowiazuje wprowadzenie elementdw zieleni urzadzonej $redniej i wyso-
kiej, w tym pomig¢dzy miejscami postojowymi w stosunku nie mniej niz
10 m’ powierzchni zieleni urzadzonej na kazde 100 m* powierzchni
miejsc parkingowych,
e) powierzchnia biologicznie czynna min. 15% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu zakaz podziatu,
b) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ i 05 KDD;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng istniejgcymi i projektowanymi sie-
infrastruktury technicznej: ciami w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia wg § 11;
7) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

15. Ustalenia dla terenu o symbolu 13 KS.

13 KS - powierzchnia 0,378 ha

1) |przeznaczenie terenu: teren obstugi komunikacji samochodowej — budynek parkingu wielopo-
ziomowego; do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ parking naziemny;
2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zabudowa wolnostojaca,
dowy i zagospodarowania |b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztaltowania |c) powierzchnia zabudowy — 40+70% powierzchni terenu,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8+2,8,

e) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku parkingu 3+4-poziomowego — do 12,2 m, do 11,5 m do okapu
dachu lub do 9,5 m bez zadaszenia,
lub

- budynku parkingu 2- poziomowego — do 8,2 m, do 7,5 m do okapu da-
chu,

f) dachy ptaskie,

g) od strony drogi 013 KDD obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew i
krzewow — zieleni o funkciji izolacyjnej wg rysunku planu lub zastoso-
wanie ,,zielonej $ciany” parkingu wielopoziomowego,

h) w budynku parkingowym dopuszcza si¢ sanitariaty dla potrzeb terenow
157ZP, 15a ZP i 15b ZP,

1) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu;

3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu zakaz podziatu,
b) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: dostep komunikacyjny z drég 013 KDD 1 04 KDL;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, wodg oraz odprowadzanie Sciekow
infrastruktury technicznej: istniejacymi i1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;
7) |ustalenia wynikajace czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie ochronnej ujecia
z przepiséw odrebnych: wody podziemnej ,,Grzybowa” w Policach na terenie ochrony posredniej
— obowigzujg ustalenia wg § 12;
8) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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16. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 14 MW,U, 14a MW,U, 14b MW,U.

14 MW,U - powierzchnia 0,856 ha
14a MW,U - powierzchnia 0,893 ha
14b MW,U - powierzchnia 0,903ha

1) |przeznaczenie terenu a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa,

b) lokalizacja ushug nieucigzliwych na poziomie parteru, z preferencja ustug
handlu i gastronomii oraz ustug rzemie$lniczych nieprodukcyjnych,

¢) dopuszcza si¢ ustugi administracyjno-biurowe na poziomie drugiej kon-

dygnacji;

2) |zasady ksztattowania zabu- | a) zespot zwartej zabudowy pierzejowe] lokalizowanej minimum na obo-
dowy i1 zagospodarowania wigzujacych liniach zabudowy (kwartat zabudowy), nie dopuszcza sig¢
terenu oraz ksztaltowania lokalizacji zabudowy wolnostojacej,
krajobrazu: b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy gtdéwnej — wg rysunku
planu,

d) powierzchnia zabudowy — 35+40% powierzchni terenu,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,05+2,9,

f) wysokos¢ zabudowy do 19,5 m do kalenicy, do 14,5 m do okapu dachu,

g) Sciany zewngtrzne ostatniej kondygnacji wycofane o 1,5 m od obowig-
zujacej linii zabudowy,

h) dachy przestrzenne symetryczne, cztero- lub wielospadowe o kacie na-
chylenia potaci 30-40°, na powierzchni 15+20% 1 wysoko$ci nizszej
o 1 kondygnacje¢ dopuszcza si¢ dach ptaski w formie taraséw wypoczyn-
kowych, z wyjatkiem naroznikow i szczytéw budynku,

1) w pierzei potnocnej i potudniowej oraz dopuszczalnego tacznika reali-
zowanego wewnatrz kwartatu dopuszcza si¢ dachy ptaskie pod warun-
kiem wysokos$ci nizszej o 1 kondygnacj¢ od pierzei wschodniej i za-
chodniej,

j) poziom posadowienia parteru budynkéw w poziomie terenu,

k) przebieg ciagow pieszych w uktadzie potoc-potudnie zgodnie z zasada
oznaczong na rysunku planu,

1) wnetrza kwartatdéw zagospodarowane jako przestrzen potpubliczna dla
mieszkancow kwartatow,

m) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych garazo-parkingow przy uwzgled-
nieniu nastgpujacych warunkow:

- powierzchnia zabudowy do 100% terenu okre$lonego liniami zabudowy,
- poziom gornej plaszczyzny stropu nie wyzej niz poziom terenu,
n) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;

3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu kwartatow, z uwzglednieniem ciggdéw pieszych, zakaz
podziatu,
b) obowiazujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8,

ska, przyrody i krajobrazu:

5) |ustalenia komunikacyjne [a) dostgp komunikacyjny:
- do terenu 14 MW,U z drég: 010 KDD, 011 KDD,
- do terenu 14a MW, U z drog: 010a KDD, 011 KDD, 012 KDD,
- do terenu 14b MW, U z drog: 010b KDD, 012 KDD, 013 KDD,

b) liczbg¢ miejsc postojowych okresSla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10, lokalizowanych w wielkosci min. 50% w podziemnym ga-
razo-parkingu na terenie wltasnym i/lub na terenie 13 KS oraz w liniach
rozgraniczajacych drog:

- 010 KDD dla obstugi terenu 14 MW, U,
-010a KDD dla obstugi terenu 14a MW, U,
-010b KDD dla obstugi terenu 14b MW,U;
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6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obshuge teleko-
infrastruktury technicznej: munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;
7) |ustalenia wynikajace tereny polozone w strefie ochronnej ujecia wody podziemne;j ,,Grzybo-
z przepiséw odrebnych: wa” w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzujg ustalenia
wg § 12;
8) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

17. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 15 ZP, 15a ZP, 15b ZP.

15ZP - powierzchnia 0,497 ha
15a ZP - powierzchnia 0,488 ha
15b ZP - powierzchnia 0,588 ha

1) |przeznaczenie terenu teren zieleni parkowej — obszar przestrzeni publiczne;j;

2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zakaz zabudowy,
dowy i zagospodarowania |b) zagospodarowanie terenu komponowang zielenig wysokg o charakterze
terenu oraz ksztaltowania mieszanym w postaci zwartych zespolow zieleni skontrastowanych z
krajobrazu: otwartymi przestrzeniami alejek i zielonych wnetrz,

c) urzadzenie alejek, w tym z uwzglednieniem przebiegu ciggéw pieszych
wg rysunku planu, z elementami matej architektury, organizacjg miejsc
wypoczynku i zabaw oraz o$wietlenia parkowego,

d) obowigzuje wykonanie cieku wodnego wg zasady oznaczonej na rysun-
ku planu wraz z pomostami umozliwiajacymi przejscie nad ciekiem,

e) obowiazuje wprowadzenie szpaleru zieleni $redniej o funkcji izolacyjnej
o szerokosci min. 3,0 m wzdhuz terenéw 14 MW,U, 14a MW,U, 14b
MW,U w bezpo$rednim sgsiedztwie budynkéw — wg rysunku planu,

f) na terenach akcenty kompozycyjne w formie obiektow architektury
ogrodowej wg rysunku planu — patrz § 3 pkt 11,

g) zakaz uzytkowania terenow parku jako ogrodkoéw przydomowych,

h) proponowane wykorzystanie czesci istniejgcego drzewostanu ogrodkow
dziatkowych,

1) zakaz grodzenia,

j) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% powierzchni terenu;

3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu zakaz podziatu,

b) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowigzuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:

5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny:
- do terenu 15 ZP z drogi 04 KDL, 011 KDD,
- do terenu 15a ZP z drogi 04 KDL, 011 KDD, 012 KDD,
- do terenu 15b ZP z drogi 04 KDL, 012 KDD, 013 KDD;

b) zakaz parkowania;

6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz wodg z istniejacych przylaczy;
infrastruktury techniczne;j:
7) |ustalenia wynikajace tereny polozone w strefie ochronnej ujecia wody podziemne;j ,,Grzybo-
z przepiséw odrebnych: wa” w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzujg ustalenia
wg § 12;
8) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.
18. Ustalenia dla terenu o symbolu 16 KS.
16 KS - powierzchnia 0,237 ha
1) |przeznaczenie terenu: teren obstugi komunikacji samochodowej — parking ogoélnodostepny dla
65+90 samochodow osobowych — obszar przestrzeni publiczne;j;
2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zakaz zabudowy,
dowy i zagospodarowania |b) nawierzchnie miejsc postojowych i dojazdéw utwardzona,
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terenu oraz ksztaltowania |c) dopuszcza si¢ o$wietlenie terenu,
krajobrazu: d) obowiazuje wprowadzenie elementéw zieleni urzadzonej $redniej i wy-
sokiej, w tym pomigdzy miejscami postojowymi w stosunku nie mniej
niz 10 m* powierzchni zieleni urzadzonej na kazde 100 m” powierzchni
miejsc parkingowych,
e) od strony ul. Pilsudskiego (poza obszarem opracowania) obowiazuje
wprowadzenie szpaleru drzew i1 krzewow — zieleni o funkcji izolacyjne;j
- wg rysunku planu,
f) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleni terenu zakaz podziatu,
b) obowigzujg ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: dostep komunikacyjny z drogi 04 KDL;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng istniejgcymi i projektowanymi sie-
infrastruktury technicznej: ciami w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia wg § 11;
7) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
z przepiséw odrebnych: w Policach na terenie ochrony posredniej — obowiazuja ustalenia
wg § 12;
8) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

19. Ustalenia dla terenu o symbolu 17 UC.

17 UC - powierzchnia 0,507 ha
1) |przeznaczenie terenu a) teren zabudowy ustug centrotworczych,

b) lokalizacja ushug centrotwérczych z preferencja handlu — galerie 1 pasaze
handlowe, ekspozycyjno-handlowe, gastronomii i rozrywki — restaura-
cje, kawiarnie, puby, turystyki — hotel, kultury — kino, ustug zdrowia;

2) |zasady ksztaltowania zabu- |a) zespot zabudowy wolnostojacej lub zwartej,
dowy i zagospodarowania |b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztaltowania |c) powierzchnia zabudowy — 30+40% powierzchni terenu,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6+2,3,

e) wysoko$¢ zabudowy 2+4 kondygnacji — 15,7 m, do 15,0 m do okapu
dachu, w tym od strony ul. Pilsudskiego 4 kondygnacje,

f) dachy ptaskie,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych garazo-parkingdw na powierzch-
ni zabudowy do 100% terenu okre$lonego liniami zabudowy,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;

3) |zasady podziatu terenu: zasada podzialu wg rysunku planu:
- minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 2400 n??,
- minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek od strony drogi 04
KDL — 35,0 m,
- kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogo-
wego 04 KDL — 90°;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: [a) dostgp komunikacyjny z drogi 04 KDL i 04a KDL,

b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10, lokalizowanych w podziemnych garazo-parkingach lub
innej formie parkowania na terenie wlasnym, dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych na terenie 16 KS;

6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, obstuge telekomunika-

infrastruktury techniczne;j:

cyjng oraz odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych istnie-
jacymi i projektowanymi sieciami w przylegltych drogach — obowigzuja
ustalenia wg § 11;
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7) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
z przepiséw odrebnych: w Policach na terenie ochrony posredniej — obowiazuja ustalenia
wg § 12;
8) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

20. Ustalenia dla terenu o symbolu 18 UC.

18 UC - powierzchnia 1,430 ha
1) |przeznaczenie terenu a) teren zabudowy ushug centrotwoérczych,
b) lokalizacja ustug centrotworczych z preferencja ustug handlu — dom han-
dlowy, gastronomii i rozrywki — restauracje, kawiarnie, puby, dyskoteka;
2) |zasady ksztaltowania zabu- |a) zespot zabudowy wolnostojacej lub zwarte;j,
dowy i zagospodarowania |b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztaltowania |c) powierzchnia zabudowy — 30+40% powierzchni terenu lub dziatki,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6+2,0,

e) wysoko$¢ zabudowy 2+4 kondygnacji — do 15,7 m, do 15,0 m do okapu
dachu, w tym od strony ul. Pilsudskiego 4 kondygnacje,

f) dachy ptaskie,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych garazo-parkingdw na powierzch-
ni zabudowy do 100% terenu okreslonego liniami zabudowy,

h) na terenie przebieg ciggu pieszo-jezdnego wg rysunku planu,

i) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu lub
dziatki;

3) |zasady podziatu terenu: zasada podzialu wg rysunku planu:
- minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 2400 n??,
- minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek od strony drogi 04
KDL - 28,0 m,
- kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa
drogowego 04 KDL — 87+89°;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: [a) dostgp komunikacyjny z drogi 04 KDL i 04a KDL,

b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10, lokalizowanych w podziemnych garazo-parkingach Iub
innej formie parkowania na terenie wlasnym;

6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obshuge teleko-
infrastruktury technicznej: munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejacymi i1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;
7) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
z przepiséw odrebnych: w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzujg ustalenia
wg § 12
8) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
21. Ustalenia dla terenu o symbolu 19 KS,U.

19 KS,U - powierzchnia 0,772 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a)
b)

©)

teren obshugi komunikacji samochodowej, z dopuszczalng funkcja
ushugowsa — stacja paliw,

dopuszcza si¢ inne ustugi zwiagzane z obshugg komunikacji samochodo-
wej,

dopuszcza si¢ ushugi gastronomii;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

zabudowa wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy — 10+40% powierzchni terenu,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy —0,1+1,2,

wysokos$¢ zabudowy do 15,7 m, do 15,0 m do okapu dachu,
dachy ptaskie,
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g) dopuszcza si¢ o§wietlenie terenu,

h) na terenie przebieg ciggu pieszo-jezdnego wg rysunku planu:

- obowiazujacy od strony ul. Pilsudskiego do granicy dziatki nr 3308/46,
- proponowane przedtuzenie w kierunku drogi 04 KDL jako ciagg pieszo
-jezdny lub pieszy,

i) wzdhiz ul. Pilsudskiego (poza obszarem opracowania) obowiazuje
wprowadzenie szpaleru drzew i krzewdw — zieleni o funkcji izolacyjnej -
wg rysunku planu,
powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu;

3) |zasady podziatu terenu: a) zasada podziatu:
- minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 2000 n??,
- minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek od strony drogi 04
KDL -20,0 m,
b) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z ul. Pilsudskiego poza obszarem objetym
planem poprzez ciag pieszo-jezdny; dopuszcza si¢ osobny zjazd z ul.
Pitsudskiego,

b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-

nych w § 10;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obshuge teleko-
infrastruktury technicznej: munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejacymi i1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;
7) |ustalenia wynikajace czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona w strefie ochronnej ujecia
z przepiséw odrebnych: wody podziemnej ,,Grzybowa” w Policach na terenie ochrony posredniej
— obowigzujg ustalenia wg § 12;
8) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

22. Ustalenia dla terenu o symbolu 20 U,MW.

20 UMW - powierzchnia 0,394 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a)

b)
©)

teren zabudowy ushugowej z dopuszczalng funkcjg mieszkaniowa wielo-
rodzinng — obszar przestrzeni publicznej w czgsci przylegtej do terendw
21 KPri22 UA:

lokalizacja ustug centrotworczych w poziomie parteru i 1-go pigtra,
lokalizacja ustug centrotworczych z preferencja ustug turystyki — hotel,
kultury, handlu, gastronomii i rozrywki, zdrowia, administracyjno-biuro-

wych;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)
b)

d)
e)

2)
h)

)

zabudowa wolnostojaca,

obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, do-
puszcza si¢ przekroczenie obowigzujacej linii zabudowy od strony tere-
nu 21 KPr i 22 UA o maks. 4,0 m linig zabudowy ogrodow zimowych
oraz ogrodkdéw gastronomicznych,

zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy gtownej — wg rysunku
planu,

powierzchnia zabudowy — 25+40% powierzchni terenu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75+2,7,

wysokos$¢ zabudowy do 19,5 m do kalenicy, do 14,5 m do okapu dachu,
dachy symetryczne, cztero- lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci
20+30°,

na zakonczeniu osi kompozycyjnej dominanta kompozycyjna wg rysun-
ku planu — patrz § 3 pkt 10,

wysokos$¢ ogrodow zimowych do 4,0 m, z zastosowaniem jednolitych
form zadaszen dla calo$ci terenu,

zagospodarowanie terenu skomponowane z koncepcja zagospodarowa-
nia terenu 21 KPri22 UA,
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k)

)

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié¢ reprezentacyjny przejazd
z ronda na terenie 03 KDL do ratusza na terenie 22 UA - na zasadzie
oznaczonej na rysunku planu,

o$wietlenie terenu skomponowane z calosciowym zagospodarowaniem
terenu,

zakaz grodzenia terenu w zwigzku z realizacjg jako obudowa ogo6lnodo-
stepnego rynku miejskiego — terenu 21 KPr,

dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych garazo-parkingow przy uwzgled-
nieniu warunkow:

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni terenu,

- poziom gornej plaszczyzny stropu nie wyzej niz poziom terenu,
powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu:

dopuszcza si¢ wydzielenie przejazdu do terenu 22 UA — patrz 2k;

4)

zasady ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu:

obowiazuja ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne:

a)
b)

dostep komunikacyjny z drogi 04 KDL,
liczbe miejsc postojowych okres$la si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10, lokalizowanych na terenie 6 U,KS i/lub w podziemnych
garazo-parkingach na terenie wlasnym;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekdw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;

7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych:

czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona w strefie ochronnej ujecia
wody podziemnej ,,Grzybowa” w Policach na terenie ochrony posredniej
— obowigzujg ustalenia wg § 12;

8)

stawka procentowa:

nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

23. Ustalenia dla terenu o symbolu 21 KPr.

21 KPr - powierzchnia 0,563 ha
1) |przeznaczenie terenu: reprezentacyjny plac publiczny — rynek miejski — obszar przestrzeni
publicznej;
2) |zasady ksztattowania zabu- |a) zakaz zabudowy,
dowy i zagospodarowania |b) dopuszczalna realizacja placu o zréznicowanych rzgdnych — w ukladzie
terenu oraz ksztaltowania tarasowym,
krajobrazu: ¢) realizacja placu o nawierzchni utwardzonej z materialow wysokogatun-
kowych,
d) na przecigciu osi kompozycyjnych konieczny akcent kompozycyjny wg
rysunku planu — patrz § 3 pkt 11,
e) zagospodarowanie placu uwzgledniajace organizacje masowych imprez
okoliczno$ciowych i srodowiskowych,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow obstugi imprez oraz
sezonowych ogrodkow letnich, sceny letniej oraz lodowiska,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych ekspozycji rzezb lub innych in-
stalacji plastycznych,
h) oswietlenie terenu skomponowane z catoSciowym zagospodarowaniem
terenu,
1) dopuszcza si¢ elementy matlej architektury oraz elementy zieleni urza-
dzonej,
j) zakaz grodzenia,
k) powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
b) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z drogi poza obszarem objetym planem — ul. Sie-
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b)

d)

dleckiej,

dopuszcza si¢ dostep komunikacyjny z drogi 03 KDL przez przejazd na
terenach 6a UC, 20 UMW, 22 UA,

zakaz parkowania, z dopuszczeniem parkowania samochoddéw osobo-
wych na wyznaczonych miejscach wylacznie w sytuacjach szczegdl-
nych,

dopuszczalna lokalizacja miejsc postojowych dla rowerow;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;

7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych:

teren potozony w strefie ochronnej ujgcia wody podziemne;j ,,Grzybowa”
w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzujg ustalenia wg § 12;

8)

stawka procentowa:

nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

24. Ustalenia dla terenu o symbolu 22 UA.

22 UA - powierzchnia 0,292 ha

D

przeznaczenie terenu:

a)
b)

teren zabudowy ustug administracji publicznej (ushugi centrotwoércze) —
ratusz miejski — obszar przestrzeni publiczne;j,

dopuszcza si¢ jako funkcje uzupehniajgca inne ustugi zwigzane z dziatal-
nos$cig ratusza, tj. punkt pocztowy, bank i inne;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)
b)

©)
d)
e)

f)
2)

h)
i)
)
k)

)

p)
r)

zabudowa wolnostojaca,

obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy gtownej — wg rysunku
planu,

powierzchnia zabudowy — 25+40%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75+2,5,

wysokos$¢ zabudowy do 21,0 m do kalenicy, do 15,0 m do okapu dachu,
dach gléwnej bryly budynku przestrzenny symetryczny, wiclospadowy
z czytelng kalenicg réwnolegla do obowiazujacej linii zabudowy, o kacie
nachylenia potaci 30-40°,

obiekt o cechach dominanty przestrzennej — patrz § 3 pkt 8,

budynek realizowany jako obiekt o szczegdlnych wymaganiach budow-
lanych — patrz § 3 pkt 9,

na zakonczeniu osi kompozycyjnej dominanta kompozycyjna wg rysun-
ku planu — patrz § 3 pkt 10, z dopuszczeniem wiezy o wysoko$ci do 20 m
do okapu,

konieczne wysunigcie przed frontows lini¢ zabudowy czesSci wejsciowej
w formie portyku lub ryzalitu o szerokos$ci min 25% szerokosci elewacji,
zagospodarowanie terenu skomponowane z zagospodarowaniem terenu
21 KPr,

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié¢ reprezentacyjny przejazd
z ronda na terenie 03 KDL, przez teren 6a UC i 20 U,MW, na zasadzie
oznaczonej na rysunku planu,

o$wietlenie terenu skomponowane z calosciowym zagospodarowaniem
terenu,

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ podziemnych garazo-parkingdw przy uwzgled-
nieniu warunkow:

- powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni terenu,

- poziom gornej plaszczyzny stropu nie wyzej niz poziom terenu,

zakaz grodzenia,

powierzchnia biologicznie czynna min. 5% powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu:

po wydzieleniu terenu zakaz podzialu, z dopuszczalnym wydzieleniem
przejazdu — patrz pkt 2m;

4)

zasady ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu:

obowiazujg ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne:

a)

dostep komunikacyjny z drogi 04 KDL,
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b)
©)

d)

dopuszcza si¢ dostep komunikacyjny z drogi 03 KDL — patrz pkt 2m,
liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 10, z lokalizacja miejsc postojowych dla samochodow stuzbowych
na terenie od strony drogi 04 KDL, miejsc innych na terenie 16 KS,
dopuszcza si¢ parkowanie samochodow osobowych od frontu ratusza
w wyznaczonych miejscach wylgcznie w sytuacjach szczegolnych;

6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obshuge teleko-
infrastruktury technicznej: munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;
7) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
z przepiséw odrebnych: w Policach na terenie ochrony posredniej — obowiazuja ustalenia
wg § 12;
8) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

25. Ustalenia dla terenu o symbolu 23 ZP.

23ZP - powierzchnia 0,565 ha
1) |przeznaczenie terenu: teren zieleni parkowej — obszar przestrzeni publiczne;j;
2) |zasady ksztattowania zabu- | a) zakaz zabudowy,
dowy i zagospodarowania |b) zagospodarowanie terenu komponowang zielenig wysoka, w tym wpro-
terenu oraz ksztaltowania wadzenie alei drzew oraz szpaleru zieleni wysokiej i $redniej wg zasady
krajobrazu: oznaczonej na rysunku planu
¢) uwzglednienie przebiegu c12;g0w pleszych wg rysunku planu, z elemen-
tami matej architektury, organizacjg miejsc wypoczynku oraz o§wietlenia
parkowego,
d) obowigzuje wykonanie cieku wodnego wg rysunku planu wraz z pomo-
stami umozliwiajgcymi przej$cie nad ciekiem,
e) na terenie akcent kompozycyjny w formie obiektu architektury ogrodo-
wej wg rysunku planu — patrz § 3 pkt 11,
h) zakaz grodzenia,
1) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu zakaz podziatu,
b) obowigzuja ustalenia wg § 7;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z drogi 04 KDL,
b) dostep komunikacyjny w przypadkach koniecznych przez teren 21 KPr,
c) zakaz parkowania;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obshuge teleko-
infrastruktury technicznej: munikacyjng oraz odprowadzame sciekdéw sanitarnych 1 wod opadowych
1stn1ejqcym1 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;
7) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
z przepiséw odrebnych: w Policach na terenie ochrony posredniej — obowiazuja ustalenia
wg § 12;
8) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

26. Ustalenia dla terenu o symbolu 24 UMW.

24 UMW - powierzchnia 0,435 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a)

b)
©)

teren zabudowy ushugowej z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowa wielo-
rodzinng — przestrzen publiczna w czesci przylegtej do terenu 23 ZP,
lokalizacja ustug centrotworczych w poziomie parteru i 1-go pigtra,
lokalizacja ushug centrotworczych z preferencjg ustug kultury, handlu,
gastronomii i rozrywki, zdrowia, administracyjno-biurowych;

2)

zasady ksztaltowania zabu-

a)

zabudowa wolnostojaca,
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dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

b)

d)
e)

2)

h)

)

k)

)

0)

obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, do-
puszcza si¢ przekroczenie obowigzujacej linii zabudowy o maks. 4,0 m
linig zabudowy ogrodkow gastronomicznych,

zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy gtownej — wg rysunku
planu,

powierzchnia zabudowy — 35+40% powierzchni terenu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,05+2,7,

wysokos$¢ zabudowy do 19,5 m do kalenicy, do 14,5 m do okapu dachu,
dachy symetryczne, cztero- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
20+30°, w przypadku taczonej zabudowy dla segmentow s$rodkowych
obowiazuje dach dwuspadowy,

na zakonczeniu osi kompozycyjnej dominanta kompozycyjna wg rysun-
ku planu — patrz § 3 pkt 10,

wysokos$¢ ogrodow zimowych — do 4,0 m, z zastosowaniem jednolitych
form zadaszen dla caloSci terenu,

zagospodarowanie terenu skomponowane z koncepcjg zagospodarowania
terenu 21 KPri23 ZP,

przebieg ciagow pieszych wg zasady okre§lonej na rysunku planu, do-
puszcza si¢ ich uwzglgdnienie w formie przej$¢ bramnych;

o$wietlenie terenu skomponowane z cato$ciowym zagospodarowaniem
terenu,

zakaz grodzenia terenu w zwigzku z realizacjg jako obudowa ogo6lnodo-
stepnego rynku miejskiego oraz parku — terenéw 21 KPri23 ZP,
dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych garazo-parkingow przy uwzgled-
nieniu nastgpujacych warunkow:

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni terenu,

- poziom gornej plaszczyzny stropu nie wyzej niz poziom terenu,
powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu:

a)

b)

zasada podzialu wg rysunku planu:

- minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1240 n??,

- minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek — 36,0 m,

- kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogo-
wego 09 KDD — 90°;

obowiazujg ustalenia wg § 7;

4)

zasady ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu:

obowiazujg ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne:

a)
b)

dostep komunikacyjny z drogi 09 KDD,

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10, lokalizowanych na terenie 16 KS, 09 KDD i/lub w pod-
ziemnych garazo-parkingach na terenie wlasnym;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekéw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;

7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych:

teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
w Policach na terenie ochrony posredniej — obowiazujg ustalenia
wg § 12

8)

stawka procentowa:

nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

27. Ustalenia dla terenu o symbolu 25 UC.

25 UC - powierzchnia 0,434 ha

D

przeznaczenie terenu:

a)
b)

teren zabudowy ushug centrotworczych — przestrzen publiczna w czeSci
przylegtej do terenu 23 ZP,

lokalizacja ushug centrotworczych z preferencja uslug administracyjno-
biurowych;

2)

zasady ksztaltowania zabu-

a)

zabudowa wolnostojaca lub zesp6t zabudowy,
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dowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

b)

)
k)

)

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu; do-
puszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
terenu 23 ZP maksymalnie 4,0-m linig zabudowy ogrodéw zimowych
oraz ogrodkdéw gastronomicznych,

zasada lokalizacji zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 35+40% powierzchni terenu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,05+2,5,

wysokos$¢ zabudowy 3+4 kondygnaciji — do 15,7 m, do 15,0 m do okapu
dachu, dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci o jedng kondygnacje na
max. 50% powierzchni zabudowy,

dachy ptaskie,

wysokos$¢ ogrodow zimowych do 4,0 m, z zastosowaniem jednolitych
form zadaszen,

u zbiegu ulic Pilsudskiego i1 Siedleckiej obiekt o cechach dominanty
przestrzennej — patrz § 3 pkt 8,

zabudowa realizowana jako obiekt o szczegdlnych wymaganiach bu-
dowlanych — patrz § 3 pkt 9,

na zakonczeniu osi kompozycyjnej zatozenia parkowego 23 ZP dominan-
ta kompozycyjna wg rysunku planu — patrz § 3 pkt 10,

zagospodarowanie terenu skomponowane z zagospodarowaniem terenu
21 KPr,

przebieg ciggow pieszych wg zasady okreslonej na rysunku planu,
o$wietlenie terenu skomponowane z cato$ciowym zagospodarowaniem
terenu,

zakaz grodzenia terenu w zwiazku z realizacja jako obudowa ogolnodo-
stepnego rynku miejskiego oraz parku — terenu 21 KPri 23 ZP,
dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych garazo-parkingow przy uwzgled-
nieniu nastgpujacych warunkow:

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni terenu,

- poziom gornej plaszczyzny stropu nie wyzej niz poziom terenu,
powierzchnia biologicznie czynna — min.30% powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu:

dopuszcza si¢ podziat na 2 dziatki — wg rysunku planu,
obowiazuja ustalenia wg § 7;

4)

zasady ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu:

obowiazujg ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z drogi 09 KDD,

w sytuacjach koniecznych dopuszcza si¢ dostgp komunikacyjny z drogi
poza obszarem objetym planem — ul. Siedleckiej,

liczbe miejsc postojowych okres$la si¢ na podstawie wymagan ustalo-
nych w § 10, lokalizowanych na terenie 16 KS, 09 KDD i/lub w pod-
ziemnych garazo-parkingach na terenie wlasnym;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obstuge teleko-
munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekdw sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;

7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych:

teren potozony w strefie ochronnej uj¢cia wody podziemnej Grzybowa”
w Policach na terenie ochrony posredniej — obowiazujg ustalenia
wg § 12;

8)

stawka procentowa:

nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

28. Ustalenia dla terenu o symbolu 26 U.

26 U - powierzchnia 0,104 ha

D

przeznaczenie terenu

a)
b)

teren zabudowy ustugowe;j;
dopuszcza si¢ wlaczenie terenu do terenu zabudowy ustugowej zlokali-
zowangej przy ul. Pitsudskiego poza obszarem objetym planem;

2)

zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania

a)

zakaz zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych dla
samochodow,
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terenu oraz ksztaltowania |b) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu lub
krajobrazu: kazdej wydzielonej dzialki,
c) obowiazuje przejs$cie piesze z terenu 09 KDD do ul. Pitsudskiego poza
obszarem objetym planem — wg rysunku planu;
d) od strony drogi 09 KDD dopuszcza si¢ wprowadzenie szpaleru drzew
1 krzewow,
3) |zasady podziatu terenu: a) konieczne wydzielenie przejscia pieszego o szerokosci 4,5+5,0 m,
b) w przypadku wlaczenia do terenu zabudowy ustugowej przy ul. Pitsud-
skiego podziat dostosowa¢ do podziatu poza obszarem opracowania;
4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia komunikacyjne |a) dostgp komunikacyjny z drogi 09 KDD,
b) nie obowigzuje wymog ustalenia ilo§ci miejsc postojowych;
6) |ustalenia w zakresie dopuszczalne zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej sieci
infrastruktury technicznej: w przylegtej drodze — obowigzujg ustalenia wg § 11;
7) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujgcia wody podziemne;j ,,Grzybowa”
z przepiséw odrebnych: w Policach na terenie ochrony posredniej — obowiazuja ustalenia wg § 12;
8) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

29. Ustalenia dla terenu o symbolu 27 UK.

27 UK - powierzchnia 0,522 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ustug kultury — ustugi sakralne: ko$ciot,

b) jako funkcje uzupetniajacg dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku parafial-
nego;

2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojgca lub zespo6t zabudowy,
zabudowy 1 zagospoda- |b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
rowania terenu oraz c) zasada lokalizacji kosciota wg rysunku planu,
ksztattowania krajobra- |d) powierzchnia zabudowy 15+25% powierzchni terenu,
Zu: e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,15+0,5,

f) wysokos¢ budynku kosciota do 25,0 m, z mozliwos$cig realizacji wiezy
koscielnej o wysokosci do 40,0 m,

g) dach gtéwnej bryly budynku ko$ciota symetryczny, oznaczajacy jedna-
kowy kat nachylenia potaci o wspdlnej kalenicy, dwu- lub wielospado-
wy, o katach nachylenia gtownych potaci 30+50°, dopuszcza si¢ inny
rodzaj dachu przestrzennego, w tym kolebkowy lub o przekroju krzywo-
liniowym,

h) lokalizacja budynku parafialnego z dopuszczalnym }gczeniem z budyn-
kiem koSciota,

1) wysoko$¢ budynku parafialnego 2+3 kondygnacji — do 12,0 m do kale-
nicy,

j) dach budynku parafialnego dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci
35+45°; dopuszcza si¢ dach ptaski,

k) obiekt kosciota o cechach dominanty przestrzennej — patrz § 3 pkt 8,

1) zabudowa realizowana jako obiekt o szczegdlnych wymaganiach bu-
dowlanych — patrz § 3 pkt 9,

m) zagospodarowanie terenu w formie placu koScielnego o nawierzchni
utwardzonej z materiatdw wysokogatunkowych, z obiektami matej ar-
chitektury, o§wietleniem oraz zielenig urzadzona,

n) powierzchnia biologicznie czynna min. 25% powierzchni terenu;

3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu zakaz podziatu,

b) obowiazujg ustalenia wg § 7;

4) |zasady ochrony Srodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:

5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z drogi 04 KDL,

b) liczb¢ miejsc postojowych okresSla si¢ na podstawie wymagan ustalo-

nych w § 10, z lokalizacjg na terenie 16 KS,
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c) na terenie lokalizacja do 15 miejsc parkingowych;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, obshuge teleko-
infrastruktury technicznej: munikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych
istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach — obo-
wigzujg ustalenia wg § 11;
7) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Grzybowa”
z przepiséw odrebnych: w Policach na terenie ochrony po$redniej — obowigzuja ustalenia
wg § 12;
8) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

30. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDZ.

01 KDZ - powierzchnia 2,521 ha

1) |przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica klasy zbiorczej;
2) |zasady zagospodarowania |a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — 18,0+48,0 m — wg
terenu oraz ksztaltowania rysunku planu,
krajobrazu: b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- chodniki obustronne,
- dwukierunkowa $ciezka rowerowa,
- zatoki przystankowe pojazdow transportu publicznego,
- pasy zieleni przyjezdniowe;j,
- dopuszczalne zatoki postojowe transportu indywidualnego ,,taxi”,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje skrzyzowan typu rondo, z rozdzieleniem jezdni,
d) nawierzchnia jezdni, chodnikow i $ciezki rowerowej utwardzona,
preferowana nawierzchnia $ciezki rowerowej z masy bitumicznej, beto-
nowej lub mineralne;j,
¢) os$wietlenie min. jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu: zakaz podziati, z uwzglednieniem ustalen § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia w zakresie istniejace i projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, ka-
infrastruktury technicznej: nalizacji deszczowej, cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletech-
niczna;
6) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
31. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDZ.

02 KDZ - powierzchnia 0,189 ha

1) |przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica klasy zbiorczej — budowa odcinka ul. Siedleckiej
po nowej trasie;
2) |zasady zagospodarowania |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — do 48,0 m - wg
terenu oraz ksztaltowania rysunku planu,
krajobrazu: b) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia — 2 pasy ruchu, z rozdzieleniem jezdni w przypadku realizacji
ronda na terenie 01 KDZ,
- chodniki obustronne,
- dwukierunkowa $ciezka rowerowa,
- zatoka przystankowa pojazdow transportu publicznego,
- pasy zieleni przyjezdniowe;j,
- skwer zieleni parkowej,
¢) nawierzchnia jezdni, chodnikow i $ciezki rowerowej utwardzona, prefe-
rowana nawierzchnia $ciezki rowerowej z masy bitumicznej, betonowej
lub mineralnej,
d) oswietlenie min. jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu: zakaz podziahi, z uwzglednieniem ustalen § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;

ska, przyrody i krajobrazu:
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5) |ustalenia w zakresie istniejace i projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, ka-
infrastruktury technicznej: nalizacji deszczowej, cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletech-
niczna;
6) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

32. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KDL.

03 KDL - powierzchnia 0,770 ha

1) |przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica klasy lokalnej;
2) |zasady zagospodarowania |a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 1 17,0 m - wg rysunku planu,
terenu oraz ksztattowania |b) przekroj poprzeczny:
krajobrazu: - 1 jezdnia - 2 pasy ruchu; skrzyzowanie o ruchu okreznym z drogg poza
obszarem opracowania — ulica Siedlecka,
- chodniki obustronne,
- dopuszczalna dwukierunkowa $ciezka rowerowa,
- zatoki parkingowe,
- min. jednostronne pasy zieleni przyjezdniowej,
- obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew — zieleni o funkcji izolacyj-
nej, wg rysunku planu,
¢) nawierzchnia jezdni, chodnikow i $ciezki rowerowej utwardzona,
preferowana nawierzchnia §ciezki rowerowej z masy bitumicznej, beto-
nowej lub mineralne;j,
d) oswietlenie min. jednostronne na stupach,
e) polaczenie od poziomu drugiej kondygnacji budynkéw ustlugowych na
terenie 6 U,KS i1 6a UC — wg rysunku planu;
3) |zasady podziahu terenu: zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustalen § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia w zakresie istniejace i projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, ka-
infrastruktury technicznej: nalizacji deszczowej, cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletech-
niczna;
6) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

33. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 04 KDL, 04a KDL.

04 KDL - powierzchnia 1,024 ha
04a KDL - powierzchnia 0,128 ha

1) |przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica klasy lokalnej;
2) |zasady zagospodarowania |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 17,0 m,
terenu oraz ksztattowania |b) przekroj poprzeczny:
krajobrazu: - 1 jezdnia — 2 pasy ruchu, z rozdzieleniem jezdni w przypadku realizacji
ronda na terenie 01 KDZ,
- chodniki obustronne,
¢) na odcinku drogi o szerokosci 17,0 m dopuszcza si¢:
- dwukierunkows $Sciezke rowerowa,
- min. jednostronne nasadzenia zieleni $redniej lub wysokiej,
- zatoki parkingowe,

d) nawierzchnia jezdni, chodnikéw i Sciezki rowerowej utwardzona,
preferowana nawierzchnia $ciezki rowerowej z masy bitumicznej, beto-
nowej lub mineralne;j,

e) os$wietlenie min. jednostronne na shupach;

3) |zasady podziatu terenu: zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustalen § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia w zakresie istniejace i projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, ka-

infrastruktury techniczne;j:

nalizacji deszczowej, cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletech-
niczna;
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6) |ustalenia wynikajagce czgs$¢ terenu 4 KDL (patrz rysunek planu) oraz teren 4a KDL potozone
z przepiséw odrebnych: w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa” w Policach na
terenie ochrony posredniej — obowigzujg ustalenia wg § 12;
7) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

34. Ustalenia dla terenu o symbolu 05 KDD.

05 KDD - powierzchnia 0,059 ha

1) |przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica klasy dojazdowej;
2) |zasady zagospodarowania |a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 17,5 m,
terenu oraz ksztattowania |b) przekroj poprzeczny:
krajobrazu: - 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- chodnik min. jednostronny,
¢) nawierzchnia jezdni i chodnikow utwardzona,
d) oswietlenie min. jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu: zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustalen § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury techniczne;j:
6) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

35. Ustalenia dla terenu o symbolu 06 KDD.

06 KDD - powierzchnia 0,278 ha

1) |przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica klasy dojazdowej;
2) |zasady zagospodarowania |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, z poszerzeniem wg
terenu oraz ksztaltowania rysunku planu,
krajobrazu: b) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- chodniki obustronne,
- dopuszczalna $ciezka rowerowa,
- min. jednostronne nasadzenia zieleni $redniej lub wysokiej,
¢) nawierzchnia jezdni, chodnikow i $ciezki rowerowej utwardzona,
preferowana nawierzchnia $ciezki rowerowej z masy bitumicznej, beto-
nowej lub mineralne;j,
d) oswietlenie min. jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu: zakaz podziatlu, z uwzglednieniem ustalen § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia w zakresie projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
infrastruktury technicznej: deszczowej, cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna;
6) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

36. Ustalenia dla terenu o symbolu 07 KDD.

07 KDD - powierzchnia 0,210 ha

D

przeznaczenie terenu:

droga publiczna — ulica klasy dojazdowej;

2)

zasady zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)
b)

©)
d)

szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 14,0 i 10,0 m — wg rysunku

planu,

przekroj poprzeczny:

- 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,

- chodniki obustronne,

- na odcinku drogi o szeroko$ci 14,0 m min. jednostronne nasadzenia
zieleni $redniej lub wysokiej,

nawierzchnia jezdni, chodnikow utwardzona,

o$wietlenie min. jednostronne na shupach;
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3) |zasady podziahu terenu: zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustalen § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- na terenie wartosciowy drzewostan (patrz rysunek planu) do zachowania
ska, przyrody i krajobrazu: — obowigzujg ustalenia wg § §;
5) |ustalenia w zakresie istniejace i projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, ka-
infrastruktury technicznej: nalizacji deszczowej, cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletech-
niczna;
6) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

37. Ustalenia dla terenu o symbolu 08 KDD.

08 KDD - powierzchnia 0,237 ha

1) |przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica klasy dojazdowej;
2) |zasady zagospodarowania |a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
terenu oraz ksztattowania |b) przekroj poprzeczny:
krajobrazu: - 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- chodniki obustronne,
¢) nawierzchnia jezdni i chodnikow utwardzona,
d) oswietlenie min. jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu: zakaz podzialu, z uwzgl¢dnieniem ustalen § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- na terenie wartosciowy drzewostan (patrz rysunek planu) do zachowania
ska, przyrody i krajobrazu: — obowigzujg ustalenia wg § §;
5) |ustalenia w zakresie istniejace i projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, ka-
infrastruktury technicznej: nalizacji deszczowej, cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletech-
niczna;
6) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

38. Ustalenia dla terenu o symbolu 08a KDW.

08a KDW - powierzchnia 0,023 ha

1) |przeznaczenie terenu: droga wewnegtrzna;
2) |zasady zagospodarowania |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m,
terenu oraz ksztattowania |b) przekroj poprzeczny:
krajobrazu: - 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- chodnik min. jednostronny,
¢) bez koniecznos$ci poziomego wydzielania jezdni,
d) nawierzchnia utwardzona,
¢) o$wietlenie min. jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu: zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustalen § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia w zakresie projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
infrastruktury technicznej: deszczowej, cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna;
6) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

39. Ustalenia dla terenu o symbolu 09 KDD.

09 KDD - powierzchnia 0,270 ha

D

przeznaczenie terenu:

droga publiczna — ulica klasy dojazdowej;

2)

zasady zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)
b)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 17,0 m, z placem manewrowym

wg rysunku planu,

przekroj poprzeczny:

- 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,

- chodnik min. jednostronny,

- parking przykraweznikowy po stronie poludniowe;j,

- dopuszcza si¢ przekrodj poprzeczny bez koniecznosci poziomego wy-
dzielania jezdni i chodnika,

nawierzchnia jezdni i chodnikéw utwardzona,
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d)

o$wietlenie min. jednostronne na shupach;

3) |zasady podziatu terenu: zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustalen § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia w zakresie istniejace i projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, ka-
infrastruktury technicznej: nalizacji deszczowej, cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletech-
niczna;
6) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
z przepiséw odrebnych: w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzujg ustalenia
wg § 12
7) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

40. Ustalenia dla terenow o symbolach: 010 KDD, 010a KDD, 010b KDD.

010 KDD - powierzchnia 0,123 ha
010a KDD - powierzchnia 0,134 ha
010b KDD - powierzchnia 0,119 ha

1) |przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica klasy dojazdowe;j;
2) |zasady zagospodarowanie |a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
terenu oraz ksztaltowania  |b) przekroj poprzeczny:
krajobrazu: - 1 jezdnia — 1 pas ruchu,
- chodnik min. jednostronny,
- zatoki parkingowe,
- dopuszcza si¢ przekroj poprzeczny bez koniecznosci wydzielania jezdni
i chodnika,
c) jednostronne nasadzenia zieleni §redniej i wysokiej,
d) nawierzchnia jezdni i chodnikéw utwardzona,
e) os$wietlenie min. jednostronne na shupach;
3) |zasady podziatu terenu: zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustalen § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazuja ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej:
6) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”
z przepiséw odrebnych: w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzujg ustalenia
wg § 12
7) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

41. Ustalenia dla terenow o symbolach: 011 KDD, 012 KDD, 013 KDD.

011 KDD - powierzchnia 0,177 ha
012 KDD - powierzchnia 0,178 ha
013 KDD - powierzchnia 0,179 ha

1) |przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica klasy dojazdowej;
2) |zasady zagospodarowania |a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
terenu oraz ksztattowania |b) przekroj poprzeczny:
krajobrazu: - 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- chodniki obustronne,
¢) nawierzchnia jezdni i chodnikow utwardzona,
d) oswietlenie min. jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu: zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustalen § 7;
4) |zasady ochrony $rodowi- obowiazujg ustalenia wg § 8;
ska, przyrody i krajobrazu:
5) |ustalenia w zakresie projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji

infrastruktury techniczne;j:

deszczowej, cieplna, gazowa, elektro-energetyczna i teletechniczna;
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6) |ustalenia wynikajagce tereny 011 KDD, 012 KDW oraz czg¢$¢ terenu 013 KDD (patrz rysunek
z przepiséw odrebnych: planu) potozone w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Grzybo-
wa” w Policach na terenie ochrony posredniej — obowigzujg ustalenia
wg § 12
7) |stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Rozdziat 3

Przepisy koncowe

§ 28. Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty na obszarze objetym planem traca moc ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Police, dla obszaru polozonego na
potudnie od ulicy Tanowskiej i na zachod od linii kolejowej Szczecin — Trzebiez tzw.: ,, Police — Zachod”
przyjetego Uchwalg Nr XXXV/272/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 27 marca 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 18, poz. 358);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Police w czesci dotyczgcej obszaru
ograniczonego ulicami: Pitsudskiego i Siedleckq oraz torami kolejowymi — tzw. “Kwartal Siedlecka”,
przyjetego Uchwatla Nr LIV/400/02 Rady Miejskiej w Policach z dnia 1 pazdziernika 2002 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 85, poz. 1735);

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Police, w czesci dotyczqcej ,, Starych
Polic”, przyjetego Uchwatg Nr X1/85/03 Rady Miejskiej w Policach z dnia 8 lipca 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2003 r. Nr 67, poz. 1197);

4) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Police, w czesci dotyczqcej terenu
potozonego przy ulicy Chodkiewicza tzw. ,, Garaze — Chodkiewicza”, przyjetego Uchwalg Nr XV/119/03
Rady Miejskiej w Policach z dnia 25 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2003 r. Nr 1,
poz.11);

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: , Kwartaly: Kresowa i Mazurska” przyjgtego
Uchwatg Nr XXI/165/08 Rady Miejskiej w Policach z dnia 26 marca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodnio-
pomorskiego z 2003 r. Nr 50, poz.1108);

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: , Stara Fabryka” przyjetego Uchwalg
Nr XXX/239/08 Rady Miejskiej w Policach z dnia 28 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodnio-
pomorskiego z 2008 r. Nr 108, poz. 2613).

§ 29. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.
§ 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Polic.
§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Policach.

Przewodniczacy Rady
Witold Krol
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