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UCHWALA Nr XXXVI1/335/2017
RADY MIEJSKIEJ W POLICACH
z dnia 28 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci dotyczgcej miejscowosci Trzeszczyn i Pilchowo
pn.” ,TRZESZCZYN - PILCHOWO”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz.1875 z pdzniejszymi zmianami] oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze
zmiang] Rada Miejska w Policach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres opracowania

§ 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XII/110/2015 Rady Miejskiej w Policach z dnia 27 pazdziernika 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
czesci dotyczacej miejscowosci Trzeszczyn i Pilchowo pn.” ,TRZESZCZYN — PILCHOWOQ”, zmienionej
Uchwatg Nr XVI/157/2016 Rady Miejskiej w Policach z dnia 23 lutego 2016 r. oraz Uchwatg Nr
XXII1/228/2016 Rady Miejskiej w Policach z dnia 25 pazdziernika 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty o
przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
dotyczacej miejscowosci Trzeszczyn i Pilchowo pn.” , TRZESZCZYN — PILCHOWOQ", po stwierdzeniu, ze
nie narusza sie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Police przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Policach Nr VI/47/2015 z dnia 31 marca 2015 r., uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczgcej miejscowosci Trzeszczyn i
Pilchowo pn. ,TRZESZCZYN — PILCHOWOQ”, zwany dalej ,,planem”.

8 2. 1. Plan obejmuje nastepujgce obszary:

1) Obszar A — potozony w miejscowosci Trzeszczyn, na potnoc od ul.KosSciuszki, wzdtuz
projektowanych poza obszarem planu drég gminnych tj. od podtnocy KD.15.D, od wschodu —
KD.16.D — o powierzchni 8,83 ha,

2) Obszar B — potozony w miejscowosci Trzeszczyn wzdtuz ulicy Kuznickiej, powyzej ul.Kosciuszki — o
powierzchni 12,4 ha,

3) Obszar C - polozony w miejscowosci Trzeszczyn, wzdtuz ciggu ul.Akacjowej [dawniegj
ul.Zymierskiego - projektowana poza obszarem planu droga gminna KD.10.L] — o powierzchni
3,01 ha,

4) Obszar D — potozony w miejscowosci Trzeszczyn, u zbiegu drdg lokalnych, tj. na pdtnoc od
ul.Ko$ciuszki i na wschdd od ul. Akacjowej [dawniej ul.Zymierskiego] — o powierzchni 11,92 ha,

5) Obszar E — potozony w miejscowosci Trzeszczyn, przy ul.Kosciuszki — o powierzchni 0,7 ha,

6) Obszar F — potozony w miejscowosci Pilchowo pomiedzy ul.Warszewskg, a ul.Wiejska — o
powierzchni 17,71 ha,

7) Obszar G — potozony w miejscowosci Pilchowo przy ul.Warszewskiej — o powierzchni 1,97 ha,

8) Obszar H — potozony w miejscowosci Pilchowo przy ul.Wiejskiej — o powierzchni 0,33 ha,

9) Obszar 1 — potozony w miejscowosci Pilchowo, potudniowo-wschodnia strona miejscowosciag
Pilchowo na granicy z m.Szczecin — o powierzchni 1,85 ha,

2. Plan obejmuje teren o tgcznej powierzchni 58,72 ha.
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§ 3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zalgcznik Nr 1 — Obszar A - rysunek planu w skali 1 : 1 000;

2) zatgcznik Nr 2 — Obszar B - rysunek planu w skali 1 : 1 000;

3) zatacznik Nr 3 — Obszar C - rysunek planu w skali 1 : 1 000;

4) zalgcznik Nr 4 — Obszar D - rysunek planu w skali 1 : 1 000;

5) zatacznik Nr 5 — Obszar E - rysunek planu w skali 1 : 1 000;

6) zatgcznik Nr 6 — Obszar F, G i H - rysunek planu w skali 1 : 1 000;

7) zatacznik Nr 7 — Obszar I - rysunek planu w skali 1 : 1 000;

8) zatacznik Nr 8 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Police dla obszaréw: A, B, C, D, E;

9) zatgcznik Nr 9 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Police dla obszaréw: F, G, H, I;

10) zatacznik Nr 10 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

11) zatgcznik Nr 11 — rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 4. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw o funkgji
ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny sportu i rekreacii,
zabudowy zagrodowej tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

Rozdziat 2
Zasady konstrukgcji planu

8§ 5. 1. Obszar objety planem podzielony zostat obszary zgodne § 2 ust.1, a te na tereny
elementarne o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, okreSlonych liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktérych ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem
cyfrowo - literowym; pierwsza litera oznacza obszar objety planem, nastepna — jednostke osadniczg,
na ktérym potozony jest dany teren, liczba - oznacza kolejny numer terenu [tereny komunikacyjne
poprzedzone sg dodatkowo cyfrg ,0"], symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje
funkcjonalna drogi.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogélnym i szczegétowym; ustalenia ogdine
obowigzujg na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegétowe obowigzujg na obszarze
wiasciwego terenu elementarnego.

4. Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdine i szczegdtowe.

5. Dla wyodrebnionych terenéw elementarnych ustalenia szczegétowe sporzadzono w formie tabeli -
~karty terenu” oznaczonej symbolem terenu, zawierajgcej jego powierzchnie, segregujac tres¢ ustalen wg
ustalonych grup, o ile wprowadza sie ustalenie:

1) przeznaczenie terenu,

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

4) zasady ochrony Ssrodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej,
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ,

7) zasady podziatu na dziatki,
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8)

9)

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych

szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
12) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

1)
2)

3)
4)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

6. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia graficzne oraz literowe i cyfrowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

obowigzujaca linia zabudowy.

§ 6. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja:

teren elementarny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem cyfrowo- literowym, w obszarze ktérego obowigzujg ustalenia szczegotowe;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, wyznaczajgca granice obszaru, wewnatrz ktérego winien
zawiera¢ sie obrys budynku poprowadzony po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych.
Dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy budynku jak:
ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejéciowe do budynku, okapy, wykusze, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku nie przekraczajace 40% dtugosci $ciany budynku i gtebokosci nie
wiekszej niz 1,2 m;

obowigzujaca linia zabudowy - linia, wzdtuz ktérej obowigzuje lokalizacja zewnetrznej Sciany
budynku mieszkalnego lub ustugowego zlokalizowanego w pierwszym rzedzie zabudowy i jest
jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy dla obiektéw towarzyszacych (garazy, budynkéw
gospodarczych, oranzerii itp.) oraz budynku mieszkalnego realizowanego w gtebi terenu
elementarnego. mozliwos¢ cofniecia wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w gigb od obowigzujgcej
linii zabudowy na odlegto$¢ do 1,5m na odcinku nieprzekraczajgcym tacznie 30% dtugosci Sciany
budynku;

powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej
poziomu terenu w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

- parteru, jezeli jest on wiekszy od obrysu $cian fundamentowych, albo

- Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od obrysu parteru;

do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie takich elementéw budynku jak: przeswity,
przejscia i przejazdy (bramy), ganki, loggie wgtebne (cofniete) i loggio-balkony przystawiane,
werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe) oraz garaze lub wiaty
garazowe; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni schodéw, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw,
okapdw dachowych, a takze basenéw otwartych i sztucznych oczek wodnych;

kalenica gtdwna - rozumie sie przez to kalenice utworzong przez potacie gtowne;

potacie gtdwne - rozumie sie co najmniej dwie symetryczne potfacie dachowe, ktérych powierzchnia
jest najwieksza;

zabudowa lokalizowana w gtebi terenu — zabudowa realizowana w drugim rzedzie zabudowy w
stosunku do drogi obstugujacej jg komunikacyjnie;
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8)

9)

ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa, ktdra nie wymaga sporzadzenia raportu oddziatywania
na $rodowisko i nie powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi poza teren, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

urzadzenia i obiekty technologiczne — urzadzenia i obiekty technicznych lub ich zespdt powigzanych
technologicznie, niezbednych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, rolniczej [np. suwnice,
maszynownie dzwigow, kominy, maszty odgromnikowe, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne,
silosy]

Rozdziat 3
Ustalenia ogdine

§ 7. Ustala sie przeznaczenie terendw elementarnych, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i

oznaczonych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu tereny:

a) PU - obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ustug
b) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MNU - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej,
d) RM - zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
e) IT - infrastruktury technicznej
f) ZL - zieleni le$nej
g) ZP/US — zieleni i rekreadii
h) W - tereny wdd
f) komunikacji:
- KDL - droga publiczna klasy lokalnej
- KDD - droga publiczna klasy dojazdowej
- KDW - droga wewnetrzna
- KP - ciagg pieszy

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Na terenie objetym opracowaniem:

1) poza obiektami okreSlonymi w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sie dodatkowo, stanowigce

2)

3)

4)

5)

6)

uzupetnienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terendw, albo stuzgce obstudze innych terendéw:
wiaty, altany, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia
odpadow;

linie zabudowy przyziemia traktuje sie jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu
architektonicznego z wylgczeniem: schodow zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, przedsionkdow,
studzienek doswietlajgcych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania niekubaturowych obiektéw budowlanych, w tym
inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

dopuszcza sie wysuniecia ocieplen budynkéw poza obowigzujgcg i nieprzekraczalng linie zabudowy
oraz linie rozgraniczajace ulic;

lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywac sie w sposob zapewniajgcy ochrone ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania niezgodnego z planem lecz
zgodnego z wydanym pozwoleniem na budowe lub istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, istniejgce budynki mogg by¢ poddawane remontom kapitalnym i przebudowom bez prawa
powiekszania kubatury budynku - zakaz powiekszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o
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urzadzenia techniczne niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu, docieplenia elewac;i
oraz rozbudowy dla potrzeb osdb niepetnosprawnych;

7) na terenach zieleni leSnej, wdd, na terenach drdg, ciggdw pieszych oraz na terenach infrastruktury
technicznej nie wyznacza sie linii zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy, wskaznikéw
intensywnosci  zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zasad podziatu
nieruchomosci oraz ksztattu dachu;

8) ustalenia dotyczace pozostatych wskaznikdw urbanistycznych zawarto w ustaleniach
szczegbtowych;

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej [MN i MNU] ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych, wolno stojacych, lub w zespotach po dwa garaze
przyleglte do bocznej granicy dziatki, sytuowanych w gtebi posesji, za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem B-Tr 10 MN, dla ktérego dopuszcza sie jedynie lokalizacje garazy
wbudowanych lub przylegtych do budynku mieszkalnego;

2) mozliwos¢ realizacji lukarn o tgcznej dtugosci nie przekraczajacej 40 % szerokosci elewacji
frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami,
tarasami i wejsciami;

3) mozliwosc¢ lokalizacji obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

4) nalezy stosowac zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachéw, przy zastosowaniu koloru
naturalnej dachéwki ceramicznej, odcieni brazu, szarosci i czerni;

5) zakaz stosowania do licowania elewacji tworzyw sztucznych czy blach powlekanych.

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla $rodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym zwigzanych planowang funkcja terenu.

2. Ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do
ktorego wiasciciel ma tytut prawny a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

3. W zakresie ochrony Srodowiska ustala sie:

1) ustala sie zachowanie w max. stopniu istniejgcego zadrzewienia z mozliwoscig wycinki niezbednych
drzew dla celdow sanitarnych; dopuszcza sie réwniez niezbedng wycinke drzew, jezeli jest to
spowodowane potrzebg realizacji sieci infrastruktury technicznej i komunikacji oraz w zakresie
niezbednym dla realizacji zabudowy zgodnej z przeznaczeniem podstawowym;

2) uzupetnienia nowymi nasadzeniami - gatunkami rodzimymi [0 duzych walorach dekoracyjnych i
biocenotycznych] w razie koniecznych wycinek drzew, kolidujgcych z projektowanym
zagospodarowaniem i realizacjg obiektow kubaturowych;

3) zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi;

4) spos6b zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wdd gruntowych i
powierzchniowych na terenach sasiednich;

5) projektowane nawierzchnie utwardzone drég powinny by¢ tak uszczelnione, aby uniemozliwi¢
bezposrednio przenikanie zanieczyszczen do gruntu i wyposazone w wewnetrzny system
kanalizacyjny;

6) na obszarze planu znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych [rowy melioracyjne] —
ustala sie ochrone, utrzymanie i konserwacje istniejgcych urzadzen;

7) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzegac nastepujacych zasad:

a) chroni¢ préchniczg warstwe gleby przed degradacja i niszczeniem,
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b) przewidzie¢ zdjecie prochniczej warstwy ziemi - zaleca sie wykorzystanie prochniczej warstwy
gleby na cele poprawy wartosci uzytkowej innych gruntéw w gminie.

§ 10. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspbtczesnej — budynek potozony przy ul.Kosciuszki 41 w Trzeszczynie [obszar B] znajduje sie w
Gminnej Ewidencji Zabytkoéw. Ustala sie:

1) zachowanie historycznej formy w zakresie bryty, formy i rodzaju pokrycia dachu,

2) przy wymianie zewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej nakaz dostosowania do historycznej
formy oraz podziatow,

3) stosowanie materiatdw nawigzujgcych do tradycyjnych rozwigzan,

4) przy remoncie elewacji nakaz odtworzenia historycznych podziatéw i detalu, zgodnie z ich
pierwowzorem.

§ 11. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenig publiczng na obszarze planu sg tereny drég publicznych;

2) na terenach przestrzeni publicznej dopuszcza sie realizacje obiektdéw i urzadzen technicznych, o
ktérych mowa w § 15 ust. 3.

§ 12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1. W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci, stad nie okresla sie granic tych obszarow.

2. Ustala sie mozliwo$¢ taczenia i dokonywania podziatow istniejgcych dziatek w celu
wyodrebnienia nowych dziatek oraz powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejgcych
granic dziatki na podstawie wymagan zawartych w przepisach odrebnych — wedtug proponowanych w
ustaleniach szczegétowych zasad podziatu terendw na dziatki w ustaleniach szczegdtowych i na
rysunku planu:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki — 90°,
chyba ze rysunek planu wskazuje inny przebieg proponowanych podziatéw,

2) dopuszcza sie odstepstwo o +10/-10 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo
wydzielanych dziatek,

3) dopuszcza sie 10% tolerancje szerokosci frontu dziatek, 10% tolerancje powierzchni dziatek,

4) ustalone w kartach terendw minimalne szerokosci frontow nowo wydzielanych dziatek nie dotyczg
dziatek naroznych oraz dziatek planowanych w gtebi terenu elementarnego.

3. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z
rysunku planu.

4. Dopuszcza sie korekty granic ustalonych i proponowanych dziatek budowlanych nie
pokrywajacych sie z liniami rozgraniczajagcymi, majace na celu poprawe ich funkcjonowania [dostep
komunikacyjny, poprawa ksztattu dziatki, zapewnienie wtasciwych warunkéw usytuowania budynkéw].

5. Ustalone w kartach terendw minimalne wielkosci wydzielanych dziatek oraz minimalne
szerokosci ich frontdw nie dotyczg podziatdw dokonywanych w celu wydzielenia dojazdow
wewnetrznych, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, nie dotyczg réwniez wydzielen dla
regulacji granic miedzy dziatkami oraz wydzieler na poprawe uzytkowania dziatek.

6. Dziatki wydzielone przed wejsciem w Zzycie planu, lub powstate w wyniku wydzielenia wzdtuz linii
rozgraniczajgcych, o parametrach mniejszych niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw
elementarnych, uznaje sie za zgodne z planem.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej miejscowosci Trzeszczyn i Pilchowo pn.” ,TRZESZCZYN — PILCHOWO” -str. 6



zagrozenia powodzig oraz obszarébw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazdw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) obszar H i cze$¢ obszaru F znajdujg sie w obrebie strefy ochronnej — terenu ochrony posredniej

2)

3)

4)

5)

ujecia wody podziemnej ,Pilchowo” - obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia w korzystaniu z
waod oraz uzytkowaniu gruntdw zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Szczecinie Nr 5/2004 [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 82 poz.1435
z dnia 30 listopada 2004 r.] w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
«Pilchowo” w Szczecinie, ktére zostato zmienione Rozporzadzeniem Nr 6/2004 [Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 1 poz.1 z dnia 06 stycznia 2005 r.] oraz Rozporzadzeniem Nr 9/2005

[Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 76 poz.1594 z dnia 22 wrzeSnia 2005 r.]

i Rozporzadzeniem Nr 1/2012 [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.371 z dnia 16 lutego

2012 r.]. Zgodnie z cytowanym rozporzadzeniem na terenie ochrony posredniej obowigzuje zakaz:

a) wprowadzania $ciekéw do wdd lub do ziemi, za wyjatkiem oczyszczonych wod opadowych oraz
oczyszczonych $ciekdw, pochodzacych z urzgdzen uzdatniajgcych w stacji uzdatniania wody,

b) rolniczego wykorzystywania Sciekdw,

c) lokalizowania cmentarzy, skfadowisk odpadéw komunalnych Ilub przemystowych oraz
lokalizowania baz i zbiornikow do magazynowania produktéw naftowych, a takze rurociggdw
do ich transportu z wytgczeniem naziemnych zbiornikdw gazu ptynnego oraz kontenerowych
stacji paliw,

d) przechowywania lub sktadowania odpaddéw promieniotworczych,

e) lokalizacji nowych uje¢ wody podziemnej o przewidywalnym max. poborze wody przekraczajgcym
10m*/d,

f) grzebania zwiok zwierzecych;

w poétnocnej czesci obszaru G wystepuje strefa zagrozen procesami masowymi, w zwigzku z czym

winny by¢ podjete dziatania zapobiegajgce erozji gleb poprzez obsadzanie gleb roslinnoscig

zadarniajaca (byliny, krzewy i krzewinki);

w obszarach: A i F stwierdzono stanowiska kocanek piaskowych Helichrysum arenarium oraz w

czesci potnocnej obszaru nr B, stwierdzono kilka mrowisk mrowki rudnicy Formica rufa, ktore sg

objete czesciowg ochrong gatunkowg - w przypadku braku mozliwosci ochrony stanowisk kocanek
piaskowych i wspomnianych mrowisk, wiasciciel dziatki wystgpi do Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska z wnioskiem o zezwolenie na odstepstwa od czynnosci podlegajacych

zakazom w stosunku do gatunkow objetych ochrong czesciowa, zgodnie z przepisami odrebnymi w

tym zakresie [ustawy z o ochronie]; w przypadku uzgodnienia takiego sposobu postepowania z

RDOé, inwestor przeniesie rosliny, mrowiska na uzgodniony teren;

w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze oraz tereny narazone na

niebezpieczenstwo powodzi stad ustalen w tym zakresie nie ustala sie;

w obszarze planu nie wystepujg cechy krajobrazu priorytetowego, stad ustalen w tym zakresie nie

ustala sie.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1)

przez obszar F przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne: najwyzszych napie¢ 220 kV
~Pomorzany-Glinki” oraz wysokich napie¢ 110 kV - pas technologiczny o szerokos$ci 50m [w
odlegtosci 25m od osi linii w obu kierunkach] - dla obszaréw potozonych w pasie technologicznym
[czes$¢ obszaru F i H] obowigzujg ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania terenu, zwigzane z
dopuszczalnymi poziomami pdl elektromagnetycznych w srodowisku dla terendéw przeznaczonych
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pod zabudowe mieszkaniowg oraz miejsc dostepnych dla ludnosci, zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych, stad ustala sie zakaz realizacji obiektow
budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi [budynkéw mieszkalnych, uzytecznosci
publicznej] oraz zakaz lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng i rekreacyjng, dopuszcza sie uzytkowanie terenu jako
ogrody i sady, zielen niskg;

2) lokalizacja zabudowy winna spetniaé wymogi przepisow odrebnych w zakresie zachowania
odlegtosci zabudowy od terendw lesnych,

3) w sasiedztwie obszaru D przebiega sie¢ gazowa wysokiego ciSnienia DN 300 relacji Police —
Szczecin o cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa — w granicach strefy kontrolowanej
obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi - dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych szeroko$¢ strefy kontrolowanej wynosi 40m [tj. po 20m od osi
gazociggu DN 300]; granica strefy kontrolowanej moze zostaé zmniejszona, jezeli przepisy
odrebne tak stanowia.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikagiji

1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z istniejgcych drég publicznych,
drég wewnetrznych, powigzanych z uktadem sieci drég w gminie i w regionie.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
zapewnia:

1) dla obszaréw, potozonych w obrebie ewidencyjnym Trzeszczyn: droga wojewoddzka nr 114
[ul.Kosciuszki], droga zbiorcza [ul.Kuznicka] oraz droga lokalna [ul.Akacjowa], droga relacji
Trzeszczyn-Siedlice oraz drogi dojazdowe — drogi przylegte do obszaréw: A, B, C, D, E

2) dla obszaréw, potozonych w obrebie ewidencyjnym Pilchowo: drogi lokalne: ul.Wiejska,
ul.Warszewska oraz droga dojazdowa — drogi przylegte do obszaréw: F, G, H oraz droga
wewnetrzna, przylegta do obszaru 1.

3. Na terenach komunikacji drogowej ustala sie lokalizowanie w zaleznosci od potrzeb:

1) przyulicznych paséw postojowych i zatok postojowych dla samochoddw;

2) Sciezek rowerowych;

3) Zzieleni przyulicznej i izolacyjnej, skwerow;

4) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

5) urzadzen organizacji ruchu;

6) elementéw wyposazenia ulic oraz urzadzen i obiektdow przestrzeni publicznych.

4. Lokalizacja obiektow i urzadzen oraz elementow urzadzenia przestrzeni publicznych jest
dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

5. Szerokos$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych okreslone w ustaleniach szczegétowych
mogg ulec zwiekszeniu przy realizacji ,zataman” osi drogi i skrzyzowan z innymi drogami.

6. W liniach rozgraniczajgcych drdg ustala sie zachowanie terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego [sie¢ wodociggowa, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, sie¢ gazowa, linie
elektroenergetyczne, linie telekomunikacyjne oraz inne sieci; niezbedne do funkcjonowania ,terendw
zurbanizowanych”].

7. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania obiektu
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych.

8. Ustala sie minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe:

1) dla samochodéw osobowych:
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a) dla funkcji mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej i w zabudowie zagrodowej - 2 miejsca
postojowe na lokal mieszkalny;

b) dla lokalu gastronomicznego - min. 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych;

c) dla biur, urzeddw, poczty, bankéw, administracji - 2 miejsca postojowe na 100 m2 pow.
uzytkowej;

d) dla obiektéw noclegowych — 3 miejsca postojowe na 10 tézek;

e) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych - min. 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw;

f) dla kortdw tenisowych — 2 miejsca postojowe na kort;

g) dla obiektdow i lokali handlowych oraz ekspozycyjno—handlowych: 3 miejsca postojowe na
100 m2 powierzchni uzytkowej,

h) dla innych ustug — 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej;

i) dla ustug medycznych — 1 miejsce postojowe na gabinet;

j) dla ustug rzemieslniczych — 1 miejsce postojowe na zakfad rzemiesiniczy,

k) dla terendw produkcyjnych, magazynowych, skfadéw - min. 1 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych na dwdch zatrudnionych.

2) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla lokalu gastronomicznego - min. 1 miejsce postojowe na 20 miejsc konsumpcyjnych;

b) dla obiektdw noclegowych — 1 miejsce postojowe na 20 tdzek;

c) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych - min. 1miejsce postojowe;

d) dla obiektéw ustugowych w tym: biur, urzeddéw, poczty, bankdw, administracji: 1 miejsce
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

e) dla terenéw produkcyjnych, magazynowych, sktadéw - min. 1 miejsce postojowe na 500 m2
powierzchni uzytkowej.

3) dla roweréw:

a) dla lokalu gastronomicznego - min. 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych;

b) dla obiektéw noclegowych — 1 miejsce postojowe na 20 tézek;

c) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych - min. 3 miejsce postojowe;

d) dla pozostatych obiektdw ustugowych w tym: biur, urzedéw, poczty, bankéw, administracji:
1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

e) dla terenéw produkcyjnych, magazynowych, sktadéow - min. 1 miejsce postojowe na 500 m?2
powierzchni uzytkowej.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Na terenie planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég oraz innych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w sposdb nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia tych terendw.

3. Dopuszcza sie przebudowe i modernizacje oraz zmiane lokalizacji istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej (w sposdb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi).

4. Dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej.

5. Na przebiegach infrastruktury technicznej obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew i
krzewdw o rozbudowanym systemie korzeniowym.

6. Na terenach lesnych dopuszcza sie lokalizacje podziemnej infrastruktury technicznej z
wytgczeniem gazociggdw w pasie drogi lesnej, w linii podziatu, w linii podziatu powierzchniowego lub
przy Scianie drzewostanu w niezalesionym pasie o szerokosci do 2m i nie jest planowane jego
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odnowienie/zalesienie, a grunt po zakonczeniu inwestycji zostanie przywrocony do stanu

poprzedniego.

7. Zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

8. W przypadku kolizji istniejgcej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem
terenu — mozliwa przebudowa zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

9. Ustala sie zasade realizacje systemu gospodarki wodno-$ciekowej o wysokim stopniu
sprawnosci, dziatajgcej w ramach rozwigzan systemowych gminy.

10. Zaopatrzenie w wode:

1) obszaréw potozonych w obrebie ewidencyjnym Trzeszczyn w systemie zbiorowego zaopatrzenia
istniejgcg i projektowang siecig wodociggowg, stanowigcg ukfad sieci wodociggowej Police-
Tanowo-Trzebiez,

2) obszaréw potozonych w obrebie ewidencyjnym Pilchowo istniejgcg i projektowang siecig
wodociggowg stanowigcg uktad sieci wodociggowej bazujgcej na ujeciu ,,Tanowo” i awaryjnie
ujeciu ,,Pilchowo”,

3) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie alternatywne zrédta uwzgledniajgc wymogi
§13pkt1liz

4) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci uwzgledniajgcg nowe $rednice i nowe materiaty;

5) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na
komunalnej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych:

1) dla obszaréw potozonych w obrebie ewidencyjnym Trzeszczyn - do istniejgcego uktadu kanalizacji
zbiorczej Polic, poprzez projektowany system kanalizacji grawitacyjno-ci$nieniowej;

2) dla obszarow potozonych w obrebie ewidencyjnym Pilchowo - do istniejgcego systemu kanalizacji
rozdzielczej z odprowadzeniem Sciekdw do oczyszczalni $ciekéw w Szczecinie - poza obszarem
opracowania, poprzez projektowany system kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej;

3) na terenach nie objetych zasiegiem istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych; po zrealizowaniu sieci
powstaje obowigzek wiasciciela nieruchomosci do przylaczenia budynku do sieci kanalizacj
sanitarnej.

4) w zakresie odprowadzenia Sciekow przemystowych — w przypadku Sciekdw, ktore moga
negatywnie wptywac na stan sieci kanalizacyjnej, $cieki te winny by¢ podczyszczone przed
wprowadzeniem do kanalizacji [uzyta technologia oraz sposob oczyszczania $ciekdw uzalezniona
jest od skfadu chemicznego $ciekdw przemystowych].

12. Odprowadzenie wod opadowych:

1) do istniejgcego lub projektowanego systemu kanalizacji deszczowej

2) z utwardzonych powierzchni na terenach drogowych istniejgcym lub projektowanym systemem
kanalizacji deszczowej - powierzchniowo do rowow, ciekéw wodnych lub do studni chtonnych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog;

3) wody opadowe z terenu utwardzonego przed odprowadzeniem winny by¢ wczesniej podczyszczone
w osadniku i substancji ropopochodnych

4) odprowadzane $cieki opadowe do gruntu winny spetnia¢ wymogi przepisow odrebnych,
dotyczacych warunkoéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu Sciekéw do waéd lub do ziemi.

5) w przypadku braku dostepu do kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie woéd
opadowych do gruntu, studni chtonnych lub zbiornikéw bezodptywowych;

13. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:
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1) gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami [selektywna zbiorka odpaddéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w
pojemnikach o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania];

2) wywdz odpaddw specjalistycznym transportem na wysypisko gminne - poza obszarem
opracowania.

14. Zaopatrzenie w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia;

2) sie¢ rozdzielcza Sredniego cisnienia z zastosowaniem weztdw redukcyjnych na poszczegdlnych
budynkach;

3) sieci gazowe lokalizowac w liniach rozgraniczenia ulic, poza jezdnig oraz ciggéw pieszych.

15. Zaopatrzenie w ciepto: dla obiektdw istniejacych i projektowanych przewiduje sie
indywidualne zrédfa ciepta zasilane ekologicznymi nosnikami energii (gaz przewodowy, energia
elektryczna, olej opatowy, pompy cieplne, systemy solarne i inne), z eliminacjg paliw, powodujgcych
przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza.

16. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) zasilanie projektowanych obiektow rozdzielczg siecig kablowg niskiego napiecia z projektowanych
stacji transformatorowych 15/04 kV na obszarze objetym planem; dopuszcza sie zasilanie ze stacji
poza obszarem opracowania;

2) zasilanie projektowanych stacji transformatorowej 15/0,4 KkV projektowanymi elektro-
energetycznymi liniami kablowymi 15 kV;

3) projektowane elektroenergetyczne sieci kablowe 0,4 kV lokalizowa¢ w liniach rozgraniczenia ulic,
poza jezdnig oraz w liniach rozgraniczenia ciggdéw pieszych;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejgcych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych.

17. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa - na obszarze planu znajduje sie fragment napowietrznej
przesytowej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV wraz z pasem technologicznym relacji Krajnik
— Glinki nalezacej do PSE SA. Wzdtuz linii przebiega pas technologiczny o szerokosci 50m, w ktorym
obowigzujg ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w § 14 pkt 1
uchwaty. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejgcej sieci przesytowej.

18. Obstuga telekomunikacyjna:

1) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez istniejgce lub projektowane na obszarze
opracowania linie kablowe dalekosiezne,

2) sukcesywna wymiana sieci napowietrznej na kablowe doziemne w liniach rozgraniczajacych drdg,

3) ustala sie rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych.

§ 17. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenu:
1) na obszarze planu nie wystepujg tereny wymagajgce ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
2) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy w trakcie realizacji planowanego
zagospodarowania terenu.

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1)

2)

3)

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreSlania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono dla poszczegolnych terendw w

ustaleniach szczegdtowych,

na terenach, na ktérych niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci lub zmienia w

niewielkim zakresie (dla ktérych naliczenie stawki procentowej skutkowato by niegospodarnoscig —

koszty wyceny i sporzadzenia operatow przewyzszaty by dochody gminy), nie podejmuje sie

ustalen przedmiotowej stawki.

dla nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celu publicznego, przestrzeni publicznej oraz

bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa badz jednostek samorzadu terytorialnego, nie podejmuje sie

ustalen przedmiotowej stawki.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegotowe

§ 19. 1. Dla terenéw A-Tr 1 PU ustala sie:

L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu A-Tr 1 PU - powierzchnia 8,813 ha Tges‘szlffy?,,
1) teren obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz
ustug
1. |Przeznaczenie terenu

2) dopuszczalny zakres ustug to ustugi zwigzane z prowadzong
dziatalnoScig gospodarczg na tym terenie oraz z obstugg
pracownikéw

Ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10m od dziatek

drogowych nr: 108 i 138 [obr.Trzeszczyn]

3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

4) intensywno$¢ zabudowy:
a) max.-1
b) min. - 0,05

5) wysokos$¢ zabudowy — do dwdch kondygnagiji

6) geometria dachéw: dachy ptaskie lub przestrzenne o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachu - do 45°

7) dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzagdzen technologicznych
0 wysokosci niezbednej dla realizacji prowadzonej dziatalnosci

Zasady ochrony i ksztattowania
Yadu przestrzennego

1) wykonczenie elewacji nowych budynkéw winno nawigzywac do
kolorystyki Scian istniejgcej zabudowy w obrebie prowadzonej
dziatalnosci

2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1

Zasady ochrony $rodowiska przy-
rody i krajobrazu kulturowego

1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 15%

2) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢
zrodha zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego

3) lokalizacja obiektdw, szczegdlnie w pdtnocnej czesci terenu,
wymaga wykonania badan geologiczno-inzynierskich
okreslajgcych warunki posadowienia;

4) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
dobr kultury wspdtczesnej

na terenie nie wystepuja obiekty i obszary podlegajgce ochronie

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni

publicznych

nie dotyczy
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7. |Zasady podziatu na dziatki 1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 12
2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej
-3 000m?
3) nie ustala sie minimalnej szerokosci frontu dziatki, ze wzgledu
na ewentualny podziat w gtebi terenu elementarnego
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | w przypadku natrafienia na stanowisko kocanek piaskowych,
wania terendw lub obiektow obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 pkt 3
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw goérni-
czych, a takze obszaréw szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | w zakresie zachowania odlegtosci zabudowy od terendw lesnych
rowania terenu oraz ograniczenia | obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 pkt 2
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) dostepnos$¢ komunikacyjna:
10. |i budowy systemu komunikacji a) bezposrednio z drég dojazdowych na dziatkach nr: 108 i
138 [obreb Trzeszczyn], przylegajgcych do obszaru ,A”
b) posrednio poprzez dziatki stanowigce teren prowadzonej
dziatalnosci
2) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte w § 15
ust.8 pkt 1 lit. k, pkt 2 lit. e, pkt 3 lit e;
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy i| obowigzujg ustalenia zawarte w § 16
budowy infrastruktury technicznej
12. |Sposab i termin tymczasowego zgodnie z § 17
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
13. |stawka procentowa stuzaca Na terenie, na ktérym niniejsza uchwata nie zmienia
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu przeznaczenia terenu, ustala sie stawke procentowg stuzaca
wartosci nieruchomosci naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w
stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu - zgodnie z § 18 pkt 2, natomiast
na pozostatym terenie [pdtnocna czes¢ dziatki nr 136/6 i cze$¢
dziatki nr 134/2 (obr.Trzeszczyn)] — 30%
2. Dla terenu A-Tr 2 ZL ustala sie:
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu A-Tr 2 ZL - powierzchnia 0,017 ha Tz,esszﬁrzyq"
1. |Przeznaczenie terenu tereny lesne
2. |Ksztaltowanie zabudowy 2) zgodnie z planem urzadzania lasow
i zagospodarowania terenu 3) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5
3. |Zasady ochrony i ksztattowania | nie dotyczy
tadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony $rodowiska przy- | nie ustala sie
rody i krajobrazu kulturowego
5. |Zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty i obszary podlegajgce ochronie
kulturowego i zabytkéw oraz
ddbr kultury wspdtczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie dotyczy
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki podziat terendw lesnych - zgodnie z planem urzadzania lasow i

przepisami o gospodarcze nieruchomosciami
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8. |Granice i sposoby zagospodaro- | nie dotyczy
wania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw goérni-
czych, a takze obszaréw szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | zagospodarowanie zgodne z planem urzgdzania lasow
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
10. |Zasady modernizacji, rozbudowy | obstuga komunikacyjna poprzez tereny le$ne przylegte do granic
i budowy systemu komunikacji obszaru ,B”
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy i| obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 ust.6
budowy infrastruktury technicznej
12. |Sposab i termin tymczasowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
13. |Stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej
naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wartosci nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
- zgodnie z § 18 pkt 2
§ 20. 1. Dla terenéw: B-Tr 1 MNU, B-Tr 2 MNU, B-Tr 8 MNU ustala sie:
B-Tr 1 MNU - powierzchnia 1,12 ha
. . . Trzeszczyn
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu B-Tr 2 MNU - powierzchnia 0,98 ha ys. nr 2"

B-Tr 8 MNU - powierzchnia 0,22 ha B

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej.

2) w budynku mieszkalnym dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe w
formie lokalu o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni
catkowitej budynku

1. |Przeznaczenie terenu 3) dopuszcza sie przeznaczenie dziatki w catosci pod zabudowe
mieszkaniowg bez ustug

4) dopuszcza sie realizacje wolno stojgcych budynkow
ustugowych o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej
200m?, jednakze pod warunkiem wczesniejszej realizacji
budynku mieszkalnego

2. |Ksztaltowanie zabudowy 1) lokalizacja zabudowy w rejonie wyznaczonym na rysunku

i zagospodarowania terenu

planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
2) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
a) nieprzekraczalna - w odlegtosci 7m od linii rozgraniczajacej
teren B-Tr 01 KDW
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10m od
przylegtej do obszaru B drogi zbiorczej [ul.Kuznickiej]
c) nieprzekraczalna - w odlegtosci 3m od linii rozgraniczajgcej
teren B-Tr 06 KP
d) nieprzekraczalna - w odlegtosci 7m od linii rozgraniczajacej
teren B-Tr 03 KDW i B-Tr 05 KDW
3) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki
budowlanej
4) intensywnos¢ zabudowy:
- max.—0,6
- min. - 0,05
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5) wysokos¢ zabudowy:

- budynkdw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych— do 9,5m

- budynkdéw ustugowych — do 6m

- budynkdéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych — do 5,5m

6) geometria dachdéw:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych —
dachy dwu — lub czterospadowe o kacie nachylenia
gtédwnych potaci dachowych 25° do 45°

- dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych -
dachy dwu — lub czterospadowe o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych 20° do 45°

- dla budynkéw ustugowych - dachy dwu — lub
czterospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych 20° do 45°, dopuszcza sie dach ptaski

3. |Zasady ochrony i ksztattowania | obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1i 2
tadu przestrzennego
4, |Zasady ochrony $rodowiska przy- | 1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 50%
rody i krajobrazu kulturowego 2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
5. |Zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty i obszary podlegajgce ochronie
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie dotyczy
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki 1) obowiazujg ustalenia zawarte w § 12
2) dopuszcza sie podziat terendw na dziatki budowlane przy
zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 1 500m?
b) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — min.25m
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | w przypadku natrafienia na mrowisko mrowki rudnicy,
wania terenow lub obiektow obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 pkt 3
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terendw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 pkt 2
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) dostepnos¢ komunikacyjna:
10. |i budowy systemu komunikacji a) terendéw: B-Tr 1 MNU i B-Tr 2 MNU - z drogi wewnetrznej
B-Tr 01 KDW
b) terenu B-Tr 8 MNU — z drogi wewnetrznej B-Tr 03 KDW i
B-Tr 05 KDW
2) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi zbiorczej
[ul.Kuznickiej], przylegajacej do obszaru planu
3) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte
odpowiednio w § 15 ust.8
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy i| obowigzujg ustalenia zawarte w § 16
budowy infrastruktury technicznej
12. |Sposab i termin tymczasowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
13. |stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej

naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci

optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30%
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2. Dla terenéw: B-Tr 3 MN, B-Tr 4 MN, , B-Tr 5 MN, , B-Tr 6 MN, , B-Tr 7 MN ustala sie:

L.p.

Ustalenia dla terenu o symbolu

B-Tr 3 MN
B-Tr 4 MN
B-Tr 5§ MN

- powierzchnia 1,21 ha
- powierzchnia 1,48ha
- powierzchnia 1,12 ha
B-Tr 6 MN - powierzchnia 1,84ha
B-Tr 7 MN - powierzchnia 1,07 ha

Trzeszczyn
rys. nr 2"

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

1) zabudowa wolno stojaca

2) lokalizacja zabudowy w rejonie wyznaczonym na rysunku
planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
3) linie zabudowy:

a) obowigzujaca i nieprzekraczalna - w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajgcej tereny: B-Tr 01KDW, B-Tr 02KDW, B-Tr
03KDW, B-Tr 04KDW, B-Tr 05KDW

b) nieprzekraczalna - w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajgcej
teren B-Tr 12 IT

c) nieprzekraczalna - w odlegtosci 3m od linii rozgraniczajacej
teren B-Tr 06KP

4) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziafki
budowlanej,
5) intensywnos$¢ zabudowy:
- max. —0,5
- min. - 0,05
6) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkdéw mieszkalnych — do 9,5m
- budynkdéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych — do 5,5m
7) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu — lub
czterospadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych 30° do 45°

- dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych -
dachy dwu — lub czterospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 20° do 45°

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1i 2

Zasady ochrony $rodowiska przy-
rody i krajobrazu kulturowego

1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 50%
2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspdtczesnej

na terenie nie wystepujg obiekty i obszary podlegajgce ochronie

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni
publicznych

nie dotyczy

Zasady podziatu na dziatki

1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 12

2) dopuszcza sie podziat terenéw na dziatki budowlane przy
zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 1 000m?
b) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — min.20m

Granice i sposoby zagospodaro-
wania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas

ziemnych

w przypadku natrafienia na mrowisko mréwki rudnicy,
obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 pkt 3
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9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 pkt 2
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) dostepno$¢ komunikacyjna: z drég wewnetrznych:
10. |i budowy systemu komunikacji B-Tr 01 KDW, B-Tr 02 KDW, B-Tr 03 KDW, B-Tr 04 KDW oraz
05 KDW
2) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte
odpowiednio w § 15 ust.8
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy i| obowigzujg ustalenia zawarte w § 16
budowy infrastruktury technicznej
12. |Sposab i termin tymczasowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
13. |stawka procentowa stuzgca ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wartosci nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30%
3. Dla terenu B-Tr 9 MNU ustala sie:
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu B-Tr 9 MNU - powierzchnia 0,83 ha Trriltesszr?rzygn
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej
2) w budynku mieszkalnym dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe w
1. |Przeznaczenie terenu formie lokalu o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni
catkowitej budynku
3) istniejgca dziatalno$¢ gospodarcza ustugowa — do zachowania
lub przeksztatcenia
2. |Ksztattowanie zabudowy 1) lokalizacja nowej zabudowy w rejonie wyznaczonym na
i zagospodarowania terenu rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
2) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej
teren B-Tr 05KDW

b) nieprzekraczalna w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajgcej
teren B-Tr 12 IT

3) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziafki
budowlanej,
4) intensywno$¢ zabudowy:
- max.—-0,5
- min. - 0,05
5) wysokos¢ nowej zabudowy:
- budynkdw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — do 9,5m
- budynkdéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych — do 5,5m
6) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych —
dachy dwu — lub czterospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 30° do 55°

- dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych -
dachy dwu — lub czterospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 20° do 45°

3. |Zasady ochrony i ksztattowania | obowigzujg ustalenia zawarte w § 8
tadu przestrzennego

4. |Zasady ochrony $rodowiska 1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 50%
przyrody i krajobrazu 2) obowiazujg ustalenia zawarte w § 9
kulturowego

5. |Zasady ochrony dziedzictwa obowiazuja ustalenia zawarte w § 10

kulturowego i zabytkéw oraz

ddbr kultury wspdtczesnej
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6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie dotyczy
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki 1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 12
2) dopuszcza sie podziat terenéw na dziatki budowlane przy
zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 1 000m?
b) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — min.25m
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | w przypadku natrafienia na mrowisko mrowki rudnicy,
wania terenéw lub obiektéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 pkt 3
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
godlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 pkt 2
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) dostepno$¢ komunikacyjna: z drogi wewnetrznej
10. |i budowy systemu komunikacji B-Tr 05 KDW
2) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte
odpowiednio w § 15 ust.8
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia zawarte w § 16
i budowy infrastruktury
technicznej
12. |Sposdb i termin tymczasowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu
13. |stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej
naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wartosci nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30%
4. Dla terenu B-Tr 10 MN ustala sie:
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu B-Tr 10 MN - powierzchnia 1,14 ha Tgesszr?rZYEII
1. |Przeznaczenie terenu teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. |Ksztaltowanie zabudowy 1) zabudowa wolno stojaca
i zagospodarowania terenu 2) lokalizacja zabudowy w rejonie wyznaczonym na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
3) linie zabudowy - nieprzekraczalna w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajgcej teren B-Tr 05KDW
4) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziafki
budowlanej,
5) intensywnos$¢ zabudowy:
- max.—-0,5
- min. - 0,05
6) wysoko$¢ zabudowy - do 9,5m
7) geometria dachow: dachy dwu — lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° do 40°
8) ustala sie zakaz realizacji wolno stojgcych budynkdow
gospodarczych i garazowych
3. |Zasady ochrony i ksztattowania | obowigzujg ustalenia zawarte w § 8

tadu przestrzennego
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4. |Zasady ochrony $rodowiska 1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 50%
przyrody i krajobrazu 2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
kulturowego
5. |Zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty i obszary podlegajace ochronie
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspbdtczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie dotyczy
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki 1) obowigzuja ustalenia zawarte w § 12
2) dopuszcza sie podziat terenéw na dziatki budowlane przy
zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 1 300m?
b) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — min.20m
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | w przypadku natrafienia na mrowisko mréwki rudnicy,
wania terenow lub obiektow obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 pkt 3
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 pkt 2
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi wewnetrznej
10. |i budowy systemu komunikacji B-Tr 05 KDW
2) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte
odpowiednio w § 15 ust.8
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia zawarte w § 16
i budowy infrastruktury
technicznej
12. |Sposab i termin tymczasowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
13. |stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wartosci nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30%
5. Dla terenu B-Tr 11 ZL ustala sie:
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu B-Tr 11 ZL - powierzchnia 0,13 ha Tz,esszﬁrzy;"
1. |Przeznaczenie terenu tereny lesne
2. |Ksztattowanie zabudowy 1) zgodnie z planem urzadzania laséw
i zagospodarowania terenu 2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw i budowli zwigzanych z
gospodarka lesng
3) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5
3. |Zasady ochrony i ksztattowania | nie dotyczy
tadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony $rodowiska nie ustala sie

przyrody i krajobrazu

kulturowego
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5. |Zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty i obszary podlegajace ochronie
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspotczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie dotyczy
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki podziat terendw lesnych - zgodnie z planem urzadzania lasow i
przepisami o gospodarcze nieruchomosciami
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | nie dotyczy
wania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw goérni-
czych, a takze obszaréw szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | zagospodarowanie zgodne z planem urzadzania laséw
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
10. |Zasady modernizacji, rozbudowy | obstuga komunikacyjna poprzez tereny le$ne przylegte do granic
i budowy systemu komunikacji obszaru ,B”
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 ust.6.
i budowy infrastruktury
technicznej
12. |Sposab i termin tymczasowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu
13. |stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wartosci nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
- zgodnie z § 18 pkt 2
6. Dla terenu B-Tr 12 IT ustala sie:
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu B-Tr 12 1T - powierzchnia 0,01 ha T:.Z;SZI::YB,,
1) teren tereny urzadzen infrastruktury technicznej.
1. |Przeznaczenie terenu 2) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV
[miejska, kontenerowa, stupowa].
2. |Ksztaltowanie zabudowy 1) wysoko$¢ zabudowy miejskiej stacji transformatorowej - max.
i zagospodarowania terenu 5,0m
2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5
3. |Zasady ochrony i ksztattowania nie ustala sie
Yadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
przyrody i krajobrazu
kulturowego
5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkdw oraz
ddbr kultury wspdtczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie dotyczy
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki wydzielenie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
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8. |Granice i sposoby zagospodaro- | w przypadku natrafienia na mrowisko mrowki rudnicy,
wania terendw lub obiektow obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 pkt 3
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw goérni-
czych, a takze obszaréw szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | nie wystepuja
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
Zasady modernizacji, rozbudowy | obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej
10. |i budowy systemu komunikacji symbolem B-Tr 05 KDW.
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia zawarte w § 16
i budowy infrastruktury
technicznej
12. |Sposab i termin tymczasowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
13) |Stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej
naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wartosci nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
- zgodnie z § 18 pkt 2
7. Dla terenéw: B-Tr 01 KDW, B-Tr 02 KDW, B-Tr 03 KDW, B-Tr 04 KDW, B-Tr 05 KDW ustala sie:
B-Tr 01 KDW - powierzchnia 1,12 ha
B-Tr 02 KDW - powierzchnia 0,11 ha
. . . Trzeszczyn
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu B-Tr 03 KDW - powierzchnia 0,33 ha rys. nr 2"
B-Tr 04 KDW - powierzchnia 0,02 ha B
B-Tr 05 KDW - powierzchnia 0,15 ha
1) tereny drég wewnetrznych
1. |Przeznaczenie terenu 2)_ter(_en_ B—Tr 04 KDW stanowi _pas tere_:nu T‘a p_o sze_rzenie s
istniejgcej drogi wewnetrznej, przebiegajacej w ciagu dziatki
nr 139 [obr. Trzeszczyn], do szerokosci 9m
2. |Ksztaltowanie zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5
i zagospodarowania terenu
3. |Zasady ochrony i ksztattowania nie wystepujg
Yadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony $rodowiska zgodniez § 9
przyrody i krajobrazu
kulturowego
5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie wystepuja obiekty i tereny podlegajace ochronie
kulturowego i zabytkdw oraz
dobr kultury wspdtczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie ustala sie
ksztaltowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
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8. |Granice i sposoby zagospodaro- | w przypadku natrafienia na mrowisko mrowki rudnicy,
wania terendw lub obiektow obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 pkt 3
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw goérni-
czych, a takze obszaréw szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | nie wystepuja
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
10. |Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych B-Tr 01 KDW —
i budowy systemu komunikacji min.10m
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych pozostatych drdg
wewnetrznych — min.9m
3) droga wewnetrzna B-Tr 05 KDW zakonczona placem do
zawracania
4) droga wewnetrzna B-Tr 04 KDW stanowi poszerzenie
istniejgcej drogi wewnetrznej [na dziatce nr 139 - obr.
Trzeszczyn], przylegajacej do obszaru ,,B” do szerokosci 9m
5) powigzania z uktadem zewnetrznym - z drogg zbiorcza
[ul.Kuznicka], przylegajaca do obszaru ,B”
6) obowigzuje urzadzenie skwerdw zieleni — w rejonie wg
rysunku planu
7) jezdnia i obustronne chodniki, dopuszcza sie realizacje jako
pieszo-jezdnia
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | ustala sie przebieg infrastruktury technicznej.
i budowy infrastruktury
technicznej
12. |Sposdb i termin tymczasowego zgodnie w § 16
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
13. |Stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej

naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci

opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
- zgodnie z § 18 pkt 2

8. Dla terendéw: B-Tr 06 KP ustala sie:

L.p.

Ustalenia dla terenu o symbolu

Trzeszczyn

B-Tr 06 KP et

- powierzchnia 0,01 ha

1.

Przeznaczenie terenu

teren ciggu pieszego

Ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5

3. |Zasady ochrony i ksztattowania nie wystepujg
tadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
przyrody i krajobrazu
kulturowego
5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
ddbr kultury wspdtczesnej
6. |Wymagania wynikajace z potrzeb | dopuszcza sie lokalizacje matej architektury i urzadzen
ksztattowania przestrzeni technicznych
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
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Granice i sposoby zagospodaro-
wania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw goérni-
czych, a takze obszaréw szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych

w przypadku natrafienia na mrowisko mrowki rudnicy,
obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 pkt 3

Szczegdlne warunki zagospoda-
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

nie dotyczy

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —3m

11.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury
technicznej

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej

12.

Sposab i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu

obowigzujg ustalenia zawarte w § 17

13.

Stawka procentowa stuzaca
naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci

ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej
opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
- zgodnie z § 18 pkt 2

§ 21. 1. Dla terendw: C-Tr 1 MN, C-Tr 2 MN, C-Tr 4 MN ustala sie:

C-Tr1 MN - powierzchnia 0,35 ha
. . . Trzeszczyn
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu C-Tr2 MN - powierzchnia 0,73 ha ys. nr 3"
C-Tr 4 MN - powierzchnia 0,26 ha B
1. |Przeznaczenie terenu teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

1) zabudowa wolno stojaca

2) lokalizacja zabudowy w rejonie wyznaczonym na rysunku
planu obowigzujacg i nieprzekraczalng linig zabudowy,
3) linie zabudowy:
a) obowigzujaca i nieprzekraczalna - w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajgcej teren C-Tr 02KDW
b) nieprzekraczalna - w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajgcej
teren C-Tr 7 IT
c) nieprzekraczalna - w odlegto$ci 5m od pétnocnej granicy
terenu C-Tr 1 MN
4) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki
budowlanej,
5) intensywnos$¢ zabudowy:
- max.—-0,5
- min. - 0,05
6) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych — do 9m

- dla budynkdéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych — do
5,5m

7) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych— dachy dwu — lub
czterospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych 30° do 45°

- dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych -
dachy dwu — lub czterospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 20° do 45°
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3. |Zasady ochrony i ksztattowania | obowigzujg ustalenia zawarte w § 8
tadu przestrzennego

4. |Zasady ochrony Srodowiska 1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 60%
przyrody i krajobrazu 2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
kulturowego

5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie wystepujg obiekty i obszary podlegajace ochronie;

kulturowego i zabytkdw oraz
ddbr kultury wspdtczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie dotyczy
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki 1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 12
2) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 800m?
- szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — min. 20m

8. |Granice i sposoby zagospodaro- | w granicach terenu nie wystepujg tereny gornicze, obszary

wania terenéw lub obiektéw szczegblnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania sie

podlegajacych ochronie, ustalo- | mas ziemnych.

nych na podstawie odrebnych

przepiséw, w tym terendw gorni-

czych, a takze obszaréw szcze-

godlnego zagrozenia powodzig

oraz obszaréw osuwania sie mas

ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | nie wystepuja

rowania terenu oraz ograniczenia

w jego uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) dostepnos¢ komunikacyjna - z drogi wewnetrznej oznaczonej
10. |i budowy systemu komunikacji symbolem C-Tr 02 KDW

2) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte
odpowiednio w § 15 ust.8
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia zawarte w § 16
i budowy infrastruktury
technicznej
12. |Sposab i termin tymczasowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu
13. |Stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej
naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wartosci nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30%
2. Dla terenéw: C-Tr 3 MNU, C-Tr 5 MNU ustala sie:
. C-Tr 3 MNU - powierzchnia 0,58 ha Trzeszczyn
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu C-Tr 5 MNU  powierzchnia 0,46 ha ys. nr),l,3”
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej,

1. |Przeznaczenie terenu 2) w budynku mieszkalnym dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe w
formie lokalu o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni
catkowitej budynku.

2. |Ksztattowanie zabudowy 1) lokalizacja zabudowy w rejonie wyznaczonym na rysunku

i zagospodarowania terenu

planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
2) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna - w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej
teren C-Tr 02KDW
b) nieprzekraczalna - w odlegtosci 7m od linii rozgraniczajacej
teren C-Tr 01KDL - poszerzenia drogi lokalnej na dziatce nr
303 [obreb Trzeszczyn],
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3) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

4) intensywnos¢ zabudowy:
- max.—-0,6
- min. - 0,05

5) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — do
9m

- dla budynkdéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych — do
5,5m

6) geometria dachdéw:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych —
dachy dwu — lub czterospadowe o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych 30° do 45°

- dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych -
dachy dwu — lub czterospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 25° do 45°

3. |Zasady ochrony i ksztattowania | obowigzujg ustalenia zawarte w § 8
tadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony $rodowiska 1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 50%
przyrody i krajobrazu 2) zgodnie z § 9
kulturowego
5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspdtczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie dotyczy
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki 1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 12
2) dopuszcza sie podziat terenu C-Tr 3MNU na dziatki budowlane
przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 900m?
b) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — min.20m
3) dopuszcza sie podziat terenu C-Tr 5MNU na dziatki budowlane
przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 900m?
b) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — min.25m
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | nie dotyczy
wania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
gdblnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | przez teren C-Tr 5 MNU przebiega napowietrzna linia
rowania terenu oraz ograniczenia | elektroenergetyczna 15 kV — ewentualna kolizja planowanego
w jego uzytkowaniu, w tym zagospodarowania z przebiegiem tej sieci wymagac bedzie jej
zakaz zabudowy przebudowy
Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) dostepno$¢ komunikacyjna:
10. |i budowy systemu komunikacji - z terenu C-Tr 01 KDL i drogi lokalnej na dziatce nr: 303
[obreb Trzeszczyn], przylegajacej do obszaru ,C”
- z drogi wewnetrznej C-Tr 02 KDW
2) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte
odpowiednio w § 15 ust.8
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | zgodnie z § 16

i budowy infrastruktury
technicznej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej miejscowosci Trzeszczyn i Pilchowo pn.” ,TRZESZCZYN - PILCHOWO” - str. 25




12.

Sposab i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu

zgodnie z § 17

13. |stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wartosci nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomoséci w zwigzku z uchwaleniem

planu, w wysokosci 30%
3. Dla terenu C-Tr 6 RM ustala sie:

L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu C-Tr6 RM - powierzchnia 0,09 ha ':;zeizrcz;/,r,l

1. |Przeznaczenie terenu teren zabudowy zagrodowej
Ksztattowanie zabudowy 1) istniejgca zabudowa do zachowania, przebudowy i rozbudowy

2 . |i zagospodarowania terenu bez mozliwosci przekroczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy,

ustalonej po linii zabudowy istniejgcego budynku mieszkalnego

— zgodnie z rysunkiem planu
2) powierzchnia zabudowy do 25%
3) intensywno$¢ zabudowy:
- max.—-0,5
- min. —-0,1
4) wysoko$¢ zabudowy - do 9m
5) geometria dachéw:

a) budynek mieszkalny - dach dwu- lub wielospadowy, o
katach nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°,

b) budynki gospodarcze i garazowe - dachy dwu- lub
wielospadowe, o katach nachylenia potaci 15° do 45°, -
dopuszcza sie dachy ptaskie

3. |Zasady ochrony i ksztattowania | zachowac jednakowe cechy architektoniczne catego zespotu
tadu przestrzennego zabudowy zagrodowej: geometria dachu lub kolor pokrycia dachu

4. |Zasady ochrony Srodowiska 1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 60%
przyrody i krajobrazu 2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
kulturowego

5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
ddbr kultury wspdtczesnej

6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie dotyczy
ksztattowania przestrzeni
publicznych

7. |Zasady podziatu na dziatki podziat zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie

8. |Granice i sposoby zagospodaro- | nie dotyczy
wania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych

9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | nie dotyczy
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) dostep komunikacyjny do terenu z drogi lokalnej, potozonej

10. |i budowy systemu komunikacji poza granicami planu - na dziatce 303 poprzez dziatke nr

200/4 [obr.Trzeszczyn],
2) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte
odpowiednio w § 15 ust.8 pkt 1
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11.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury
technicznej

obowigzujg ustalenia zawarte w § 16

12.

Sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu

obowigzujg ustalenia zawarte w § 17

13. |Stawka procentowa stuzgca ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wartosci nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

- zgodnie z § 18 pkt 2
4. Dla terenu C-Tr 7 IT ustala sie:
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu C-r71T - powierzchnia 0,01 ha Tréesszrfrzyg,,
1) teren tereny urzadzen infrastruktury technicznej.
1. |Przeznaczenie terenu 2) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV
[miejska, kontenerowa, stupowa].

2. |Ksztaltowanie zabudowy 1) wysoko$¢ zabudowy miejskiej stacji transformatorowej - max.

i zagospodarowania terenu 5,0m
2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5
3. |Zasady ochrony i ksztattowania nie ustala sie
tadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
przyrody i krajobrazu
kulturowego
5. |Zasady ochrony dziedzictwa obiekty i obszary podlegajgce ochronie nie wystepujg
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspdtczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | teren nie stanowi przestrzeni publicznej
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki wydzielenie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | nie wystepujg obiekty i obszary podlegajgce ochronie;
wania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terendw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
godlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | nie wystepuja

rowania terenu oraz ograniczenia

w jego uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

Zasady modernizacji, rozbudowy | obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej
10. |i budowy systemu komunikacji symbolem C-Tr 02 KDW.
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia zawarte w § 16

i budowy infrastruktury

technicznej

12. |Sposdb i termin tymczasowego obowiazuja ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu

13) |Stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej

naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci

optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
- zgodnie z § 18 pkt 2
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5. Dla terenu C-Tr 01 KDL ustala sie:

L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu C-Tr 01 KDL - powierzchnia 0,03 ha Tr;e;szxygn
teren drogi publicznej klasy lokalnej — pas terenu na poszerzenie
1. |Przeznaczenie terenu istniejacej drogi lokalnej, przebiegajacej w ciagu dziatki nr 303

[obr. Trzeszczyn]

2. |Ksztattowanie zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5
i zagospodarowania terenu
3. |Zasady ochrony i ksztattowania nie wystepujg
tadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony $rodowiska zgodniez § 9
przyrody i krajobrazu
kulturowego
5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspbdtczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | zgodnie z § 11
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki wydzielenie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | nie dotyczy
wania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
godlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | nie dotyczy
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
10. |Zasady modernizacji, rozbudowy | ustala sie poszerzenie od Om do 4m istniejgcej drogi lokalnej [na
i budowy systemu komunikacji dziatce nr 303 - obr. Trzeszczyn], przylegajacej do obszaru ,,C”
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | dopuszcza sie przebieg infrastruktury techniczne;j.
i budowy infrastruktury
technicznej
12. |Sposdb i termin tymczasowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
13. |Stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wartosci nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
- zgodnie z § 18 pkt 3
6. Dla terenu C-Tr 02 KDW ustala sie:
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu C-Tr 02 KDW - powierzchnia 0,50 ha Tgesszrfzyg’,
1. |Przeznaczenie terenu teren drogi wewnetrznej
2. |Ksztaltowanie zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5
i zagospodarowania terenu
3. |Zasady ochrony i ksztattowania | nie wystepuja
tadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony $rodowiska zgodniez § 9

przyrody i krajobrazu
kulturowego
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5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie wystepuja obiekty i tereny podlegajace ochronie
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie ustala sie
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki wydzielenie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | nie dotyczy
wania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdblne warunki zagospoda- | nie dotyczy
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
10. | Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min.9m
i budowy systemu komunikacji 2) powigzania z uktadem zewnetrznym - z drogg lokalng,
przylegajaca do obszaru ,C” .
3) obowigzuje urzadzenie skweru zieleni — w rejonie wg rysunku
planu
4) jezdnia i obustronne chodniki, dopuszcza sie realizacje jako
pieszo-jezdnia
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej.
i budowy infrastruktury
technicznej
12. |Sposdb i termin tymczasowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu
13. |Stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej

naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci

opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
- zgodnie z § 18 pkt 2

§ 22. 1.Dla terenéw: D-Tr 1 MN,

D-Tr 2 MN, D-Tr 3 MN, D-Tr 5 MN, D-Tr 6 MN, D-Tr 7 MN,

D-Tr 9 MN, D-Tr 10 MN, D-Tr 11 MN, D-Tr 13 MN, ustala sie:

D-Tr 1 MN - powierzchnia 1,17 ha
D-Tr 2 MN - powierzchnia 0,19 ha
D-Tr 3 MN - powierzchnia 1,22 ha
D-Tr 5 MN - powierzchnia 0,94 ha
. D-Tr 6 MN - powierzchnia 1,79 ha Trzeszczyn
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu D-Tr 7 MN - powierzchnia 0,87 ha ys. nr 4"
D-Tr 9 MN - powierzchnia 0,12 ha
D-Tr 10 MN - powierzchnia 0,60 ha
D-Tr 11 MN - powierzchnia 0,11 ha
D-Tr 13 MN - powierzchnia 1,79 ha
1. |Przeznaczenie terenu teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. |Ksztaltowanie zabudowy 1) zabudowa wolno stojgca, blizniacza

i zagospodarowania terenu

2) lokalizacja zabudowy w rejonie wyznaczonym na rysunku
planu obowigzujacg i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
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3) linie zabudowy [zgodnie z rysunkiem planu]:

a) nieprzekraczalna - w odlegtosci 6m i 35m od linii
rozgraniczajgcej teren D-Tr 03 KDW oraz w odlegtosci 6m od
linii rozgraniczajgcej teren D-Tr 14 RM i p&tnocno-wschodniej
granicy opracowania planu — dla terenu D-Tr 1 MN

b) nieprzekraczalna - w odlegtosci 3m od linii rozgraniczajgcej
teren D-Tr 4 W oraz w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej
teren: D-Tr 03 KDW - dla terenu D-Tr 2 MN

¢) nieprzekraczalna - w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej
teren: D-Tr 02 KDW, poétnocno-wschodniej granicy
opracowania planu i od granicy dziatki nr 275/11 [obr.
Trzeszczyn] oraz w odlegtosci 3m od linii rozgraniczajgcej
teren D-Tr 4 W — dla terenu D-Tr 3 MN

d) nieprzekraczalna - w odlegtosci 5m od pétnocnej granicy
dziatki drogowej nr 345 [obr. Trzeszczyn] — dla terenu
D-Tr 5 MN
e) nieprzekraczalna - w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej
teren: D-Tr 05 KDW — dla terenéw: D-Tr 6 MN, D-Tr 7 MN,
D-Tr 10 MN
f) nieprzekraczalna - w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej
teren: D-Tr 05 KDW oraz w odlegto$ci 4m od linii
rozgraniczajgcej teren: D-Tr 06 KDW i D-Tr 12 ZP/US — dla
terenéw: D-Tr 11 MN i D-Tr 13 MN
g) obowigzujaca linia zabudowy — jako kontynuacja linii
zabudowy budynku mieszkalnego, usytuowanego na terenie
dziatki nr 306 [obr. Trzeszczyn] — dla terenu D-Tr 9 MN
4) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziafki
budowlanej,
5) intensywnos$¢ zabudowy:
- max.—-0,5
- min. - 0,05
6) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych— do 9m

- dla budynkdéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych — do
5,5m

7) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu— lub
czterospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 25° do 45°

- dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych -
dachy dwu — lub czterospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 15° do 45°

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

obowigzujg ustalenia zawarte w § 8

Zasady ochrony $rodowiska
przyrody i krajobrazu
kulturowego

1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 60%
2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9

Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkdw oraz

débr kultury wspotczesnej

Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie dotyczy

ksztattowania przestrzeni
publicznych

Zasady podziatu na dziatki

1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 12
2) ustala sie podziat na dziatki budowlane przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 8002
- szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — min. 20m
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Granice i sposoby zagospodaro-
wania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw goérni-
czych, a takze obszaréw szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych

nie dotyczy

9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | w sgsiedztwie terenu D-Tr 3 MN [poza granicami planu]
rowania terenu oraz ograniczenia | przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN 300 — obowigzujg
w jego uzytkowaniu, w tym ustalenia zawarte w § 14 pkt 3
zakaz zabudowy
Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu D-Tr 9 MN z drogi lokalnej
10. |i budowy systemu komunikacji [ul.Akacjowej], potozonej poza granicami planu
2) dostepnos¢ komunikacyjna terenu: D-Tr 3 MN z drogi
dojazdowej D-Tr 01 KDD poprzez wewnetrzny dojazd na
terenie dziatki nr 275/11 [obr. Trzeszczyn]
3) dostepnos¢ komunikacyjna terenu: D-Tr 1 MN i D-Tr 2 MN z
drogi wewnetrznej D-Tr 03 KDW
4) dostepnos$¢ komunikacyjna terenu: D-Tr 5 MN z drogi
dojazdowej D-Tr 01 KDD poprzez wewnetrzny dojazd na
dziatce nr 345 [obr. Trzeszczyn]
5) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw: D-Tr 6 MN, D-Tr 7 MN,
D-Tr 10 MN z drogi wewnetrznej D-Tr 05 KDW
6) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw: D-Tr 11 MN i D-Tr 13 MN
z drég wewnetrznych D-Tr 05 KDW oraz D-Tr 06 KDW
7) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte
odpowiednio w § 15 ust.8
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) zgodnie z § 16
i budowy infrastruktury 2) przez teren D-Tr 13 MN przebiega sie¢ kanalizacyjna —
technicznej dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacej
sieci
3) w razie kolizji istniejgcej napowietrznej linii elektroenergety-
cznej 15 kV, przebiegajacej w rejonie terenu D-Tr 5 MN,
D-Tr 6 MN i D-Tr 7 MN, dopuszcza sie jej przebudowe zgodnie
Z przepisami odrebnymi
12. |Sposdb i termin tymczasowego zgodnie z § 17
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
13. |Stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wartosci nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30%
2. Dla terenu D-Tr 4 W ustala sie:
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu D-Tr4 W - powierzchnia 0,07 ha -Ir-;zeizrczz’?
1. |Przeznaczenie terenu teren wod ptynacych
Ksztattowanie zabudowy obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5
2 . |i zagospodarowania terenu
3. |Zasady ochrony i ksztattowania nie dotyczy
Yadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony $rodowiska nie ustala sie

przyrody i krajobrazu

kulturowego
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5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspotczesnej
6. |Wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki nie dotyczy
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | nie dotyczy
wania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw goérni-
czych, a takze obszaréw szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | nie dotyczy
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
Zasady modernizacji, rozbudowy | dostep komunikacyjny do terenu z poprzez przylegte tereny
10. |i budowy systemu komunikacji
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | nie dotyczy
i budowy infrastruktury
technicznej
12. |Sposab i termin tymczasowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
13. |Stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej
naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wartosc nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
- zgodnie z § 18 pkt 2
3. Dla terenu D-Tr 8 MNU ustala sie:
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu D-Tr 8 MNU - powierzchnia 0,33 ha Tréiszr?fyz,,
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej.
2) w budynku mieszkalnym dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe w
1. |Przeznaczenie terenu formie lokalu o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni
catkowitej budynku
3) dopuszcza sie realizacje wolno stojgcego budynku ustugowego
o powierzchni zabudowy nieprzekraczalnej 300m?
2. |Ksztaltowanie zabudowy 1) zabudowa wolno stojaca

i zagospodarowania terenu

2) lokalizacja zabudowy w rejonie wyznaczonym na rysunku
planu nieprzekraczalng linig zabudowy, ustalong w odlegtosci
6m od terenu D-Tr 05 KDW

3) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

4) intensywno$¢ zabudowy:

- max. - 0,6
- min. - 0,05
5) wysokos¢ zabudowy:
- budynkdéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych— do 9m
- budynkdéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych — do 5,5m
- budynku ustugowego — do 7m
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6) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych —
dachy dwu — lub czterospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 25° do 45°

- dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych -
dachy dwu — lub czterospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°

- dla budynku ustugowego - dachy dwu — lub czterospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 25° do 45°,
dopuszcza sie rowniez dach ptaski

3. |Zasady ochrony i ksztattowania | obowigzujg ustalenia zawarte w § 8
tadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony $rodowiska 1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 50%
przyrody i krajobrazu 2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
kulturowego
5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
ddbr kultury wspdtczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie dotyczy
ksztaltowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki 1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 12
2) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 1 000m?
b) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — nie
ustala sie
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | nie dotyczy
wania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | nie dotyczy
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) dostepnos¢ komunikacyjna:
10. |i budowy systemu komunikacji a) bezposrednio z drogi lokalnej [ul.Akacjowej], potozonej
poza granicami planu,
b) z drogi wewnetrznej B-Tr 05 KDW
2) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte
odpowiednio w § 15 ust.8
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia zawarte w § 16
i budowy infrastruktury
technicznej
12. |Sposdb i termin tymczasowego obowiazujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
13. |stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej

naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci

optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30%
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4. Dla terenu: D-Tr 12 ZP/US ustala sie:

L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu D-Tr 12 ZP/US - powierzchnia 0,05 ha Tgiszﬁfyz,,
1. |Przeznaczenie terenu teren zieleni i rekreacji — inwestycja celu publicznego
2. |Ksztattowanie zabudowy zakaz zabudowy kubaturowej z dopuszczeniem urzadzen i

i zagospodarowania terenu

budowli matej architektury [w tym elementdéw placéw zabaw,
urzadzen rekreacyjnych]

3. |Zasady ochrony i ksztattowania nie dotyczy
tadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
przyrody i krajobrazu
kulturowego
5. |Zasady ochrony dziedzictwa obiekty i obszary podlegajace ochronie nie wystepuija;
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspdtczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie dotyczy
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki 1) wydzielenie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
2) zakaz podziatu
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | nie wystepujg
wania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terendéw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
godlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | nie wystepuja
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
Zasady modernizacji, rozbudowy | obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej D-Tr 06 KDW
10. |i budowy systemu komunikacji
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia zawarte w § 16
i budowy infrastruktury
technicznej
12. |Sposdb i termin tymczasowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
13) |Stawka procentowa stuzgca ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wartosci nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
- zgodnie z § 18 pkt 3
5. Dla terenu: D-Tr 14 RM ustala sie:
. . . Pilichowo
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu D-Tr 14 RM - powierzchnia 3,39 ha ys. nr 4"
1. |Przeznaczenie terenu _zabudom_la zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych
Ksztattowanie zabudowy 1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych na rysunku
2 . |i zagospodarowania terenu planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

2) nieprzekraczalne linie zabudowy [zgodnie z rysunkiem planu]:
a) w odlegtosci 5m od granicy dziatki nr 318 [obr. Trzeszczyn]
oraz na przediuzeniu granicy miedzy dziatkami nr 313/2 i
312/5 D [obr. Trzeszczyn]
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b) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajgcej teren D-Tr 13 MN
c) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej teren D-Tr 05 KDW
d) w odlegtosci 8m od zachodniej granicy dziatki nr 312/3
[obr. Trzeszczyn]

3) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki

4) intensywnos¢ zabudowy:
- max. - 0,4
- min. - 0,01

5) wysokos$¢ zabudowy - do 9m

6) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow
technologicznych o wysokosci przekraczajgcej wysokos¢
ustalong w pkt.5

7) geometria dachéw - dach symetryczny, o katach nachylenia
gtéwnych potaci od 15° do 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie

3. |Zasady ochrony i ksztattowania | zachowac jednakowe cechy architektoniczne catego zespotu
tadu przestrzennego zabudowy zagrodowej: geometria dachu lub kolor pokrycia dachu
4. |Zasady ochrony $rodowiska 1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 60%
przyrody i krajobrazu 2) ustala sie zachowanie i utrzymanie istniejgcego rowu
kulturowego melioracyjnego, przebiegajacego na terenie dziatki nr 318
[obr.Trzeszczyn] — dopuszcza sie jego przebudowe, jednakze
bez mozliwosci jego przekrycia na dtugosci wiekszej niz 3m
3) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspdtczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie dotyczy
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki podziat zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | nie dotyczy
wania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
godlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | nie dotyczy
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu:
10. |i budowy systemu komunikacji a) z drogi wewnetrznej D-Tr 05 KDW
b) z drogi lokalnej [ul.Akacjowej], poprzez przylegte tereny,
potozone poza granicami planu [dz. nr 314 i 316 obr.
Trzeszczyn]
2) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte
odpowiednio w § 15 ust.8 pkt 1
11. | Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 16
i budowy infrastruktury 2) przez teren D-Tr 14 RM przebiega sie¢ kanalizacyjna -
technicznej dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacej
sieci
3) w razie kolizji istniejgcej napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej 15 kV, przebiegajacej przez teren D-Tr 14 RM,
dopuszcza sie jej przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi
12. |Sposab i termin tymczasowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17

zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
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13.

Stawka procentowa stuzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci

ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 20%

6. Dla terenéw: D-Tr 15 IT, D-Tr 16 IT ustala sie:

_ D-Tr 151T - powierzchnia 0,01 ha Trzeszczyn
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu D-Tr 16 IT - powierzchnia 0,11 ha rys. nr ,4"
1) teren urzadzen infrastruktury technicznej.
. 2) D-Tr 15 IT - teren istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4
1. |Przeznaczenie terenu

kV oraz przepompowni $ciekdéw
3) D-Tr 16 IT - pas techniczny uzbrojenia terenu

2. |Ksztattowanie zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5
i zagospodarowania terenu
3. |Zasady ochrony i ksztattowania | nie dotyczy
tadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
przyrody i krajobrazu
kulturowego
5. |Zasady ochrony dziedzictwa obiekty i obszary podlegajace ochronie nie wystepuja;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie dotyczy
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki 1) wydzielenie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
2) dopuszcza sie podziat nieruchomosci dla poszczegdinych
obiektow infrastruktury technicznej
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | nie wystepujg
wania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terendw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
godlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | nie wystepuja
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
Zasady modernizacji, rozbudowy | obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej oznaczonej
10. |i budowy systemu komunikacji symbolem D-Tr 01 KDD oraz drég wewnetrznych D-Tr 02 KDW i
D-Tr 03 KDW
11. | Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 16
i budowy infrastruktury 2) przez tereny: D-Tr 15 IT i D-Tr 16 IT przebiega sie¢
technicznej kanalizacji sanitarnej oraz napowietrzna linia
elektroenergetyczna — do zachowania z mozliwoscig
przebudowy, modernizacji
12. |Sposdb i termin tymczasowego obowiazujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
13) |Stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej

naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci

opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
- zgodnie z § 18 pkt 2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej miejscowosci Trzeszczyn i Pilchowo pn.” ,TRZESZCZYN - PILCHOWO” - str. 36




7. Dla terenéw: D-Tr 02 KDW, D-Tr 03 KDW, D-Tr 05 KDW, D-Tr 06 KDW ustala sie:

D-Tr 02 KDW  _ powierzchnia 0,02 ha
_ D-Tr 03 KDW - powierzchnia 0,21 ha Trzeszczyn
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu D-Tr 05 KDW - powierzchnia 0,44 ha rys. nr ,4"
D-Tr 06 KDW - powierzchnia 0,04 ha
1. |Przeznaczenie terenu teren drég wewnetrznych
2. |Ksztattowanie zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5

i zagospodarowania terenu

3. |Zasady ochrony i ksztattowania nie wystepuja
tadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
przyrody i krajobrazu
kulturowego
5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie wystepujg obiekty i tereny podlegajace ochronie
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspbdtczesnej
6. |Wymagania wynikajace z potrzeb | nie ustala sie
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki wydzielenie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | nie wystepujg obiekty i tereny podlegajgce ochronie
wania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
godlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | nie wystepuja
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
10. |Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog D-Tr 02 KDW,
i budowy systemu komunikaciji D-Tr 03 KDW, D-Tr 05 KDW — 8m
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi D-Tr 06 KDW — 6m
3) drogi wewnetrzne D-Tr 03 KDW, D-Tr 05 KDW i D-Tr 06 KDW
zakonczone placami do zawracania
3) dopuszcza sie realizacje jako pieszo-jezdnie
4) obowigzuje urzadzenie skweru zieleni w ciggu drogi
D-Tr 03 KDW
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej
i budowy infrastruktury
technicznej
12. |Sposdb i termin tymczasowego obowiazujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
13. |Stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej

naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci

opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
- zgodnie z § 18 pkt 2
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8. Dla terenéw: D-Tr 01 KDD, D-Tr 04 KDD ustala sie:

, D-Tr 01 KDD - powierzchnia 0,18 ha Trzeszczyn
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu ! "
P Y D-Tr 04 KDD - powierzchnia 0,05 ha rys. nr 4
1. |Przeznaczenie terenu teren publicznej drogi klasy dojazdowej
2. |Ksztaltowanie zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5

i zagospodarowania terenu

3. |Zasady ochrony i ksztattowania nie wystepuja
tadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony Srodowiska obowigzuja ustalenia zawarte w § 9
przyrody i krajobrazu
kulturowego
5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | obowigzujg ustalenia zawarte w § 11
ksztaltowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki wydzielenie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | nie wystepuja
wania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | nie wystepuja
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
10. | Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi D-Tr 01 KDD:
i budowy systemu komunikacji 19m — 25,5m
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi D-Tr 04 KDD: 10m
3) jezdnia i obustronne chodniki
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | ustala sie przebieg infrastruktury technicznej.
i budowy infrastruktury
technicznej
12. |Sposdb i termin tymczasowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
13. |Stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wartosci nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
- zgodnie z § 18 pkt 3
§ 23. Dla terenu E-Tr 1 MNU ustala sie:
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu E-Tr 1 MNU - powierzchnia 0,70 ha Tgesszr?fyg,,
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej.

1. |Przeznaczenie terenu 2) w budynku mieszkalnym dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe w
formie lokalu o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni
catkowitej budynku

2. |Ksztattowanie zabudowy 1) zabudowa wolno stojgca

i zagospodarowania terenu

2) lokalizacja zabudowy w rejonie wyznaczonym na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
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3) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:
a) nieprzekraczalna - w odlegtosci 6m od od granicy dziatki
drogowej nr 337 oraz dziatki nr 338/5 [obr. Trzeszczyn]
b) nieprzekraczalna — w odlegtosci 25m od granicy dziatki
drogowej nr 329 [obr. Trzeszczyn]
4) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziafki
budowlanej,
5) intensywnos$¢ zabudowy:
- max.—-0,6
- min. - 0,05
6) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - do 9m
- dla budynkdéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych - do
5,5m
7) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych —
dachy dwu — lub czterospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 25° do 45°

- dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojacych -
dachy dwu — lub czterospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°

8) w rejonie bytego oczka wodnego (poza obszarem
wyznaczonym liniami nieprzekraczalnymi) dopuszcza sie
realizacje obiektdbw matej architektury

3. |Zasady ochrony i ksztattowania | obowigzujg ustalenia zawarte w § 8
tadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony $rodowiska 1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 50%
przyrody i krajobrazu 2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
kulturowego
5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie dotyczy
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki 1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 12
2) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 1 000m?
b) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — nie
ustala sie
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | nie dotyczy
wania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
golnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 pkt 2
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) dostepnos¢ komunikacyjna - bezposrednio z drogi lokalnej
10. |i budowy systemu komunikacji [na dziatkach nr 337 i 338/5 (obr. Trzeszczyn)],

przylegajacej do obszaru ,E”
2) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte
odpowiednio w § 15 ust.8
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11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 16
i budowy infrastruktury 2) przez teren przebiega sie¢ kanalizacyjna - dopuszcza sie
technicznej mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcej sieci

12. |Sposdb i termin tymczasowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu

13. |stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wartosci nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem

planu, w wysokosci 20%

§ 24. 1. Dla terenu F-PI 1 MNU, F-PI 4 MNU, F-PI 8 MNU, ustala sie:

F-P1 1 MNU - powierzchnia 0,42 ha .

L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu F-Pl 4 MNU - powierzchnia 0,16 ha PIIChOWO,,

F-PI 8 MNU - powierzchnia 0,22 ha rys. nr,6

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem funkgji ustugowej.

2) w budynku mieszkalnym dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe w
formie lokalu o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni
catkowitej budynku

1. |Przeznaczenie terenu 3) dopuszcza sie realizacje wolno stojgcych budynkow
ustugowych o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej
200m?

4) istniejgca dziatalnos¢ gospodarcza ustugowa w zakresie
przetworstwa owocowego — do zachowania lub
przeksztatcenia

2. |Ksztattowanie zabudowy 1) lokalizacja zabudowy w rejonie wyznaczonym na rysunku

i zagospodarowania terenu

planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
2) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:

a) nieprzekraczalna - w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej
droge lokalng F-PI 01 KDL oraz od ulicy Warszewskiej,
przylegajacej od pétnocy do obszaru planu

b) nieprzekraczalne w odlegtosci 6 od linii rozgraniczajacych
drogi wewnetrznej: F-PI 03 KDW,

¢) dodatkowo dla terenu F-PI 8 MNU nieprzekraczalna — w
odlegtosci 9m i 6m od drogi wewnetrznej F-PI 03 KDW

d) dla terenu F-PI 1 MNU wyznacza sie nieprzekraczalng linie
zabudowy po linii rozgraniczajgcej teren F-PI 01 KDL i linii
zabudowy istniejgcego budynku ustugowego

3) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu dziatki
budowlanej, dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
powierzchni zabudowy na terenie dziatki nr 141/59 [obr.
Pilchowo] na poziomie do 35%

4) intensywno$¢ zabudowy:

- max.—04

- min. - 0,05

5) wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — do
9,5m

- dla budynkdéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych — do
5,5m

- dla budynkéw ustugowych — do 7,5m
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6) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych —
dachy dwu — lub czterospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 25° do 45°

- dla budynkéw ustugowych oraz dla budynkdéw
gospodarczych, garazy wolno stojacych - dachy dwu — lub
czterospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych do 45°

3. |Zasady ochrony i ksztattowania | obowigzujg ustalenia zawarte w § 8
tadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony $rodowiska 1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 50%
przyrody i krajobrazu 2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
kulturowego
5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspbdtczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie dotyczy
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki 1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 12
2) dopuszcza sie podziat terenu F-PI 1 MNU na dziatki budowlane
przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 1 000m?
b) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — nie
ustala sie
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | 1) teren F-PI 1 MNU znajduje sie w obrebie strefy ochronnej —
wania terenow lub obiektow terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
podlegajacych ochronie, ustalo- ~Pilchowo” — obowigzujg ustalenia § 13 pktl
nych na podstawie odrebnych 2) w przypadku natrafienia na stanowisko kocanek piaskowych,
przepiséw, w tym terenéw gorni- obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 pkt 3
czych, a takze obszarow szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdblne warunki zagospoda- | nie dotyczy
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu F-PI 1 MNU - z drogi
10. |i budowy systemu komunikacji lokalnej F-PI 01 KDL
2) dostepnos¢ komunikacyjna terenu F-PI 4 MNU i F-PI 8 MNU -
z drogi droge wewnetrznej F-PI 03 KDW
3) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte
odpowiednio w § 15 ust.8
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia zawarte w § 16
i budowy infrastruktury
technicznej
12. |Sposdb i termin tymczasowego obowiazujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
13. |stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej

naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci

opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30%
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2. Dla terenéw: F-PI 2 MN, F-PI 3 MN, F-PI 5 MN, F-PI 6 MN, F-PI 9 MN, F-PI 11 MN, F-PI 12 MN

ustala sie:

L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu

F-P1 2 MN - powierzchnia 0,93 ha

F-PI 3 MN - powierzchnia 0,52 ha

F-PI 5 MN - powierzchnia 0,97 ha _

F-Pl 6 MN - powierzchnia 0,82 ha P;IC:?WE,,
F-P1 9 MN - powierzchnia 0,92 ha ys. Nt
F-PI 11 MN - powierzchnia 5,45 ha

F-P1 12 MN - powierzchnia 3,15 ha

1. |Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

1) zabudowa wolno stojgca

2) lokalizacja zabudowy w rejonie wyznaczonym na rysunku
planu nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy,

3) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:

a) nieprzekraczalne - w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajgcej
droge lokalng F-PI 01 KDL oraz od ulicy Warszewskiej,
przylegajacej od pétnocy do obszaru planu i od ulicy
Wiejskiej, przylegajacej od potudnia do obszaru planu

b) nieprzekraczalne i obowigzujgce w odlegtosci 9m od linii
rozgraniczajgcych droge lokalng: F-PI 05 KDL

¢) nieprzekraczalne i obowigzujgce w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne: F-PI 02 KDW, F-PI 03
KDW, F-PI 04 KDW, F-PI 06 KDW, F-PI 07 KDW
¢) nieprzekraczalne w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajgcych
drogi wewnetrzne: F-PI 03 KDW, F-PI 04 KDW
d) nieprzekraczalna — w odlegtosci 4 od linii rozgraniczajgcej
teren F-PI 13 IT
4) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziafki
budowlanej,
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) max.—-0,4
b) min. - 0,05
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych — do 9,5m

b) dla budynkdw gospodarczych, garazy wolno stojgcych,
wiat i altan — do 6,5m

7) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych - dachy dwu — lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 25° do 45°

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan - dachy
dwu — lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 15° do 45°

3. |Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

obowigzujg ustalenia zawarte w § 8

4. |Zasady ochrony $rodowiska
przyrody i krajobrazu
kulturowego

1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 50%

2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9

3) lokalizacja zabudowy winna uwzgledniac¢ istniejgce
zadrzewienia i w miare mozliwosci by¢ lokalizowana poza ich
gtownym skupiskiem - ustala sie zakaz wycinki drzewostanu z
wyijatkiem cie¢ sanitarnych

5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspdtczesnej

6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie dotyczy

ksztattowania przestrzeni
publicznych
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7. |Zasady podziatu na dziatki 1) obowigzuja ustalenia zawarte w § 12
2) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 1 000m?
b) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — min.20m
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | 1) teren F-PI 2 MN znajduje sie w obrebie strefy ochronnej —
wania terendw lub obiektéw terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Pilchowo”
podlegajacych ochronie, ustalo- — obowigzujg ustalenia § 13 pkt 1
nych na podstawie odrebnych 2) w przypadku natrafienia na stanowisko kocanek piaskowych,
przepisdw, w tym terendw gorni- obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 pkt 3
czych, a takze obszaréw szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | 1) przez tereny: F-PI 6 MN, F-PI 11 MN, F-PI 12 MN przebiegaja
rowania terenu oraz ograniczenia linie elektroenergetyczne NN i WN, natomiast na terenach
w jego uzytkowaniu, w tym F-PI 6 MN, F-PI 11 MN, F-PI 12 MN wystepuje strefa
zakaz zabudowy ograniczonego uzytkowania od istniejacej linii
elektroenergetycznej WN — obowigzujg ustalenia § 14 pkt. 1
2) w zakresie odlegtosci zabudowy od terendw lesnych
obowiazuja ustalenia § 14 pkt. 2
Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu:
10. |i budowy systemu komunikacji a) F-PI 2 MN z drogi wewnetrznej F-PI 02 KDW
b) F-PI 3 MN, F-PI 5 MN, F-PI 6 MN z drogi wewnetrznej
F-PI 03 KDW
c) F-PI 9 MN z drég wewnetrznych F-PI 03 KDW i F-PI 04
KDW
d) F-PI 11 MN z drég wewnetrznych F-PI 03 KDW, F-PI 04
KDW, F-PI 06 KDW oraz z drogi lokalnej F-PI 05 KDL oraz
drdg lokalnych [ul.Warszewskiej i ul.Wiejskiej],
przylegajacych do obszaru F
e) F-PI 12 MN z drogi wewnetrznej F-PI 07 KDW oraz z
drogi lokalnej F-PI 05 KDL oraz drdg lokalnych
[ul.Warszewskiej i ul.Wiejskiej], przylegajacych do
obszaru F
2) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte
odpowiednio w § 15 ust.8
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia zawarte w § 16
i budowy infrastruktury
technicznej
12. |Sposab i termin tymczasowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
13. |Stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wartosci nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30%
3. Dla terenéw: F-PI 7 MNU, F-PI 10 MNU ustala sie:
: F-PI 7 MNU - powierzchnia 0,57 ha Pilchowo
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu F-PI 10 MNU - powierzchnia 1,69 ha ys. nr ,6"
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej
2) w budynku mieszkalnym dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe w
1. |Przeznaczenie terenu formie lokalu o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni

catkowitej budynku

3) dopuszcza sie realizacje wolno stojgcych budynkow
us’rug(z)wych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
300m
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Ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

1) zabudowa wolno stojgca
2) lokalizacja zabudowy w rejonie wyznaczonym na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
3) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:
a) nieprzekraczalne - w odlegtosci 10m od linii od ulicy
Wiejskiej, przylegajacej od potudnia do obszaru planu
b) nieprzekraczalne w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych
drogi wewnetrzne: F-PI 02 KDW, F-PI 03 KDW
4) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziafki
budowlanej,
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) max.—0,4
b) min. - 0,05
6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych — do 9,5m

b) dla budynkdéw ustugowych - do 7,5m

¢) dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych,
wiat i altan — do 6,5m

7) geometria dachdéw:

a) dla budynkdw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i
ustugowych - dachy dwu — lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 25° do 45°

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan - dachy
dwu — lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 15° do 45°

Zasady ochrony i ksztattowania
Yadu przestrzennego

obowigzujg ustalenia zawarte w § 8

Zasady ochrony Srodowiska
przyrody i krajobrazu
kulturowego

1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 50%

2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9

3) ustala sie realizacje zieleni izolacyjnej od strony terenéw
zabudowy mieszkaniowej F-PI 6 MN

4) lokalizacja zabudowy winna uwzglednia¢ istniejgce
zadrzewienia i w miare mozliwosci by¢ lokalizowana poza ich
gtéwnym skupiskiem - ustala sie zakaz wycinki drzewostanu z
wyijatkiem cie¢ sanitarnych

Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz

ddbr kultury wspdtczesnej

Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie dotyczy

ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Zasady podziatu na dziatki

1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 12

2) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 2 000m?
b) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — min.20m

Granice i sposoby zagospodaro-
wania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
godlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych

w przypadku natrafienia na stanowisko kocanek piaskowych,
obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 pkt 3

Szczegolne warunki zagospoda-
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

Przez tereny: F-PI 7 MNU, F-PI 10 MNU przebiegajg linie
elektroenergetyczne NN i WN a na ich terenie wystepuje strefa
ograniczonego uzytkowania od istniejgcej linii
elektroenergetycznej WN — obowigzujg wymogi § 14 pkt. 1
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10.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu:
a) F-PI 7 MNU z drogi lokalnej [ul.Wiejskiej], przylegajacej
do obszaru F oraz F-PI 02 KDW
b) F-PI 10 MNU z drogi wewnetrznej F-PI 03 KDW oraz z
drogi lokalnej [ul.Wiejskiej], przylegajacej do obszaru F
2) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte
odpowiednio w § 15 ust.8

11.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury
technicznej

obowigzuja ustalenia zawarte w § 16

12.

Sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu

obowigzujg ustalenia zawarte w § 17

13. |Stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wartosci nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem

planu, w wysokosci 30%
4. Dla terenu F-PI 13 IT ustala sie:
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu F-PI1131IT - powierzchnia 0,01 ha PI:(;IZO\;]V? 6"
1) teren tereny urzadzen infrastruktury technicznej.
1. |Przeznaczenie terenu 2) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV
[miejska, kontenerowa, stupowal.

2. |Ksztaltowanie zabudowy 1) wysoko$¢ zabudowy miejskiej stacji transformatorowej

i zagospodarowania terenu - max. 5,0m
2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5

3. |Zasady ochrony i ksztattowania nie ustala sie
Yadu przestrzennego

4. |Zasady ochrony $rodowiska obowiagzujg ustalenia zawarte w § 9
przyrody i krajobrazu
kulturowego

5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspdtczesnej

6. |Wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy
ksztattowania przestrzeni
publicznych

7. |Zasady podziatu na dziatki 1) obowigzuja ustalenia zawarte w § 12

2) wydzielenie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi

8. |Granice i sposoby zagospodaro- | w przypadku natrafienia na stanowisko kocanek piaskowych,
wania terendw lub obiektow obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 pkt 3
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych

9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | nie dotyczy
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
Zasady modernizacji, rozbudowy | obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej [ul.Wiejskiej],

10. |i budowy systemu komunikacji przylegajacej do obszaru F.

11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia zawarte w § 16

i budowy infrastruktury

technicznej
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12.

Sposab i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu

obowigzujg ustalenia zawarte w § 17

13)

Stawka procentowa stuzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci

ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
- zgodnie z § 18 pkt 2

5. Dla terenu: F-PI 01 KDL ustala sie:

L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu F-PI 01 KDL - powierzchnia 0,24 ha rs_l,lc:fwg”
1. |Przeznaczenie terenu teren drogi publicznej klasy lokalnej [fragment ul.Warszewskiej]
2. |Ksztattowanie zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5

i zagospodarowania terenu
3. |Zasady ochrony i ksztattowania nie wystepuja
tadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
przyrody i krajobrazu
kulturowego
5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
ddbr kultury wspdtczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | obowigzujg ustalenia zawarte w § 11
ksztaltowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziafki wydzielenie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | teren F-PI 01 KDL znajduje sie w obrebie strefy ochronnej —
wania terenow lub obiektow terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Pilchowo” —
podlegajacych ochronie, ustalo- | obowigzujg ustalenia § 13 pkt 1
nych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | nie wystepuja
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
10. | Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 11m do 20m
i budowy systemu komunikacji 2) jezdnia i obustronne chodniki
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej
i budowy infrastruktury
technicznej
12. |Sposdb i termin tymczasowego obowiazuja ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
13. |Stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wartosci nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
- zgodnie z § 18 ust.2
6. Dla terenu: F-PI 05 KDL ustala sie:
i . . Pilchowo

L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu F-PI 05 KDL - powierzchnia 0,32 ha ys. nr ,6”

1. |Przeznaczenie terenu teren drogi publicznej klasy lokalnej, faczacej ul.Wiejska i

ul.Warszewska
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2. |Ksztattowanie zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5
i zagospodarowania terenu
3. |Zasady ochrony i ksztattowania | nie wystepuja
tadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
przyrody i krajobrazu
kulturowego
5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspbdtczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | obowigzujg ustalenia zawarte w § 11
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki Teren nie wymaga wydzielenia, poniewaz stanowi dziatke nr
141/57 [obr. Pilchowo]
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | w przypadku natrafienia na stanowisko kocanek piaskowych,
wania terenéw lub obiektéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 pkt 3
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terendw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
godlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | przez teren F-PI 05 KDL przebiegajg linie elektroenergetyczne
rowania terenu oraz ograniczenia | NN i WN wraz ze strefg ograniczonego uzytkowania —
w jego uzytkowaniu, w tym obowigzujg ustalenia § 14 pkt. 1
zakaz zabudowy
10. |Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12m
i budowy systemu komunikacji 2) jezdnia i obustronne chodniki
3) tréjkaty widocznosci o wymiarach 7m x 7m
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej
i budowy infrastruktury
technicznej
12. |Sposdb i termin tymczasowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu
13. |Stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej
naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wartosci nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
- zgodnie z § 18 pkt 3
7. Dla terenéw: F-PI 02 KDW, F-PI 03 KDW, F-PI 04 KDW, F-PI 06 KDW, F-PI 07 KDW ustala sie:
F-PI 02 KDW - powierzchnia 0,14 ha
F-PI 03 KDW - powierzchnia 0,62 ha .
L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu F-PI 04 KDW - powierzchnia 0,20 ha P;Ic:c:Wé)H
F-PI 06 KDW - powierzchnia 0,20 ha ys:- Nt
F-PI 07 KDW - powierzchnia 0,05 ha
1) teren drég wewnetrznych
1. | Przeznaczenie terenu 2) teren oznaczony synjbolgm F-I?I 07 KDW s.tanowi pas Ferepu
na poszerzenie istniejgcej drogi wewnetrznej, przebiegajacej
w ciggu dziatki nr 197 [obr. Pilchowo]
2. |Ksztattowanie zabudowy nie ustala sie
i zagospodarowania terenu
3. |Zasady ochrony i ksztattowania | obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5

tadu przestrzennego
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4. |Zasady ochrony $rodowiska obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w § 9
przyrody i krajobrazu
kulturowego

5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspotczesnej

6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie ustala sie
ksztattowania przestrzeni
publicznych

7. |Zasady podziatu na dziatki 1) wydzielenie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi

2) dla terenu oznaczonego symbolem F-PI 07 KDW wydzielenie
zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi i ewentualne przylaczenie
do dziatki drogowej nr 197 [obr. Pilchowo]

8. |Granice i sposoby zagospodaro- | 1) teren F-PI 02 KDW znajduje sie w obrebie strefy ochronnej —
wania terenow lub obiektow terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Pilchowo”
podlegajacych ochronie, ustalo- — obowigzujg ustalenia § 13 pkt 1
nych na podstawie odrebnych 2) w przypadku natrafienia na stanowisko kocanek piaskowych,
przepisdw, w tym terenéw gorni- |  obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 pkt 3
czych, a takze obszaréw szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych

9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | przez tereny: F-PI 03 KDW, F-PI 05 KDW przebiegaijg linie
rowania terenu oraz ograniczenia | elektroenergetyczne NN i WN wraz ze strefg ograniczonego
w jego uzytkowaniu, w tym uzytkowania — obowigzujg ustalenia § 14 pkt. 1
zakaz zabudowy

10. |Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej F-PI
i budowy systemu komunikaciji 02 KDW — min.9m,

2) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drdg
wewnetrznych: F-PI 03 KDW, F-PI 04 KDW — od 3m do 9m
— zgodnie z rysunkiem planu

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej:
F-PI 06 KDW — min.8m

4) drogi: PI 02 KDW, F-PI 04 KDW, F-PI 06 KDW zakoriczone
placami do zawracania

5) teren F-PI 07 KDW stanowi poszerzenie istniejgcej drogi
wewnetrznej [na dziatce nr 197 - obr. Pilchowo],
przylegajacej do obszaru ,F” - droga zakoficzona placem do
zawracania

6) jezdnia i obustronne chodniki, dopuszcza sie realizacje jako
pieszo-jezdnie

11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | dopuszcza sie przebieg infrastruktury techniczne;j.

i budowy infrastruktury
technicznej

12. |Sposdb i termin tymczasowego zgodnie w § 16
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu

13. |Stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wartosci nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

- zgodnie z § 18 pkt 2
§ 25. 1. Dla terenu G-PI 1 MN ustala sie:
) . . Pilchowo

L.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu G-PI 1 MN - powierzchnia 1,963 ha rys. nr ,6”

1. |Przeznaczenie terenu teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2. |Ksztattowanie zabudowy 1) zabudowa wolno stojgca

i zagospodarowania terenu

2) lokalizacja zabudowy w rejonie wyznaczonym na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej miejscowosci Trzeszczyn i Pilchowo pn.” ,TRZESZCZYN - PILCHOWO” - str. 48




3) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:

a) nieprzekraczalna - w odlegtosci 10m od granicy dziatki nr
131/25 [obr.Pilchowo] oraz dziatki nr 139 [obr.Pilchowo
(ul.Warszewska)]

b) nieprzekraczalna po granicy strefy zagrozen procesami
masowymi

c) nieprzekraczalna — w odlegtosci 4m od gdrnej krawedzi
skarpy rowu melioracyjnego oraz zachodniej granicy terenu
elementarnego

4) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziafki
budowlanej,

5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) max.—0,6
b) min. - 0,05

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — do 9,5m

b) dla budynkdw gospodarczych, garazy wolno stojgcych,
wiat i altan — do 6,5m

7) geometria dachdéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych - dachy dwu — lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych 25° do 45°

b) dla budynkdw gospodarczych, garazy, wiat i altan - dachy
dwu — lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 15° do 45°

Zasady ochrony i ksztattowania
Yadu przestrzennego

jak w § 8 ust.2

Zasady ochrony Srodowiska
przyrody i krajobrazu
kulturowego

1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 50%
2) zgodnie z § 9

3) w obrebie obszaru wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza
sie wycinke drzew, poza liniami zabudowy ustala sie zakaz
wycinki drzewostanu z wyjatkiem cie¢ sanitarnych

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
ddbr kultury wspdtczesnej

obiekty i obszary podlegajgce ochronie nie wystepuja;

Wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni
publicznych

nie dotyczy

Zasady podziatu na dziatki

1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 12
2) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 900m?
b) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — nie
ustala sie

Granice i sposoby zagospodaro-
wania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
gdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych

w potnocnej czesci dziatki nr 131/86 wystepuje obszar na
ktérym mozliwe jest osuwanie sie mas ziemnych — obowigzuja
ustalenia § 13 pkt.2

Szczegolne warunki zagospoda-
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 pkt 2
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10.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji

1)dostepnos¢ komunikacyjna:
- z drogi lokalnej [ul.Warszewskiej],
- z drogi dojazdowej na dziatce nr 131/25 [obr. Pilchowo],
przylegajacych do obszaru G

2) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte
odpowiednio w § 15 ust.8

11.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury
technicznej

obowigzuja ustalenia zawarte w § 16

12.

Sposab i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu

obowigzuja ustalenia zawarte w § 17

13. |Stawka procentowa stuzaca Dla dziatek, na ktérym niniejsza uchwata nie zmienia
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu przeznaczenia terenu oraz warunkow zagospodarowania terenu,
wartosci nieruchomosci ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej
opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
- zgodnie z § 18 pkt 2, natomiast na pozostatym terenie - w
wysokosci 20%
2. Dla terenu G-PI 01 KDD ustala sie:
: . . Pilichowo
l.p. | Ustalenia dla terenu o symbolu G-PI 01 KDD - powierzchnia 0,003 ha s, nr 6"
teren drogi dojazdowej [droga publiczna] — pas trojkata
1. |Przeznaczenie terenu widocznosci ul.Widokowej [na poszerzenie istniejgcej gminnej
) drogi dojazdowej, przebiegajgcej w ciggu dziatki nr 131/25 [obr.
Pilchowo]
2. |Ksztaltowanie zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5
i zagospodarowania terenu
3. |Zasady ochrony i ksztattowania nie wystepujg
tadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
przyrody i krajobrazu
kulturowego
5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
ddbr kultury wspdtczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | obowigzujg ustalenia zawarte w § 11
ksztaltowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki wydzielenie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | nie dotyczy
wania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
golnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | nie dotyczy
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
10. |Zasady modernizacji, rozbudowy | ustala sie przytgczenie do istniejacej drogi dojazdowej [na

i budowy systemu komunikaciji

dziatce nr 131/25 - obr. Pilchowo], przylegajacej do obszaru ,G”
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11.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury
technicznej

dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej.

12.

Sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu

obowigzujg ustalenia zawarte w § 17

13.

Stawka procentowa stuzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci

ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
- zgodnie z § 18 pkt 2

8 26. Dla terenu H-PI 1 MNU ustala sie:

L.p.

Ustalenia dla terenu o symbolu

Pilchowo

H-Pl 1 MNU ”
rys. nr 6

- powierzchnia 0,33 ha

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem funkgji ustugowe;j.

2) w budynku mieszkalnym dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe w
formie lokalu o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni
catkowitej budynku

1. |Przeznaczenie terenu o . .1 ;
3) istniejgca dziatalnos¢ gospodarcza ustugowo-produkcyjna —
do zachowania lub przeksztatcenia
4) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej, ustugowo-
produkcyjnej o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej
250m?
2. |Ksztaltowanie zabudowy 1) zabudowa wolno stojgca
i zagospodarowania terenu 2) lokalizacja zabudowy w rejonie wyznaczonym na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
3) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna - w odlegtosci 10m od dziatki drogowej
(ul.Wiejskiej) nr 196 [obr. Pilchowo], przylegajacej do
obszaru H
b) nieprzekraczalna - w odlegtosci 10m od granicy Wieleckiego
Potoku - dziatki nr 186/2 [obr. Pilchowo]
4) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziafki
budowlanej,
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) max.—0,6
b) min. - 0,1
6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowo-pro — do 9,5m

a) dla budynkow ustugowych i ustugowo-produkcyjnych — do

7m

b) dla budynkdw gospodarczych, garazy wolno stojgcych — do

5,5m
7) geometria dachdw:

a) dla budynkdw mieszkalnych i garazy: dachy dwu— lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych 35° do 45°

b) dla budynkdéw ustugowych i ustugowo-produkcyjnych:
dachy dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia
gtéwnych potaci od 25° do 45°

c) dla budynkéw gospodarczych oraz wiat i altan dopuszcza
sie dachy dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia
gtéwnych pofaci od 15° do 45°

3. |Zasady ochrony i ksztattowania | obowigzujg ustalenia zawarte w § 8
tadu przestrzennego
4. |Zasady ochrony $rodowiska 1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 40%

przyrody i krajobrazu

kulturowego

2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej miejscowosci Trzeszczyn i Pilchowo pn.” ,TRZESZCZYN — PILCHOWO” - str. 51




5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspédtczesnej
6. |Wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki 1) obowigzuja ustalenia zawarte w § 12
2) dopuszcza sie podziat dziatki nr 159/21 na dziatki budowlane
przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 900m?
b) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej [od strony
ul.Wiejskiej] — bez zmian
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy miedzy
dziatkami nr 159/21 i 159/16 [obr. Pilchowo]: 90° z
tolerancjg 5°
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | obszar H znajduje sie w obrebie strefy ochronnej — terenie
wania terenéw lub obiektéw ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Pilchowo” —
podlegajacych ochronie, ustalo- | obowigzujg wymogi § 13 pkt 1
nych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
godlnego zagrozenia powodzig
oraz obszardéw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | na czesci terenu dziatki nr 159/21 objeta jest strefg
rowania terenu oraz ograniczenia | graniczonego uzytkowania od istniejgcej linii
w jego uzytkowaniu, w tym elektroenergetycznej WN, przebiegajacej poza granicami terenu
zakaz zabudowy elementarnego — obowigzujg wymogi § 14 pkt. 1
10. |Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) dostep komunikacyjny do terenu z przylegtej drogi lokalnej
i budowy systemu komunikacji [ul.Wiejskiej]
2) dla terenu dziatki nr 159/22 ustala sie dostep do drogi
publicznej poprzez dziatke nr 159/21 lub poprzez dziatke nr
159/16 [obr. Pilchowo]
3) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte
odpowiednio w § 15 ust.8
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | obowigzujg ustalenia zawarte w § 16
i budowy infrastruktury
technicznej
12. |Sposab i termin tymczasowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
13. |Stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej

naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci

opfaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu
- zgodnie z § 18 pkt 2

§ 27. Dla terenu I-PI 1 RM ustala sie:

L.p.

Ustalenia dla terenu o symbolu

Pilichowo

I-Pl 1 RM - powierzchnia 1,85 ha .
rys. nr,7

zabudowa zagrodowa, teren produkcyjnego gospodarstwa

1. |Przeznaczenie terenu .
rolnego, gospodarstwo ogrodnicze.
Ksztattowanie zabudowy 1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych na rysunku
2 . |i zagospodarowania terenu planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu
m.in.:
a) w odlegtosci 5m od rowu melioracyjnego
b) w odlegtosci 5m od istniejgcej zabudowy

3) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki
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4) intensywno$¢ zabudowy:
- max.-0,3
- min. - 0,01
5) wysokos$¢ zabudowy - do 9m
6) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technologicznych o
wysokosci przekraczajgcej wysokos¢ ustalong w pkt.5
7) geometria dachdéw:
a) budynek mieszkalny - dach symetryczny, o katach
nachylenia gtéwnych potaci od 15° do 45°,
b) zespdt zabudowy gospodarczej - dachy symetryczne, o
katach nachylenia potaci 15° do 45°, - dopuszcza sie dachy
ptaskie

3. |Zasady ochrony i ksztattowania | zachowac jednakowe cechy architektoniczne catego zespotu
tadu przestrzennego zabudowy zagrodowej: geometria dachu lub kolor pokrycia dachu
4. |Zasady ochrony $rodowiska 1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 70%
przyrody i krajobrazu 2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
kulturowego
5. |Zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspdtczesnej
6. |Wymagania wynikajgce z potrzeb | nie dotyczy
ksztattowania przestrzeni
publicznych
7. |Zasady podziatu na dziatki podziat zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie
8. |Granice i sposoby zagospodaro- | nie dotyczy
wania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorni-
czych, a takze obszaréw szcze-
godlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych
9. |Szczegdlne warunki zagospoda- | obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 pkt 2
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) dostep komunikacyjny do terenu z drogi potozonej poza
10. |i budowy systemu komunikacji granicami planu - na dziatkach nr: 203/9, 203/12, 205 oraz
834/1 [obr.Pilchowo],
2) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte
odpowiednio w § 15 ust.8 pkt 1
11. |Zasady modernizacji, rozbudowy | 1) zasilanie elektroenergetyczne obszaru ze stagji
i budowy infrastruktury transformatorowej 15/0,4 kV zlokalizowanej poza granicami
technicznej obszaru ,I", projektowane obiekty zasili¢ rozdzielcza siecig
kablowa niskiego napiecia; do czasu realizacji zasilania
sieciowego dopuszcza sie mozliwos¢ zasilania obiektow z
agregatow pradotworczych,

2) zaopatrzenie w ciepto ze zrddta lokalnego zasilanego
ekologicznymi no$nikami energii - paliwa ciekle, gaz ptynny,
energia elektryczna, inne,

3) zaopatrzenie w wode ze studni lokalnej zlokalizowanej na
terenie gospodarstwa,

4) odprowadzenie $ciekdw do bezodptywowego zbiornika
szczelnego na terenie gospodarstwa

12. |Sposdb i termin tymczasowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17

zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu
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13.

Stawka procentowa stuzaca ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej

naliczeniu optaty z tytutu wzrostu optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do

wartosci nieruchomosci wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30%

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 28. Zmienia sie przeznaczenie na cele nierolnicze 10,225 ha gruntéw rolnych:
w obszarze A [0,818 ha]:

a) klasy RVI o pow. 0,283 ha,
b) klasy tV o pow. 0,535 ha;

w obszarze B [0,462 ha]:

a) klasy RV o pow. 0,333 ha,

b) klasy RVI o pow. 0,129 ha;
w obszarze C [2,926 ha]:

a) klasy RV o pow. 0,136 ha,

b) klasy PsIV o pow. 2,79 ha;
w obszarze D [6,019 ha]:

a) klasy RIVb o pow. 1,02 ha,
b) klasy RV o pow. 2,576 ha,

c) klasy Br-RV o pow. 0,055 ha,
c) klasy RVI o pow. 0,322 ha,
d) klasy PslV o pow. 1,57 ha,
e) klasy PsV o pow. 0,143 ha,
e) klasy PsVI o pow. 0,333 ha.

§ 29. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia uchwat:

XLIV/340/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 27 listopada 2001 r. w sprawie zmian w planie
miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police w czesci dotyczacej miejscowosci:
Trzeszczyn, Tatynia, Wienkowo i Siedlice (Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2002 r.
Nr 4 poz. 86)

XLV/346/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 20 grudnia 2001 r. w sprawie zmian w planie
miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police w czesci dotyczacej obszaru
miejscowosci: Pilchowo, Bartoszewo, Z6ttew (Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z
2002 r. Nr 15 poz. 262)

XXX/239/08 Rady Miejskiej w Policach z dnia 28 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,Stara Fabryka” (Dz. Urz.
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 108 poz. 2613)

8§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Polic.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Policach.

Przewodniczacy Rady
Witold Krol
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