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1. WPROWADZENIE:

1.1. Podstawg opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wg ktérego:
-W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych waéjt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planoéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, =z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow
w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego”.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz powinien dokonywaé oceny zachodzgcych zmian w
zagospodarowaniu przynajmniej raz w czasie kadencji rady. Poprzednia ocena zmian
zagospodarowania sporzgdzona byta w poprzedniej kadencji w 2012 roku. Obejmowata
okres 2006 — 06.2012 roku. Ocene te sporzadzono w oparciu 0 obowigzujgce wowczas
jak i obecnie w/w przepisy.

Do opracowania niniejszej oceny za okres analizowany przyjeto okres od poczgtku roku
2012 do konca roku 2016r., analizujgc wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, o
warunkach zabudowy, wnioski do miejscowych planéw, wydane wypisy i wyrysy z
miejscowych planoéw, dane demograficzne jak rowniez dane zmiany struktury gruntow w
gminie Police. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie narzuca
koniecznosci analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe, jednakze taka analiza
wskaze dynamike i kierunek rzeczywistych inwestycji w gminie.

1.2. Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania w gminie
Police, prébie zidentyfikowania istniejgcych i oczekiwanych przez wiascicieli
nieruchomosci proceséw zmiany zagospodarowania na poszczegoélnych obszarach w
gminie Police. Zachodzgce procesy przeanalizowano w oparciu o wydane decyzje o
pozwoleniu na budowe, warunkach zabudowy oraz wzieto pod uwage wnioski do
miejscowych planoéw i studium, jak rowniez ilos¢ wydanych wypisow i wyrysow z
miejscowego planu. Wzieto pod uwage rowniez dane demograficzne oraz zmiany
struktury uzytkow gruntowych.

Zidentyfikowano obszary o najwiekszym ruchu inwestycyjnym, wymagajgce
szczegolnego monitorowania i aktualizowania planéw miejscowych. Przeanalizowano
réwniez zgodnosc¢ studium i planéw miejscowych z wymaganiami okreslonymi w
obowigzujgcych przepisach. W oparciu o w/w analizy dokonano oceny aktualnosci
studium i planéw oraz okreslono obszary wymagajgce dziatah planistycznych i
zaproponowano wieloletni harmonogram takich prac.

2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
2.1. Analiza stanu planowania przestrzennego w Gminie Police

2.1.1. Studium

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Police
przyjeto Uchwatg Nr VI/47/2015 Rady Miejskiej w Policach z dnia 31 marca 2015r. Jest
ono aktualizacjg Studium przyjetego Uchwatg Nr XI/88/03 Rady Miejskiej w Policach z
dnia 8 lipca 2003r. sporzgdzonego w trybie nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Studium jest zgodne z dokumentami



strategicznymi gminy Police. Ustalenia obowigzujgcych w gminie Police planow zostaty
uwzglednione w zaktualizowanym obowigzujgcym obecnie studium. W studium nie
zostaty wskazane tereny pod lokalizacje w zakresie elektrowni wiatrowych, a co za tym
idzie spetnia ono wymagania ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
Analizie zostaty podane rejestry decyzji, o ktérych mowa w art. 57 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku ze zmiang przepiséw dotyczgcych ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, w tym zmiang liczby obiektéw wpisanych do rejestru, do ewidencji zabytkow
oraz wymagan konserwatorskich w strefach ochrony archeologicznej nalezy
przeanalizowaé¢ koniecznosci zmiany studium wynikajgcej ze zmiany powyzszych
przepiséw szczegdlnych.

Po uchwaleniu studium w 2015r. wptyneto 18 wnioskéw o zmiane studium, w tym: 9
wnioskow o zmiane przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (Tanowo
5, Pilchowo 2, Wienkowo 2), 1 wniosek o tereny produkcyjne — Pilchowo oraz 1 wniosek
0 zmiane przeznaczenia pod garaz (Police- Siedlice). W zwigzku z uchwaleniem w
31.03.2015r. zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego caty obszar gminy Police oraz majgc na uwadze ilos¢
ztozonych wnioskéw o zmiane studium, nalezy uznac, iz studium jest aktualne i nie
wymaga obecnie zmian.

Zmiany studium mogg by¢ dokonane: po przeanalizowaniu wnioskéw do planu
niezgodnych ze studium, w razie koniecznosci wprowadzenia do studium inwestycji celu
publicznego, w tym w szczegodlnosci rozwigzan komunikacyjnych wynikajgcych z
biezacych potrzeb i polityki gminy, oraz w wyniku koniecznosci zmiany studium
wynikajgcej z przepisdw szczegolnych, tj. w szczegodlnosci zmiany przepisow prawa
wodnego, prawa geologicznego i gérniczego, ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz ustawy o rewitalizaciji.

2.1.2. Plany miejscowe

W zwigzku z prowadzong politykg dotyczgcg planowania przestrzennego, a mianowicie
pokrycia miejscowymi planami catego obszaru gminy, do dnia dzisiejszego opracowano
i podjeto uchwaty w sprawie nastepujgcych planéw miejscowych:

(uchwalone w oparciu o przepisy ustawy z dnia 07.07.1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym)

1. UCHWALA NR LV/328/98 Rady Miejskiej w Policach z dn. 18.06.1998r. w
sprawie zmiany miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania
przestrzennego miasta Police w rejonie ul. Asfaltowej (Dz. Urz. Woj.
Szczecinskiego, Nr 17, Poz. 124 z 25 lipca 1998r.).

2. UCHWALA NR XXXV/272/01 Rady Miejskiej w Policach z dn. 27.03.2001r. w
sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta
Police, dla obszaru potozonego na potudnie od ulicy Tanowskiej i na zachéd od
linii kolejowej Szczecin-Trzebiez, tzw. ,Police-Zach6éd” ( Dz. Urz. Woi.
Zachodniopom. Nr 18, Poz. 358 z dnia 8 czerwca 2001r.).

3. UCHWALA NR XXXIX/301/01 Rady Miejskiej w Policach z dn. 26.06.2001r. w
sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta
Police, dla obszaru potozonego na potudnie od ulic: Grunwaldzka, Goleniowska i
na wschéd od linii kolejowej Szczecin-Trzebiez, tzw. ,Police-Wschéd” ( Dz. Urz.
Woj. Zachodniopom. Nr 28, Poz. 600 z dnia 24 sierpnia 2001r.).



. UCHWALA NR XLI1/328/01 Rady Miejskiej w Policach z dn. 30.10.2001r. w

sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy
Police w czesci dotyczgcej miejscowosci: Sierakowo, Lesno Gorne i Stare Lesno
( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 48, Poz. 1313 z dnia 7 grudnia 2001r.).

UCHWALA NR XLIV/340/01 Rady Miejskiej w Policach z dn. 27.11.2001r. w
sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy
Police w czesci dotyczgcej miejscowosci: Trzeszczyn, Tatynia, Wienkowo i
Siedlice (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 4, Poz. 86 z dnia 19 lutego 2002r.).

UCHWALA NR XLV/345/01 Rady Miejskiej w Policach z dn. 20.12.2001r. w
sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy
Police, w czesci dotyczgcej obszaru miejscowosci Trzebiez (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopom. Nr 14, Poz. 256 z dnia 5 kwietnia 2002r.).

UCHWALA NR XLV/346/01 Rady Miejskiej w Policach z dn. 20.12.2001r. w
sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy
Police w cze$ci dotyczgcej obszaru miejscowosci: Pilchowo, Bartoszewo, Zottew
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 15, Poz. 262 z dnia 10 kwietnia 2002r.).

UCHWALA NR LIV/400/02 Rady Miejskiej w Policach z dn. 01.10.2002r. w
sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta
Police, w czesci dotyczgcej obszaru ograniczonego ulicami: Pitsudskiego i
Siedlecka oraz torami kolejowymi -tzw. ,Kwartat Siedlecka” (Dz. Urz. Woi.
Zachodniopom. Nr 85, Poz. 1735 z dnia 25 listopada 2002r.).

UCHWALA NR X/77/03 Rady Miejskiej w Policach z dn. 24.06.2003r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Police pn. Kemipol
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 71, Poz. 1260 z dnia 8 wrze$nia 2003r.).

10.UCHWALA NR X1/85/03 Rady Miejskiej w Policach z dn. 08.07.2003r. w sprawie

11.

zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, w
czesci dotyczagcej ,Starych Polic” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 67, Poz.
1197 z dnia 21 sierpnia 2003r.).

UCHWALA NR XI/86/03 Rady Miejskiej w Policach z dn. 08.07.2003r. w sprawie
zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police,
dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami Palmowg Nadbrzezng i Asfaltowg
oraz pomiedzy ulicami Swierkowg, Asfaltowg i torami kolejowymi, tzw.
,Palmowa” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 67, Poz. 1198 z dnia 21 sierpnia
2003r.).

12.UCHWALA NR XIV/106/03 Rady Miejskiej w Policach z dn. 28.10.2003r.w

sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy
Police w obrebach Zalesie, Wegornik, Tanowo, Trzeszczyn, Tatynia, Wienkowo,
Drogoradz, Karpin, Debostrow, w czesci dotyczgcej gazociggu wysokiego
ciSnienia DN 700 i strefy wokdt gazociggu okreslajgcej zasady
zagospodarowania, tzw. ,Gaz” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 109, Poz. 1839
z dnia 28 listopada 2003r.).

13.UCHWALA NR XV/119/03 Rady Miejskiej w Policach z dn. 25.11.2003r.w

sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta
Police, w czesci dotyczgcej terenu potozonego przy ulicy Chodkiewicza, tzw.
,Garaze-Chodkiewicza” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 1, Poz. 11 z dnia 5
stycznia 2004r.).



14. UCHWALA NR XVI1/124/03 Rady Miejskiej w Policach z dn. 30.12.2003r. w
sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta
Police, w czesci dotyczgcej:

1) przebiegu istniejgcych rurociggow i obszaru stacji przetadunkowej kwasu
siarkowego i amoniaku na ,Mijance Polickiej”,

2) terenu budownictwa mieszkaniowego przy ul. T. Kosciuszki 40-59

( Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 8, Poz. 151 z dnia 30 stycznia 2004r.).

15.UCHWALA NR XVII/125/03 Rady Miejskiej w Policach z dn. 30.12.2003r.w
sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy
Police w czesci dotyczacej obrebéw Debostrow, Niektonczyca, Uniemysl,
Drogoradz, Karpin, tzw. ,Debostrow” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 9, Poz.
170 z dnia 9 lutego 2004r.).

16.UCHWALA NR XVII/127/03 Rady Miejskiej w Policach z dn. 30.12.2003r.w
sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta
Police, dla obszaru potozonego na potnoc od rzeki Gunicy, tzw. ,Jasienica” (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 9, Poz. 171 z dnia 9 lutego 2004r.).

17.UCHWALA NR XXXIX/286/05 Rady Miejskiej w Policach z dn. 29.11.2005r.w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Police dla obszaru ograniczonego od strony wschodniej ulicg Kardynata
Wyszyhskiego, potudniowej ulicg Leopolda Okulickiego, zachodniej terenami
zabudowy mieszkaniowej oraz od strony pétnocnej terenami zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej, pn. ,Kwartat Wyszynskiego” (Dz. Urz. Woi.
Zachodniopom. Nr 115, Poz. 2503 z dnia 29 listopada 2005r.).

18.UCHWALA NR XX/144/2012 Rady Miejskiej w Policach z dn. 22.05.2012r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Police, w czesci dotyczacej obszaru miejscowosci : Tanowo, Wegornik,
Zalesie —tzw. ,Tanowo” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. poz. 1870 z dnia
08.08.2012r.).

(uchwalone w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym):

19.UCHWALA NR XLV/349/06 Rady Miejskiej w Policach z dn. 30.05.2006r.w
sprawie  uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Trzebiez Komunalna” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 87,
Poz. 1584 z dnia 27 lipca 2006r.).

20.UCHWALA NR XLVI/360/06 Rady Miejskiej w Policach z dn. 04.07.2006r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn..
.Przesocin” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 91, Poz. 1699 z dnia 21 sierpnia
2006r.).

21.UCHWALA NR XLVI/361/06 Rady Miejskiej w Policach z dn. 04.07.2006r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn..
,<Zaktady” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 30, Poz. 449 z dnia 12 marca
2007r.).

22.UCHWALA NR V/31/07 Rady Miejskiej w Policach z dn. 06.03.2007r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn..
,Pilchowo II” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 49 Poz. 728 z dnia 26 kwietnia
2007).



23.UCHWALA Nr XXI1/165/08 Rady Miejskiej w Policach z dnia 26 marca 2008 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,Kwartaty:
Kresowa i Mazurska” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 50, Poz. 1108 z dnia 21
maja 2008r.).

24 UCHWALA NR XXX/239/08 Rady Miejskiej w Policach z dn. 28.10.2008r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.:
.otara Fabryka”(Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 108, poz. 2613 z dnia 31
grudnia 2008r.).

25.UCHWALA NR XL/304/09 Rady Miejskiej w Policach z dn. 29.05.2009r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.:
wPort II” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 56, poz. 1439 z dnia 30 lipca 2009r.).

26.UCHWALA NR LIV/409/10 Rady Miejskiej w Policach z dn. 29.06.2010r.w
sprawie  uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn.: ,Tatynia” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 92, poz. 1697 z
13.09.2010r.).

27.UCHWALA NR LIX/441/10 Rady Miejskiej w Policach z dn. 26.10.2010r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.:
,Przy Ujeciu” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 1, poz. 25 z dnia 12 stycznia
2011r.).

28.UCHWALA NR 111/19/10 Rady Miejskiej w Policach z dn. 21.12.2010r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,Miasto i
Gmina Police” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 29, poz. 464 z dnia 18 marca
2011r.).

29.UCHWALA NR LIX/442/10 Rady Miejskiej w Policach z dn. 26.10.2010r. w
sprawie  uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn.: ,Trzebiez — Marina” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 51,
poz. 885 z dnia 20.04.2011r.).

30.UCHWALA NR XI1/82/2011 Rady Miejskiej w Policach z dn. 27.09.2011r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.:
,Port I” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 123, poz. 2226 z dnia 26.10.2011r.).

31.UCHWALA NR XLIV/329/2014 Rady Miejskiej w Policach z dn. 24.06.2014r. w
sprawie  uchwalenia zmian  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego pn.: ,DUN” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3221 z
dnia 05.08.2014r.).

32. UCHWALA NR Xl1/100/2015 Rady Miejskiej w Policach z dn. 29.09.2015r. w
sprawie  uchwalenia zmian  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pn.: ,Zmiany Miasto i Gmina Police I’ (Dz. Urz. Woi.
Zachodniopomorskiego poz. 4250 z dnia 04.11.2015r.).

33.UCHWALA Nr XVI11/168/2016 Rady Miejskiej w Policach z dnia 29.03.2016r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
Siedlice pn.: ,Zmiana Siedlice” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1959
z dnia 11.05.2016r.).

Na dzien sporzgdzenia niniejszego opracowania obowigzujgce plany miejscowe
pokrywajg 98,9% powierzchni gminy liczonej bez morskich wod wewnetrznych. Ta
sytuacja zapewnia bardzo wysoki stopien realizacji polityki przestrzennej okreslonej w
studium, ma réwniez wplyw na znaczne uproszczenie procedur administracyjnych



zwigzanych z zagospodarowywaniem terendw, co powinno przyciggng¢ potencjalnych
inwestorow i sprzyja¢ rozwojowi.

Zgodnie z wyrokiem WSA z 22.05.2013r. uprawomocnionym wyrokiem NSA z
02.04.2015r. stwierdzajgcym niewaznos¢ § 5 pkt 124 uchwaty nr XLVI/360/06 Rady
Miejskiej w Policach z dnia 4 lipca 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn.: ,Przesocin” w zakresie projektowanej drogi
gtébwnej — dla obszaru tej drogi nie ma obowigzujgcego miejscowego planu.

Powierzchnia terendéw przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na koniec 2015r. (dane GUS):

e pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng stanowity 2,5% powierzchni gminy co
daje powierzchnie ok. 628,25 ha

pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng 0,5% - 125,65 ha

pod zabudowe zagrodowg 0,4% - 100,52 ha

pod zabudowe ustugowg 4,4% - 1105,72 ha

pod funkcje rolniczg 16,9 % - 4246,97 ha

pod zabudowe techniczno — produkcyjng 4,8% - 1206,24 ha

pod komunikacje 3,6% - 904,68 ha

pod infrastrukture techniczng 2,8% - 703,64 ha

pod zielen i wody 64,1 % - 16108,33 ha.

tgczna powierzchnia gruntow rolnych i lesnych, dla ktorej zmieniono przeznaczenie na
cele nierolne i nielesne, to 890 ha.

2.1.3. Prowadzone obecnie zmiany planu miejscowego:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Wienhkowo”,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Centrum”,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Trzeszczyn-Pilchowo”,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Debostréow- stacja”.

hoON=

2.2. Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe oraz wypiséw i wyryséw z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Decyzje o pozwoleniu na budowe w sposéb najdoktadniejszy odzwierciedlajg
rzeczywiste procesy zagospodarowywania terenu. llos¢ decyzji o pozwoleniu na budowe
wydanych w okresie analizowanym na obszarze catej gminy ilustrujg ponizsze wykresy:

Wydane pozwolenia na budowe w rozbiciu na rodzaj zabudowy
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Wydane pozwolenia na budowe w rozbiciu na miejscowosci:
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Bartoszewo
Debostrow
Drogoradz

Niektonczyca
Pilchowo
Police
Przesocin
Siedlice
Tanowo
Tatynia
Trzebiez
Trzeszczyn
Uniemysil
Wienkowo
Lesno Goérne
Sierakowo
Wegornik
Zalesie
Karpin

llos¢ wszystkich wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w okresie od 01.01.2012 do
31.12.2016 wynosi 1074. W poréwnaniu z poprzednim czteroletnim okresem
analizowanym, w ktorym wydano 1597 decyzji, nalezy stwierdzi¢, iz nastgpit spadek
inwestowania.

Powyzszy wykres zestawiajgcy iloS¢ wydanych decyzji z podziatem wg miejscowosci
ilustruje poziom proceséw inwestycyjnych na poszczegdlnych obszarach gminy.
Najwiecej inwestycji realizowanych jest w Policach, nastepnie w miejscowosciach
Tanowo, Trzebiez, i w dalszej kolejnosci w Przesocinie, Pilchowie oraz Niektonczycy. Dla
pozostatych  miejscowosci, ti. Debostrowa, Uniemysla, Drogoradza, Siedlic,
Trzeszczyna, Tatyni, Wienkowa, Wegornika, Sierakowa, Bartoszewa, Le$na Gdornego
obserwuje sie procesy zmiany zagospodarowania na stosunkowo niskim poziomie.
Gtéwnymi kierunkami zainwestowania sg infrastruktura oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, jak rowniez zabudowa przemystowa realizowana gtownie w obrebie
miasta Police przez Grupe Azoty Zaktady Chemiczne Police SA.

Obszar objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w gminie
stanowi 98,9 %. Wobec powyzszego uzyskanie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu stato sie prostsze i szybsze poprzez uzyskanie wypisu i
wyrysu z miejscowego planu. Zas ilos¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu znacznie zmalata.

Ruch inwestycyjny odzwierciedla natomiast ilos¢ wypisow i wyrysow wydanych dla
poszczegolnych miejscowosci:



wypisy i wyrysy z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Whioski

Najbardziej intensywne procesy zagospodarowania w gminie majg miejsce w miescie
Police oraz w miejscowos$ciach Tanowo, Pilchowo, Trzebiez oraz Przesocin.
Miejscowosci te znajdujg sie w obszarze oddziatywania Szczecina. W przypadku
Trzebiezy widoczny rozwoj wynika z atrakcyjnego potozenia miejscowosci oraz
potencjatu turystycznego. Stosunkowo duza liczba inwestycji mieszkaniowych i
infrastrukturalnych Swiadczy o zainteresowaniu terenami wsi polickich w charakterze
miejscowosci — sypialni, a nie o wykorzystaniu potencjatu rolniczego.

Zgodnie z wyrokiem WSA z 22.05.2013r. uprawomochionym wyrokiem NSA z
02.04.2015r. stwierdzajgcym niewaznos¢ § 5 pkt 124 uchwaty nr XLVI/360/06 Rady
Miejskiej w Policach z dnia 4 lipca 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn.: ,Przesocin” w zakresie projektowanej drogi
gtébwnej wydano jedng decyzje o warunkach zabudowy dla tej miejscowosci dotyczgcg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.



3. ANALIZA WNIOS’K(')W W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIANY
MIEJSCOWYCH PLANOW

Kazdy wptywajgcy wniosek jest analizowany pod wzgledem jego zgodnosci ze studium.
W przypadku zgodnosci, jezeli wniosek dotyczyt obszaru, dla ktérego sporzgdzano
aktualnie miejscowy plan, podejmowano probe jego uwzglednienia, niezaleznie od
zaawansowania prac nad planem i etapu procedury.

W przypadku, kiedy wniosek dotyczyt terenu, na ktéorym nie prowadzono jeszcze prac
planistycznych, informowano o mozliwosci rozpatrzenia go w przysziosci, po rozpoczeciu
prac planistycznych.

Natomiast, kiedy wniosek dotyczyt terenu, dla ktérego uchwalono juz plan, analizowano
wniosek i rozstrzygano w zaleznosci od potozenia w stosunku do istniejgcej zabudowy i
infrastruktury, skupiajgc sie gtdéwnie na uzupetnieniach istniejgcej strefy zabudowy czy
rozwoju miejscowosci poprzez tworzenie drugiej linii zabudowy.

Niniejsza analiza obejmuje wszystkie wnioski, ktére ztozono w analizowanym okresie.

Wykresy ilustrujgce ilo§¢ ztozonych wnioskédw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
miejscowych planow z podziatem wg miejscowos$ci oraz wg przeznaczenia.

Whioski o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od
whnioskowanego przeznaczenia

2012 2013 2014 2015 2016

B Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna B Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
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O Przemyst Oinne
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Whnioski o0 zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rozbiciu na miejscowosci
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W zestawieniu ujeto miejscowosci, dla ktérych ztozono wnioski do rozpatrzenia.
Pominieto miejscowosci, dla ktorych nie ztozono wnioskow oraz dla ktorych ztozone
wnioski sg obecnie w opracowaniu lub zostaty rozpatrzone w planach uchwalonych w
latach 2012-2016.

Szczegotowg analize poszczegdlnych wnioskow dokonano wg nastepujgcych kryteriow:

zgodnosci z przepisami i podstawowymi zasadami planowania przestrzennego,
zgodnosci ze studium,

potozenia terenu, ktérego wniosek dotyczy w stosunku do terenow juz
zagospodarowanych lub posiadajgcych infrastrukture, aby ewentualne
wnioskowane przeznaczenie nie umozliwiato rozpraszania zabudowy i braku
racjonalnosci w budowie infrastruktury technicznej,

w przypadku niezgodnosci ze studium analizowano réwniez zasadno$¢ zmiany
studium, biorgc pod uwage zaistniatg zmiane uwarunkowan i rozwazang korekte
polityki przestrzennej okreslonej w Studium.

Whnioski zostaty posegregowane w nastepujgcy sposob: 138 wnioskow zakwalifikowanych
do uwzglednienia w kolejnych edycjach planu, 65 - niezgodnych ze studium oraz 20 -
zakwalifikowanych do odrzucenia z powodu niezgodnosci wnioskowanych zamierzen z
przepisami szczegolnymi (niektore z nich sg rownolegle niezgodne ze studium).
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Rozpatrzenie wnioskéw w podziale na miejscowosci:

O Do rozpatrzenia w nastepnej zmianie planu
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Whnioski, ktore zostaty zakwalifikowane do rozpatrzenia w kolejnej zmianie planow
przeanalizowano pod katem koniecznosci zmiany uzytkéw rolnych i leSnych na cele
nierolne i nielesne — co jest rownoznaczne z powiekszaniem obszaréw zurbanizowanych.

Analiza wnioskow do rozpatrzenia w kolejnej zmianie planéw sktadanych w latach 2012-

2016 o:

e zmiane przeznaczenia wymagajacg zmiany terendw rolnych lub lesnych pod zabudowe

e zmiane ustalen szczegdétowych dla terendw przeznaczonych pod zabudowe w
obowigzujgcym planie miejscowym:

B wnioski o zmiane przeznaczenia wymagajace zmiany gruntéw rolnych/lesnych pod zabudowe
B wnioski o zmiane ustalen szczegétowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
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Analizg objeto réwniez wnioski ztozone w
oceng aktualnosci nie zostaty uwzglednione do rozpatrzenia z powodu niezgodnosci ze
studium. Z nich wytoniono wnioski do rozpatrzenia w kolejnej zmianie plandéw i podzielono
na wnioski sktadane o:

latach 2007-2011, ktére przed poprzednig

e zmiane przeznaczenia wymagajgcg zmiany terenow rolnych lub lesnych pod
zabudowe — 26,
e zmiane ustalen szczegodtowych dla terendw przeznaczonych pod zabudowe -15.

B wnioski o zmiane przeznaczenia wymagajace zmiany gruntow rolnych/lesnych pod

zabudowe
B wnioski o zmiane ustalen szczegétowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
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4. Analiza struktury uzytkéw gruntowych:
Zmiana powierzchni uzytkéw gruntowych:
Wod Teren C .
Obszar Grunty rolne Lasy y | zabudowany Nieuzytki | Rozne
ha ha ha ha ha ha
Stan na: Miasto 491 90 746 1738 237 429
01.2013 Gmina 5380 | 12505 | 2070 543 864 77
Stan na: Miasto 492 89 746 1741 236 427
01.2014 Gmina 5369 | 12504 | 2070 557 864 76
Stan na: Miasto 478 90 746 1741 235 428
01.2015 Gmina 5362 | 12497 | 2069 569 865 78
Stan na: Miasto 478 90 746 1754 235 428
01.2016 Gmina 5362 | 12497 | 2069 569 865 78
Stan na: Miasto 569 171 746 1755 332 157
01.2017 Gmina 5283 | 12538 | 2069 631 839 80
Whnioski:

Powierzchnia gruntdow zabudowanych razem w gminie Police od 2012r. rosnie, a
jednoczesnie powierzchnia gruntow rolnych w gminie zmniejszyta sie o 97ha, co stanowi
znaczg ilo$¢. Srednio 19,4 ha gruntdéw rolnych w gminie jest zabudowanych. Badajac
zmiany w strukturze gruntéow rolnych w miescie spadek jest nieznaczny. Mylny obraz
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moze przedstawia¢ zwiekszenie gruntéw rolnych, lesnych i innych za 2016r. w miescie o
91 ha. Jest bowiem zwigzany ze zmiang w 2016r. uzytkdw gruntowych réznych pod inne
cele — w szczegdlnosci rolne i lesne o czym Swiadczy ich zmniejszenie o 271 ha.

Powierzchnia terenéw zabudowanych w miescie i gminie stanowi obecnie 2386 ha. W
poréwnaniu powierzchnia terendéw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego stanowi 4774,7 ha. Od konca 2012r. do
01.2017r. ilo$¢ terendw, ktore zmienity uzytek pod zabudowe, to 102 ha- srednio 20,4 ha
na rok.

Analizujgc stopien i tempo inwestowania nalezy uznaé, iz tereny przeznaczone pod
zabudowe, ktére nie zmienity uzytku z rolnego pod budowlany stanowigce 2388,7 ha
zaspokajajg potrzeby budowlane na co najmniej najblizsze kilkadziesiat lat.

5. Dane demograficzne- liczba ludnosci w latach:

Roznic | Wzrost/
Miejscowos¢ 2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | a 2016- | spadek
2012

Bartoszewo 73 74 76 83 86 13 1
Drogoradz 226 226 228 230 229 3 1
Debostrow 334 336 327 335 333 -1 !
Karpin 2 3 3 3 3 1 1
Lesno Gorme 66 67 73 77 78 12 1
Niekioriczyca 380 398 409 410 414 34 0
Nowa Jasienica 25 25 24 24 23 -2 !
Pilchowo 1031 1036 | 1026 | 1014 | 1034 |3 1
Podbrzezie 9 9 9 9 9 0
Poddymin 12 14 14 15 16 4 1

!
Przesocin 578 592 593 601 612 34 0
Siedlice 183 187 188 192 194 11 1
Sierakowo 13 13 10 10 10 -3 !
Stare Le$no 19 18 18 18 19 0
Tanowo+Witorza 1519 1574 | 1603 | 1638 | 1693 | 174 0
Tatynia 274 280 282 276 282 8 1

!

!
Uniemysl| 367 369 369 379 375 8 1
Wienkowo 187 192 189 188 188 1 1
Wegormnik 47 45 47 46 45 -2 l
Zalesie 32 33 33 35 34 2 1
Dobieszczyn 0 0 0 0 2 2 1
Zottew 13 12 10 10 10 -3 !
Suma 39514 | 39303 | 39130 | 38844 | 38539 Ogotem |
Roznica w kolejnych latach -211 -173 -286 -305 - 975
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Analiza liczby urodzen i zgonéw:

Miejscowos¢ 2012 2013 2014 2015 2016 Roznica
miedzy liczbg
urodzen a
liczbg zgondéw
U Z U Z U 4 U 4 U 4 U-Z
Bartoszewo 4 0 1 1 0 1 2 0 1 0 6
Drogoradz 2 1 1 2 4 0 2 3 0 3 0
Debostréw 5 2 2 7 5 6 8 2 2 0 5
Karpin 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Lesno Gorne 2 2 1 1 2 0 1 1 3 1 4
Niekionczyca 8 7 4 3 6 6 2 3 2 3 0
Nowa Jasienica 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0
Pilchowo 1" |7 7 7 10 |8 6 10 |12 |7 7
Podbrzezie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poddymin 0 0 1 0 0 0 1 0 1 0 3
Police 303 | 266 | 313 | 252 | 318 | 257 | 300 | 242 | 299 | 276 250
Przesocin 9 7 7 1 5 8 4 10 |7 5
Siedlice 0 2 0 2 2 4 0 1 2 0 -5
Sierakowo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stare Le$no 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1
Tanowo+Witorza 15 (18 |16 |8 20 (18 |23 |13 |10 |10 17
Tatynia 3 3 4 3 1 3 1 7 6 3 -3
Trzebiez+Pienice+Turznica |21 |12 |21 |24 |18 |19 |18 |21 |11 |12 1
Trzeszczyn 4 0 3 5 2 4 3 0 1 3 1
Uniemysil 2 4 5 5 5 6 2 4 6 6 -5
Wienkowo 0 2 0 0 2 0 3 2 2 2 1
Wegomik 2 0 0 0 1 0 0 1 1 0 3
Zalesie 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1 0
Dobieszczyn 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zottew 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma 392 | 3311386 | 327 | 397 | 337 | 381 | 316 | 380 | 335 291
Liczba urodzen — liczba +61 +59 +60 +65 +45
zgonow w roku

W gminie Police widoczny jest spadek liczby ludnosci szczegdlnie w miejscowosciach
Police, Trzebiez i Trzeszczyn. Wzrost liczby ludnos$ci mozna zauwazy¢é w miejscowosci
Tanowo — az o 174 oséb, nieznaczny wzrost w miejscowosciach Przesocin,
Niektohczyca oraz w miejscowosciach Bartoszewo, Lesno Gorne i Siedlice.

Analiza wykazuje dodatni bilans liczby urodzen w gminie Police w stosunku do liczby
zgonow, cho¢ w 2016r. jest on najnizszy na przetomie analizowanych lat. Ujemny bilans
dotyczy miejscowosci Siedlice, Tatynia i Uniemysl. Natomiast najwiekszy przyrost
ludnosci jest w miejscowosci Police i Tanowo. Nieznaczny przyrost naturalny zauwaza
sie w miejscowosciach Pilchowo, Bartoszewo, Debostrow, Przesocin, Le$sno Goérne, a
takze Poddymin i Wegornik.
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6. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH

6.1. Przedstawiona ocena zmian w zagospodarowaniu wskazuje, iz polityka
przestrzenna Gminy Police okreslona w studium, w swych gtéwnych zatozeniach
rozwoju gminy Police, jako gminy przemystowej o duzych walorach dla funkgciji
mieszkaniowej z silnym osrodkiem obstugi ludnosci w Policach, poprzez zmiany
miejscowego planu jest obecnie systematycznie realizowana.

W zwigzku z uchwaleniem 31 marca 2015 roku zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego caty obszar gminy Police
oraz ilos¢ ztozonych wnioskdéw o zmiane studium, nalezy uznac, iz studium jest aktualne
i nie wymaga obecnie zmian.

Jednakze zmiany studium powinny by¢ dokonane po przeanalizowaniu wnioskéw o
zmiane planu niezgodnych ze studium, w razie koniecznosci wprowadzenia do studium
inwestycji celu publicznego w tym w szczegélnoéci rozwigzan komunikacyjnych
wynikajgcych z biezgcych potrzeb i polityki gminy oraz w wyniku konieczno$ci zm|any
studium wynikajgcej z przepisow szczegolnych . w szczegolnosm Zmiany przepiséw
prawa wodnego, prawa geologicznego i gorniczego i ustawy o ochronie zabytkdéw i
opiece nad zabytkami.

6.2. Analizujgc aktualnos¢ miejscowych planoéw nalezy zauwazy¢, iz przedstawiony w
poprzednich rozdziatach wykres wnioskow ukazuje kilka obszaréw, dla ktérych ztozono
najwiekszg ilos¢ wnioskéw: Police, Tanowo, Trzebiez i Przesocin, z tym ze wnioski
dotyczgce zmiany ustalen szczego6towych bez koniecznosci uzyskiwania zgoéd na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolne i nieleSne dotyczg gtownie
miejscowosci Police, Tanowo, Trzebiez oraz Pilchowo.

Dla pozostatych obszaréw gminy ziozono stosunkowo niewielkg ilos¢ wnioskéw.
Wiekszo$¢ ztozonych wnioskéw dotyczy zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
tereny zabudowy mieszkaniowej (wykres z podziatem wg przeznaczenia), ktére powinny
by¢ uwzglednione po zagospodarowaniu stref przeznaczonych obecnie pod zabudowe.

Obecnie obszar gminy nie posiadajgcy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego to niewielkie fragmenty w miescie Police, w Trzebiezy oraz teren, ktéry z
dniem 01.01.2008r. zostat wigczony w granice administracyjne miasta Police, tj. czes¢
laséw miejskich pomiedzy ul. Nadbrzezng a torami kolejowymi oraz tereny przy ul. Ofiar
Stutthofu. Nie ma koniecznosci wprowadzania zmian na tych terenach w zwigzku z
brakiem wnioskow oraz ich zainwestowaniem (ul. Ofiar Stutthofu), czy
zagospodarowaniem pod tereny lesne (przy ul. Nadbrzeznej).

Aktualizacjg powinny by¢ objete plany miejscowe dotyczgce terendéw przeznaczonych
pod zabudowe lub innych terenéw inwestycyjnych sporzgdzonych w skali 1:5000 na
podstawie poprzednio obowigzujgcej ustawy z 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Aktualizacjg powinny by¢ objete rowniez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w zakresie zmian dotyczgcych zgodnosci z obowigzujgcg ewidencjg
zabytkéw oraz zmianami wynikajacymi ze zmiany ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

Analizujgc wydane pozwolenia na budowe oraz wydane wypisy i wyrysy najwiekszy ruch
inwestycyjny dotyczy miejscowosci Police, Trzebiez, Przesocin oraz Pilchowo.
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7. HARMONOGRAM DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

7.1. Studium

Obecne studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Police uchwalone w 2015r jest aktualne. Zmiany studium mogg by¢ dokonane po
przeanalizowaniu wnioskobw o0 zmiane planu niezgodnych ze studium, w razie
koniecznosci wprowadzenia do studium inwestycji celu publicznego w tym w
szczegolnosci rozwigzan komunikacyjnych wynikajgcych z biezgcych potrzeb i polityki
gminy oraz w wyniku konieczno$ci zmiany studium wynikajgcej z przepisow
szczegolnych, tj. w szczegdlnosci zmiany przepisow prawa wodnego, prawa
geologicznego i gorniczego, ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
ustawy o rewitalizacji.

7.2. Plany miejscowe

Zakres zmiany planow miejscowych nalezy dostosowa¢ do wynikdéw aktualizacji studium
i dokona¢ w odpowiednim zakresie.

7.3. Program sporzgdzania planow

Obecnie prowadzone sg zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktérych zakonczenie przewidziane jest na:

- plan Wienkowo — pazdziernik 2018r.

- plan , Trzeszczyn - Pilchowo” — pazdziernik 2017r.

- plan ,,Centrum” — czes¢ miasta Police — grudzien 2017r.

- plan ,Debostrow - stacja” — grudzien 2018r.

Terminy zakonczenia mogg ulec przesunieciu, gdyz sg uzaleznione od dodatkowych
wymogow ustanowionych przez organy w trakcie uzgadniania, od ilosci i ztozonosci
uwag do planéw oraz od sposobu ich uwzgledniania, a co za tym idzie od konieczno$ci
ponawiania niektérych czynnosci.

Po zakonczeniu rozpoczetych i prowadzonych obecnie zmian plandéw dla miejscowosci
Trzeszczyn, Pilchowo, Wienkowo i czesci miasta Police, biorgc pod uwage wyniki
analizy, priorytetowym jest dokonanie:

a) zmiany ustalen miejscowych planéw dla obszaréw zurbanizowanych, ktére wynikajg
ze zmiany przepisOw m.in. prawa wodnego, prawa geologicznego i gérniczego i ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

b) zmiany ustalen miejscowych planéw dla obszarow zurbanizowanych, ktére dotyczg
zmiany funkcji lub zmiany zapisow dotyczgcych ustalen szczegotowych w terenach: linii
zabudowy, ksztattu dachu czy zmiany wskaznikéw, itd.,

c) zmian ustalen miejscowych plandéw dla terendéw juz przeznaczonych pod zabudowe,
dla terenéw wymagajgcych koniecznosci zmian komunikacji.

Zmiany powinny by¢ dokonane bez konieczno$ci zwiekszania terenow pod nowg
zabudowe.

Powinny dotyczy¢, z uwzglednieniem powyzszych warunkoéw, w pierwszej kolejnosci
miejscowosci Police, Tanowo, Trzebiez, Przesocin oraz Pilchowo.

W miare mozliwosci zmiany w/w planéw powinny sie rozpocza¢ w roku 2017 pracami
przygotowawczymi i podjeciem stosownych uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmian planéw. Wowczas realizacja wnioskdw moze nastgpi¢ w latach 2018 — 2021.
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