UCHWALA Nr XIX/188/2016
Rady Miejskiej w Policach
z dnia 31 maja 2016 r.

w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty,
udzielonej przy sprzedazy przez Gmine Police lokalu mieszkalnego ...........
przy ul. J6zefa Pitsudskiego ............ w Policach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016, poz. 446) i art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /Dz. U. z 2015 r., poz. 1774, poz.
1777,z 2016 r., poz. 65/ - Rada Miejska w Policach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na odstgpienie od Zzgdania od Pani ................. zwrotu
zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej Pani ................... (matce) przy sprzedazy przez
Gmine Police lokalu mieszkalnego .............. potozonego w budynku przy ul. Jbézefa
Pitsudskiego .......... w Policach.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Polic.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Witold Krol



Uzasadnienie

Projekt niniejszej uchwaty przedktada Burmistrz Polic.

W dniu 04-03-2011 r. Gmina Police sprzedata na rzecz pani ............
(wowczas ......... ) lokal mieszkalny o pow. 31,80 m? potozony przy ul. Jozefa
Pitsudskiego ....... w Policach, udzielajgc jej bonifikaty od ceny zbycia w kwocie
63.312,12 zt. Przedmiotowy lokal zostat nastepnie przekazany w dniu 01-09-2014 r.
umowg darowizny na rzecz corki, pani ............. )

W dniu 04-11-2014 r. pani ................... sprzedata to mieszkanie osobie
trzeciej za kwote 130.000,00 zt. Srodki uzyskane ze sprzedazy mieszkalnia pani
......... (wraz z mezem) w catosci przeznaczyta na zakup nowego mieszkania
o pow. 66,11 m? znajdujgcego sie przy ul. Robotniczej ....... w Policach. Zakup
nowego mieszkania miat miejsce dnia 01-12-2014 r. a cena zakupu wyniosta
240.000,00 zt.

W zwigzku ze zbyciem przez panig ....... lokalu przy ul. Jozefa Pitsudskiego
...... , ha zakup ktérego jej matka uzyskata wczesniej od Gminy Police bonifikate,
Gmina zwrdcita sie do pani ......... z zadaniem zwrotu udzielonej bonifikaty po jej
waloryzacji w kwocie 66.542,73 zt.

W ustawie o gospodarce nieruchomosciami Ustawodawca wprowadzit
przepisy chronigce przed praktykami wykorzystywania preferencyjnych warunkéw
nabycia mieszkania w celu osiggniecia osobistego zysku. Jednym z nich jest zapis
art. 68 ust. 2 mowigcy o tym, ze osoba, ktéra nabyta lokal mieszkalny zakupiony
wczesniej od gminy przy zastosowaniu bonifikaty, a nastepnie zbyta go przed
uptywem 5 lat liczgc od daty pierwotnego nabycia, jest zobowigzana do zwrotu kwoty
rébwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Jednoczesnie w art. 68 ust. 2a
sprecyzowano wyjatki od ogdlnej zasady dotyczacej zwrotu bonifikaty zawartej w art.
68 ust. 2. Jednym z tych wyjatkdéw, pozwalajgcych na unikniecie zwrotu bonifikaty
jest sprzedaz lokalu mieszkalnego nabytego uprzednio od Gminy i przeznaczenie
uzyskanych z jego sprzedazy srodkéw finansowych, w ciggu 12 miesiecy od zbycia,
na nabycie innej nieruchomosci lokalowej przeznaczonej lub wykorzystanej na cele
mieszkaniowe (art. 68 ust. 2a pkt 5). Pani .......... byta swiadoma tego zapisu
i dochowata jego postanowien, przeznaczajgc Srodki ze sprzedazy jednego
mieszkania na zakup drugiego po uptywie 1 miesigca. Jednakze Gmina Police

zastosowata w tym przypadku wyktadnie, wedtug ktérej wytgczenia w art. 68 ust. 2a



pkt 5 nie stosuje sie do osoby bliskiej, a jedynie do pierwotnego nabywcy mieszkania,
wysuwajgc w konsekwencji zgdanie zwrotu bonifikaty uzyskanej przez matke pani
Kwestia zgdania zwrotu bonifikaty w tego typu przypadkach byta w ostatnich
latach przedmiotem rozlicznych postepowan, budzgc przy okazji wiele kontrowersiji.
Wspomniane przepisy zostaty bowiem skonstruowane w taki sposéb, ze bardzo
tatwo mozna odnies¢ wrazenie, ze wachlarz wytgczen zawartych w art. 68 ust. 2a
stosuje sie takze do oséb bliskich, tym bardziej, ze ustep 2b tegoz artykutu stwierdza:
.Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio do osoby bliskiej, ktéra zbyta lub
wykorzystata nieruchomo$¢ na inne cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed
uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed
uptywem 5 lat, liczac od dnia pierwotnego nabycia.”
Przepisem tym kierowato sie wiele osob, ktére nabrato przekonania, ze wylgczenia
zawarte w art. 68 ust. 2a dotyczg takze ich, jako oséb bliskich wobec pierwotnych
nabywcéw. Niemniej jednak na skutek kilku wyrokéw w tego typu sprawach zaczeto
dominowaé orzecznictwo, wedtug ktérego wspomniane wytgczenia dotyczg tylko
pierwotnych nabywcéw, poniewaz z art. 68 ust. 2b wynika nakaz odpowiedniego
stosowania wytgcznie art. 68 ust. 2, a nie takze art. 68 ust. 2a. W rezultacie osoby,
ktore w dobrej wierze podeszty do obowigzkéw wynikajgcych z ustawy stanety
w obliczu zgdan zwrotu bonifikaty uzyskanej przez pierwotnych nabywcow.
Jednoczesnie ustawodawca, majgc na uwadze mozliwosC wystgpienia
w praktyce bardzo rdéznorodnych sytuacji, ktérych nie sposéb przewidzieé
w przepisach ustawy, dat wkasciwym organom mozliwos¢ indywidualnej oceny kazdej
sytuacji i podejmowania decyzji o sposobie jej rozwigzywania, na podstawie art. 68
ust. 2c ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Zapis ten stanowi, ze:
~Witasciwy organ moze odstgpi¢ od zagdania zwrotu udzielonej bonifikaty,
w innych przypadkach, niz okreslone w ust. 2a, za zgodg odpowiednio
wojewody, rady lub sejmiku.”
Zgodnie z tym zapisem Rada Miejska w Policach moze odstgpi¢ od zgdania zwrotu
udzielonej bonifikaty, réwniez w innych przypadkach niz okres$lone w art. 68 ust. 2a.
Podjecie takiej decyzji wobec pani .................coeeeiiill jest uzasadnione.
Pani ........... wykorzystata Srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego (nabytego przez jej matke z bonifikatg) w catoSci na zaspokojenie

potrzeb mieszkaniowych swojej rodziny, a nie na cele komercyjne. Sfinansowanie z



tych srodkéw zakupu nieruchomos$ci lokalowej nalezy wiec uznac jako wypetnienie
woli ustawodawcy dotyczgcej eliminacji praktyk czerpania osobistych korzysci z
majgtku publicznego. Dochowata réwniez starannosci przy analizowaniu wtasciwych
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami, z ktérych wysnuta wniosek, ze
w przypadku sprzedazy lokalu nabytego wcze$niej z bonifikatg, przeznaczenie
Srodkéw z tej transakcji na nowy lokal w okresie 12 miesiecy wykluczy ryzyko
koniecznosci zwrotu bonifikaty. Takg interpretacjg kierowato sie wiele os6b w Polsce
w ostatnich latach i byly przypadki, w ktérych sady przyznawaty im racje. Mimo
obecnie przewazajgcej wyktadni prawa, niekorzystnej dla osob ,pokrzywdzonych”
w wyniku takich sytuacji, kontrowersje te pokazujg skale trudnosci zagrozen, z jakimi
— ku swojemu zaskoczeniu — zetknety sie osoby zbywajgce mieszkania nabyte
wczesniej od oséb, ktére uzyskaty na ich zakup bonifikate.

Whnioskodawczyni zwrdcita sie z prosbg o uwzglednienie obecnie ich ciezkiej
sytuacji materialnej. Posiadajgc dwdjke dzieci, chcieli oni zapewni¢ im godziwe
warunki mieszkaniowe, podjeli wiec decyzje o zakupie wiekszego mieszkania. Mimo
przeznaczenia na ten zakup catosci $rodkéw ze sprzedazy dotychczas zajmowanego
lokalu, zmuszeniu byli do zaciggniecia kredytu na brakujgcg czes¢ kwoty. W chwili
obecnej sg obcigzeni sptatg rat tego kredytu. W przypadku orzeczenia o zwrocie
bonifikaty nie bedg w stanie finansowo unie$¢ catosci obcigzen. Najprawdopodobniej
spowoduje to koniecznos¢ podjecia przez meza pracy za granicg i dtugotrwatg
roztgke z rodzing.

Majgc powyzsze na uwadze prosze o podjecie decyzji o odstgpieniu od
Zzgdania zwrotu udzielonej bonifikaty wobec Pani .............. :

Podjecie uchwaty bedzie skutkowato brakiem wptywu do budzetu kwoty
66.542,73 zi.

Wydziat Gospodarki Gruntami






