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1. DANE OGOLNE

1.1. Obiekt: Budynek mieszkalny wielorodzinny

1.2. Adres budynku: ul. Portowa nr 4, Trzebiez, woj. Zachodniopomorskie

1.3. Inwestor: Wspélnota mieszkaniowa nr 442/2 adminstrowana przez

ZGKiM w Policach

1.4. Wykonawca ekspertyzy: Inzynierska Obstuga Inwestycji Tomasz Swiatek , Al.wyzwolenia 8/7 , 70 - 552
Szczecin,

e-mail: tomasz.swiatek 57@gmail.com , tel . 692 49 88 88,

2. PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Zlecenie Inwestora - umowa nr 91/215 z dnia 28.07.2015

2.2. Wizje lokalne wykonane w m-cu sierpniu 2015 r, przez Inzynierska Obstuga Inwestycji Tomasz Swiatek,

2.3. Dokumentacja zdjeciowa wykonana przez Inzynierska Obstuga Inwestycji Tomasz Swigtek,

2.4 Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana wykonana przez Inzynierska Obstuga Inwestycji Tomasz Swiatek,
2.4. Obowigzujgce normy budowlane i przepisy Prawa Budowlanego,

3. PODSTAWA PRAWNO - FORMALNE

A.3.1 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity z dnia 23 grudnia 2010 r. , Dz. U. Nr

243, poz. 1623).

A.3.2. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.) A.3.3. Rozporzadzenie
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczeg6towego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012 r.) A.3.4. Rozporzadzenie MSWiA z dnia
7.06.2010 w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw.(Dz.U. Nr
109, poz. 719)

4. SPOSOB WYKONANIA EKSPERTYZY

Wykonanie ekspertyzy na podstawie wizji lokalnej , budynku , wizji lokalnej mieszkan , inwentaryzacji
architektoniczno - budowlanej , dokumentac;ji zdjeciowe;.

Wykonano odkrywki $cian fundamentowych i piwnicznych.

Ocena na podstawie norm budowlanych , warunkéw technicznych i wiedzy inzynierskiej w zakresie oceny
elementéw budowlanych oraz budynkow.

5. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna sporzadzona na potrzeby projektu
»1ermomodernizacja budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ul. Portowej nr 4 w Policach, woj.
Zachodniopomorskie".
Ekspertyza techniczna bedzie zawierata::
e charakterystyke stanu istniejgcego,
e opis stanu technicznego dachu i pokrycia budynku ,
opis blacharki dachowej i rur spustowych ,
opis stanu $cian zewnetrznych ,
opis stolarki stolarki okiennej i drzwiowe;j,
opis stanu zawilgocenia budynku oraz izolacji poziomej i pionowej budynku,
opis stanu instalacji zewnetrznych i wewnetrznych budynku,
opis terenu dziatki , na ktérej usytuowano budynek
metody naprawy
ocene techniczng stanu budynku kwalifikowanego do wykonania ekspertyzy,

6. ZAKRES OPRACOWANIA
Projekt budowlany termomodernizacji budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ul. Palmowej nr 5 w Policach,
woj. zachodniopomorskie sktada sie :

o czes¢ opisowa ekspertyzy technicznej,

o dokumentacja zdjeciowa stanu technicznego budynku,

. czes$¢ graficzna ekspertyzy technicznej budynku,

7. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU- STAN ISTNIEJACY
Dokumentacja zdjeciowa



Elewacja - sciana frotowa budynku ul. Portowa nr 4
widoczne szkta kontrolne w miejscu zarysowania $ciany
Na elewacji widoczne slady po elementach sklamrowania budynku .

Elewacja frontowa - zarysowania sciany,



Sciana szczytowa dobudéwki widoczny cokoét
Zdjecie pokazuje wykonanie dachu jako nowego - dachoéwka zakladkowa glazurowana.



Sciana tylna dobudéwki - cokét z masy lastrykowej

g

AL

Sciana dobudéwki od strony ogrodu
Widoczny dach po remoncie na czesci dobudowanej oraz budynku gtéwnego.



Elewacja tylna - widoczne zarysowanie $cian zewnetrznych.
Zalozone szkietka ochronne.

Elewacja tylna - blacharka - rury spustowe tytan - cynk po remoncie.
Widoczna rura kanalizacyjna z odpowietrzeniem.



Konstrukcja wiezby dachowej dobudéwka



Zagospodarowanie terenu ul.Portowa 4



Klatka schodowa - slady zawilgocenia , tynk do wykonania.

Klatka schodowa - zelbetowa , stopnie betonowe




Widoczne elementy kominéw spalinowych do kottéw gazowych . elementy do ewentualnego przediuzenia.
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7.1. Charakterystyka ogdlna obiektu.

Budynek mieszkalny przy ul.Portowej nr 4 sktada sie z budynku gtéwnego nieocieplonego oraz z czesci
dobudowanej pod katem prostym.
Budynek gtéwny zawiera:

e kondygnacje parteru nieocieplona,

e kondygnacje poddasza uzytkowego ocieplona,

e strych w czesci stromej poddasza,

e brak podpiwniczenia w czesci gtéwnej budynku.

Budynek dobudowany podobnie sktada sie z:
e kondygnacji parteru ocieplonej 10 cm
e kondygnacji pietra ocieplona 10 cm styropian z wyprawa,
e strych pow. nieuzytkowy,
e budynek nie podpiwniczony ,
W budynku znajdujg sie trzy lokale mieszkalne - 2 w czesci parterowej , 1 w czesci poddaszowe;j,

7.1.1.Konstrukcja wiezby dachowej i pokrycie dachowe

Budynek gtéwny

Budynek o konstrukcji dachu stromego. Konstrukcja drewniana krokwiowo - ptatwiowa . Stan techniczny
konstrukcji drewnianej dobry.

Pokrycie dachowe z dachéwki zaktadkowej glazurowanej. Pokrycie zostato wyposazone w ptotki
przeciwsniegowe oraz tawy kominiarskie systemowe . Kominy po remoncie kapitalnym wykonane z cegty
klinkierowej . Stan techniczny pokrycia dachowego oraz kominéw - dobry.

Pokrycie dachowe jak pokazujg zdjecia z wizji lokalnej po wymianie i kompletnym remoncie . Pokrycie dachowe
stanowi element spetniony dla wykonania termomodernizacji budynku.

Budynek dobudowany

Pokrycie dachowe z dachéwki zaktadkowej glazurowanej po generalnym remoncie . Stan techniczny dobry .
Pokrycie dachowe jest przygotowane do wykonania robé6t termomodernizacyjnych budynku.

7.1.2.Blacharka dachowa , orynnowanie oraz rury spustowe.

Budynek gtéwny

Rynny i rury spustowe po remoncie wykonane z blachy tytan - cynk - stan dobry.
Budynek dobudowany - czes¢ docieplona.

Rynny oraz rury spustowe wykonane z blachy tytan - cynk stan techniczny dobry. Po wykonaniu robét
termomodernizacyjnych mozliwy powtdrny montaz. Blacharka dachowa jest przygotowana do wykonania prac
termomodernizacyjnych .

7.1.3.Sciany zewnetrzne
Budynek gtéwny

Sciany zewnetrzne budynku gtéwnego elewaciji frontowej i tylnej posiadajg pekniecia i zarysowania tynku oraz
muru. Zatozone zostaty plomby ( szkietka kontrolne), ktére w tej chwili nie wykazujg peknie¢ co swiadczy o
ustaniu zwiekszania sie zarysowania scian ze wzgledu na osiadanie budynku badz drgania dynamiczne .
Zarysowania zostaty pokazane na rysunkach elewaciji oraz zdjeciach z wizji lokalnej. Sciany przed wykonaniem
warstw dociepleniowych nalezy bezwzglednie wyreperowa¢ metodami spajania muru oraz ew . osiatkowaniem.
Warstwy tynku posiadajg obszary zdegradowane ze wzgledu na zawilgocenie oraz przemarzanie. Nalezy
zastosowac metody renowacyjne , wigcznie z wykonaniem nowych warstw tynku renowacyjnego. Widoczne
wykwity, uszkodzenia warstwy cokotowej Swiadczg o braku skutecznej izolacji pionowej oraz poziomej.
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Budynek w latach wczesniejszych byt poddany sklamrowaniu podtuznemu i poprzecznemu , gérg i dotem.
Widoczne sg zakrycia tynkiem naprawczym miejsc stabilizacji kotew. Zarysowania muru sg widoczne takze po
stronie wewnetrznej. Nalezy wykonac¢ obustronng reperacje.

Inwentaryzacja wykazata grubosci Scian budynku:
e Sciany zewnetrzne parteru elewacja frontowa i tylna - gr = 38 cm (cegta 1+1/2c) + 5 cm (suprema) +2,5
cm ( tynk cem - wap terabona) + 2,5 cm ( oktadziny wewnetrzne)
e Sciany zewnetrzne pietro elewacja frontowa i tylna - gr = 25 cm (cegta 1c) + 5 cm ( suprema) + 10 cm
(styropian) + 0,5 cm ( tynk cienkowarstwowy) + 1,5 cm ( okfadziny wewnetrzne)
e Sciany zewnetrzne szczytowe parter i pietro - gr = 25 cm ( cegta 1 ¢)+5 cm ( suprema) + 1,5 cm ( tynk
cem-wap) + 1,5 cm (oktadziny wewnetrzne)+ 0,5
e - Sciany zewnetrzne dobudéwka parter- gr = 25 cm ( cegta 1 c) + 2,5 cm ( tynk cem-wap terabona) + 1,5
cm (oktadziny wewnetrzne) +1,25 (okfadziny wewnetrzne)
Stan techniczny $cian zewnetrznych oraz tynku - niedostateczny .
Nalezy przed wykonaniem termomodernizacji budynku wykona¢ konieczne reperacje i demontaze istniejgcych
instalacji teletechnicznych oraz przetozy¢ linie napowietrzng.

7.1.4. Stolarka okienna i drzwiowa

Budynek gtéwny oraz czes¢ dobudowana
Stolarka okienna
Budynek na dzien dzisiejszy posiada wymieniong stolarke okienng ze stolarki drewnianej starego typu o ( okna
krosnowe, okna skrzynkowe, okna zespolone) na stolarke okienng z tworzywa sztucznego PCV z pakietami
szybowymi energooszczednymi w czesci parteru .Stolarka okienna dwuskrzydiowa rozwieralno - uchylne oraz
jednoskrzydtowa rozwieralno - uchylna.
Nalezy wymieni¢ przed rozpoczeciem prac termomodernizacyjnych :
elewacja frontowa - drzwi balkonowe z naswietlem tukowym - 1 szt,
elewacja frontowa - okno z naswietlem tukowym - 1szt,
elewacja szczytowa - okna poddasze - 2 szt,
wymieniony zakres winien by¢ wymieniony przez lokatoréw i nie stanowi elementéw czesci wspdlnych
kwalifikowanych do wymiany.
Charakterystyka stolarki PCV , odpowiedniej do wymiany:

e stolarka z tworzywa sztucznego PCV,

e profile pieciokomorowe z wktadkg stalowa,

e wspolczynnik U <=1,3W/m2 xK

e kolor bialy

o ksztalt i podziat zachowany
Stolarka drzwiowa
Drzwi wejsciowe do budynku gtéwnego - drzwi dwuskrzydtowe o znacznym zdobieniu znajdujg sie pod ochrong
konserwatorska. Drzwi nalezy podda¢ specjalistycznemu odnowieniu.
Pozostate drzwi zostaty wymienione przez lokatoréw . Stan techniczny drzwi nalezy przyjac¢ jako dobry. W trakcie
termomodernizacji inwestor zdecyduje o wymianie powyzszych drzwi.
Nad wejsciami brak daszkow .

7.1.5. Opis stanu zawilgocenia budynku oraz izolacji poziomej i pionowej budynku.

Wizja lokalna na posesji wykazata , ze budynek nie posiada odprowadzenia wody deszczowej z dachu do
kanalizacji deszczowej. Brak kanalizacji deszczowej dla posesji oraz w ul. Portowa. Odprowadzenie odbywa sie
poprzez rozsgczanie na terenie dziatki.
Powyzszy fakt powoduje, ze dziatka w trakcie intensywnych opadéw byta zalewana . Te fakty sprawity , ze
lokatorzy podniesli poziom terenu dziatki od strony ogrodowej o okoto15 cm co poprawito sytuacje.
Jednak brak odprowadzenia wody powoduje , Ze Sciany sg narazone na zamakanie , wchtanianie wilgoci poprzez
podciaganie kapilarne wody co moze to doprowadzi¢ do zawilgocenia lokali mieszkalnych .
Nalezy w celu eliminacji przyczyh zawilgocenia wykonac :

e - izolacje pionowg wraz z folig kubetkowg i ociepleniem od rzednej ternu na gtebokosc 1 m.

e - wykonac¢ iniekcje celem utworzenia poziomej przepony izolacyjnej dla $cian fundamentowych,
Wizja lokalna pokazata , ze na froncie budynku , odprowadzenie wody z dachu odbywa sie poprzez rury
spustowe do koryt betonowych na zewnatrz budynku.
Nalezy wyprofilowa¢ koryta tak aby wode skierowaé nie na chodnik a na teren zielony przed budynkiem i tam
wykonaé rozsgczenie lub wykonaé odprowadzenie rurg drenarska.
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Budynek przy ul.Portowej winien posiada¢ odprowadzenie wéd opadowych poprzez system rur spustowych w
sposbb nastepujacy :

1. Strona frontowa poprzez wyprowadzenie wody opadowej wyprofilowanymi kanatami na teren zielony przed
budynkiem lub poprzez wykonanie drenazu ,

2. Strona tylna na chwile obecng teren podniesiony , woda odprowadzona od budynku na zewnatrz i nastgpnie
rozsgczenie.

3. Strona szczytowa - nalezy uksztattowac teren poprzez podniesienie okoto 5 - 10 cm i wykonanie spadku od
budynku okoto 1-2 %. Nalezy na gtebokosci okoto 40 cm poprowadzi¢ rury drenarskie od rur spustowych od
budynku na teren dziatki i nastepnie wode rozsgczyé. Nalezy zwréci¢ uwage aby woda nie zalewata sgsiedniej
dzialki (tzw. drenaz powierzchniowy).

W zwigzku z planem termomodernizacyjnym i tym samym utrudnionym w przyszto$ci odprowadzeniem wilgoci
nalezy bezwzglednie wykona¢ zabiegi odtworzenia izolacji poziomej oraz wykonac izolacje pionows.

7.1.6.0pis stanu instalacji zewnetrznych i wewnetrznych budynku,

Budynek posiada przytgczenie do sieci zewnetrznych :

e kanalizacji sanitarnej ,

e sieci gazowej

e wode z wodociggu miejskiego.
Budynek posiada w mieszkaniach ogrzewanie za pomocsg :

e kotly gazowe dwufunkcyjne o mocy 24 kW dla 1 lokal mieszkalny,

e ogrzewanie za pomocg piecy kaflowych , paliwo state - 2 lokale mieszkalne,
Przed wykonaniem prac termomodernizacyjnych nalezy zdemontowac :

e instalacje teletechniczng na $cianach zewnetrznych budynku,

¢ instalacje telewizyjng z antenami telewizji satelitarnej,

7.1.7.0pis terenu dziatki , na ktérej usytuowano budynek

Teren dziatki budynku jest ptaski . Na terenie znajdujg sie pomieszczenia gospodarcze nie podlegajgce
opracowaniu termomodernizacyjnemu . W czesci dziatki znajdujg sie ogrody przydomowe dla lokatoréw posesii.
Budynek posiada opaske betonowg z kazdej strony . Po wykonaniu izolacji nalezy odtworzy¢ opaske betonows .
Teren dziatki posiada ogrodzenie

8.Metody naprawy
Budynek przed wykonaniem termodernizacji tj: prac dociepleniowych nalezy poddac¢ naprawie i przygotowaniu:
demontaz instalacji , przewodéw i urzadzen bedgcych na Scianach zewnetrznych budynku,
demontaz rur spustowych oraz kominéw dwu ptaszczowych
wykonanie naprawy zarysowan scian i tynku metodami napraw -metoda zszywania scian ,
wykonanie wyprofilowania terenu w czesci frontowej i szczytowej budynku,
wykonanie drenazu powierzchniowego na gtebokosci okoto 40 cm ponizej rzednej terenu
wykonanie iniekcji krystalicznej dla odtworzenia izolacji poziomej $cian fundamentowych budynku,
wykonanie izolacji pionowej z dociepleniem styropianem ekstrudowanym typu XPS oraz folig kubetkowg
9 . Analiza stanu technicznego budynku
Whiosek koncowy
Ocena elementéw konstrukcji budynku na podstawie wizji Iokalnej , dokonanych ogledzin oraz odkrywek
uprawnia do stwierdzenia ze , stan techniczny budynku po wykonaniu :
e koniecznych napraw zarysowan $cian ,
e wykonaniu izolacji przeciw wilgotnosciowych ,
e wykonanie iniekcji Scian ,
e wykonaniu napraw tynku wraz z zabiegami osuszeniowymi,
nalezy okresli¢ jako dobry i spelniajacy warunki do wykonania termomodernizcji.
Wykonanie robét termodernizacyjnych dla budynku przy ul.Portowej nr 4 jest zasadne i mozliwe.

Opracowat

mgr inz Tomasz Swigtek
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