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1. DANE OGOLNE

1.1. Obiekt: Budynek mieszkalny wielorodzinny

1.2. Adres budynku: ul. Palmowa nr 5, Police, woj. Zachodniopomorskie

1.3. Inwestor: Wspdlnota mieszkaniowa nr 228 administrowana przez

ZGKiM w Policach

1.4. Wykonawca ekspertyzy: Inzynierska Obstuga Inwestycji Tomasz Swiatek , Al.wyzwolenia 8/7 , 70 - 552
Szczecin,

e-mail: tomasz.swiatek 57@gmail.com , tel . 692 49 88 88,

2. PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Zlecenie Inwestora - umowa nr 91/215 z dnia 28.07.2015

2.2. Wizje lokalne wykonane w m-cu sierpniu 2015 r, przez Inzynierska Obstuga Inwestycji Tomasz Swiatek,

2.3. Dokumentacja zdjeciowa wykonana przez Inzynierska Obstuga Inwestycji Tomasz Swiatek,

2.4 Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana wykonana przez Inzynierska Obstuga Inwestycji Tomasz Swiatek,
2.4. Obowigzujgce normy budowlane i przepisy Prawa Budowlanego,

3. PODSTAWA PRAWNO - FORMALNE

A.3.1 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity z dnia 23 grudnia 2010 r., Dz. U. Nr

243, poz. 1623).

A.3.2. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.) A.3.3. Rozporzadzenie
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczeg6towego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012 r.) A.3.4. Rozporzadzenie MSWiA z dnia
7.06.2010 w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw.(Dz.U. Nr
109, poz. 719)

4. SPOSOB WYKONANIA EKSPERTYZY

Wykonanie ekspertyzy na podstawie wizji lokalnej , budynku , wizji lokalnej mieszkan , inwentaryzacji
architektoniczno - budowlanej , dokumentac;ji zdjeciowe;.

Wykonano odkrywki $cian fundamentowych i piwnicznych.

Ocena na podstawie norm budowlanych , warunkéw technicznych i wiedzy inzynierskiej w zakresie oceny
elementéw budowlanych oraz budynkow.

5. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna sporzadzona na potrzeby projektu
» rermomodernizacja budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ul. Palmowej nr 5 w Policach, woj.
Zachodniopomorskie".
Ekspertyza techniczna bedzie zawierata::
e charakterystyke stanu istniejgcego,
e opis stanu technicznego dachu i pokrycia budynku ,
opis blacharki dachowej i rur spustowych ,
opis stanu $cian zewnetrznych ,
opis stolarki stolarki okiennej i drzwiowe;j,
opis stanu zawilgocenia budynku oraz izolacji poziomej i pionowej budynku,
opis stanu instalacji zewnetrznych i wewnetrznych budynku,
opis terenu dziatki , na ktérej usytuowano budynek
metody naprawy
ocene techniczng stanu budynku kwalifikowanego do wykonania ekspertyzy,

6. ZAKRES OPRACOWANIA
Projekt budowlany termomodernizacji budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ul. Palmowej nr 5 w Policach,
woj. zachodniopomorskie sktada sie :

o czes¢ opisowa ekspertyzy technicznej,

o dokumentacja zdjeciowa stanu technicznego budynku,

. czes¢ graficzna ekspertyzy technicznej budynku,

7. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU- STAN ISTNIEJACY
Dokumentacja zdjeciowa.



Elewacja pn - sciana frotowa budynku ul. Palmowa nr 5
zatozone szkla kontrolne w miejscu zarysowania sciany .

Elewacja pd - sciana tylna budynku Palmowa nr 5,
slady po wykwitach w czes$¢i gzymsowej oraz w innych obszarach



Elewacja wsch - czes¢ dobudowana ocieplona oraz widoczny stan techniczny
rur spustowych budynku gtéwnego

Dach budynek gtéwny po remoncie - kominy z klinkieru po remoncie
Dach kryty dachowka karpiowka podwdjnie - stan po remoncie



Sciana szczytowa - zarysowanie $ciany , zatozone szkto kontrolne



S

Przylagcze energetyczne napowietrzne - do demontazu , anteny
satelitarne do demontazu.

| PhLioyg,

Widoczne na $cianie slady zaciekéw i przemarzania tynku.



Cokot betonowy - nad cokotem uszkodzenia tynku

Slady zaciekéw i zawilgocenia czes$ci gzymsowej



Czes¢ docieplona - otwory do zamurowania

Wywiewka kanalizacyjna oraz rura spustowa do przetozenia



e

Stan wiezby dachowej - strych budynku gtéwnego
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Zawilgocenie - wejscie do piwnicy

Widoczne $lady przemarzania - $ciana szczytowa
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Strop nad piwnica - strop WPS

7.1. Charakterystyka ogolna obiektu.

Budynek mieszkalny przy ul.Palmowej nr 5 skfada sie z budynku gtéwnego nieocieplonego oraz z czesci
ocieplonej dobudowanej pod katem prostym.
Budynek gtéwny zawiera:
e kondygnacje parteru nieocieplona,
kondygnacje pietra nieocieplona,
strych w czeéci stromej,
brak podpiwniczenia w czesci gtéwnej budynku.
brak ocieplenia stropu ostatniej kondygnacii,

Budynek dobudowany podobnie sktada sie z:

e kondygnacji parteru ocieplonej 10 cm styropian 10 cm styropian z wyprawa,
kondygnac;ji pietra ocieplona 10 cm styropian z wyprawa,
strych pow. nieuzytkowy,
budynek podpiwniczony , strop nad piwnicg ptyty WPS na belkach stalowych,
brak ocieplenia stropu ostatniej kondygnadiji

7.1.1.Konstrukcja wiezby dachowej i pokrycie dachowe

Budynek gtéwny

Budynek o konstrukcji dachu stromego. Konstrukcja drewniana krokwiowo - ptatwiowa . Stan techniczny
konstrukcji drewnianej dobry.

Pokrycie dachowe z dachowki karpidwki podwajnie. Pokrycie zostato wyposazone w plotki przeciwsniegowe oraz

tawy kominiarskie systemowe . Kominy po remoncie kapitalnym wykonane z cegty klinkierowej . Stan techniczny
pokrycia dachowego oraz komindéw - dobry.
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Pokrycie dachowe jak pokazujg zdjecia z wizji lokalnej po wymianie i kompletnym remoncie . Pokrycie dachowe
stanowi element spetniony dla wykonania termomodernizacji budynku.

Budynek dobudowany - czes¢ docieplona.

Pokrycie dachowe z papy dachowej po generalnym remoncie . Kominy z cegty klinkierowej oraz otynkowane.
Stan techniczny dobry . Pokrycie dachowe jest przygotowane do wykonania robét termomodernizacyjnych
budynku.

7.1.2.Blacharka dachowa , orynnowanie oraz rury spustowe.
Budynek gtéwny

Rynny i rury spustowe po remoncie wykonane z blachy tytan - cynk - stan dobry. Od strony elewaciji tylnej czes¢
rury spustowej nalezy podda¢ wymianie na rure wykonang z blachy tytan - cynk.

Budynek dobudowany - czes¢ docieplona.

Rynny oraz rury spustowe wykonane z PCV w kolorze brgzowym - stan techniczny dobry. Po wykonaniu robét
termomodernizacyjnych mozliwy powtdrny montaz. Rura spustowa skrajna do wymiany i wigczenie do rury
spustowej znajdujgcej sie na $cianie budynku gtéwnego.

Blacharka dachowa jest przygotowana po niewielkich naktadach do wykonania prac termomodernizacyjnych .
7.1.3.Sciany zewnetrzne
Budynek gtéwny

Sciany zewnetrzne budynku gtéwnego elewacji frontowej , szczytowych i tylnej posiadajg pekniecia i zarysowania
tynku oraz muru. Zatozone zostaty plomby ( szkietka kontrolne), ktére w tej chwili nie wykazujg peknie¢ co
Swiadczy o ustaniu zwiekszania sie zarysowania $cian ze wzgledu na osiadanie bgdz drgania dynamiczne.
Zarysowania zostaly pokazane na rysunkach elewacji oraz zdjeciach z wizji lokalnej. Sciany przed wykonaniem
warstw dociepleniowych nalezy bezwzglednie wyreperowa¢ metodami spajania muru oraz ew . osiatkowaniem.
Warstwy tynku posiadajg obszary zdegradowane ze wzgledu na zawilgocenie oraz przemarzanie. Nalezy
zastosowac metody renowacyjne , wkacznie z wykonaniem nowych warstw tynku renowacyjnego. Widoczne
wykwity, uszkodzenia warstwy cokotowej Swiadczg o braku skutecznej izolacji pionowej oraz poziomej.
Inwentaryzacja wykazata grubosci scian budynku:
e Sciany zewnetrzne parteru elewacja frontowa i tylna - gr = 38 cm (cegta 1+1/2c) + 2,5 cm ( tynk cem -
wap terabona) + 1,5 cm ( oktadziny wewnetrzne)
e Sciany zewnetrzne pietro elewacja frontowa i tylna - gr = 25 cm (cegta 1c) + 5 cm ( suprema) + 2,5 cm (
tynk cem - wap terabona) + 1,5 cm ( okladziny wewnetrzne)
e Sciany zewnetrzne szczytowe parter - gr = 25 cm ( cegta 1 ¢)+5 cm ( suprema) + 1,5 cm ( tynk cem-wap)
+ 1,5 cm (oktadziny wewnetrzne)
e - Sciany zewnetrzne szczytowe pigtro- gr = 25 cm ( cegta 1 c)+5 cm ( suprema) + 1,5 cm ( tynk cem-
wap) + 1,5 cm (oktadziny wewnetrzne)

Budynek dobudowany - czes¢ docieplona.

Sciany zewnetrzne budynku - gr . 25 cm (cegta 1c)+ 5 cm (suprema) + 10 cm (styropian) + 1,5 cm (tynk cem -
wap)+0,5 cm( tynk cienkowarstwowy).

Stan techniczny $cian zewnetrznych oraz tynku - niedostateczny .

Nalezy przed wykonaniem termomodernizacji budynku wykonac konieczne reperacje i demontaze istniejgcych
instalacji teletechnicznych oraz przetozy¢ linie napowietrzng.

7.1.4. Stolarka okienna i drzwiowa

Budynek gtéwny oraz czes¢ dobudowana

Stolarka okienna

Budynek na dzien dzisiejszy posiada wymieniong stolarke okienng ze stolarki drewnianej starego typu o ( okna
krosnowe, okna skrzynkowe, okna zespolone) na stolarke okienng z tworzywa sztucznego PCV z pakietami
szybowymi energooszczednymi. Stolarka okienna jednoskrzydiowe rozwieralno - uchyine.
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Okienka piwniczne w czesci dobudowanej po remoncie - szklone szktem zbrojonym - stan dobry , nie wymagajg
wymiany.

Stolarka drzwiowa

Drzwi wejsciowe do budynku gtéwnego - drzwi dwuskrzydtowe kasetonowe z naswietlem - stan dobry. Ze
wzgledu na izolacyjnos¢ zalecana wymiana.

Nalezy wykonac przed drzwiami kratke drzwiowg z odptywem dla wody. Drzwi do lokali nr 3 oraz nr 1 drzwi
zewnetrzne do lokali mieszkaniowych typowe w kolorze brgzowym. W trakcie termomodernizacji inwestor
zdecyduje o wymianie powyzszych drzwi.

Nad wejsciami znajdujg sie daszki wykonane z blachy fatdowej. Biorgc pod uwage prowizorycznosc
zastosowanych daszkow i przyjete rozwigzania techniczne zaleca sig ich wymiane.

7.1.5. Opis stanu zawilgocenia budynku oraz izolacji poziomej i pionowej budynku.

Wizja lokalna budynku , wywiad wsréd mieszkancow oraz uzyskana dokumentacja zdjeciowa wykazuje
wystepowanie wilgoci w lokalach mieszkalnych.

Sciany zewnetrzne posiadajg $lady zawilgocenia , réwniez w lokalach mieszkalnych wystepujg miejsca
zawilgocenia. Wilgo¢ jest zlokalizowana w $cianach zewnetrznych i na skutek zjawiska podciggania kapilarnego
wody znajduje ujscie w skraplaniu na powierzchniach $cian w miejsach naroznikowych oraz przy cokotach
podtogowych.

Wykonano odkrywke dla stwierdzenia wystepowania izolacji pionowej , ktéra potwierdzita jej brak.

W czesci docieplonej budynku wystepujg sciany piwniczne, ktérych stan wykazuje takze zawilgocenie. W zwigzku
z planem termomodernizacyjnym i tym samym utrudnionym w przyszto$ci odprowadzeniem wilgoci nalezy
bezwzglednie wykonaé zabiegi odtworzenia izolacji poziomej oraz wykonacé izolacje pionowa.

Nalezy przyja¢ przed wykonaniem termomodernizacji odtworzenie izolacji poziomej poprzez wykonanie iniekcji
krystalicznej oraz wykonac izolacje pionowa masg bitumiczna ocieplona do gtebokosci 1 m ponizej terenu oraz z
uzyciem folii kubetkowe;j.

7.1.6.0pis stanu instalacji zewnetrznych i wewnetrznych budynku,

Budynek posiada przytgczenie do sieci zewnetrznych :

e kanalizacji sanitarnej ,

e kanalizacji deszczowej ,

e sieci gazowej oraz

e wode z wodociggu miejskiego.
Budynek posiada w mieszkaniach ogrzewanie za pomocg :

e kotly gazowe dwufunkcyjne o mocy 24 kW dla 4 Iokali mieszkalnych,

e ogrzewanie za pomocg piecy kaflowych , paliwo state - 1 lokal mieszkalny,
Przed wykonaniem prac termomodernizacyjnych nalezy zdemontowac :

e instalacje teletechniczng na Scianach zewnetrznych budynku,

o instalacje telewizyjng z antenami telewizji satelitarnej,

e przepig¢ linie napowietrzng i skablowa¢ poprzez wykonanie ztgcza kablowego,

7.1.7.0pis terenu dziatki , na ktérej usytuowano budynek

Teren dziatki budynku jest ptaski . Na terenie znajdujg sie pomieszczenia gospodarcze nie podlegajgce
opracowaniu termomodernizacyjnemu . W czesci dziatki znajdujg sie ogrody przydomowe dla lokatoréw posesii.
Budynek posiada opaske betonowg z kazdej strony . Opaska w stanie dobrym. Po wykonaniu izolacji nalezy
odtworzy¢ opaske betonowsg .

Teren dziatki posiada ogrodzenie

8.Metody naprawy
Budynek przed wykonaniem termodernizacji tj: prac dociepleniowych nalezy poddac¢ naprawie i przygotowaniu:
e demontaz instalacji , przewodow i urzgdzeh bedacych na Scianach zewnetrznych budynku,
e demontaz rur spustowych oraz kominéw dwu ptaszczowych
e wykonanie naprawy zarysowan $cian i tynku metodami napraw - metoda zszywania $cian ( okreslona w
projekcie budowlanym)
e wykonanie iniekcji krystalicznej dla odtworzenia izolacji poziomej $cian fundamentowych budynku ,
¢ wykonanie izolacji pionowej z dociepleniem styropianem ekstrudowanym typu XPS oraz folig kubetkowg

9 . Analiza stanu technicznego budynku
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Whiosek koncowy
Ocena elementéw konstrukcji budynku na podstawie wizji Iokalnej , dokonanych ogledzin oraz odkrywek
uprawnia do stwierdzenia ze , stan techniczny budynku po wykonaniu :
e koniecznych napraw zarysowan $cian ,
e wykonaniu izolacji przeciw wilgotnosciowych ,
e wykonaniu napraw tynku wraz z zabiegami osuszeniowymi,
nalezy okresli¢ jako dobry i spelniajacy warunki do wykonania termomodernizcji.
Wykonanie robét termodernizacyjnych dla budynku przy ul.Portowej nr 5 jest zasadne i mozliwe.

Opracowat

mgr inz Tomasz Swigtek
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