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1. DANE OGOLNE

1.1. Obiekt: Budynek mieszkalny wielorodzinny

1.2. Adres budynku: ul. Bankowa 21 - 23, Police, woj.

Zachodniopomorskie

1.3. Inwestor: Wspdlnota mieszkaniowa nr 16 adminstrowana przez

ZGKiM w Policach

1.4. Wykonawca ekspertyzy: Inzynierska Obstuga Inwestycji Tomasz Swiatek , Al.wyzwolenia 8/7 , 70 - 552
Szczecin,

e-mail: tomasz.swiatek 57@gmail.com , tel . 692 49 88 88,

2. PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Zlecenie Inwestora - umowa nr 91/215 z dnia 28.07.2015

2.2. Wizje lokalne wykonane w m-cu sierpniu 2015 r, przez Inzynierska Obstuga Inwestycji Tomasz Swiatek,

2.3. Dokumentacja zdjeciowa wykonana przez Inzynierska Obstuga Inwestycji Tomasz Swiatek,

2.4 Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana wykonana przez Inzynierska Obstuga Inwestycji Tomasz Swiatek,
2.4. Obowigzujgce normy budowlane i przepisy Prawa Budowlanego,

3. PODSTAWA PRAWNO - FORMALNE

A.3.1 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity z dnia 23 grudnia 2010 r., Dz. U. Nr

243, poz. 1623).

A.3.2. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.) A.3.3. Rozporzgdzenie
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczeg6towego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012 r.) A.3.4. Rozporzgdzenie MSWiA z dnia
7.06.2010 w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow budowlanych i terenéw.(Dz.U. Nr
109, poz. 719)

4. SPOSOB WYKONANIA EKSPERTYZY

Wykonanie ekspertyzy na podstawie wizji lokalnej , budynku , wizji lokalnej mieszkan , inwentaryzacji
architektoniczno - budowlanej , dokumentacji zdjeciowe;.

Wykonano odkrywki $cian fundamentowych i piwnicznych.

Ocena na podstawie norm budowlanych , warunkéw technicznych i wiedzy inzynierskiej w zakresie oceny
elementéw budowlanych oraz budynkow.

5. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna sporzadzona na potrzeby projektu
»rermomodernizacja budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ul. Bankowej 21 - 23 w Policach, woj.
Zachodniopomorskie".
Ekspertyza techniczna bedzie zawierata::
e charakterystyke stanu istniejgcego,
opis stanu technicznego dachu i pokrycia budynku ,
opis blacharki dachowej i rur spustowych ,
opis stanu $cian zewnetrznych ,
opis stolarki stolarki okiennej i drzwiowe;j,
opis stanu zawilgocenia budynku oraz izolacji poziomej i pionowej budynku,
opis stanu instalacji zewnetrznych i wewnetrznych budynku,
opis terenu dziatki , na ktérej usytuowano budynek
metody naprawy
ocene techniczng stanu budynku kwalifikowanego do wykonania ekspertyzy,

6. ZAKRES OPRACOWANIA
Ekspertyza techniczna budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ul. Bankowej 21 - 23 w Policach, woj.
zachodniopomorskie skitada sie :

e czes¢ opisowa ekspertyzy technicznej,

o dokumentacja zdjeciowa stanu technicznego budynku,

. czes$¢ graficzna ekspertyzy technicznej budynku,

7. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU- STAN ISTNIEJACY



Dokumentacja zdjeciowa

Elewacja - sciana frontowa budynku ul. Bankowej 21 - 23
widoczne przebarwienia tynku wynikajace z zawilgocenia oraz przemarzania.

m\:“"&”

Elewacja tylna - widok elewacji, przebarwienia tynku , ubytki tynku , repwracje po wstawieniu okien.



Elewacja szczytowa - widoczne uszkodzenia tynku , stolarka okienna drewniana do wymiany.
Izolatory elektryczne do likwidacji , anteny Sat do demontazu , tynk do naprawy.

Elewacja szczytowa - izolatory do demontazu , stolarka drewniana do wymiany. Tynk do naprawy.



Sciana nadbudowy oraz lukarny po remoncie . Stolarka drewniana do wymiany.
Cokot wykonany z masy lastrykowej.



Peknigcie cokotu lastrykowego w czesci przyziemnej .Drzwiczki ztagczy kablowych do wymainy.
Komin dwuscienny od kotta gazowego

Elewacja tylna - obszary tynku do naprawy. Skrzynka gazowa do wymiany.
Ubytki tynku po wymianie stolarki okiennej.



NJ

Demontaz wspornikéw stalowych. Pokrycie blacharskie zniszczone. Tynk loggi do reperaciji



|

Balustrada loggi balkonowej drewniana do wymiany.

| | 1 .

Tynk loggi do reperaciji - balustrada drewniana do wymiany.




Wiezba dachowa strych - stan techniczny wiezby dobry

7.1. Charakterystyka ogolna obiektu.

Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Bankowej 21 - 23 jest budynkiem trzykondygnacyjnym : parter ,
pietro , poddasze uzytkowe podpiwniczony.
Budynek zawiera:
e kondygnacje parteru nieocieplona,
e kondygnacje poddasza uzytkowego ocieplona,
e strych w czesci stromej poddasza,
e podpiwniczenie na catej powierzchni budynku budynku.
W budynku znajdujg sie 14 lokali mieszkalnych.
Klatka 21 - 7 lokali mieszkalnych ,
Klatka 23 - 7 lokali mieszkalnych,
Budynek posiada 2 klatki schodowe niezalezne i w kazdej klatce komorki piwniczne.

7.1.1.Konstrukcja wiezby dachowej i pokrycie dachowe

Budynek klatka 21 - 23

Budynek o konstrukcji dachu stromego. Konstrukcja drewniana krokwiowo - ptatwiowa . Stan techniczny
konstrukcji drewnianej dobry.

Pokrycie dachowe z dachéwki karpiowki - krycie podwdjne. Pokrycie zostato wyposazone w ptotki
przeciwsniegowe oraz tawy kominiarskie systemowe . Kominy po remoncie kapitalnym wykonane z cegty
klinkierowej . Stan techniczny pokrycia dachowego oraz kominéw - bardzo dobry.

W czesci poddasza wystepuje attyka jako $ciana nadbudowana ocieplona styropianem. Potacie dachowe w

czesci mieszkalnej sg ocieplone wetng mineralng.W dalszej czesci poddasza znajdujg sie symetrycznie na obu
koncach budynku nieocieplone suszarnie. W potaci dachu znajduja sie lukarny dachowe ocieplone.
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Pokrycie dachowe jak pokazujg zdjecia z wizji lokalnej po wymianie i kompletnym remoncie . Pokrycie dachowe
stanowi element spetniony dla wykonania termomodernizacji budynku.

7.1.2.Blacharka dachowa , orynnowanie oraz rury spustowe.
Budynek klatka 21 - 23

Rynny i rury spustowe po remoncie wykonane z blachy tytan - cynk - stan b .dobry. Od strony elewacji tylnej
istniejg wykonane wyremontowane elementy blacharki . Rynny i rury spustowe blacha tytan - cynk.

Blacharka dachowa jest przygotowana do wykonania prac termomodernizacyjnych .

7.1.3.Sciany zewnetrzne

Budynek klatka 21 - 23

Sciany zewnetrzne elewacji frontowej, tylnej oraz szczytowe majg wyprawe z tynku typu terabona ( tynk cem -
wap barwiony) . Elewacja jest mocno zabrudzona oraz posiada przebarwienia wynikajgce z lokalnych zawigocen
oraz przemarzan muru. W niektérych obszarach wystepujg uszkodzenia oraz zarysowania.

W wiekszosci tak tynk jak i mury nie wykazujg zarysowan pochodzgcych od osiadania lub ugiecia konstrukg;ji.

Sciany przed wykonaniem warstw dociepleniowych nalezy bezwzglednie wyreperowa¢ metodami spajania muru

oraz ew . osiatkowaniem. Warstwy tynku posiadajg obszary zdegradowane ze wzgledu na zawilgocenie oraz

przemarzanie. Nalezy zastosowa¢ metody renowacyjne , wigcznie z wykonaniem nowych warstw tynku

renowacyjnego. Widoczne wykwity, uszkodzenia warstwy cokotowej swiadczg o braku skutecznej izolacji

pionowej oraz poziome;.

Obszary do renowacji wg rys nr 1,2,3,4 czesci graficznej ekspertyzy.

W licu budynku znajdujg sie energetyczne skrzynki ZK - drzwiczki do wymiany na nowe,(zgtoszenie do ENEA)
skrzynki gazowe - do wymiany na nowe

Sciany zewnetrzne elewacji frontowej posiadajg : uchwyty na flagi , lampy o$wietleniowe oraz tablice .

Budynek posiada cokét zewnetrzny z masy lastrykowej na wszystkich $cianach budynku.

Na odcinku pomiedzy szczytem budynku a klatkg ne 21 nalezy cokét wyreperowaé. Widoczne przebarwienia i

drobne uszkodzenia warstwy cokotowe;.

Inwentaryzacja wykazata grubosci scian budynku:
e Sciany zewnetrzne parteru elewacja frontowa i tylna - gr = 38 cm (cegta 1+1/2c) +1,5 cm ( tynk cem -
wap terabona) + 1,5 cm ( oktadziny wewnetrzne)
e Sciany zewnetrzne pietro elewacja frontowa i tylna - gr = 38 cm (cegta 1c+1/2 ¢) + 1,5 cm ( tynk cem -
wap) + 1,5 cm ( oktadziny wewnetrzne)
e Sciany zewnetrzne szczytowe parter i pietro - gr = 38 cm (cegta 1+1/2c) +1,5 cm ( tynk cem - wap
terabona) + 1,5 cm ( oktadziny wewnetrzne)
Stan techniczny $cian zewnetrznych oraz tynku - dostateczny , posiada lokalne uszkodzenia .
Nalezy przed wykonaniem termomodernizacji budynku dokona¢ niezbednych napraw.
Po wykonaniu napraw budynek mozna poddac¢ zabiegom termomodernizaciji.

7.1.4. Stolarka okienna i drzwiowa

Budynek klatka 21 i 23

Stolarka okienna

Budynek na dzien dzisiejszy posiada wymieniong w czesci stolarke okienng ze stolarki drewnianej starego typu (
okna krosnowe, okna skrzynkowe, okna zespolone) na stolarke okienng z tworzywa sztucznego PCV z pakietami
szybowymi energooszczednymi w czedci parteru . Minimalny wspélczynnik U dla

Stolarka okienna dwuskrzydtowa rozwieralno - uchylne oraz jednoskrzydtowa rozwieralno - uchylna.

Nalezy wymieni¢ przed rozpoczeciem prac termomodernizacyjnych :

elewacja frontowa okno klatki schodowej 2 szt

elewacja frontowa okna lokali mieszkalnych 4 sz,

elewacja tylna okna lokali mieszkalnych 3 szt
elewacja szczytowa zach okna lokali mieszkalnych 2 szt,
elewacja szczytowa wsch okna strychu 1 szt,
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Okienka piwniczne - 32 szt , okna o znacznym zuzyciu, wspotczynnik U ponizej normy do wymiany
Doktadne dane dotyczgce stolarki okiennej znajdujg sie w tabeli stolarki , ktéra znajduje sie w w projekcie
budowlanym. Wymianie podlegajg okna stanowigce cze$¢ wspdinag.

Stolarka drzwiowa

Drzwi wejsciowe do budynku klatka 21 i 23 - drzwi jednoskrzydtowe sprawne .

Nad wejsciami brak daszkow .

7.1.5. Opis stanu zawilgocenia budynku oraz izolacji poziomej i pionowej budynku.

Budynek przy ul. Bankowej , posiada $lady zawilgocenia pochodzgce z wczesniejszych nieszczelnych blacharek
dachowych oraz wilgo¢ pochodzgcg z gruntu.

Na dzien dzisiejszy wizja lokalna przeprowadzona w piwnicach budynku przy ul.Bankowej 21-23 wykazat , ze
piwnice budynku sg suche ( nie wystepuje wilgo¢ na posadzkach piwnicznych). Bioragc pod uwage wystepowanie
wilgoci w $cianach ( podcigganie kapilarne) nalezy wykonaé¢ odtworzenie izolacji poziomej poprzez
przeprowadzenie zabiegow iniekcji. Odkrywka wykazata brak izolacji pionowej piwnic. Biorg¢ pod uwage
wykonanie ocieplenia $cian zewnetrznych i utrudniong dyfuzje odprowadzajgca wilgo¢ na zewnagtrz nalezy
wykona¢ izolacje pionowg od taw do cokotu budynku.

7.1.6.0pis stanu instalacji zewnetrznych i wewnetrznych budynku,

Budynek posiada przytgczenie do sieci zewnetrznych :
e kanalizacji sanitarnej ,
e kanalizacji deszczowej
e sieci gazowej
e wode z wodociggu miejskiego.
Budynek posiada w mieszkaniach ogrzewanie za pomocg :

Nr mieszkania/ Sposéb Nr mieszkania/ Sposéb
Lp elementu ogrzewania elementu ogrzewania
Kociot Ogrzewanie piece
1121m1 dwufunkcyjny 23m1 kaflowe
Kociot Kociot
2 | 21m2 dwufunkcyjny 23m2 dwufunkcyjny
Kociot Kociot
3 | 21m3 dwufunkcyjny 23m3 dwufunkcyjny
Ogrzewanie Ogrzewanie piece
4 | 21m4 eletryczne 23m4 kaflowe
Kociot Ogrzewanie piece
5] 21m5 dwufunkcyjny 23m5 kaflowe
Kociot Kociot
6 | 21m6 dwufunkcyjny 23m6 dwufunkcyjny
Kociot Kociot
71 21m7 dwufunkcyjny 23m7 dwufunkcyjny

Przed wykonaniem prac termomodernizacyjnych nalezy zdemontowac :
¢ instalacje teletechniczng na $cianach zewnetrznych budynku,
e instalacje telewizyjng z antenami telewizji satelitarnej,
o zdemontowaé elementy stalowe wystajgce z powierzchni Scian

Rozmieszczenie urzadzen grzewczych rysunek nr 5i 6 opracowania.

7.1.7.0pis terenu dziatki , na ktérej usytuowano budynek

Teren dziatki budynku jest ptaski i zurbanizowany. Na terenie dziatki znajduje sie od strony frontu budynku droga
wewnetrzna dojazdowa z chodnikiem.

Od strony elewac;ji tylnej teren dziatki stanowi teren zielony - trawnik. Od strony elewacji szczytowych znajdujg
sie dojscia dla pieszych oraz tereny zielone.

Budynek posiada od strony $cian szczytowych oraz Sciany tylnej betonowg opaske .

8.Metody naprawy

Budynek przed wykonaniem termodernizacji tj: prac dociepleniowych nalezy poddac¢ naprawie i przygotowaniu:
e demontaz instalacji , przewodow i urzgdzeh bedacych na Scianach zewnetrznych budynku,

12




e demontaz rur spustowych oraz kominéw dwu ptaszczowych
e wykonanie naprawy zarysowan $cian i tynku metodami napraw zszywania scian
( okreslona w projekcie budowlanym)
e wykonanie iniekcji krystalicznej dla odtworzenia izolacji poziomej $cian fundamentowych budynku
e wykonanie izolacji pionowej z dociepleniem styropianem ekstrudowanym typu XPS oraz folig kubetkowag

9 . Analiza stanu technicznego budynku
Whiosek koncowy
Ocena elementéw konstrukcji budynku na podstawie wizji Iokalnej , dokonanych ogledzin oraz odkrywek
uprawnia do stwierdzenia ze , stan techniczny budynku po wykonaniu :
e koniecznych napraw zarysowan $cian ,
e wykonaniu izolacji pionowej oraz przeprowadzenie iniekgcji dla odtworzenia izolacji poziome;j ,
e wykonaniu napraw tynku wraz z zabiegami osuszeniowymi,
nalezy okresli¢ jako dobry i spelniajacy warunki do wykonania termomodernizcji.
Wykonanie robét termodernizacyjnych dla budynku przy ul.Bankowej jest zasadne i mozliwe.

Opracowat

mgr inz Tomasz Swigtek
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