Uchwata Nr X1/100/2015
Rady Miejskiej w Policach
z dnia 29 wrzes$nia 2015 roku

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,,Zmiany
Miasto 1 Gmina Police I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ( j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 443.) Rada Miejska w Policach uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1

Przedmiot i zakres opracowania

§ 1. Zgodnie z uchwalg Nr XXXI1/227/2013 Rady Miejskiej w Policach z dnia 21 maja 2013 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn.: ,Zmiany Miasto 1 Gmina Police [” zmienionej uchwalg Nr
XXXIV/251/2013 Rady Miejskiej w Policach z dnia 27 sierpnia 2013 roku oraz uchwatg Nr
XXXVIII/285/2013 Rady Miejskiej w Policach z dnia 20 grudnia 2013, po stwierdzeniu, ze
nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Police przyjetym Uchwatg Nr VI/47/2015 Rady Miejskiej w Policach z dnia 31 marca
2015r., uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.:
»Zmiany Miasto 1 Gmina Police I’ zwane dalej zmianami planu.

§ 2. Zakres opracowania i przedmiot zmian planu:

1. Zmian planu objemuje nast¢gpujace obszary:
1) Obszar A - potozony w Policach przy ul. Tanowskiej; powierzchnia 1,26 ha;
2) Obszar B - polozony w Policach pomigdzy ul. Wyszynskiego - Piaskowa -
Zamenhofa; powierzchnia 0,77 ha;

3) Obszar C - polozony w Policach stanowigcy ul. Dubois oraz teren pomiedzy ul.
Dubois, a terenami kolejowymi; powierzchnia 1,30 ha;

4) Obszar D - polozony w Policach pomigdzy ulicami  Grunwaldzka, a
Niedziatkowskiego, stanowigcy ul. Traugutta oraz teren przylegly; powierzchnia 0,29
ha;

5) Obszar E — potozony w Przesocinie; powierzchnia 0,27 ha;

6) Obszar F — polozony w Przgsocinie, u zbiegu ulic: Szkolnej i Centralnej;
powierzchnia 2,19 ha;

7) Obszar G — potozony w Przesocinie przy ul. Szczecifiskiej; powierzchnia 0,84 ha;

8) Obszar H — potozony w Przesocinie; powierzchnia 0,47 ha;

9) Obszar I — potozony w Prze¢socinie; powierzchnia 1,1 ha;

10) Obszar J — potozony w Trzebiezy; powierzchnia 1,53 ha,;

11) Obszar K — potozony w Trzebiezy; powierzchnia 0,48 ha;

12) Obszar L — potozony w Trzebiezy; powierzchnia 0,41 ha;

13) Obszar M — potozony w Trzebiezy przy ul. Kopernika powierzchnia 0,33 ha;

14) Obszar N — potozony w Policach przy ul. Piastoéw (Jasienica); powierzchnia 0,06 ha;

15) Obszar O — potozony w Policach przy ul. Podgoérnej i Broniewskiego (Jasienica);
powierzchnia 4,59 ha;



16) Obszar P — potozony w Policach przy ul. Piastow 1 Jana Kazimierza (Jasienica);
powierzchnia 0,50 ha;

17) Obszar R — polozony w Policach przy ul. Podgérnej; powierzchnia 2,17 ha.
2. Przedmiotem zmian planu jest ustalenie przeznaczen i zasad zagospodarowania terenow.

3. Laczna powierzchnia obszaréw objetych zmianami planu wynosi 18,53 ha.

§ 3. Zalaczniki integralnie zwigzane z uchwaty.
1. CzeSciami uchwaty sg nastepujace zatgczniki:

1) rysunki zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000,
stanowigce zatgczniki od nr 1 do 17;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Police, stanowigcy zatacznik nr 18;

3) rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu zmian planu, stanowiace
zalgcznik nr 19;

4) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigce
zalgcznik nr 20.

Rozdzial 2

Zasady konstrukcji ustalen zmian planu

§ 4. Ustalenia zmian planu miejscowego sformutowano w formie:
1. Ustalen og6lnych obowigzujacych na catym obszarze zmian planu.

2. Ustalen szczegolowych obowigzujacych dla  wyznaczonych w  planie terendéw
elementarnych.

3. Ustalen koncowych.

§ 5. Zasady dotyczace ustalen szczeg6towych.

1. Ustalenia szczegdtowe sformulowano w formie kart terendéw przyporzadkowanych do
terenow elementarnych, na ktore podzielony zostal obszar zmian planu. Kazda karta terenu
wyrdzniona jest symbolem terenu tozsamym z oznaczeniem na rysunkach zmian planu.

2. Symbole terenow elementarnych sktadajg si¢ z:

1) litery odpowiadajacej kolejnemu obszarowi objetemu zmianami planu;

2) symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenu wedlug definicji okreslonej w
karcie terenu;

3) kolejnego numeru terenu dla danego przeznaczenia w ramach obszaru.

§ 6. Oznaczenia na rysunkach zmian planu:

1. Ustalenia:
1) granice obszaréw objetych zmianami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczeniach lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw - oznaczenia identyfikacyjne terenow elementarnych
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;



5) symbole graficzne oznaczajace Sciezki rowerowe przebiegajace w terenach przestrzeni
publicznych, ktorych przebiegi sg orientacyjne, do sprecyzowania w dokumentacji
budowlane;.

2. Tereny 1 obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepisOw odrebnych:

1) polozone w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski”’, kod obszaru
PLB320009;

2) granice stref ochronnych uje¢ wody podziemne;;

3) granice portu morskiego w Trzebiezy;

4) granice pasa technicznego brzegu morskich wod wewnetrznych;

5) granice pasa ochronnego brzegu morskich wod wewngtrznych;

6) obiekty w gminnej ewidencji zabytkows;

7) potozony w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej;

8) granice stref ograniczen 50m od cmentarza;

9) granica strefy WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku zmian planu majg charakter informacyjny lub
postulatywny 1 nie sg ustaleniami zmian planu.

§ 7. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszej uchwale:

1) teren elementarny - teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o ustalonych
zasadach zagospodarowania i przeznaczeniu wedlug oznaczen funkcji, o ktérych mowa
w § 4 ust. 2

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktorych nie nalezy przekracza¢ przy
lokalizacji nowych budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy czgsci
obiektu w postaci gankow, wiatrotapow, schodéw, pochylni wejsciowych do budynku,
wykuszy, balkonow, jednak wysuniecie to nie moze by¢ wieksze niz 2 m. Linie
zabudowy nie dotycza okapow 1 gzymsow oraz balkondw 1 loggi wysunigtych przed
lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich
czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni
elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

4) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta (obstluga Iudnosci obejmujaca drobng
wytworczos¢, naprawy 1 konserwacje), administracji 1 bezpieczenstwa publicznego,
facznosci, informacji, nauki 1 o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego,
kultury 1 rozrywki, wypoczynku, rekreacji 1 sportu, biur, bankoéw o analogicznym do
powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktorych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowana dziatka,

b) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenoOw
sasiadujacych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dymoéw, sktadowania
nieestetycznych odpadow na otwartej przestrzeni

5) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dziatki z nawierzchnig ziemnag
urzagdzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m’ oraz woda
powierzchniowa na danej dziatce budowlanej;



6) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu w
najnizszym punkcie obrysu obiektu budowlanego do kalenicy budynku; nie obejmuje
masztéw odgromnikowych, anten lub komindéw budynkéw; nie dotyczy obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) intensywnos¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej (mierzonych po obrysie zewnetrznym
budynku na poziomie posadzki pomieszczen) do powierzchni tej dziatki;

8) stawka procentowa — stawka sluzaca ustaleniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3

Ustalenia ogodlne

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Ustalenia w zakresie wskaznikow urbanistycznych:

1) na obszarze zmian planu ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w
wysokosci 0%;

2) na terenach zieleni, lasow, na terenach drég, dojazddéw, ciaggow pieszo-jezdnych 1
parkingdw oraz na terenach infrastruktury technicznej 1 terenach rolniczych nie
wyznacza si¢ linii zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy, wskaznikéw
intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zasad
podziatu nieruchomos$ci oraz ksztaltu dachu;

3) ustalenia dotyczace pozostatych wskaznikow urbanistycznych zawarto w ustaleniach
szczegolowych.

2. Ustala si¢ zasady nastepujace zasady dotyczace kolorystyki 1 materiatow elewacji
budynkow 1 ogrodzen:
1) wykonczenie elewacji budynkéw 1 ogrodzen od strony drog publicznych winno
spelnia¢ warunki:
a) materialy uzyte do licowania elewacji: pochodzenia naturalnego lub wiernie
imitujace naturalne — tynk, kamien, drewno; ceramiczne — cegla, materialy
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkto,

b) kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca z zastosowania wyzej
wymienionych materialow — wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

c¢) nalezy stosowa¢ zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachéw obejmujaca kolory
naturalnej dachowki ceramicznej, rozne odcienie brazu i1 szaroS$ci oraz czern;
dopuszcza si¢ dachy przeszklone,

d) dla wolnostojacych obiektow handlu i gastronomii dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne;
2) kolorystyka elewacji — dla elewacji tynkowanych dopuszcza si¢ biele, beze, szarosci,

kolory pastelowe; obowigzuje stosowanie materialdw o wysokiej jakosci 1 wysokich
walorach estetycznych; dopuszcza si¢ elewacje ceglane 1 w okfadzinach klinkierowych;
3) zakaz stosowania tynkow w kolorach bardzo intensywnych 1 jaskrawych, na przyktad:
cytrynowego, seledynowego, intensywnie niebieskiego, fioletowego, réozowego i
purpurowego;
4) nakaz utrzymania spdjnej kolorystyki dla poszczegolnych elementow elewacji
budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady;

5) zakaz stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie
otoczenia;



3. Ewentualna przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacej zabudowy nie spetniajace;]
ustalen zmian planu w zakresie przeznaczenia terenu, winna by¢ zgodna z ustaleniami
zawartymi w zmianach planu dotyczagcymi powierzchni zabudowy, wskaznika
intensywnos$ci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wysokos$ci
zabudowy, ksztaltu i pokrycia dachéw oraz zasad dotyczacych kolorystyki i materiatlow
elewacji budynkow.

4. Ustala si¢ zasady nastepujace zasady stosowania ogrodzen: zakaz realizacji ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych; dopuszcza si¢ betonowe stupki ogrodzeniowe.
5. Ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam:

1) dopuszcza si¢ realizacje reklam w formie tablicy reklamowej, szyldu, reklamy swietlne;j
lub pods$wietlane;j;

2) zakaz sytuowania reklam:
a) na barierkach oddzielajacych jezdnie 1 przystanki,

b) w sposob powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub
przycinanie galezi;

3) umieszczanie reklamy na $cianie budynku jest mozliwe pod warunkiem dostosowania
jej formy 1 wielkosci do kompozycji architektonicznej calej §ciany, z uwzglednieniem
funkcji budynku;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam w pasach drogowych umieszczonych na tablicach
wolnostojacych o przyjetych przez zarzadce drég module 1 wielokrotnosci;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam poza pasem drogowym za zgoda wlasciciela terenu;

6) w przypadku reklam widocznych z akwendéw morskich obowigzuja ograniczenia
zawarte w przepisach odrebnych.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, i1 krajobrazu kulturowego.

1. Na calym obszarze zmian planu ustala si¢ obowiazek:

1) zagospodarowania dziatek w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie tereny i drogi przed
sptywem waod;

2) usuwania 1 utylizacji odpadow wytwarzanych w ramach terenow ustug, zgodnie z
ustaleniami przepisow odrebnych;

3) skablowania nowych linii telekomunikacyjnych 1 elektroenergetycznych niskiego 1
sredniego napigcia;

4) ochrony, utrzymania i konserwacji istniejagcych rowow melioracyjnych.

2. Na calym obszarze zmian planu ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych i
roztopowych na zbocza skarp.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
1. W granicach zmian planu znajdujg si¢ obiekty w gminnej ewidencji zabytkow — ustalenia
szczegotowe okreslone w kartach terenu.

2. Czg$¢ terenu zmian planu potozona jest na obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej -
ustalenia szczegotowe okreslone w kartach terenu.

3. Czg$¢ terenu zmian planu objeta jest strefa WIII ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych - ustalenia szczeg6towe okreslone w kartach terenu.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Przestrzenig publiczng na obszarze zmian planu sg tereny drog publicznych, publicznych
ciggdéw pieszo-jezdnych, $ciezek rowerowych, parkingdw publicznycb oraz teren
publiczngo placu pieszego.



2. Na terenach stanowigcych przestrzen publiczng obowigzuje: nakaz stosowania w granicach
jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego , takich jak: tawki
latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd..

3. Ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych ogo6lnodostgpnych do potrzeb oséb
niepelnosprawnych poprzez: lokalizowanie malej architektury: latarni, tawek, tablic,
shupoéw informacyjnych i1 reklamowych oraz kioskow 1 znakoéw drogowych, w sposob nie
kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego.

§ 12. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrgbnych

1. W zakresie ochrony srodowiska:

1) czg$¢ terenu zmian planu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew
Szczecinski” kod obszaru PLB320009 - stosuje si¢ przepisy odrebne, oraz wprowadza
si¢ nastepujace obowigzki, nakazy i zakazy:

a) przy podjeciu zadan inwestycyjnych obowigzuje wykonanie szczegdltowej
inwentaryzacji terenu, a w przypadku kolizji pomigdzy wystepowaniem gatunkow
roslin podlegajacych ochronie a planowanym zagospodarowaniem, obowigzuje
wspoldziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony srodowiska, dotyczace ich
przemieszczania lub zniszczenia;

b) nakaz wykonania przedinwestycyjnego rozpoznania ornitologicznego dla obiektow
o wysokosci powyzej 30 m n.p.t., rozpoznanie powinno dotyczy¢ przemieszczania
si¢ ptakow 1 okresla¢ warunki zminimalizowania zagrozen w trakcie budowy 1
eksploatacji obiektow;

¢) nakaz maksymalnej ochrony i zachowania istniejgcego drzewostanu, dopuszcza si¢
wycinke w przypadku bezposredniego zagrozenia lub w zarysie lokalizacji
obiektow liniowych, drogowych i kubaturowych;

d) zakaz wprowadzania, w planowanych nasadzeniach, gatunkéw obcych
geograficznie 1 inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewow;

e) w przypadku konieczno$ci przeprowadzenia wycinki drzew 1 krzewoOw oraz
ingerencji w przybrzezny szuwar trzcinowy, wycinke nalezy prowadzi¢ poza
okresem legowym ptakow.

2) cze$¢ terenu zmian planu znajduje si¢ w sgsiedztwie obszaru Natura 2000 ,,Ujscie Odry
1 Zalew Szczecinski” kod obszaru PLH320018 - stosuje si¢ przepisy odrgbne;

3) czg$¢ terenu zmian planu polozona jest w granicach terenu ochrony posredniej ujgcia
wody podziemnej ,,Tanowska” — stosuje si¢ przepisy odregbne, obecnie obowigzuje
Rozporzadzenie nr 1/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 11.01.2005r., w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej przy ul. Tanowskiej w Policach; zgodnie z cytowanym rozporzadzeniem na
terenie ochrony posredniej zabronione jest:

a) wprowadzanie $ciekdw do wdd lub do ziemi, za wyjatkiem oczyszczonych wod
opadowych,

b) rolnicze wykorzystanie §ciekow,

c¢) lokalizowanie sktadowisk odpadoéw komunalnych lub przemystowych,

d) lokalizowanie magazynow produktow ropopochodnych, a takze rurociggdéw do ich
transportu, za wyjatkiem zbiornikOw naziemnych gazu ptynnego oraz stacji paliw,

e) mycie pojazdow mechanicznych poza myjniami ushugowymi,

f) naprawianie 1 obsluga pojazdow mechanicznych poza terenem zakladow
ustlugowych prowadzacych takg dziatalno$¢ na podstawie odrebnych przepisow,

g) grzebanie zwlok zwierzecych,



h) lokalizowanie ferm chowu lub hodowli zwierzat,
1) wykonywanie nowych uje¢ wod podziemnych o przewidywanym maksymalnym
poborze wody przekracza-jacym 10 m’/d;

4) cze$¢ terenu zmian planu polozona jest w granicach terenu ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej ,,Grzybowa” — stosuje si¢ przepisy odrgbne, obecnie obowigzuje
Rozporzadzenie nr 6/2009 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 30.092009r., w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej przy ,,Grzybowa" w Policach; zgodnie z cytowanym rozporzadzeniem na
terenie ochrony posredniej zabronione jest:

a) wprowadzanie $sciekow do wod lub do ziemi, za wyjatkiem:
- oczyszczonych wod opadowych 1 roztopowych,

- wod opadowych i roztopowych, ktore moga by¢ wprowadzane do wod lub do
ziemi bez oczyszczania,

- oczyszczonych sciekdéw pochodzacych ze stacji uzdatniania wody,
b) rolnicze wykorzystanie §ciekow,
c) stosowanie nawozow za wyjatkiem nawozdw organicznych,

d) stosowanie srodkow ochrony roslin za wyjatkiem Srodkéw dopuszczonych do
stosowania w strefach ochronnych uje¢ wody,

e) lokalizowanie sktadowisk odpadow,

f) przechowywanie lub sktadowanie odpadow promieniotworczych,
g) lokalizowanie zakladow przemystowych,

h) lokalizowanie ferm chowu lub hodowli zwierzat,

1) lokalizowanie magazynéw produktow ropopochodnych, a takze rurociggéw do ich
transportu, za wyjatkiem:

- magazynOw butli z gazem ptynnym,
- naziemnych zbiornikdw gazu plynnego,
- zbiornikéw paliw plynnych wchodzacych w sktad stacji kontenerowych,
J) mycie pojazdow mechanicznych poza myjniami ustugowymi,
k) naprawianie 1 obsluga pojazdow mechanicznych poza terenem zakladow
ustlugowych prowadzacych takg dziatalno$¢ na podstawie odrebnych przepisow,
1) lokalizowanie nowych uje¢ wody podziemne;,
m) lokalizowanie cmentarzy,
n) grzebanie zwlok zwierzgcych,
0) wydobywanie kopalin,
p) wykonywanie odwodnien budowlanych za wyjatkiem odwodnien wykonywanych
w ramach prac dotyczacych infrastruktury technicznej;
5) czg$¢ terenu zmian planu znajduje si¢ w strefie ograniczen wynikajaca z przepisOw o
cmentarzach.

2. W zakresie ochrony dobr kultury:

1) narysunku zmian planu wskazano obiekty w gminnej ewidencji zabytkow — stosuje si¢
przepisy z zakresu ochrony zabytkdéw 1 opieki nad zabytkami;

2) czg$¢ terenu zmian planu polozona jest na obszarze strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej — stosuje si¢ przepisy z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad
zabytkami;



3) czg$¢ terenu zmian planu objgta jest strefa WIII ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych - stosuje si¢ przepisy z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad
zabytkami.

3. W zakresie obszarow zagrozonych powodzig: czgs$¢ terenu zmian planu polozona jest w
granicach pasa technicznego morskich wod wewnetrznych stanowigcego obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig - stosuje si¢ przepisy odrebne;

4. W zakresie obszarOw: pasa technicznego i1 pasa ochronnego brzegu morskich wod
wewnetrznych oraz portu morskiego w Trzebiezy:

1) czg$¢ obszaru ,,.” zmian planu potozona jest w granicach portu morskiego w Trzebiezy
- stosuje si¢ przepisy odrebne;
2) czeg$¢ obszaru ,,J” zmian planu polozona jest na obszarze pasa technicznego brzegu

morskich wod wewnetrznych - stosuje si¢ przepisy odrgbne, w tym obowigzuja
nastepujace ograniczenia:

a) na obszarze pasa technicznego wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc
parkingowych,

b) na terenach elementarnych sasiadujacych bezposrednio z obszarem pasa
technicznego odlegtos¢ nowej zabudowy od granicy pasa technicznego nie
powinna by¢ mniejsza niz 4 m;

3) czg$¢ obszaru ,J” oraz obszar ,K” zmian planu polozone sa na obszarze pasa
ochronnego brzegu morskich wod wewnetrznych - stosuje si¢ przepisy odrebne.

5. W zakresie infrastruktury bezpieczenstwa zeglugi:

1) obiekty lokalizowane na obszarze zmian planu, widoczne z obszaru morskich wod
wewnetrznych, o ile nie stanowig oznakowania nawigacyjnego, nie mogg sugerowac
oznakowania nawigacyjnego swoja forma, kolorystyka i charakterystyka $wiecenia
swiatet jak rowniez utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego;

2) oswietlenie terenu 1 obiektow nie moze powodowac padania promieni $wietlnych
bezposrednio na akwen w sposdb powodujacy "oslepianie" nawigatorow jednostek
pltywajacych lub podswietlania tta niekorzystnie wplywajacego na widzialno$¢ Swiatet
znakow nawigacyjnych.

6. W zakresie infrastruktury transportu kolejowego: cze$¢ terendw obszaru zmian planu
graniczy z terenami kolejowymi — stosuje si¢ przepisy z zakresu transportu kolejowego w
tym przepisy okreslajace minimalne odlegtosci dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu
od linii kolejowe;j oraz od obszaru kolejowego.

7. W zakresie infrastruktury technicznej: cze$¢ terendw obszaru zmian planu graniczy z
istniejacym gazociggiem wysokiego cisnienia 6,4 MPa $rednicy DN 300 wybudowanego
w 1992 1. — stosuje si¢ przepisy odrebne.

§ 13. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci.

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ taczenia i dokonywania podzialow istniejacych dziatek w celu:

1) wyodrebnienia nowych dziatek wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczeg6Inych terendows;

2) powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na
podstawie wymagan zawartych w przepisach odrgbnych.

2. Minimalne wielkosci wydzielanych dziatlek budowlanych nie dotycza podzialow
dokonywanych w celu wydzielenia drég 1 dojazdow wewnetrznych, pod obiekty
budowlane infrastruktury technicznej, nie dotycza wydzielen dla regulacji granic miedzy
dzialkami oraz wydzielen na poprawe uzytkowania dzialek;



3. W obszarze zmian planu nie okresla si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 14. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — nie wystepuja.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;.

1. Zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych drég oraz budowy nowych na obszarze
obowigzywania zmian planu: obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmianami planu
stanowig istniejace drogi oraz dojazdy.

2. Warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:

1) wymagania parkingowe okreslone w kartach terenu w ustaleniach szczegétowych;

2) obliczong za pomoca wskaznikow ilo$¢ miejsc parkingowych, nalezy zabezpieczy¢ na
wiasnej dzialce lub na terenie wskazanym w ustaleniach szczegotowych;

3) za miejsce parkingowe uwaza si¢ takze miejsce w garazu;

4) dla terenéw ushug (terenu U, UH, UT, US 1 UP), warunki dotyczace minimalnej ilosci
miejsc parkingowych dla pojazdow z kartg parkingowa zostaly ustalone w ustaleniach
szczegbtowych; miejsca parkingowe dla tych pojazoéw nalezy urzadzaé zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi urzadzania miejsc postojowych dla pojazdow dla
0sOb niepetnosprawnych;

5) w przypadku realizacji funkcji uslugowych w pozostalycyh terenach (tereny MU,
MNU, MN) nalezy co najmniej 1 miejsce parkingowe urzadzi¢ z uwzglednieniem
wymagan dla pojazdow z karta parkingowa okreslonych powyze;j.

3. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy 1 budowy podstawowych systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) woda - z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ studnie z zachowaniem wymaganych
odlegtosci od cmentarzy;

2) zabezpieczenie wody do celow p. poz. — przy rozbudowie sieci wodociggowej
przewidzie¢ hydranty p. poz. nadziemne wg obowigzujacych przepisOw, przy
urzadzaniu zbiornikéw retencyjnych nalezy stworzy¢ warunki, by mogly one stanowic
rezerwowe zrodla wody przeciwpozarowe;;

3) energia elektryczna — zasilanie z sieci zasilajaco-rozdzielczej sredniego napigcia 15
kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napigcia 0,4 kV;
energetyczne linie kablowe nalezy uktada¢ doziemnie, dopuszcza si¢ realizacje stacji
transformatorowych 15/0,4kV wedlug potrzeb wraz z sieciami SN 1 nn z nawigzaniem
do istniejgcych sieci elektroenergetycznych we wszystkich terenach;

a) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych
lub usuwania awarii,

b) nowoprojektowane obiekty nalezy sytuowa¢ w odpowiednich odleglosciach od linii
elektroenergetycznych z uwzglgdnieniem obowigzujacych w tym zakresie norm 1
przepisow;

4) Scieki komunalne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci,
dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow komunalnych w zbiornikach bezodptywowych,
dopuszcza si¢ biologicznie oczyszczalnie Sciekow;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych



a) odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkdéw 1 powierzchni utwardzonych -
do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni chionnych lub do
kanalizacji deszczowej; retencja w miar¢ mozliwosci w obregbie wlasnej dziatki,

b) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni utwardzonych wymagaja
oczyszczenia w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami
stezen zanieczyszczen — stosuje si¢ przepisy odrebne;

6) energia elektryczna - z sieci elektrycznej, dopuszcza si¢ inne zrodla energii,

7) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej, dopuszcza si¢ zbiorniki indywidualne,

8) ogrzewanie — z indywidualnych nisko emisyjnych zrdédet ciepta, dopuszcza si¢
odnawialne zrodta energii, dopuszcza si¢ kominki,

9) telekomunikacja - na terenie objetym granicami zmian planu dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych,

10) gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadow oraz odbioru
odpadéw z nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub
unieszkodliwiania),

11) dodatkowe ustalenia:

a) obowigzujaca zasada jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog 1 dojazdow (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) np.:
wodociggow, sieci elektrycznych $rednich 1 niskich napig¢, gazowych $redniego 1
niskiego ci$nienia, cieplowniczych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ inne rozwigzania, jezeli przepisy odrebne nie stanowig inaczej;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich
terenach, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

- o ile to jest mozliwe technicznie i1 uzasadnione ekonomicznie sieci i urzagdzenia
infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac przy istniejacych drogach 1
dojazdach,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej wzduz
granic podzialow ewidencyjnych oraz wzdtuz kanatéw 1 rowdw melioracyjnych.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenéw:

1. Na obszarze zmian planu nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania lub uzytkowania terenu.

2. Na czas budowy dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektéw tymczasowych, ktore moga byc
lokalizowane bezposrednio przy granicy sgsiedniej dzialki budowlanej lub przy granicy z
droga lub dojazdem niezaleznie od ustalonej linii zabudowy.

3. Do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z planem dopuszcza si¢
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania bez mozliwosci rozbudowy, budowy,
przebudowy.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art.
36 wust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym okreslono dla
poszczegbdlnych terenow w ustaleniach szczegdétowych w Rozdziale 4.

2. Na terenach, na ktérych niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci lub
zmienia w niewielkim zakresie (dla ktorych naliczenie stawki procentowej skutkowato by
niegospodarnoscia — koszty wyceny 1 sporzadzenia operatow przewyzszaly by dochody
gminy), oplata zostata ustalona w wysokos¢i 0%.
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3. Dla nieruchomosci przeznaczonych na realizacje¢ celu publicznego, przestrzeni publiczne;j
oraz bedacych wilasnoscig skarbu panstwa badz jednostek samorzadu terytorialnego, optata
zostata ustalona w wysokos¢i 0%.

Rozdzial 4

Ustalenia szczegotowe Police

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla obszaru A.

1. KARTA TERENU A.UH.1, A.UH.2 - zafagcznik nr 1

1) przeznaczenie terenu — ustugi handlu dla potrzeb cmentarza;

2) powierzchnia terenow:
a) teren A.UH.1 - 0,079 ha,
b) teren A.UH.2 - 0,076 ha;

3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku zmian planu,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 80 %,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,
e) wysokos¢ zabudowy — do 4 m,
f) ksztalt dachu - dowolny,
g) dopuszcza si¢ przeniesienie istniejgcych obiektow handlowych z terenu cmentarza,
h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne; -
nie wystepuja obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m’,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
a) tereny polozone w granicach strefy ograniczen (50m) od cmentarza, stosuje si¢
przepisy odrebne,
b) tereny potozone w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
»lanowska”, stosuje si¢ przepisy odrebne, w tym cytowane w § 12 ust. 1 pkt 3;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;
9) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd poprzez teren parkingu A.KS,
b) wymagania parkingowe:
- 1 miejsce na 1 pawilon handlowy w ramach terenu A.KS, dopuszcza si¢ urzadzanie
miejsc parkingowych na terenach A.UH.1 1 A.UH.2,
¢) minimum 10% miejsc parkingowych wynikajacych z powyzszych wymagan nalezy
przeznaczy¢ dla pojazdoéw z kartg parkingowa zgodnie z ustaleniami w §15 ust. 2
pkt 5;
10) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniami w § 17 ust. 3.

2. KARTA TERENU A.KS - zalagcznik nr 1
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1) przeznaczenie terenu — publiczny parking dla samochodow osobowych, dojazd do
terenu cmentarza i do terendw ushug A.UH.1, A.UH.2, A.ZL, A.ZI;

2) powierzchnia terenu - 0,679 ha;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 11;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspdtczesnej -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
a) tereny polozone w granicach strefy ograniczen (50m) od cmentarza, stosuje si¢
przepisy odrebne,
b) teren polozony w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,»lanowska”, stosuje si¢ przepisy odrebne, w tym cytowane w § 12 ust. 1 pkt 3;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;
8) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od ul. Tanowskiej poza obszarem zmian planu;
9) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3.

3. KARTA TERENU A.ZI
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni;
2) powierzchnia terenu A.ZI - 0,502 ha;
3) zasady zagospodarowania terenu: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
a) tereny polozone w granicach strefy ograniczen (50m) od cmentarza, stosuje si¢
przepisy odrebne,
b) tereny potozone w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
»lanowska”, stosuje si¢ przepisy odrebne, w tym cytowane w § 12 ust. 1 pkt 3;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;
8) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd poprzez teren parkingu A.KS;
9) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3.

4. KARTA TERENU A.ZL - zatacznik nr 1
1) przeznaczenie terenu — lasy;
2) powierzchnia terenu A.ZL - 0,076 ha;
3) zasady zagospodarowania terenu: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne; -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
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a) tereny polozone w granicach strefy ograniczen (50m) od cmentarza, stosuje si¢
przepisy odrebne,

b) tereny potozone w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
»lanowska”, stosuje si¢ przepisy odrebne, w tym cytowane w § 12 ust. 1 pkt 3;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd poprzez teren parkingu A.KS;
9) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3.

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla obszaru B.
1. KARTA TERENU B.U - zalacznik nr 2

1) przeznaczenie terenu — ustugi w obiektach wolnostojacych, mata architektura w tym

szalet publiczny; dopuszcza si¢ obiekty nietrwale zwigzane z gruntem, dopuszcza si¢
ogrodki przy ustugach gastronomii;

2) powierzchnia terenu - 0,018 ha,
3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku zmian planu,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 80 %,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,
e) wysoko$¢ zabudowy — do 5 m,
f) ksztalt dachu - dowolny,
g) obowiazujg ustalenia zawarte w § §;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne; -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 100 m?,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw: teren

potozony w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”,
stosuje sie przepisy odrgbne, w tym cytowane w § 12 ust. 1 pkt 4;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd poprzez teren placu B.KPP od drogi dojazdowej B.KDD oraz od drog
wewngetrznych poza granica zmian planu,

b) wymagania parkingowe: nie wymaga si¢ urzgdzenia miejsc postojowych dla
korzystajacych z obiektow ustug; dopuszcza si¢ wurzadzenie 1 miejsca
parkingowego dla pojazdéw zaopatrzenia, w tym miejsce w garazu wbudowanym,;

10) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniami w § 17 ust. 3.
2. KARTA TERENU B.KPP - zalacznik nr 2

1) przeznaczenie terenu — publiczny plac pieszy,
2) powierzchnia terenu - 0,616 ha,
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3) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) zasady podzialu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw: teren
potozony w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”,
stosuje si¢ przepisy odrgbne, w tym cytowane w § 12 ust. 1 pkt 4;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 155
9) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd poprzez droge dojazdowa B.KDD oraz od drég wewnetrznych poza granica
zmian planu;

10) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniami w § 17 ust. 3.

3. KARTA TERENU B.KDD - zalacznik nr 2

1) przeznaczenie terenu — publiczna droga dojazdowa;

2) powierzchnia terenu - 0,130 ha,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14 m,
c) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,
d) obowiazujg ustalenia zawarte w § 11;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspdtczesnej -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: tereny
potozone w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Grzybowa”,
stosuje sie przepisy odrgbne, w tym cytowane w § 12 ust. 1 pkt 4;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

8) zasady obshlugi komunikacyjnej: dojazd od ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego poza
granicg zmian planu;

9) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla obszaru C.

1. KARTA TERENU C.U.1, C.U.2 - zalgcznik nr 3

1) przeznaczenie terenu — ushugi nieucigzliwe z dopuszczeniem mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig; tereny stanowig fragmenty dziatek
budowlanych potozonych poza obszarem zmian planu;

2) powierzchnia terenOw:
a) teren C.U.1 - 0,003 ha,
b) teren C.U.2 - 0,035 ha;
3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy — poza granicg zmian planu,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,5,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

e) wysokos¢ zabudowy — do 9,5 m,

f) ksztalt dachu - dowolny,

g) obowiazujg ustalenia zawarte w § §;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) zasady podzialu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisOw- nie
wystepuja obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia okreslone w
§ 15;
9) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd poprzez droge C.KDD,
b) wymagania parkingowe:
- minimum 2 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug,
¢) minimum 10% miejsc parkingowych wynikajacych z powyzszych wymagan nalezy
przeznaczy¢ dla pojazdoéw z kartg parkingowa zgodnie z ustaleniami w §15 ust. 2
pkt 5,

10) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 2.

2. KARTA TERENU C.KS - zalagcznik nr 3
1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji samochodowej, zespdt garazy;
2) powierzchnia terenu - 0,622 ha;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku zmian planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy — 100%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,
e) wysokos¢ zabudowy — do 4 m,
f) ksztalt dachu — dowolne o maksymalnym nachyleniu do 30°,

g) na rysunku zmian planu oznaczono $ciezk¢ rowerowa o przebiegu orientacyjnym
do urzadzenia,

h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8,
1) obowigzuja ustalenia zawarte w § 11;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne; -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 12 m’,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
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7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw: teren
graniczy z terenami kolejowymi — stosuje si¢ przepisy z zakresu transportu kolejowego
w tym przepisy okreslajace minimalne odleglos$ci dla zabudowy i zagospodarowania
terenu od linii kolejowej oraz od obszaru kolejowego;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

9) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi C.KDD oraz C.KDX;

10) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3.

3. KARTA TERENU C.KDD - zalacznik nr 3

1) przeznaczenie terenu — publiczna droga dojazdowa;

2) powierzchnia terenu - 0,549 ha;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) chodnik przynajmniej jednostronny o szeroko$ci minimum 1,5 m,
c) $ciezka rowerowa o szerokosci minimum 2,5 m,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m,

€) na rysunku zmian planu oznaczono $ciezke rowerowg o przebiegu orientacyjnym do
urzadzenia,

f) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,
g) obowiazujg ustalenia zawarte w § 11;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw: nie
wystepuja obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

8) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 2.

4. KARTA TERENU C.KDX - zalgcznik nr 3

1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;

2) powierzchnia terenu - 0,138 ha,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5 m,

¢) na rysunku zmian planu oznaczono $ciezke rowerowg o przebiegu orientacyjnym do
urzadzenia,

d) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,
e) obowiazujg ustalenia zawarte w § 11;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspdtczesnej -
nie wystepuja obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw: teren
graniczy z terenami kolejowymi — stosuje si¢ przepisy z zakresu transportu kolejowego
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w tym przepisy okreslajace minimalne odlegtosci dla zabudowy 1 zagospodarowania
terenu od linii kolejowej oraz od obszaru kolejowego;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w

§ 155

8) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniami w § 17 ust. 3.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla obszaru D.
1. KARTA TERENU D.UO - zalacznik nr 4

1) przeznaczenie terenu — ustugi o§wiaty i administracji, teren stanowi fragment wigksze;j

2)
3)

dziatki budowlanej potozonej poza obszarem zmian planu;
powierzchnia terenu - 0,014 ha;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,

e) wysokos¢ zabudowy — do 16,0 m,

f) ksztalt dachu — dowolny,

g) obowiazujg ustalenia zawarte w § §;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia

zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesne;:

teren objety jest strefa WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych -
wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

a) obowigzuje uzgadnianie i opiniowanie projektow wszystkich prac ziemnych z

wylaczeniem prowadzonych na giebokosci do 30 cm p.p.t. oraz prac zwigzanych z

naprawg, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony 1 opieki nad
zabytkami,

b) konserwacja lub remont istniejagcych urzadzen podziemnych wymaga uzyskania

zezwolenia odpowiednich shuzb zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony 1 opieki nad zabytkami,

c) nalezy zapewni¢ nadzor archeologiczno - konserwatorski nad realizacja prac

wymienionych w lit. a oraz przeprowadzenie ewentualnych badan ratunkowych,

d) o terminie rozpoczgcia prac opisanych powyzej z wyprzedzeniem min. 2 —

tygodniowym nalezy powiadomi¢ wlasciwe stuzby zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony 1 opieki nad zabytkami, z uwzglednieniem

sezonowosci prac archeologicznych prowadzonych bez ograniczen w okresie od
maja do pazdziernika;

6) zasady podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: teren

potozony w strefie WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, stosuje si¢
przepisy odrebne okresli¢ ustalenia szczegotowe sq w pkt. 5;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w

§ 15;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd od drogi D.KDD,
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b) wymagania parkingowe: minimum 2 miejsca na 100 m® powierzchni uzytkowej
ushug,

¢) minimum 10% miejsc parkingowych wynikajacych z powyzszych wymagan nalezy
przeznaczy¢ dla pojazdoéw z kartg parkingowa zgodnie z ustaleniami w §15 ust. 2
pkt 5;

10) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniami w § 17 ust. 3.
2. KARTA TERENU D.KDD - zalagcznik nr 4
1) przeznaczenie terenu — publiczna droga dojazdowa;
2) powierzchnia terenu - 0,213 ha;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) chodnik przynajmniej jednostronny o szeroko$ci minimum 1,5 m,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna ze wzgledu na istniejacg zabudowe
od 9 m,

d) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,
e) obowiazujg ustalenia zawarte w § 11;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspoiczesnej:
teren objety jest strefa WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych -
wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

a) obowigzuje uzgadnianie i opiniowanie projektow wszystkich prac ziemnych z
wylaczeniem prowadzonych na glebokosci do 30 cm p.p.t. oraz prac zwigzanych z
naprawg, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony 1 opieki nad
zabytkami,

b) konserwacja lub remont istniejagcych urzadzen podziemnych wymaga uzyskania
zezwolenia odpowiednich stuzb zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony 1 opieki nad zabytkami,

c) nalezy zapewni¢ nadzor archeologiczno - konserwatorski nad realizacja prac
wymienionych w lit. a oraz przeprowadzenie ewentualnych badan ratunkowych,

d) o terminie rozpoczgcia prac opisanych powyzej z wyprzedzeniem min. 2 —
tygodniowym nalezy powiadomi¢ wlasciwe stuzby zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony 1 opieki nad zabytkami, z uwzglednieniem
sezonowosci prac archeologicznych prowadzonych bez ograniczen w okresie od
maja do pazdziernika;;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw: teren
potozony w strefie WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, stosuje si¢
przepisy odrebne;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

8) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3.

3. KARTA TERENU D.KS - zalagcznik nr 4

1) przeznaczenie terenu — parking dla samochodéw osobowych, dojazd i dojscie piesze;
2) powierzchnia terenu - 0,064 ha;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 11;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

teren objety jest strefa WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych -
wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

a) obowigzuje uzgadnianie i1 opiniowanie projektow wszystkich prac ziemnych z
wylaczeniem prowadzonych na glebokosci do 30 cm p.p.t. oraz prac zwigzanych z

naprawg, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony 1 opieki nad
zabytkami,

b) konserwacja lub remont istniejacych urzadzen podziemnych wymaga uzyskania
zezwolenia odpowiednich shluzb zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony 1 opieki nad zabytkami,

c) nalezy zapewni¢ nadzor archeologiczno - konserwatorski nad realizacja prac
wymienionych w lit. a oraz przeprowadzenie ewentualnych badan ratunkowych,

d) o terminie rozpoczgcia prac opisanych powyzej z wyprzedzeniem min. 2 —
tygodniowym nalezy powiadomi¢ wlasciwe stuzby zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony 1 opieki nad zabytkami, z uwzglednieniem

sezonowosci prac archeologicznych prowadzonych bez ograniczen w okresie od
maja do pazdziernika;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw: teren

potozony w strefie WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, stosuje si¢
przepisy odrebne;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi D.KDD;
9) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3.

Rozdziat 5
Ustalenia szczegotowe Przesocin
§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla obszaru E.
1. KARTA TERENU E.MNU - zalagcznik nr 5

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m?; dopuszcza sic
realizacj¢ wolnostojacych obiektow mieszkalnych 1/lub wolnostojacych obiektow

ustlugowych; teren stanowi fragment dziatek budowlanych potozonych poza obszarem
zmian planu;

2) powierzchnia terenu - 0,025 ha,
3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku zmian planu,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 30 %,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35%,
e) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m,
f) ksztalt dachu - strome dwuspadowe o polaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia gldéwnych pofaci dachu 25°-45°,

g) zakaz wznoszenia 1 sytuowania reklam wolnostojacych 1 zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 3600 cny’,
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h) obowigzujg ustalenia zawarte w § §;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw: teren
przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja
przepisy o ochronie srodowiska;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd poprzez droge wewnetrzng E.KDW, wydzielone drogi wewnetrzne do

istniejgcej ul. Mtynskiej oraz projektowang poza granicami zmian planu droge
wewnetrzng 6-22 KDW,

b) wymagania parkingowe — minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,
c) obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 pkt 6;
10) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 2.

2. KARTA TERENU E.KDW - zalacznik nr 5

1) przeznaczenie terenu —droga wewngtrzna;

2) powierzchnia terenu - 0,02 ha;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna od 10 m,
c) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8,
d) obowigzuja ustalenia zawarte w § 11;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne; -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odregbnych przepisOw- nie
wystepuja obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 155

8) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniami w § 17 ust. 2.

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla obszaru F.

1. KARTA TERENU F.MNU.1, FMNU.2, FMNU.3, FMNU.4 - zalagcznik nr 6
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m”; dopuszcza sic
realizacj¢ wolnostojacych obiektow mieszkalnych i/lub wolnostojacych obiektow
ushugowych; dla terenu F.MNU.4 dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng blizniaczg 1
SZeregowa;
2) powierzchnia terenOw:
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a) teren FFMNU.1 - 0,215 ha,
b) teren F.MNU.2 - 0,166 ha,
c) teren F.MNU.3 - 0,515 ha,
d) teren F.MNU.4 - 0,639 ha;
3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedlug rysunku zmian planu, w terenie
F.MNU.4 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy dla samochodéw osobowych przed linig
zabudowy od strony drogi wewngtrznej F.KDW w odleglosci nie mniejszej niz 4 m
od linii rozgraniczajacej drogi F. KDW,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 30 %,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35%,

e) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m,

f) ksztalt dachu - strome dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia gltdéwnych potaci dachu 25°-45°, dopuszcza si¢ inne pod warunkiem

dostosowania do obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow w
obrgbie Przgsocin,

g) zakaz wznoszenia 1 sytuowania reklam wolnostojacych 1 zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 3600 cn’,

h) w ramach oznaczonej na rysunku zmian planu propnowanej strefy zieleni do
urzadzenia dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow, garazy 1 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych,

1) obowigzuja ustalenia zawarte w § §;
4) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona istniejacych drzew oznaczonych na rysunku zmian planu na terenie
F.MNU 4,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesne;j:
czes¢ terenu F.MNU.3 potozona jest na obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej:
a) obowigzuje typ zabudowy istniejacej odpowiednio dla funkcji mieszkalnej 1
gospodarczej - nawigzanie do cech obiektow o wartos$ciach kulturowych (zasada
usytuowania na dziatce, sposob ksztaltowania bryty i dachu budynku wraz z

zasadami ich rozczlonkowania, gabaryty, stosowanie tradycyjnych materialow
budowlanych),

b) garaze wbudowane w budynek mieszkalny lub budynki gospodarcze, dopuszcza si¢
garaze wolnostojace: o wysokosci zabudowy min. 5 m, dachy strome dwuspadowe
o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia glownych potaci dachu 30-45°,
ktore nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ci min. 3 m i max. 6 m w glgb dziatki liczac od
frontu budynku mieszkalnego,

c) obowigzuje ochrona sposobu ksztattowania zieleni w postaci alejowych lub
szpalerowych obsadzen ulic,

d) procesy budowlane nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem
ochrony zabytkow;
6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wolnostojacej — 700 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 600 m?,
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- dla zabudowy szeregowej — 400 m’,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowg¢ mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy
hatasow reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

b) czes¢ terenu F.MNU.3  polozona jest na obszarze strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej — stosuje si¢ przepisy z zakresu ochrony zabytkéw i1 opieki nad
zabytkami,

c) czes¢ terenow F.MNU.3 1 F.MNU.4 znajduje si¢ w strefie ograniczen wynikajaca z
przepisOw o cmentarzach;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenow:

- F.MNU.1 — od drogi dojazdowej F.KDD 1 od ul. Szkolnej poza granicami zmian
planu,

- F.MNU.2 - od ul. Szkolnej poza granicami zmian planu,

- F.MNU.3 - od ul. Szkolnej 1 od ul. Centralnej potozonych poza granicami zmian
planu,

- F.MNU.4 — od drogi dojazdowej F.KDD 1 od drogi wewngetrznej F.KDW,
b) wymagania parkingowe — minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,
c) obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 pkt 6;
10) stawka procentowa:

a) dla terenow F.MNU.1, FMNU.2 i FMNU.3 - 0% zgodnie z ustaleniami w § 17
ust. 2,

b) dla terenu F.MNU.4 — 30%.

2. KARTA TERENU F.R - zalacznik nr 6
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) powierzchnia terenu — 0,393 ha;
3) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;
4) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona oczek 1 drobnych ciekd6w wodnych oznaczonych na rysunku zmian planu,
utrzymanie ich naturalnego charakteru,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
czgs$¢ terenu potozona jest na obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzuje ochrona sposobu ksztaltowania zieleni w postaci alejowych lub
szpalerowych obsadzen ulic,

b) procesy budowlane nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem
ochrony zabytkow;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) cze$¢ terenu polozona jest na obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej —
stosuje si¢ przepisy z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami,

b) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ograniczen wynikajacej z przepisOw o
cmentarzach;
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7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od ul. Centralnej i od dojazdu do cmentarza
potozonych poza granicami zmian planu oraz od drogi wewngtrznej F. KDW;

9) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 2.

3. KARTA TERENU F.KDD - zalacznik nr 6

1) przeznaczenie terenu — publiczna droga dojazdowa;

2) powierzchnia terenu - 0,149 ha;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) chodnik przynajmniej jednostronny o szeroko$ci minimum 1,5 m,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,
d) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,
e) obowigzujg ustalenia zawarte w § 11;

4) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuje ochrona istniejacego drzewostanu,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne; -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisdéw- czgsé
terenu potozona w granicach strefy ograniczen (50m) od cmentarza, stosuje si¢
przepisy odrebne;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 155

8) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3.

4. KARTA TERENU F.KDW - zalacznik nr 6

1) przeznaczenie terenu —droga wewngtrzna;

2) powierzchnia terenu - 0,117 ha;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) jedna jezdnia,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna od 10 m,
c) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,

d) obowiazujg ustalenia zawarte w § 11;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -
nie wystepuja obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow- teren
potozony w granicach strefy ograniczen (50m) od cmentarza, stosuje si¢ przepisy
odrebne;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;
8) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3.

§ 24. Ustalenia szczegdtowe dla obszaru G.
1. KARTA TERENU G.MU - zalgcznik nr 7
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1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa: zabudowa mieszkaniowa
dla nie wigcej niz dwoch mieszkan z dopuszczeniem ustlug. W ramach jednej dzialki
budowlanej dopuszcza si¢ realizacje laczaca funkcje mieszkaniowa 1 ustugowa w
jednym obiekcie, dopuszcza si¢ realizacj¢ niezaleznie obiektow mieszkalnych lub
obiektow ustugowych, dopuszcza si¢ realizacj¢ niezaleznie obiektoéw mieszkalnych i
obiektow ustugowych,

2) powierzchnia terenu - 0,847 ha,
3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku zmian planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 30 %,
- dla zabudowy ustugowej— maksymalnie 40 %,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna :
- dla zabudowy mieszkaniowej — 35%,
- dla zabudowy ushugowej— 30%,
e) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m,

f) ksztalt dachu - strome dwuspadowe o polaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia gldéwnych pofaci dachu 25°-45°,

g) zakaz wznoszenia 1 sytuowania reklam wolnostojacych 1 zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 3600 cn’,

h) obowigzujg ustalenia zawarte w § §;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej— 700 m’,
- dla zabudowy ustugowej— 800 m’,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: teren
przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja
przepisy o ochronie srodowiska;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;
9) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd od istniejagcych drég poza granicami zmian planu — ul. Koscielnej 1 drogi
stanowigce dziatke nr 81/28,

b) wymagania parkingowe:

w zabudowie jednorodzinnej minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,

mieszkania towarzyszace funkcji ustugowej — 1 miejsce,
uslugi handlu — 2,5 miejsca na 100 m* powierzchni sprzedazowej,

ushugi, rzemiosto — 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
c) obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 pkt 6;
10) stawka procentowa — 0% zgodnie z ustaleniami w § 17 ust. 2.
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§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla obszaru H

1. KARTA TERENU H.MU - zalacznik nr 8

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa: zabudowa mieszkaniowa
dla nie wigcej niz dwoch mieszkan z dopuszczeniem ustlug. W ramach jednej dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ realizacje laczaca funkcje mieszkaniowa 1 ustugowg w
jednym obiekcie, dopuszcza si¢ realizacj¢ niezaleznie obiektow mieszkalnych lub
obiektow ustugowych, dopuszcza si¢ realizacj¢ niezaleznie obiektow mieszkalnych i
obiektow ustugowych;

2) powierzchnia terenu - 0,469 ha,
3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku zmian planu,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy— maksymalnie 30 %,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — 0,8,
- dla zabudowy ustugowej— 1,0,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35%,
e) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m,
f) ksztalt dachu - strome dwuspadowe o polaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia gldéwnych potaci dachu 25°-45°,

g) zakaz wznoszenia 1 sytuowania reklam wolnostojacych 1 zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 3600 cn’,

h) obowigzujg ustalenia zawarte w § §;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej— 600 m’,
- dla zabudowy ustugowej— 1000 m?,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy
hatasow reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

b) teren graniczy z istniejacym gazociggiem wysokiego cisnienia 6,4 MPa $rednicy
DN 300 wybudowanego w 1992 r. — stosuje si¢ przepisy odrebne;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;
9) zasady obstugi komunikacyjne;:
a) dojazd od istniejacych drég poza granicami zmian planu, oraz projektowanych poza

granicami zmian planu drég: dorgi dojazdowej 6-14.KDD oraz drogi wewnetrznej
6.33.KDW,

b) wymagania parkingowe:
- w zabudowie jednorodzinnej minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,
- mieszkania towarzyszace funkcji ustugowej — 1 miejsce,
- ustugi handlu — 2,5 miejsca na 100 m” powierzchni sprzedazowej,

25



- ushugi — 2 miejsca na 10 zatrudnionych;
c) obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 pkt 6;
10) stawka procentowa -20%.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla obszaru 1.

1. KARTA TERENU I. MN zalgcznik nr 9

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) powierzchnia terenu - 1,129 ha,

3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku zmian planu,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 25%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
e) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m,
f) ksztalt dachu - strome dwuspadowe o polaciach symetrycznych, o kacie

nachylenia gldéwnych pofaci dachu 25°-45°,

g) zakaz wznoszenia 1 sytuowania reklam wolnostojacych 1 zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 3600 cn’,

h) obowigzujg ustalenia zawarte w § §;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy
hatasow reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

b) teren graniczy z istniejacym gazociggiem wysokiego ci$nienia 6,4 MPa $rednicy
DN 300 wybudowanego w 1992 r. — stosuje si¢ przepisy odrebne;

c) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru prognostycznego surowcow ilastych -
stosuje si¢ przepisy prawa geologicznego 1 gorniczego;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd poprzez istniejace 1 projektowane drogi poza granicami zmian planu: od

drogi dojazdowej 6-28 KDD — ul. Lazurowej 1 projektowanej drogi dojazdowej 6-
29 KDD w obrgbie dziatek 342/5, 341 1339,

b) wymagania parkingowe — minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie;
c) obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 pkt 6;
10) stawka procentowa — 20%.
2. KARTA TERENU 1. E - zalacznik nr 9

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) powierzchnia terenu - 0,0036 ha,
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3) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) zasady podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow - nie
wystepuja obiekty lub tereny podlegajace ochronie,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

9) zasady obslugi komunikacyjnej: dojazd od istniejacej drogi — ul. Lazurowej poza
granicami zmiany plany;

10) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3.

Rozdzial 6

Ustalenia szczegotowe Trzebiez

§ 27. Ustalenia szczegdtowe dla obszaru J.

1. KARTA TERENU J. UT.1, J. UT.2 - zalgcznik nr 10

1) przeznaczenie terenu — ushugi turystyki, hotele (z wylaczeniem pdl campingowych 1
namiotowych), osrodki wypoczynkowe, konferencyjne;

a) przeznaczenie uzupetniajace:
- ushugi sportu 1 rekreac;i,
- ushugi gastronomii,
- ushugi towarzyszace ustugom turystyki,
- w terenie J.UT.1 - mieszkanie funkcyjne o powierzchni uzytkowej do 100 n’,

b) dopuszcza si¢ realizacje uslug gastronomii (restauracja, kawiarnia) w obiektach
wolnostojacych;

2) powierzchnia terendw:
a) teren J.UT.1 - 0,308 ha,
b) teren J.UT.2 - 0,203 ha;,

3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmian planu,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy — teren J.UT.1 - maksymalnie 60 %,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy — teren J.UT.2 - maksymalnie 40 %,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

f) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie do 14,0 m — maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ dominant¢ — wiez¢ widokowa o wysokosci do 17 m,

g) ksztalt dachu - dowolny,

h) na dachach stromych oraz lukowych zabrania si¢ stosowania pokry¢ dachowych:
- bitumicznych,
- blach trapezowych lub falistych,
- trzcinowych,
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1) kolorystyka dachow w odcieniach: brazu, szarosci, czarnym lub naturalnym kolorze
ceramiki lub metalu; nie dotyczy potaci przeszklonych,

J) elewacje zewnetrzne — zabrania si¢ stosowania na elewacjach okladzin z blach

falistych lub trapezowych oraz paneli z tworzyw sztucznych, oraz stosowania na
elewacjach jaskrawej kolorystyki,

k) ustala si¢, ze wszystkie budynki w granicach jednej dzialki budowlanej musza

posiada¢ ujednolicong kolorystyke 1 pokrycie dachéw oraz ujednolicong
kolorystyke elewacji zewnetrznych,

1) obowigzuja ustalenia zawarte w § §;
4) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009- obowigzuja ustalenia zawarte w § 12,

b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009 - stosuje si¢ przepisy odrebne,

b) tereny potozone s3 w granicach pasa ochronnego brzegu morskich wod
wewnetrznych - obowigzujg ustalenia okreslone w §12 ust. 41 5;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd od drogi J.KDD oraz od ciggu pieszo-jezdnegho J.KDX,
b) wymagania parkingowe:
- minimum 1 miejsce na 1 pokoj goscinny w hotelach, pensjonatach,
- minimum 2 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug dla pozostatych
funkcji,
¢) minimum 10% miejsc parkingowych wynikajacych z powyzszych wymagan nalezy

przeznaczy¢ dla pojazdoéw z kartg parkingowa zgodnie z ustaleniami w §15 ust. 2
pkt 5,

d) dla terenu J.UT.1 dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w ramach
terenu J.KS.1;

10) stawka procentowa — 0% zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3.
2. KARTA TERENU J. US - zalacznik nr 10

1) przeznaczenie terenu — ustugi sportu, tereny urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
zabudowa ushigowa zwigzana z funkcjg plazy -gastronomia, handel sanitariaty, i.t.p.,
dopuszcza si¢ parkingi dla samochodow osobowych; teren stanowi fragment zespotu

zagospodarowanych boisk sportowych wraz z parkingiem, czg$ciowo potozonych poza
obszarem zmian planu;

2) powierzchnia terenu - 0,092 ha,
3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) wielko$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 20 %,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

e) wysokos$¢ zabudowy — do 8,5 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemna , w
tym poddasze uzytkowe,

f) ksztalt dachu - strome dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 35°-45°, dopuszcza si¢ inny typ dachu przestrzennego,

g) dla projektowanych budynkéw ustala si¢ obowigzek wykonania badan
geologicznych szczegdtowo okreslajagcych warunki posadowienia 1 zabezpieczenia
obiektow,

h) obowigzujg ustalenia zawarte w § §;
4) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009 - obowigzuja ustalenia zawarte w § 12,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodiczesne; -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) zasady podzialu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009 - stosuje si¢ przepisy odrebne,

b) czes¢ terenu potozona jest w granicach pasa technicznego brzegu morskich wod
wewnetrznych stanowigcego obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — -
obowigzujg ustalenia okreslone w §12 ust. 3,415,

c¢) teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu morskich wod wewnetrznych -
obowigzujg ustalenia okreslone w §12 ust. 41 5;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 155
9) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd — od drogi J.KDD poprzez tereny potozone poza granicg zmian planu,
b) wymagania parkingowe:
- minimum 1 miejsce na 200 m* powierzchni boisk,
c) obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 pkt 5;
10) stawka procentowa — 0% zgodnie z ustaleniami w § 17 ust. 3.

3. KARTA TERENU J.KDD - zalacznik nr 10

1) przeznaczenie terenu — publiczna droga dojazdowa;

2) powierzchnia terenu - 0,326 ha;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) chodnik przynajmniej jednostronny o szeroko$ci minimum 1,5 m,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
d) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,
e) obowiazujg ustalenia zawarte w § 11;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009- obowigzujg ustalenia zawarte w § 12,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009- stosuje si¢ przepisy odrebne,

b) czes¢ terenu polozona w granicach pasa ochronnego brzegu morskich wod
wewnetrznych - obowigzujg ustalenia okreslone w §12 ust. 41 5;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

8) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3.
4. KARTA TERENU J.KS.1 - zatacznik nr 10
1) przeznaczenie terenu — parking dla samochodow osobowych;
2) powierzchnia terenu - 0,014 ha;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 11;
4) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009 - obowigzujg ustalenia zawarte w § 12,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) terenu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009 - stosuje si¢ przepisy odrebne,

b) teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu morskich wod wewnetrznych -
obowigzujg ustalenia okreslone w §12 ust. 41 5;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 155

8) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od ciggu pieszo-jezdnego J.KDX,
9) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3.

5. KARTA TERENU J.KS.2 - zatagcznik nr 10
1) przeznaczenie terenu — publiczny parking dla samochodow osobowych;
2) powierzchnia terenu - 0,545 ha;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 11;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009 - obowigzuja ustalenia zawarte w § 12,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:

a) terenu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009 - stosuje si¢ przepisy odrebne,

b) teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu morskich wéd wewnetrznych -
obowigzujg ustalenia okreslone w §12 ust. 41 5;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 155

8) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi J.KDD 1 od projektowanej drogi KDD
11 poza granicami zmian planu w granicach dziatek nr 62 1 63;

9) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3.

6. KARTA TERENU J.KDX - zatacznik nr 10
1) przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny;
2) powierzchnia terenu - 0,047 ha;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5,0 m,
c) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,
d) obowiazujg ustalenia zawarte w § 11;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009 - obowigzuja ustalenia zawarte w § 12,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne; -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009 - stosuje si¢ przepisy odrebne,

b) teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu morskich wod wewnetrznych -
obowigzujg ustalenia okreslone w §12 ust. 41 5;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 155
8) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3.

§ 28. Ustalenia szczegdtowe dla obszaru K.

1. KARTA TERENU K.UT - zaltacznik nr 11
1) przeznaczenie terenu — ustugi turystyki, hotele, osrodki wypoczynkowe, konferencyjne;
a) przeznaczneie uzupehniajace:
- ushugi sportu 1 rekreac;i,
- ushugi gastronomii,
- ushugi towarzyszace ustugom turystyki
- obiekty rekreacji indywidualne;,

b) dopuszcza si¢ realizacje uslug gastronomii (restauracja, kawiarnia) w obiektach
wolnostojacych niezaleznie od obiektow ustug tutystyki,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) powierzchnia terenu 0,490 ha;,
3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmian planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,

e) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie do 14,0 m — maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne,

f) ksztalt dachu - strome dwuspadowe lub wielospadowe o polaciach symetrycznych, o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie o
nachyleniu do 8° oraz dachy tukowe,

g) na dachach stromych oraz lukowych zabrania si¢ stosowania pokry¢ dachowych:
- bitumicznych,
- blach trapezowych lub falistych,
- trzcinowych lub gontéw drewnianych,

h) kolorystyka dachow w odcieniach: brazu, szarosci, czarnym lub naturalnym kolorze
ceramiki lub metalu,

1) elewacje zewnetrzne — zabrania si¢ stosowania na elewacjach okladzin z blach
falistych lub trapezowych oraz paneli z tworzyw sztucznych, oraz stosowania na
elewacjach jaskrawej kolorystyki,

J) ustala sie, ze wszystkie budynki w granicach jednej dziatki budowlanej musza
posiada¢ ujednolicong kolorystyke 1 pokrycie dachow spadzistych oraz
ujednolicong kolorystyke elewacji zewnetrznych,

k) zakaz realziacji wolnostojacych garazy 1 budynkéw gospodarczych,
1) obowigzuja ustalenia zawarte w § §;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009 - obowigzujg ustalenia zawarte w § 12,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -
nie wystepuja obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,.Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009 - stosuje si¢ przepisy odrebne,

b) teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu morskich wéd wewnetrznych -
obowigzujg ustalenia okreslone w §12 ust. 41 5;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;
9) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd od istniejacych 1 projektowanych drog poza granicami zmian planu: tj. od
istniejacej drogi KDL-02 - ul. Spacerowej 1 od projektowanej drogi KDL — 03,
b) wymagania parkingowe:
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- minimum 1 miejsce na 1 pokoj goscinny w hotelach, pensjonatach,
- minimum 1 miejsce na 1 obiekt rekreacji indywidualne;j,
- minimum 2 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug dla pozostatych
funkcji;
¢) minimum 10% miejsc parkingowych wynikajacych z powyzszych wymagan nalezy
przeznaczy¢ dla pojazddéw z karta parkingowa zgodnie z ustaleniami w §15 ust. 2
pkt 5, nie dotyczy obiektow rekreacji indywidualnej;

10) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3.

§ 29. Ustalenia szczegdtowe dla obszaru L.
1. KARTA TERENU L.UP.1 - zalacznik nr 12

1) przeznaczenie terenu — ustugi publiczne; teren stanowi fragment dziatki w trwalym

zarzadzie UMS (w czgsci zlokalizowanej poza obszarem zmian planu znajduje si¢
budynek Kapitanatu Portu Trzebiez);

2) powierzchnia terenu - 0,024 ha,
3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 50 %,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

e) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie do 12,0 m — maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

f) ksztalt dachu - dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia
glownych potaci dachu do 50°,

g) teren znajduje si¢ na obszarze zagrozonym powodzig, inwestycje nalezy
projektowac 1 realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwosci wystagpienia podtopien 1
powodzi,

h) dla istniejacych budynkoéw usytuowanych niezgodnie z obowigzujacymi przepisami
dopuszcza si¢ ich zachowanie, remonty, nadbudowe do parametréw okreslonych w
planie; dopuszcza si¢ ich rozbudowe (zwiekszenie powierzchni zabudowy) pod

warunkiem usytuowania rozbudowywanej czgsci budynku zgodnie z przepisami
odrebnymi dot. linii zabudowy,

1) obowigzuja ustalenia zawarte w § §;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009 - obowigzuja ustalenia zawarte w § 12,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej-
teren potozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuje:

a) ochrona uktadu komunikacyjnego,
b) zachowanie szerokos$ci posesji sytuowanych przy ulicy,
¢) utrzymanie zasady rozplanowania zabudowy,

d) zachowanie formy zabudowy - gabaryty wysokosciowe, formy dachéw oraz
zasadnicze podzialy elewac;i,

e) zachowanie linii zabudowy pierzei,

f) procesy budowlane nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem
ochrony zabytkow;
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6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej — 500 m?’,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy
hatasow reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009 - stosuje si¢ przepisy odrebne,

c) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Trzebiezy - obowigzuja ustalenia
okreslone w §12 ust. 415,

d) teren potozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - stosuje si¢ przepisy
odrebne;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd od drogi L.KDD,

b) wymagania parkingowe: minimum 2 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej
ushug,

¢) minimum 10% miejsc parkingowych wynikajacych z powyzszych wymagan nalezy
przeznaczy¢ dla pojazdoéw z kartg parkingowa zgodnie z ustaleniami w §15 ust. 2
pkt 5;

10) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniami w § 17 ust. 3.
2. KARTA TERENU L.UP.2 - zalagcznik nr 12

1) przeznaczenie terenu — ushugi publiczne, swietlica;

2) powierzchnia terenu - 0,136 ha,

3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku zmian planu,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 80 %,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

e) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie do 12,0 m — maksymalnie do3 kondygnacje
nadziemne,w tym poddasze uzytkowe,

f) ksztalt dachu - dowolny,

g) teren znajduje si¢ na obszarze zagrozonym powodzig, inwestycje nalezy
projektowac 1 realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwosci wystgpienia podtopien 1
powodzi,

h) obowigzujg ustalenia zawarte w § §;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009 - obowigzuja ustalenia zawarte w § 12,

b) teren polozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuje:
- ochrona uktadu komunikacyjnego,

- zachowanie szerokosci posesji sytuowanych przy ulicy,
- utrzymanie zasady rozplanowania zabudowy,

34



- zachowanie formy zabudowy - gabaryty wysokosciowe, formy dachow oraz
zasadnicze podzialy elewac;i,

- zachowanie linii zabudowy pierzei,
- procesy budowlane nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem
ochrony zabytkow;
c) dla oznaczonego na rysunku zmian planu obiektu w gminnej ewidencji zabytkow
obowigzuje:
- utrzymanie tradycyjnej formy architektonicznej w zakresie nast¢pujacych
elementéw: bryly obiektu - gabarytoéw i ksztattu dachu, zasadniczych podziatow 1

charakterystycznego detalu architektonicznego elewacji, formy frontowe;j stolarki
okiennej 1 drzwiowej,

- stosowanie tradycyjnych materialow budowlanych przy wymianach zniszczonych
elementow budowlanych,

- procesy budowlane nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem
ochrony zabytkow,

- w przypadku koniecznej rozbidrki obiektu (po wystawieniu orzeczenia o jego ztym
stanie technicznym) nalezy opracowa¢ dokumentacj¢ budowlang i fotograficzna,
jeden egzemplarz przekaza¢ do archiwum shuzby ochrony zabytkows;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?’,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009- stosuje si¢ przepisy odrebne,

b) teren potozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - stosuje si¢ przepisy
odrebne,

¢) na teren zlokalizowany jest budynek w gminnej ewidencji zabytkdéw - stosuje si¢
przepisy odrebne;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd od drogi L.KDD,
b) wymagania parkingowe:
- minimum 2 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug;
¢) minimum 10% miejsc parkingowych wynikajacych z powyzszych wymagan nalezy

przeznaczy¢ dla pojazdoéw z kartg parkingowa zgodnie z ustaleniami w §15 ust. 2
pkt 5;

10) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3.
3. KARTA TERENU L.MNU - zalagcznik nr 12

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m”; dopuszcza sic
realizacj¢ wolnostojacych obiektow mieszkalnych i/lub wolnostojacych obiektow
ustlugowych; teren stanowi fragment dziatek budowlanych polozonych poza obszarem
zmian planu;

2) powierzchnia terenu - 0,007 ha,
3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 50 %,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

e) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie do 12,0 m — maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne,w tym poddasze uzytkowe,

f) ksztalt dachu - strome dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia gldéwnych potaci dachu do 50°,

g) teren znajduje si¢ na obszarze zagrozonym powodzig, inwestycje nalezy
projektowac 1 realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwosci wystgpienia podtopien 1
powodzi,

h) obowigzujg ustalenia zawarte w § §;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspoiczesnej:
teren potozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuje:

a) ochrona uktadu komunikacyjnego,
b) zachowanie szerokos$ci posesji sytuowanych przy ulicy,
¢) utrzymanie zasad rozplanowania zabudowy,

d) zachowanie formy zabudowy - gabaryty wysokosciowe, formy dachéw oraz
zasadnicze podzialy elewac;i,

e) zachowanie linii zabudowy pierzei,

f) procesy budowlane nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem
ochrony zabytkow;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy
hatasow reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009 - stosuje si¢ przepisy odrebne,

c) teren potozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - stosuje si¢ przepisy
odrebne;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 155

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd od drogi L.KDD,
b) wymagania parkingowe:
- minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,
- minimum 2 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug,
c) obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 pkt 6;
10) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniami w § 17 ust. 2.
4. KARTA TERENU L.KDD - zalagcznik nr 12
1) przeznaczenie terenu — publiczna droga dojazdowa;
2) powierzchnia terenu - 0,244 ha;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) chodnik przynajmniej jednostronny o szeroko$ci minimum 1,5 m,
¢) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w granicach pasa drogowego,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m,

e) ustala si¢ obowigzek wykonania badan geologicznych szczegdtowo okreslajacych
warunki posadowienia i zabezpieczenia obiektow,

czg$¢ terenu znajduje si¢ na obszarze zagrozonym powodzig, inwestycje nalez

€ jduje sie g ym p a y€) y
projektowac 1 realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwosci wystgpienia podtopien 1
powodzi,

g) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8,
h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 11;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
teren potozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuje:

a) ochrona uktadu komunikacyjnego,

b) procesy budowlane nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem
ochrony zabytkow;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009 - stosuje si¢ przepisy odrebne,

b) teren potozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - stosuje si¢ przepisy
odrebne;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

8) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3.

§ 30. Ustalenia szczegdtowe dla obszaru M.
1. KARTA TERENU M.U - zalgcznik nr 13

1) przeznaczenie terenu — tereny ustug: ustugi nieucigzliwe; istniejgca remiza O.S.P. - do
zachowania ; dopuszcza si¢ place zabaw 1 zielen towarzyszaca;

2) powierzchnia terenu - 0,216 ha,
3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku zmian planu,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 50 %,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

e) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie do 12,0 m — do 3 kondygnacji nadziemnych,w
tym poddasze uzytkowe,

f) ksztalt dachu - dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia
glownych potaci dachu do 45°,

g) obowiazujg ustalenia zawarte w § §;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
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a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009 - obowigzuja ustalenia zawarte w § 12,

b) teren polozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuje:
- ochrona uktadu komunikacyjnego,

zachowanie szerokosci posesji sytuowanych przy ulicy,

utrzymanie zasady rozplanowania zabudowy,

zachowanie formy zabudowy - gabaryty wysokos$ciowe, formy dachow oraz
zasadnicze podzialy elewac;i,

zachowanie linii zabudowy pierzei,

procesy budowlane nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem

ochrony zabytkow;

c) dla oznaczonego na rysunku zmian planu obiektu w gminnej ewidencji zabytkow
obowigzuje:

- utrzymanie tradycyjnej formy architektonicznej w zakresie nast¢pujacych
elementéw: bryly obiektu - gabarytoéw i ksztattu dachu, zasadniczych podziatow 1
charakterystycznego detalu architektonicznego elewacji, formy frontowej stolarki
okiennej 1 drzwiowej,

- stosowanie tradycyjnych materialow budowlanych przy wymianach zniszczonych

elementow budowlanych,

- procesy budowlane nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem
ochrony zabytkow,

- w przypadku koniecznej rozbidrki obiektu (po wystawieniu orzeczenia o jego zlym
stanie technicznym) nalezy opracowa¢ dokumentacj¢ budowlang i fotograficzna,
jeden egzemplarz przekaza¢ do archiwum shuzby ochrony zabytkows;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?’,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009- stosuje si¢ przepisy odrebne,

b) teren potozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - stosuje si¢ przepisy
odrebne,

¢) na teren zlokalizowany jest budynek w gminnej ewidencji zabytkdéw - stosuje si¢
przepisy odrebne;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;
9) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd od drogi M.KDD, od ciggu pieszo-jezdnego M.KDX oraz od istniejace;]
drogi poza obszarem zmian planu - ul. Kopernika,
b) wymagania parkingowe: minimum 2 miejsca na 100 m® powierzchni uzytkowej
ushug;
¢) minimum 10% miejsc parkingowych wynikajacych z powyzszych wymagan nalezy
przeznaczy¢ dla pojazdoéw z kartg parkingowa zgodnie z ustaleniami w §15 ust. 2
pkt 5;
10) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniami w § 17 ust. 3.
2. KARTA TERENU M.KDD - zalacznik nr 13
1) przeznaczenie terenu — publiczna droga dojazdowa;
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2) powierzchnia terenu - 0,093 ha;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) chodnik przynajmniej jednostronny o szeroko$ci minimum 1,5 m,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m,
d) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,
e) obowiazujg ustalenia zawarte w § 11;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
teren potozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuje:

a) ochrona uktadu komunikacyjnego,

b) procesy budowlane nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem
ochrony zabytkow;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009 - stosuje si¢ przepisy odrebne,

b) teren potozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - stosuje si¢ przepisy
odrebne;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

8) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3.
3. KARTA TERENU M.KDX - zatacznik nr 13
1) przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny;
2) powierzchnia terenu - 0,023 ha;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych —od 2,5 m
c) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,
d) obowiazujg ustalenia zawarte w § 11;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspoiczesnej:
teren potozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuje:

a) ochrona uktadu komunikacyjnego,

b) procesy budowlane nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem
ochrony zabytkow;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” kod
obszaru PLB320009 - stosuje si¢ przepisy odrebne,

b) teren potozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - stosuje si¢ przepisy
odrebne;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

8) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3.
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Rozdzial 7
Ustalenia szczegolowe Police Jasienica
§ 31. Ustalenia szczegdtowe dla obszaru N.
1. KARTA TERENU N.MNU - zalgcznik nr 14
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 50% powierzchni

catkowitej budynku; dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych obiektow mieszkalnych
1/lub wolnostojacych obiektéw ustugowych;

2) powierzchnia terenu - 0,057 ha,
3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku zmian planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
e) wysokos¢ zabudowy —do 10,0 m,
f) ksztalt dachu - strome dwuspadowe o polaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachu minimum 35°,
g) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja tereny ani obiekty chronione;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: teren

przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja
przepisy o ochronie srodowiska;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd od istniejacej drogi poza granicg zmian planu — ul. Piastow,
b) wymagania parkingowe:
- minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,
- minimum 2 dla funkcji ushugowej,
c) obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 pkt 6;
10) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 2.

§ 32. Ustalenia szczegdtowe dla obszaru O.
1. KARTA TERENU O.MU - zalgcznik nr 15
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1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej; dopuszcza si¢ ushugi
nieucigzliwe; w ramach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje taczaca
funkcje mieszkaniowa 1 ustugowa w jednym obiekcie, dopuszcza si¢ realizacje
niezaleznie obiektéw mieszkalnych lub obiektow ustugowych, dopuszcza sig
realizacj¢ niezaleznie obiektow mieszkalnych 1 obiektow ushugowych;

a) dopuszcza si¢ ustugi nie kolidujace z funkcjg mieszkaniows,

b) ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub samodzielnego budynku
ushugowego;

2) powierzchnia terenu O.MU - 1,748 ha,
3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku zmian planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,

e) wysokos$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wigcej niz 10,0 m,

f) wysoko$¢ zabudowy dla garazy wolnostojacych 1 budynkéw gospodarczych: 1
kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,

g) ksztalt dachu - strome dwuspadowe o pofaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia gldéwnych pofaci dachu 35°- 45°,

- dla obiektow ustug dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15°do 40°,

- dla garazy wolnostojacych 1 budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°,

h) reklamy:
- ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych,
- dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanych no$nikow reklamowych o powierzchni nie
wigkszej niz 2 m’,
1) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m*, dla zabudowy
blizniaczej 300 m?,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw: teren
przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja
przepisy o ochronie srodowiska;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd od drogi wewnetrznej O.KDW.2 oraz od istniejacych drog poza granica
zmian planu — ul. Broniewskiego, ul. Podgérna 1 ul. Tartaczna,

b) wymagania parkingowe:
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- minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym minimum 2 miejsca na 1 dom w
zabudowie jednorodzinnej,

- minimum 2 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug;
c) obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 pkt 6;
10) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniami w § 17 ust. 2.

2. KARTA TERENU O.MNU.110O.MNU.2 - zalgcznik nr 15

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojacej] z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych o powierzchni uzytkowej nie
. . 2
przekraczajacej 100 m”;

2) powierzchnia terenu: powierzchnia terenow:
a) teren O.MNU.1 - 1,142 ha,
b) teren O.MNU.2 - 1,435 ha,
3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku zmian planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
e) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m,

f) wysoko$¢ zabudowy dla garazy wolnostojacych 1 budynkéw gospodarczych: 1
kondygnacja nadziemna, nie wig¢cej niz 5 m,
g) ksztalt dachu - strome dwuspadowe, naczotkowe lub mansardowe, o potlaciach
symetrycznych, o kacie nachylenia gldéwnych potfaci dachu 35°- 45°,
- dla garazy wolnostojacych 1 budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°,
h) reklamy:
- ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych,
- dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanych nosnikow reklamowych o powierzchni nie
wigkszej niz 2 m’,
1) w granicach strefy zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku zmian planu

obowigzuje zakaz zabudowy z wylgczeniem mozliwosci realizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej 1 komuniakcyjnej oraz budynkow gospodarczych,

]) obowigzuja ustalenia zawarte w § §;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy
hatasow reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

b) czegs¢ terenu O.MNU.2 graniczy z terenami kolejowymi — stosuje si¢ przepisy z
zakresu transportu kolejowego w tym przepisy okreslajagce minimalne odleglosci
dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu od linii kolejowej oraz od obszaru
kolejowego;
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8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 155
9) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd:
- do terenu O.MNU.1 — od drog wewnetrznych O.KDW.1 1 O.KDW.2 oraz od
istniejacej drogi poza granicg zmian planu — ul. Podgorna,

- do terenu O.MNU.2 - od drogi wewnetrznej O.KDW.1 oraz od istniejacej drogi
poza granicg zmian planu — ul. Podgorna,

b) wymagania parkingowe:
- minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym minimum 2 miejsca na 1 dom w
zabudowie jednorodzinnej,
- minimum 2 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug;
c) obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 pkt 6;
10) stawka procentowa — 30%.

3. KARTA TERENU O.KDW.1i10O.KDW.2 - zalgcznik nr 15
1) przeznaczenie terenu —droga wewngtrzna;
2) powierzchnia terenOw:
- teren O. KDW.1 - 0,159 ha,
- teren O. KDW.2 — 0,097 ha;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) chodnik przynajmniej jednostronny o szerokosci minimum 1,5 m,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- teren O.KDW.1 - szerokos¢ zmienna od 10 m,
- teren O.KDW.2 - szerokos¢ zmienna od 10 m,
d) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,
e) obowiazujg ustalenia zawarte w § 11;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow — nie
wystepuja;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

8) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 2.

4. KARTA TERENU O. E - zafagcznik nr 15
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) powierzchnia terenu - 0,009 ha,

3) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne; -
nie wystepuja obiekty lub tereny podlegajace ochronie;
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6) zasady podzialu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow - nie
wystepuja obiekty lub tereny podlegajace ochronie

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 15;

9) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od istniejgcej drogi poza granicami zmiany
plany — ul. Podgoérna;

10) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 3.

§ 33. Ustalenia szczegdtowe dla obszaru P.
1. KARTA TERENU P.MNU - zalacznik nr 16

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojacej] z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych o powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 100 m”; dopuszcza sie realizacje wolnostojacych —obiektow

mieszkalnych 1/lub wolnostojacych obiektéw ustugowych; istniejgca zabudowa
wielorodzinna zgodna z planem;

2) powierzchnia terenu P.MNU - 0,503 ha;
3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku zmian planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
e) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m,

f) wysoko$¢ zabudowy dla garazy wolnostojacych 1 budynkéw gospodarczych: 1
kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,

g) ksztalt dachu - strome dwuspadowe, naczotkowe lub mansardowe, o potaciach
symetrycznych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 35°- 45°,

- dla garazy wolnostojacych 1 budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o kacie
nachylenia potaci dachowych 22° - 30°,

h) reklamy:
- ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych,
- dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanych no$nikow reklamowych o powierzchni nie
wigkszej niz 2 m’,
1) obowigzuja ustalenia zawarte w § §;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) dla obiektu w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych na rysunku zmian planu
ochronie podlega zasadnicza forma architektoniczna obiektu (gabaryty
wysokosciowe, forma dachu, kompozycja elewacji); obowigzuje:

- utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu,
- opiniowanie przez organ wlasciwy dzialan majacych wptyw na wyglad obiektu,
- opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiorki;
6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
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7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy
hatasow reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

b) na terenie zmiany plany zlokalizowane sg budynki w gminnej ewidencji zabytkéw -
stosuje sie przepisy odrgbne;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia okreslone w
§ 15;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd od istniejacych drég poza granica zmian planu — ul. Piastow 1 ul. Jana
Kazimierza,

b) wymagania parkingowe:
- minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym minimum 2 miejsca na 1 dom w
zabudowie jednorodzinnej,
- minimum 2 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej ushug;
c) obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 pkt 6;
10) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 2.

§ 34. Ustalenia szczegdtowe dla obszaru R.
1. KARTA TERENU R.MNU - zalgcznik nr 17

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojacej] z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych o powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 100 m”; dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych obiektow
mieszkalnych /lub wolnostojacych obiektow ustugowych;

2) powierzchnia terenu - 2,035 ha,
3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku zmian planu,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
e) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m,
f) wysoko$¢ zabudowy dla garazy wolnostojacych 1 budynkéw gospodarczych: 1
kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,
g) ksztalt dachu - strome dwuspadowe, naczotkowe lub mansardowe, o potaciach
symetrycznych, o kacie nachylenia gldwnych potaci dachu 35°- 45°,

- dla garazy wolnostojacych 1 budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o kacie
nachylenia potaci dachowych 22° - 30°,

h) reklamy:
- ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych,
- dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanych no$nikow reklamowych o powierzchni nie
wigkszej niz 2 m’,
1) w granicach strefy zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku zmian planu

obowigzuje zakaz zabudowy z wylgczeniem mozliwosci realizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej 1 komuniakcyjnej oraz budynkéw gospodarczych,

]) obowigzuja ustalenia zawarte w § §;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy
hatasow reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

b) cze$¢ terenu graniczy z terenami kolejowymi — stosuje si¢ przepisy z zakresu
transportu kolejowego w tym przepisy okreslajagce minimalne odleglosci dla
zabudowy 1 zagospodarowania terenu od linii kolejowej oraz od obszaru
kolejowego;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia okreslone w
§ 15;
9) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd od drogi wewngtrznej R KDW oraz od istniejacych drog poza granicg zmian
planu — ul. Podgorna i ul. Sw. Marcina,

b) wymagania parkingowe:
- minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym minimum 2 miejsca na 1 dom w
zabudowie jednorodzinnej,
- minimum 2 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug;
c) obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 pkt 6;
10) stawka procentowa — 30%.

2. KARTA TERENU R.KDW - zalgcznik nr 17
1) przeznaczenie terenu —droga wewngtrzna;

a) teren stanowi fragment istniejacej drogi wewnetrznej potozonej poza obszarem
zmian planu, stanowigcej dziatki oznaczone na mapie nr 384 1 385/3;

b) powierzchnia terenu 0,110 ha;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) chodnik przynajmniej jednostronny o szeroko$ci minimum 1,5 m,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,8 m,
d) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,
e) obowiazujg ustalenia zawarte w § 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -
nie wystepujg obiekty lub tereny podlegajace ochronie;

5) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow — nie
wystepuja;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 155

7) stawka procentowa - 0 % zgodnie z ustaleniamiw § 17 ust. 2.
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Rozdzial 8

§ 35. Ustalenia koncowe

1. Na obszarze objetym zmianami planu tracg moc ustalenia uchwat:

1) Nr XXXV/272/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 27 marca 2001 roku w sprawie
zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Police, dla
obszaru polozonego na potudnie od ulicy Tanowskiej 1 zachdd od linii kolejowe;j

Szczecin — Trzebiez, tzw. ,,Police-Zachod”, (Dz. Urzed. Woj. Zachodniopomorskiego
z 2001r. Nr 18, poz. 358);

2) Nr III/19/10 Rady Miejskiej w Policach z dnia 21 grudnia 2010 roku w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,,Zmiany
Miasto 1 Gmina Police” (Dz. Urzed. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 29, poz. 464 z
dnia 18 marca 2011 roku);

3) Nr XI/85/03 Rady Miejskiej w Policach z dnia 8 lipca 2003 roku w sprawie zmian w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Police w czgsci
dotyczacej ,,Starych Polic”, (Dz. Urzed. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 21
sierpnia 2003 roku Nr 67, poz. 1197);

4) Nr XL/304/09 Rady Miejskiej w Policach z dnia 29 maja 2009 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,PORT II” (Dz.
Urzed. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 30.07.2009 r. Nr 56, poz. 1439);

5) Nr XLVI/360/06 Rady Miejskiej w Policach z dnia 04 lipca 2006 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Prz¢socin” (Dz.
Urzed. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 91, poz. 1699 z dnia 21.08.2006r.);

6) LIX/442/10 Rady Miejskiej w Policach z dnia 26 pazdziernika 2010 r. roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.:
»Irzebiez — Marina” (Dz. Urzed. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 20.04.2011r.
Nr 51, poz. 885);

7) Nr XLV/345/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 20 grudnia 2001 roku w sprawie
zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police w czgsci
dotyczacej obszaru miejscowosci Trzebiez (Dz. Urzed. Woj. Zachodniopomorskiego z
dnia 05.04.2002r. Nr 14 poz. 256);

8) Nr XVII/127/03 Rady Miejskiej w Policach z dnia 30 grudnia 2003r.w sprawie
uchwalenia zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta
Police, dla obszaru pofozonego na pdioc od rzeki Gunicy, (Dz. Urzed. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2004r. Nr 9 poz. 171).

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Polic.

3. Uchwala  podlega  publikacji w  Dzienniku = Urzedowym = Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

4. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Witold Krol
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Zalacznik Nr 20

Do uchwaly Nr X1/100/2015
Rady Miejskiej w Policach

z dnia 29 wrzesnia 2015 roku

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1.
Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (j.t. Dz.U. z 2014r. poz. 518 z pdz. zm.)
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych 1
telekomunikacyjnych.
§ 2.
Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic,
mostow, placoOw oraz sprawy wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w
energi¢ elektryczng 1 cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2013r. poz. 594 z p6z. zm.), zadania wlasne
gminy.
§ 3.
Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania,
wykonania 1 eksploatacji, okreslaja obowigzujace przepisy szczegdlne, w tym:
1) art. 18 ust. 1 1 art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j.t. Dz.U.
z 2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w
energi¢ elektryczng, ciepto i paliwa gazowe nalezy:
- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy,
- planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i1 drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,
- finansowanie o$wietlenia ulic, placow 1 drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy,
natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesytaniem i dystrybucja
energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta s3 obowigzane zapewniac realizacj¢ 1
finansowanie budowy i rozbudowy sieci;
2) art. 3. ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (j.t. Dz.U. z 2015r. poz. 139) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wodg¢ 1
zbiorowe odprowadzanie $ciekOw jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4.
1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (j.t. Dz. U. z 2013 poz. 885 z pozn.
zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2013r. poz. 594 z p6zn.
zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych (j.t. Dz. U. z 2013r.
poz. 907 z p6zn. zm.).
2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres
realizacji przekracza jeden rok budzetowy) uymowane sa w uchwale budzetowej Rady Gminy
Police.
3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie z
obowigzujacymi przepisami 1 zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrodet zewnetrznych, t;.
m.in.: ze Srodkoéw wlasnych przedsigbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych,
gazowniczych i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych 1 innych.

Przewodniczacy Rady
Witold Krol
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