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EKSPERTYZA TECHNICZNA

1.0 Dane ogodlne

1.1 Nazwa i adres obiektu:
Termomodernizacja Wielorodzinnego Budynku Mieszkalnego
ul. Bohateréw Westerplatte 10 — 72-010 Police — dz. Ne geod 3185 obreb 15

1.2 Inwestorzy oraz ich adresy
Wspdlnota Mieszkaniowa 120/
Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j
ul. Bankowa 18 — 72-010 Police

1.3 Imie i nazwisko projektantéw
mgr inz. Narcyz Gagato upr. 153/SZ/93

2.0 Podstawa opracowania
2.1 Umowa z Inwestorem
2.2 Wizja lokalna terenu
2.3 Pomiary z natury
2.4 Obowigzujgce normy i przepisy

3.0 Lokalizacja — Istniejgcy budynek zlokalizowany jest w
w Policach woj. Zachodnio Pomorskie przy ul. Bohaterow Westerplatte

4.0 Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego elementéow
konstrukcyjnych istniejgcego budynku i okreslenie warunkéw mozliwosci
Termomodernizacji Budynku

5.0 Zakres i cel opracowania
Podstawg opracowania ekspertyzy technicznej jest Prawo Budowlane wraz z
Dyrektywg 2005/36/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w ktérej czytamy
ze w przypadkach prostych (dla ktérych nie wystepuje zagrozeniem katastrofg
budowlang) zagrozenie jest w stanie oceni¢ osoba uprawniona posiadajgca
uprawnienia do projektowania lub kierowania robotami budowlanymi.

Przy opracowaniu ekspertyzy wykorzystano nastepujgce materiaty:

a) rozeznanie rodzaju konstrukcji istniejacego budynku

b) ogdlne ogledziny budynku oraz szczegdtowe elementéw konstrukcyjnych

c) wykonanie szkicow pomiarowych

d) analiza stanu technicznego elementdéw konstrukcyjnych istniejacego budynku

e) analiza dokumentacji projektowej adaptacji i przebudowy

f) ocena stanu technicznego istniejacego budynku i poszczegdlnych elementéw
konstrukcyjnych

g) wnioski i zalecenia

6.0 Ogdlny opis budynku
Omawiany budynek zlokalizowany jest w Policach woj. Zachodnio Pomorskie




Budynek 3 kondygnacyjny — 100,00 piwnic

Fundamenty — brak odkryc¢

Sciany murowane z pustakéw ceramicznych - gr. 25 i 35 cm
Stropy — strop monolityczne zelbetowe

Dach — kryty dachdowkag ceramiczng

7.0 Aktualny stan istniejacego budynku i elementdéw konstrukcyjnych

a) Fundamenty nie badano — nie zauwazono skutkow ztej pracy w postaci
znaczacych zarysowan ,pekniec lub ugie¢ — stan techniczny dobry

b) Sciany konstrukcyjne budynku z pustakéw ceramicznych gr. 25 i 35 cm

brak widocznych peknieC i zarysowan mogacych swiadczy¢ o ztej pracy . Ogolnie
stan techniczny Scian jest dobry.

c) Stropy

Ogoalnie stan techniczny stropdw monolitycznych zelbetowych
- stan techniczny stropow jest dobry

d) Dach

Ogdlnie stan techniczny dachu jest dobry - po remoncie i wymianie pokrycia
na dachéwke ceramiczng

e) Balkony zewnetrzne
Balkony Zelbetowe ptyta gr. 10 cm + belki 12/30 cm zbrojone stalg St0S fi 12 mm
Konstrukcja — beton konstrukcyjny skorodowany widoczne ubytki belek

Do wysokosci 50% wysokosci — stan techniczny jest dostateczny. Belki nalezy
wzmocni¢ nowymi metodami.

8.0 Analiza stanu technicznego budynku

Ogodlnie stan techniczny budynku jest dobry brak widocznych
zarysowan i ugie¢ podstawowych elementéw konstrukcyjnych budynku
(tj. fundamentéw , Scian , stropéw ,elementéw kontr. dachu ) mogacych
SwiadczyC o ztej pracy ww. elementow konstrukcyjnych budynku.

9.0 Whnioski
Na podstawie ogolnych ogledzin istniejgcego budynku zlokalizowanego
w Policach ul. Bohateréw Westerplatte 10- woj. Zachodnio Pomorskie

oraz szczegotowych poszczegodlnych elementow konstrukcyjnych
analizy technicznej budynku , oraz analizy projektu :

TERMOMODERNIZACJA WIELORODZINNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO :
JEST MOZLIWA

10.0 Zalecenia

*wszystkie roboty budowlane wykonaé zgodnie ze sztukg budowlang
*prace prowadzi¢ zgodnie z opracowanym projektem
*wykonac¢ termomodernizacja budynku- styropianem lub wetng mineralna



* Plyta balkonowa — jest w dobrym stanie
a)Wysuszy¢ ptyte i wykona¢ drobnych napraw powierzchni.
b)Zatozy¢ pape podktadowg
c)Wykonac¢ obrébki blacharskie
d)Papa tremo-zgrzewalna
e)wylewka cementowa zbrojong siatkg z drutu
f)Ptytki na zaprawie mrozoodpornej

*Belki balkonu sg uszkodzone po stronie betonu podlegajgcemu na Sciskanie
(wida¢ to na zatgczonym rysunku). Uzyskanie potgczenia zblizonego wytrzymatoscig
do betonu monolitycznego wymaga technologicznych co do powierzchni
i doboru sktadnikow.
Przykfad przy zastosowaniu zywic epoksydowych . Epidiany sg na tyle korzystne
ze ich adhezja jest doskonata.
W potaczeniu betondw potrzebny jest Srodek tgczacy o wytrzymatosci adhezyjne;j
Nie mniejszy od wytrzymatosci betonu na $ciskanie lub rozcigganie.
Kolejnos¢ wykonywania:

a)Powierzchnie starego betonu czysci tj. szczotkuje ,metodg strumieniowa, usuwa
luzne frakcje i zmywa roztworem kwasu solnego , tri, lub acetonu.

b)Nastepnie naktada sie lub natryskuje warstwg kleju aktywizowanego domieszkg
krzemionki. Kleje przygotowuije sie z epidianéw z udziatem plastyfikatorow
i utwardzaczy . llos¢ napetniaczy , piasku, cementu, wg wymagan technicznych.

c)W bliskg tezenia zaprawe klejowg narzuca lub wciska ptukane suche i wiare
przemyte kruszywo tamane a nastepnie nasypuje warstwe betonu o bardzo
matym wspétczynniku w/c a dopiero pézniej betonu o konsystencji wg projektu.
Takie potaczenie starego betonu z nowym jest dostatecznie trwate i zblizone
Wytrzymatosciowo do 100% wytrzymatosci betonu monolitycznego.

d)Gdy nie mozna odstoni¢ zbrojenia nalezy zwigza¢ nowy beton ze starym przez
kotki stalowe wstrzeliwane lub osadzone w otworach uprzednio wywierconych
Kofki stanowig zabezpieczenie przeciw odrywaniu i sciskaniu.

*Mozna zastosowac inne metody uzupetniania uszkodzonego betonu przez
firmy posiadajgce odpowiednie ,CERTYFIKATY”

Opracowat
mgr inz. Narcyz Gagato
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