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1, TEKST:

1, Przedmiot, cel 1 zakres ekspertyz& techniczne]

1.1, Przedmiot ekspertyzy

Przedmiot ekspertyzy stanowig dwa budynki hotelowe
nr 9 1 nr 11 przy ul. Bankowej w Policach (nr 1). Wzniesione
na przeitomie lat siedemdziesigtych 1 osiemdziesigtych w syse
temie oszczednosciowym ZLS peinity funkcje hoteli robotni-
czych,

Obecnie, po kilkunastu latach uzytkowania budynki rea-
lizowane Jjako obiekty tymczasowe znajduldg sie w niekorzysinym
stanie technicznym 1 zachodzi potrzeba przeprowadzenia remon=

tu, ew, modernizacji.

1+s2. Cel i zakres ekspertyzy

. Celem ekspertyzy Jjest przeprowadzenlie oceny stanu tech-
nicznego podstawowych elementdw konstrukcyjnych i wykoricze=
niowych oraz ustalenie koniecznego zakresu remontu., Mozliwosé

remontu rozwaza sie wg dwéch wariantéw.

W wariancie I rozpatruje sie remont w zakresie ograniczonym,

przy minimalnych nakZadach Srodkdéw inwestycyjnych.
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W wariancie II rozpatruje sie remont w peinym zakresie powig-
zanym z modernizacja budynku pod wzgledem technicznym i fune
ke jonalnyme.

Podstawa opracowania ekspertyzy technicznej;’wykorzystane

materialy

Podstawa opracowanlia ekspertyzy

Ekspertyze opracowano na umowe=-zlecenie z dnia 03,10,
1995 r. zawartg pomiedzy Zakiadem Chemicznym "POLICEY"; auto=-
rem ekspertyzy.

Wykorzystane materiaty

Przy opracowaniu ekspertyzy wykorzystano nastepujace
'materialy:»

niekompletng dokumentacje architektoniczng i konstrukcying
segmentdw 1,13 2,13 2.2; 2,3 1 3.1 opracowang w COBPBO w
Warszawie 1 adaptowang przez "Inwestprojekt" - Szczecin W

1976 r.,

= Wwyniki obserwacjl wzZasnych poczynionych w paZdzierniku 95 r.

= dokumentacje fotograficzng dot, stanu budynku opracowang W
pazdzierniku  br. dla potrzeb ekspertyzy,

= informacje udzielone przez:
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- przedstawiciela Zakzadu Gosp. Kom. i Mieszkaniowej w
Policach dyr.mgr inZz, Ryszarda Niedworoka
- przedstawicieli Z. Ch. W osobie g, spec., ds. pracown.
Danuty Tymoszejko )
kier, hotell = Heleny Zdrojewskie]
- przedstawiciela S.M. "Chemik" w osobie prezeéa ngr inz,
Sierakowskiej,

%, Opis stanu istnielgcego

Z,1s Wprowadzenie

Kazdy z budynkdéw hotelowych skiada sig z S=segmentow;
a mianowicie {(rys. 1):

- z parterowego segmentu_ogdlneeg 1.1, mieszczacego w Jednym

budynku bar-kawiarnie, a w drugim czytelnie,

- z segmentéw migszkalnych L=kondygnacyjnych 2.1, 242,.2254

- z partergwego acznika 3.1

Segmenty mieszkalne 2,1, 2.2 1 2.3, pod wzgledem konstrukcy j=-
nym nie réznig sie od siebie i dlatego w niniejsze] eksperty-
zie graficzny materiaX ilustracyjny ograniczono do segmentu

2.3, ktéry potraktowano Jjako segmentu przykiadowy,

Wszystkie segmenty wykonano w systemie ZLS = lekkiego
szkieletu stalowego w szkieletowe] konstrukcji stalowej, ze
stropami Zzelbetowymi i lekka obudowz zewnetrzng, lekkimi scian-

kami dziaZowymi 1 sufitaml podwleszonymi.




3e2,

362¢1,

projekty opracowane w Centralnym Osrodku Badawczo=Projektowym
pudownictwa Ogdélnego w Warszawie w latach siedemdziesigtych.,
Adaptacji dokonai "Inwestprojekit" = Szczecin w 1976 r,

Poszczegblne segmenty przedstawiajs néstgpujace powierzchnie
zabudowy 1 kubatury:

- segment 1.7. - Pz = 540 m2 V= 2,760 m3
- gegment 2.1. = Pz = 827 m2 V = 12,093 m3
= segment 2.2, - Pz = 827 m2 V = 12,093 m3
- segment 2.3, - Pz = 827 m2 V = 12,093 m3
- segment 3.7, - Pz = 54 m2 V = 190 m3

Pz = 3,014 m2 V = 38,800 m3

W odniesieniu do segmentu 2.,1; 2.23 2.3, W projekcie sg podane

nastepujace powierzchnies

= powierzchnia calkowita Pc = 3,284 m2
- péwierzchnia netto Pn = 2.897 m2
= powierzchnia uzytkowa Pu = 1,707 m2

(w segm. 2,3, wystepula praktycznie pomijalne réznice W wW.w.

wielkosciach powierzchni),

Konstrukcja budynkdw, sciany, dcianki dziaXowe, obudowa

zewnegtrzna

Segment ogdlny 1.1 (rys. 2=6)

Jest to segment parterowy, niepbdpiwniczony, Jednotrake
towy. Wysokosé netto 3,60 m, brutto 4,20 = 5,40 m, Siatka siu-

péw 6,0 x 12,0 m, ze wspornikami o wysiegu 3,0 m.
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Konstruke Je nodéng stropodachu stanowig pZatwie posred-

nie i skrajne, polgczone na zakad za pomocg $rub. Rozstawio-

ne co 3,0 m stanowig one podparcia dla pokrycia z blach fai=-
dowych. Blachy mocowane do patwi za pomocg blachowkretdw

zabezpieczajac dzieki nim

re piatwi.przed utratg
piaskiej postaci zginania. »

Na blachach jest oparta weina mineralna ()= 200 kg/m3 na
niej sg ulozone 3 warstwy papy asfaltowej na lepiku,
| Belki stropodachu sg oparte na siupach 1 poigczone za pomocsg
. érub, a wsporniki sa przymocowane do siupdw.
‘ﬁ dciany zewnetrzne wykonane z piyt PW/3A, pokryte od zewngtrz
z blachy faXdowej i szkia hartowanego pokrytego emalig,

Tlustruje to ponizszy szkic,

Szczelina // Ptyta
wentylacyjna ' Z / gipsowo - l;artonowa
' _ 3 od wnetrza

Blachy alumi‘n.iowe / é(
. N

it AT

&\___’,/—\
lub szklo hartowane Al Ptyta PW3/A

o T -

“Marblit, od zewngtrz ] (rama drewnianna
- -.t.\..%b'-_ wetna mineralna 8cm,
azbest 2x0,6cm)

Fundamenty rozwigzane w formie stdp zelbetowych zapewniajg=-

cych naciski jednostkowe na grunt G = 1,7 kG/ m (0,17 MPa)

oraz na gcianach fundamentowych grube. 25 cm (rys. 2).
Zabezpieczenie elementdéw stalowych przed korozJjs za po=-

mocy powiok malarskich: farbg olejng podkiadows na pyle cyn=

kowym oraz emalis ogélnego stosowania.
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5,2.2 segmenty mieszialne 2.1, 2.2, 2.3 (rys. 6 = 12)

charakterystyka ogélna

pudynek o 4 kondygnacjach jest niepodpiwniczony 1 ma dach
ptaski. UkZad korytarzowo=punktowy 3 i Setraktowy.
Drugoséé = 43,84 m,

szerokodé = 15,64 1 24,64 n,

wysokosé kendygnacji netto/brutto = 3,00/3,60 m

Wysokodé catkowita budynku - 15,60 m.

szkielet,_

W budynku zastosowano siatke stupdw 6,00 x 7,20 1 3,00 x 7,20,
Stupy stalowe jako prefabrykaty przechodzace przez dwie kon-
dygnacje zaprojektowano z rur o Srednicy zewnetrznej 178 mm,
Sa one stezone stezenlami kratownicowymi. Na sZupach sg opar=-
te diZwigary: stropodachowe I PE 300

stropowe I FES 400

Oprécz diwlgardw wystepula:

= belki stropodachowe I PE 270
- belki stropowe I PE 270 oraz I PE 300

Belki majace rozpietosci 7,20 i 3,60 m s3 rozmieszczone cO
3,0 me Na nich sz oparte prefabrykowane piyty stropowe grube.
9,0 cm. Ukiad konstrukcyjny budynku ilustrujg schemety przed-
stawione na stronie nastepnej.

Wszystkie elementy szkieletu sz igczone w czasie monta=-

zu na sruby, zapewniajasc poiaczenie przegubowe,

Przestrzemma sztywnodé zapewniaja tarcze stropowe oraz skra-

towania przedstawione na stronie nastepnej.
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Rzut’kondygnaoji i rogzmieszozenie steien -

Stezenia -
kratownicowe
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Krzyzulce pracujg wyigcznie na rozcigganie, Sg to elementy

wiotkie napinane za pomocy érudb naciggowyche.

¥

A

sapezpieczenie przed korozia,

Elementy stalowe sg zabezpieczone przed korozjé za pomocsg
powiok malarskich farte olejna podkiadowsg na pyle cynkowym

oraz emalia nawierzchniows ogdlnego stosowania.

zapezpieczenia przed_pozarem_

Elementy stalowe przystosowano do odpornoéci ogniowej:

= sTupy = 2 g0dZ.,
- gtropy i stropodach - 1 godze,
- Sciany oskonowe i dziaXowe = 0,5 godz.

7Zabezpleczenie przed pozarem uzyskano przez oblozenie elew=
mentéw wykladzinamli niepalnymi: WBALTICY, "IZOLUX", welns
mineralns IZOPOL lub farbs peczniejacs (profile podwieszen
i wieszaki).

Stropodach_

Stropodach tworza nastgpujace warstwy:

- pokrycie z 3 warstw papy,

- ocieplenie z twardych piyt welny mineralnej "IZOPOL", gru-
boéci 2 x 4 = 8 cm,

- blacha fatdowa ocynkowana o wymiarach faidy 55/180 mm,

- ramki z profili zimnogigtych formujace spadki potaci,

- plyty zelbetowe prefabrykowane grub, 9 cm, rozpigte 3,0 m,

- konstrukcja stalowa (belki, dZwigary) = 3Q cm,




. rezerwa wysokodci,
- sufit podwieszony.

pryty zelbetowe opierajs sie na ‘gérnych pasach diwigardw i
sag z nimi zespolone za pomocg tzw, grzebieni i klamer, ktdre

po zalaniu stykow betonem zapewniajg tarczows prace stropdw,

Stropy.
Stropy sg utworzone przez nastepujgce elementy:

- podtoga = 6 cm,
- piyty zelbetowe prefabrykowane grub., 9 cm, rozpigt., 3,00 m,
konstrukcja stalowa (dZwigary, belki) = 40 cm,

sufit podwieszony = 5 c¢n,

taczna grubosé stropu wynosi = 60 cm,

Plyty 2elbetowe opierajg sie na gérnych pasach dZwigardw 1 sg
z nimi zespolone w ten sam sposdéb Jak w stropodachu tworzge
na kazdej kondygnac]i wspdipracujgca z belkami sztywng tarcze.
Rozwigzanie sufitdéw podwieszonych i podiég podano w zaXscznie

kach,.

Schody _

W budynkach sz zastosowane biegi 1 spoczniki Zelbetowe
(rys. 8) prefabrykowane systemu L.S, Biegi sg oparte na spocze
nikach, a spoczniki « bezposrednio na konstrukciji stalowe],

tJ. na belkach stropowych i podestowych,
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4c1any_obudowy klagki schodowe

Konstruke je klatki schodowe] stanowil stalowa konstruke
cja szkieletowa, kratowe stezenia p%oncwe, biegi 1 podesty
selbetowe. Jej obudowg wykonano z piyt suchego tynku w dwdch
warstwach po 1,25 cm na szkielecie 2 ksztattownlkdéw stalowych
zimogietych z blachy ocynkowanej grub. 0,6 mm. Szkilelet jest
wypeiniony weing mineralns, peiniacs funkcje izolacji akusty-

cznede

W budynku zastosowane sz lekkie $cianki dziaowe z glp-
sowych piyt tynkowych na ruszcie metalowym. Wystepulsa dwa ro=-
dzaje scianek lekkich grub, 80 mm 1 150 mm oraz Scianki cigz-
kie grub. 6,0 1 12 cn murowane z cegly dziurawki = w pomiesz-

czeniach o zwiekszonej wilgotnosci.

Obudowa zewngtrzna_

Budynek posiada lekks obudowe zewnegtrzng (stropodach,
4ciany ositonowe) 1 wewnetrzng (sufity podwieszone).
dciany zewnetrzne warstwowe z piyt PW 3/A i okZadzin zewng-
trznych. Piyty PW 3/A drewniane posiadajg obramowania z pro=
fili zimogiegtych.
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swigzanie fcilany zewngtrznej ilustruje szkic

<
Szczelina /// Y Ptyta
. ‘--'/»-gipsowo - kartonowa

tyl jn
wen yiqcyj ° F od wnetrza

RO
|

P

e

| %
. \"""'/—_\;:\ N
e N\
e A_rta pwsin
ub s o ha I -
“Marblit, od zewngtrz gfﬁ‘ (rama drewnianna
QI lB=——""l"1 wetna mineralna 8cm,
azbest 2x0 6cm)
| 10cm
-

zewnetrzne oktadziny elewacyjne wystepula w dwéch wariantach:

- z blachy stalowej faidowe], powlekane],

- ze szkia hartowanego emaliowanego grub. 6 mm "Marblitu'.

W elementach zewnetrznych zastosowano stolarke typowg.

Sufity podwieszone sktadajs sie.

Posadowignie_

Budynek posadowiono na giegbokosci okoio 1,0 m ponize]
powierzchni terenu przy przyJjgciu dopuszczalnych naciskow
Jednostkowych

G= 1,7 kG/em2 (0,17 MPa)

(Fundamenty projektowanc na podsawie poprzednio obowigzujace]

normy ) e
Fundamenty zaprojektowano (R“f 170, 34 GS) w formie stdp ==
pod stupy szkieletu oraz opierajacych sig na stopach rygli

pod Scianami zewnetrznyml.
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3361,

segment Iacznikowy 3.1 (ryse. 14 1 15)

Segment Jjednonawowy kgcznikéwy o wymiarach w planie
2,84 x 21,60 m 1 wysokosci netto 2,40 m, brutto 3,60 m zostax
rozwigzany na siatce stupdw 2,40 x 2,70 m. Tworza je ramy
jednonawowe o rozpigtesci 2,70 m rozmieszczone co 2,40 m,

Sztywnoéé segmentu w kierunku podiuznym zapewniajg
4ciany wypeiniajpce szkielet, a w kierunku poprzecznym ramy
o wezlach sztywnych,.

dciany zewnetrzne sa wykonene z elementdéw PW 3/A z wy=-
ktradzing wewnetrzng z pliyt gipsowo=kartonowych i zewnglrzng
z ptyt szkXa hartowanego "Marblit",
Pokryvcie segmentu Jak W DPe 362426

Wystepujgce w budynkach nieprawidXowosci i uszkodzenia

Nieprawidowogci i uszkodzenia w segmencie 1.7,

W parterowym segmencie 1.1 (fot. 2) stwierdzono, ze:

- perforowane piytki sufitu podwieszonego ulegiy zestarzeniu,
deformacjom, & w wielu miejscach oderwaiy sie od rusztu
(fot. 7 = 11); w stanie obecnym ze wzgleddw estetycz-nych

sufity sg bezwartosciowe,

- niekorzystny jest stan wykadzin podtogowych, wymagajacych
wymiany,

- lokalnych napraw i odnowienia powXok malarskich w peinym

zakresie wymaga $lusarka okienna 1 drzwiowa,
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_ odnowienia malarskiego wymagaja sclany wewnetrzne, zwiasz-

cza na zapleczu baru w hotelu,

od zewnatrz (fot. 1) brak jest uszkodzen, ktére wymagaioby
wiekszych od przecigtnych zabiegéw 1 wchodzgcych w zakres na-
prav bie mcych e

NieprawidZowodci 1 uszkodzenia wystgpujace w segmentach mie-

szkalnych 2.1; 2.25 2.3

a) Podstawowa nieprawidiowogcig wystepujaca w segmentach
mieszkalnych sg uszkodzenia stolarki okiemmej (fot. 22,
23 i 24), Wymagana jest jej wymiana w 100 %, choé do chwi-
1i obecnej, dzieki remontom przeprowadzanym wiasnymi spo=
sobami peini ona jeszcze swojg funkcje. Wiekszosé okien
jest pozbawiona mozliwodci otwierania skrzydei, wystepula
duze nieszczelnodci na przewiewanle zimnego powietrza 1

przecieki wody z opaddw.

b) Uszkodzeniom w niewielkim stopniu ulegly wykiadziny sufie-
towe (fot. 18, 19, 20) i dcienne (fot. 21) wykonane z piyt
gipsowo=kartonowych. Sa to zwykle uszkodzenia mechaniczne
(p. fot., 13). Oprécz uszkodzer mechanicznych wystepujg
plamy od zawilgocerd spowodowanych niewiasciwym funkejono=-
waniem brodzikdw wystepujacych w Zazienkach na kondygna=-
cjach wyzszych. S to plamy najczescie] Juz wyschnigte,

w ktérych nie wystapi¥o jeszcze zagrzybienie (fot. 14=19).
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c) Wiekszosd mieszkan wymagavstarannego odnowienia malarskie~
go (éciany, sufity, stolarka) i wymiany wykiadzin podogo-

wyche

d) Odnowienia malarskiego wymagaja éciany klatki schodowej i
korytarzy, uprzednio trzeba bgdzie naprawié‘lokalne usSzko=
dzenia plyt gipsowo=kartonowyche. Generalnie wymlany wymaga
Ja wykZadziny podtogowe.

e) Starannego oczyszczenia z rdzy do II stopnia czystodci wy-
magaja balustrady loggii, a nastepnie pomalowania dwukrot-
nie podktadows farba miniows i réwniez dwukrotnie nawierz-
chniowg farbg chlorokauczukows.

Odnowienia farbs olejns beds wymagad powloki malarskie na
balustradach klatek schodowych (fote 25).

Na stosunkowo nieZle zachowanych elewacjach segmentdw mie-
szkalnych (fot. 1 = 6) wystepujs lokalne uszkodzenia ele=
mentéw elewacyjnych, szczegblnie piyt "Marblitu'. Sg to
jednak uszkodzenia wystepujace nielicznie, Naprawy prze-
prowadza sie zwykle zastepujac szkio blachy aluminiowg do
stosowans kolorystycznie do "Marblitu'.

3.3,3, Nieprawidtowoici i uszkodzenia w segm. 3.1

W parterowym zczniku 3.1 wymagana jest wymiana wykia=

dziny podtogowej (fot. 24) oraz jest konieczne odnowienie

malarskie 4cian, sufitu a takze stolarki okienne],
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oceny, zakres niezbednych napraw

0gélna ocena budynkéw

Budynki zostaly wzniesione w systemie iekkiej konstru-
keji stalowe] Jako obiekty tymczasowe o ograniczonej trwailo-
écie. Tymczasowodé wyraza sie w zastosowaniu lekkich, nietrwa-
¥ych Scian 1 &cianek wewnetrznych, zewnetrznych oraz sufitdw
podwieszonych, Sama konstrukcja stalowa noéna (belki, podcig=
gi, stupy, stezenia kratowe) i zelbetowa (prefabrykowane i
wylewane piyty stropowe i fundamenty) pod wzgledem projekto-

wym zostata opracowana bardzo starannie Jjak dla obiektu o
normalnej trwaodci, Gorze]d potraktowano Jja w wykonawstwie, &
szczegblnie w zabezpieczeniach przeciwkorozyjnych, Znalazio

to odbicie w niezabetonowaniu odkrytego zbrojenia piyt stropo-

~wych (fot. 28, 29);wé"£éﬁééw;£§t cienkich powlokach malarse

kich (np. fot. 32 i 34), W rezultacie tego pomimo bardzo ko=
rzystnych warunkdéw pracy i upiywu stosunkowo niewielu lat od
oddania budynku do uzytkowania uwidoczniia sie korozja powie-
rzchniowa elementdw., Tutaj nadmienié nalezy, Ze nie ma obecnie
sposobu przeprowadzenia wzmocnienia powok malarskich, Elemen-
ty stalowe sg bowiem praktycznie niedostepne.

Ogélnie, mimo wystepujacych uszkodzen, budynek ocenia -
sie Jjako znajdujgcy sie w nieziym stanie technicznym. Stan :
budynku jest o wiele lepszy niz to wynika z powierzchownej
oceny wizualnej‘od wnetrza. Na te niekorzystng ocene wpiyngl
nie przeprowadzony od dawna remont, brudne Sciany, sufity i
zniszczona lub pouszkadzana wykzadzina podiogowa, a takze moC=

no pouszkadzana stolarka okienna,




4,2, Ocena elementdéw konstrukcji nodnej budynkdw

Fundamenty_1_podioze gruntowe nie wzbudzaj zastrzezen, nie
ma bowiem nawet najmniejszych uszkodzer, ktdre mozna by tiu=-

maczy¢ nieprawidtowodciami funkcjonowania tych elementéw,

Stupy,_podciagi, belki_stezenia kratowe znajdujs sie réwniez
w korzystnym stanie technicznym, choclaz zastrzezenia wzbudza
wzmiankowana Jjuz maia starannodc¢ wykonania powiok malarskich,.
Sprawifa ona, ze po kilkunastu latach uZytkowania, w korzyste
nych warunkach ujawniza sie na elementach (chociaz w niewiel-
kim stopniu), korozja powierzchniowa (fot. 32, 34),
Wieksza korozjae wystapiia w mieJjscach przenikania wody do
konstrukcji (fot. 33, 34, 35, 36). Dotyczy to w réwnym stop=-
niu belek konstrukcyjnych, poiaczen srubowych (fot. 37), Jak
i elementéw sufitéw podwieszonych (fot. 38, 39, 40).

Stan korozji na elementach konstrukcyjnych w sumie nie

Jest wysoki., Korozja nié spowodowaia Jjeszcze obnizenia zdole

nosci nesnej elementdw, Proces korozji postepuje jednak nadal,
Chociaz przy braku przeciekdéw wody do konstrukcji bedzie to
proces powolny, ktéfego szybkosé przeblegu bedzie w przyszio-
$ci obnizala powiegkszajgca sie grubosddé warstwy produktéw ko=
rozji (rdzy).

Zdawanie soble sprawy z takiego przebiegu korozji w
. elementach stalowych jest istotne z tego wzgledu, Ze obecnie
wszystkie elementy nie sg praktycznie dostepne, bez zniszcze=
nia ocbudowy (m. in, Sufitéw podwieszonych)., Orientacyjnie
mozna przyjaé, ze przy wyeliminowaniu przeciekdw z tazienek

W ciggu 15 lat nie nastapi obnizenie zdolnoéci noénej elemen-
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téw W stopniu stwarzajacym zagrozenle dla uzytkowania budynku.
potyczy to réwniez elementdw zelbetowych ze zbrojeniem lokal=
nle nie zabezpieczonym przed korozjg. Spostrzezenia te wyko=
rzystano przy ustalaniu niezitednego 1 ‘docelowego zakresu re-

montu W P Lobe i L5,
Ocena elementdw wykoriczenia budynku

zdecydowana wiekszogé elementdéw wykonczeniowych zna jdue=
je sie w dosé dobrym stanie technicznym wymagajgcym niewiele
kiej naprawy 1 odnowienia malarskiego.
Do elementdéw wymagajacych wymiany nalezs tylko:

= okna,
- wykadziny podZogowe,

= elementy perforowane sufitéw podwieszonych w segmencie 1676
Do elementdéw wymagajgcych napraw nalezs:

- lokalnie gciany zewn etrzne (elewacja),

- lokalnie &ciany 1 $cianki dzialowe,

- lokalnie elementy sufitdéw podwieszonych z piyt gipsowo-kar-
tonowych,

- lokalnie drzwi stalowe i $lusarka segm. 1.1

= lokalnie brodziki aluminiowe,

- balustrady stalowe (odrdzewienia, oczyszczenia do st. II

1 wykonanie nowych powXok malarskich 2 X + 2 X).

Elementy wymagajace wymiany ulegly naturalnemu zesta-
rzeniu sie w procesie uzytkowania budynku, zwlazcza, ze nie

byly one wykonane z materiaXéw najwyzszej Jakosci.
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Stosunkowo duzy zakres niezbgdnych, choé lokalnych
tylko, napraw jest nastepstwem nie przeprowadzania okresow

wych remontdw,blezgcych remontdéw.,

Mozliwosé uzytkowania tudynkdéw przy ogranichnyﬁ zakresie

remontu

Przy obecnym stanie technicznym mozliwe Jest dalsze
uzytkowanie budynkdw przez okres najblizszych 15 lat. Do tego
czasu konstrukcja giéwna budynku (stalowa i zelbetowa) zapew-
ni wymagane bezpieczeristwo uzytkowania, pomimo zbyt siabych
zabezpieczen przeciwkorozyjnych. Konieczne Jest Jednak, do=
konanie wymiany i naprawy elementdw w zakresie oméwionym w
P. 4¢3, i staranne odncwienie malarskie wnetrza budynku.
Rozpoczgto obecnie odnawianie przez poszczegdlnych lokatordw
z wykorzystaniem $rodkéw refundowanych przez Z, CH, Nie uwz=

glednia sie tego w analizie kosztorysowej.

Obecny, hotelowy charakter budynku charakteryzujacy sie
Jednym weJdciem czynnym i Jednz, portiernia (recepcis) nie
zabezpiecza oblektu przed dostawanienm sie do budynku o0sdéb
przypadkowych, nie bedacych mieszkardcami,

Diugle korytarze, obszerne halle przy klatkach schodowych umo=

2liwiajy koczowanie tu ludzi bezdomych.

Istnieje mozliwosé wyeliminowania tego stanu rzeczy

Poprzaz:

= rozdzielenie budynkéw na pojedyncze Jednostki mieszkalne,
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- zmiane funkcji Iacznikéw na pomieszczenia zamknigte, wyilg=-

czone z przebiegu tras komunikacy jnych,

. zainstalowania w rozdzielonych budynkach domofondw,

zmiane taks nalezy przeprowadzié réwnoczesnie z remon=
tem kapitalnym budynku (naprawy, wymiany, maléﬁania). Do tego
bedzie jednak konieczny projekt przebudowy funkc jonalned bu=
dynkéw uwzgledniajacy wymagania przepisdw nowego prawa budow-

lanego w zakresie:

= ewakuacji,

- ochrony przeciwpozarowej i in.

7wraca sie uwage, ze zakres zmian modernizacyjnych nie powi=
nien w zadnym przypadku naruszaé konstrukeji budynku. Nie Jest
tes wskazane naruszanie istniejgcego ukiadu Scian dziaXowych,
Kazda taka zmiana pociggneiaby za sobg konieczno$é poniesie=
nia znacznych nakaddw, niewspdimiernie duzych w stosunku do

korzyici piynacych ze zmian.

Jeszcze raz sie podkredla, ze przy ograniczonym zakresie
remontu budynek moze byé uzytkowany co najwyzej przez okres i
15 lat. W tym czasie bedzie oczywiscie nieodzowne przeprowas |
dzanie co kilka lat remontdéw biezzcych. -
Przediuzanie tego okresu moze wywoiaé dwie bardzo niepozadane
okolicznodci, a mianowicie pogieblajace sie uszkodzenia ele=

mentdw przez korozje moga spowodowad:

- zagrozenie zawalenia sie budynku,
- takze ubytki przelrojéw elementdw, ze oméwiona W P. LeSe
gruntowna przebudowa pudynkdéw staxaby sie nieopzacalna 1

budynki trzebaby caikowicie wyburzyé izcznie z fundamentami .
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-zeby;wykludzyéfzagroﬁenie, w odstepach pigcioletnich konstru~z

ke ja budynku powinna byé poddawana pod oceng rzeczoznawcy bu-

dowlanego. ,

Mozliwodé 1 warunki gruntowne przebudowy budynkéw, pozcho_

nej ze zmiang uktadu funke jonalnego

Po uplywie 15 lat konstrukecja stalowa budynkdéw, z uwagi
na korozje, osiggnie stan taki, ze bezwzglednie konieczny sta-
nie sie remont kapitalny a wiagciwie przebudowa, ktdrg mozna
i nalezy polgczyé ze zmiang ich ukiadu funkec jonalnego. Koniee

czny stanie sle wéwczas:

- demontaz wszystkich elementdw ostaniajacych konstrukcje sta
lowe budynku (sufitdéw podwieszonych, écian osionowych, scia
i 4cisnek dziaowych); efektem demontazu beda nieostoniete

siupy, stezenia belkl 1 podciggl oraz stropy zelbetowe,
- dementaz instalacji elektrycznej, wodociggowe]j 1 kanalize=-
cyined,

- przeprowadzenie badand i oceny konstrukeji stalowej i usta-

lenie ew. potrzeby wzmocnien,

- oczyszczenie elementdw stalowych przez piask~owanie do II

stopnia czystodci i ew, wzmocnienie,

= wykonanie powiok malarskich dwukrotnie podkiadowych 1 dwu=

krotnie nawierzchniowych,

- wykonanie nowego stropodachu, nowych Sclan oskonowych i dz.

Yowych wynikajacych z nowego ukiadu funkejonalnego,



- 27 -

- wykonanie nowych instalacji: elektrycznej, wodociggowej,

[T

kanalizacyjned itd.

Tak pomyslany zakres przebudcwy bgdzie wymagal opraco-
wania nowego projektu wielobranzowegé, ktéry powinien bazowag
na zalozeniu, Ze rozwigzania nowe powinny byé wykonane réwe
niez z materiaZéw lekkich, pod wzgledem ciezardw podobnych do
tych, ktére sg w budynkach zastosowane obecnie, Spelnienie
tego warunku pozwoll wykorzystaé zachowans konstrukcje stalo-

wg iﬁfundamenty bez wzmocnienia,

L,6, Koszty obu wariantdw przedsiewzied remontowo-modernizacy jnych

Rozpatruje sie nastepujgce warianty remontu:
I Wariant podstawowy_  obejmuje:

a)_w_segmentach mieszkalnych i _w_iacznilu:_

wymiane okien,

= Wwymiane wszystkich wykiadzin podiogowych,

naprawy lokalne sufitéw podwieszonych i §cianek dziaZowych,

roboty malarskie farbami emulsyjnymi i olejnymi $cian, su-

fitéw, balustrad kl. schod., przewodéw instalacyjnych itp.,

- odrdzewianlie i powZoki przeciwkorozyjne na balustradach
loggiowych,

= lokalne usunigcie ubytkéw elewacyjnych,




