










      Załącznik nr 7b do siwz
………………………………………

Pieczęć Zakładu Kominiarskiego 
                                                                                                   Police, dnia …………………..
Protokół Nr…../…….
z okresowej kontroli przewodów kominowych

Kontrola polegająca na sprawdzeniu stanu technicznej sprawności przewodów kominowych w budynku będącym własnością/ zarządzanych przez*:
położonym w ………………………….. przy ul. …………………………………….nr………………………….
została przeprowadzona przez posiadającego wymagane kwalifikacje mistrza kominiarskiego……………………………………….……………………………………………………………….
(art. 62 ust. 6 pkt. 1 ustawy Prawo Budowlane) przy współudziale ……………………………......................
w oparciu o przepisy ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. Nr 2013 poz. 1409) wraz 
z późniejszymi zmianami. 
Zakres czynności kontrolnych podano na odwrocie protokołu.

   W WYNIKU KONTROLI STWIERDZONO, CO NASTĘPUJE:
1. Objęte kontrolą przewody – kanały kominowe: dymowe, spalinowe i wentylacyjne odpowiadają przepisom w zakresie czynności zawartym na odwrocie protokołu*.

2. Objęte kontrolą przewody – kanały kominowe: dymowe, spalinowe i wentylacyjne nie odpowiadają w/w przepisom. Wykonane konstrukcje, urządzenia pomocniczo kominowe
i inne elementy nie mieszczą się w zakresie obowiązujących norm*.
3. Stwierdzono: nieprawidłowości/ uwagi/ zalecenia*:
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………Właściciel (zarządca) obiektu budowlanego przyjął do wiadomości, że zgodnie z art. 70 ustawy Prawo Budowlane, wyżej wymienione braki – uszkodzenia – zaniedbania, zagrażające zdrowiu i życiu, podlegają obowiązkowemu usunięciu – naprawie bezpośrednio po przeprowadzonej kontroli technicznej.
TERMIN NASTĘPNEJ KONTROLI …………………  Podpisy osób


       Protokół sporządził

  uczestniczących w kontroli                           mistrz kominiarski






         ……………………………….         ………………………..
(pieczątka i podpis)

Protokół otrzymują:








1.Właściciel – Zarządca obiektu budowlanego

2. Mistrz kominiarski przeprowadzający kontrolę

3. Terytorialnie właściwy Organ Nadzoru Budowlanego

(w przypadku wymaganego wszczęcia postępowania)*
Potwierdzenie odbioru protokołu:               dnia ………………podpis ………………………………………
Załącznik nr 4 do siwz
                            Dnia ……………………………
Karta mieszkania/ lokalu – wentylacyjne/ spalinowe/ dymowe*
Ul. ………………… Nr budynku …………….Mieszk. ………. Pan/ Pani …………………………………….
Sposób ogrzewania mieszkania ………………………………………………………………………………………………………………………..
Zamontowano szczelną stolarkę okienną 

TAK/ NIE*
Czy lokal posiada nawiew powietrza z zewnątrz 
TAK/ NIE*
Kuchnia

Wentylacja wywiewna sprawna/ niesprawna/ zatkana/ brak*
Ciąg w przewodzie wentylacyjnym dobry/ nieprawidłowy* ……………………………………………………
Kratka nawiewna w drzwiach sprawna/ niesprawna/ zatkana/ brak
Łazienka
Wentylacja wywiewna sprawna/ niesprawna/ zatkana/ brak*
Ciąg w przewodzie wentylacyjnym dobry/ nieprawidłowy* …………………………………………………...
Kratka nawiewna w drzwiach sprawna/ niesprawna/ zatkana/ brak

Ubikacja

Wentylacja wywiewna sprawna/ niesprawna/ zatkana/ brak*
Ciąg w przewodzie wentylacyjnym dobry/ nieprawidłowy* ……………………………………………………………………………………………………………………….
Kratka nawiewna w drzwiach sprawna/ niesprawna/ zatkana/ brak*
Czy przewód spalinowy do którego podłączony jest kocioł c.o. gazowy zabezpieczony jest wkładem kominowym




TAK/ NIE*
Zalecenia do wykonania*
1. Wymienić kratki wentylacyjne w kuchni/ łazience/ ubikacji
2. Wymontować wentylator elektryczny z okapu kuchennego lub odłączyć okap od przewodu kominowego
3. Zlikwidować wentylator elektryczny z wentylacji w kuchni/ łazience/ ubikacji

4. Wymontować żaluzje z kratki wentylacyjnej w kuchni/ łazience/ ubikacji

5. Zapewnić stały dopływ powietrza do mieszkania potrzebny do prawidłowego działania urządzeń podłączonych do przewodów kominowych, w tym wentylacji – wykonać nawiew o przekroju wyliczonym przez uprawnioną osobę.

6. Zamontować kratkę nawiewną w drzwiach: łazienkowych/ ubikacji o przekroju otworu min. 220 cm2

7. Wymienić rurę łączącą  …………………………………………….. z przewodem kominowym

8. Zmniejszona kubatura pomieszczenia do ……………….m3 – zamontowane urządzenie gazowe do likwidacji

9. Zamontować rozetę kominową/ drzwiczki kominowe do przewodu spalinowego.

Inne uwagi stwierdzone podczas kontroli…………………………………………………….......................
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………………
Lokator zapoznał się z kartą mieszkania i potwierdził kontrolę własnoręcznym podpisem.
Wszystkie zakreślone uwagi odpowiadają stanowi faktycznemu w dniu kontroli.

Wszystkie zalecenia zakreślone w karcie mieszkania, powinny być wykonane w trybie natychmiastowym.

Po wykonaniu zaleceń fakt ten powinien być zgłoszony do administratora budynku.

*niepotrzebne skreślić   

……………………………………                                 ……………………………………    
  

               Podpis lokatora                                                       Podpis i pieczątka kontrolującego

W wyniku kontroli stwierdzono, co następuje:
· Główne menu
· Akty prawne
· Zawartość poradnika
· Na próbę na 30 dni
· O nas
· Kontakt




Co jest oczywistą omyłką? Upewnij się na 5 przykładach!

Pytanie: Organizuję przetarg na wymianę dachu. Otrzymałem 18 ofert. Popełniono w nich różne błędy. Jak je ocenić? Oto omyłki:
1. Oferent podał poprawnie cenę netto, wyliczył odpowiednio VAT a źle zsumował te wartości - w związku z tym cena brutto zmieniła się na formularzu ofertowym a w kosztorysie dołączonym do oferty jest poprawna. Czy uznać błąd za oczywistą omyłkę rachunkową?
2. Inny wykonawca w formularzu ofertowym nie dopisał w cenie brutto groszy i nie uzupełnił ceny słownie. Jak ocenić ofertę?
3. Kolejny oferent nie dołączył oświadczenia z art. 22 ustawy Pzp. Czy poprosić go o uzupełnienie dokumentów?
4. W następnej ofercie źle wyliczono VAT z ceny netto a cena brutto zgadza się z kosztorysem i jest poprawna po sprawdzeniu ceny netto z podaną stawką VAT. Jak w tej sytuacji postąpić?
5. Źle wpisano cenę netto w formularzu ofertowym, a wyliczony VAT i cena brutto są zgodne z kosztorysem. 

Odpowiedź: Ofertę, w której wykonawca nie podał ceny słownie, musisz odrzucić. We wszystkich pozostałych przypadkach popraw nieścisłości jako oczywiste omyłki rachunkowe. Wykonawcę, który nie dostarczył oświadczenia o spełnianiu warunków udziału w postępowaniu, wezwij do jego uzupełnienia.

Artykuł 87 ustawy Pzp daje Ci szerokie uprawnienia w poprawianiu oczywistych omyłek rachunkowych i pisarskich w ofertach. Pozwala Ci także na  dokonywanie poprawek innych omyłek polegających na niezgodności oferty z siwz ale niepowodujących istotnych zmian w treści oferty.

W sytuacji natomiast gdy wykonawca w ogóle nie dostarczy wymaganego dokumentu potwierdzającego warunki udziału lub cechy oferowanych dostaw, usług bądź robót albo pełnomocnictwa lub też przedstawi dokumenty błędne, masz obowiązek wezwać go do ich uzupełnienia.

W opisanych przez Ciebie przypadkach powinieneś postąpić następująco:

1. gdy cena netto oraz stawka i kwota VAT podane są prawidłowo, a omyłka występuje w cenie brutto i wynika z błędnego sumowania, powinieneś ją potraktować jako oczywistą omyłkę rachunkową i dokonać poprawki w trybie art. 87 ust. 2 ustawy Pzp;

2. gdy wykonawca nie dopisał w cenie brutto groszy i omyłka ta wynika z błędnego sumowania ceny netto i poprawnie wskazanej stawki i kwoty VAT, powinieneś potraktować ją jako oczywistą omyłkę rachunkową i poprawić na podstawie art. 87 ust. 2 ustawy Pzp; Jednak w przypadku, gdy wykonawca nie podał w ogóle ceny słownie, nie możesz tego potraktować jako „innej omyłki polegającej na niezgodności treści oferty z siwz” i dokonać poprawki. Niepodanie ceny słownie nie jest bowiem oczywistą omyłką. Tym bardziej poprawką nie będzie dopisanie przez Ciebie ceny brutto słownie. Poprawki możesz bowiem dokonać tylko względem już istniejących zapisów. W tej sytuacji oferta podlegać będzie odrzuceniu na podstawie art. 89 ust. 1 pkt 2 ustawy Pzp jako nieodpowiadająca treści siwz; 

3. gdy wykonawca nie dołączył do oferty wymaganego w siwz oświadczenia o spełnianiu warunków udziału w postępowaniu z art. 22 ust. 1 ustawy Pzp, masz obowiązek wezwać go do uzupełnienia dokumentu w wyznaczonym przez Ciebie terminie. Złożone na Twoje wezwanie oświadczenie powinno potwierdzać spełnianie przez wykonawcę warunku udziału w postępowaniu nie później niż w dniu wyznaczonym jako termin składania ofert. Od obowiązku tego odstąpisz tylko w sytuacji, gdy oferta podlega odrzuceniu lub zachodzi konieczność unieważnienia postępowania;

4. gdy wykonawca podał poprawnie cenę netto i stawkę VAT, natomiast omyłkowo wyliczył kwotę VAT powinieneś to potraktować jako oczywistą omyłkę rachunkową i poprawić w trybie art. 87 ust. 2 ustawy Pzp;

5. gdy wykonawca podał cenę brutto wynikającą z kosztorysu ofertowego oraz poprawną stawkę i  kwotę VAT, a cena netto na formularzu ofertowym jest niezgodna z wynikającą z kosztorysu ofertowego, potraktuj to jako oczywistą omyłkę rachunkową i popraw na podstawie art. 87 ust. 2 ustawy Pzp.

Pamiętaj, że gdy poprawiasz omyłki rachunkowe, masz obowiązek uwzględnić wszystkie ich konsekwencje rachunkowe. O dokonanych poprawkach niezwłocznie zawiadom wykonawcę, którego oferta została poprawiona.

Podstawa prawna:

- art. 22, art. 87 ust. 2, art. 89 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2007 r. nr 223, poz. 1655 ze zm.).

Autor: Agata Hryc-Ląd
wieloletni praktyk w dziedzinie zamówień publicznych,
obecnie główny specjalista ds. zamówień w instytucji zamawiające
 W przypadku gdy charakter sprawy wymaga np. przeprowadzenia szczególnie skomplikowanego postępowania wyjaśniającego i zbierania dowodów, rada miasta nie naruszyła przepisów Kodeksu postępowania administracyjnego (k.p.a.), zobowiązując komisję rewizyjną do przedstawienia stanowiska w sprawie skargi mieszkańca w terminie 5 miesięcy. Przy czym wnoszący skargę musi zostać zawiadomiony o przedłużeniu terminu do jej załatwienia i przyczynach tej zwłoki. W przeciwnym razie należy przyjąć, że rada miasta naruszyła maksymalny termin instrukcyjny do załatwienia skargi.

UZASADNIENIE

Stosownie do art. 227 k.p.a., podmiotowi niezadowolonemu przysługuje prawo wniesienia skargi, zwłaszcza na zaniedbanie lub nienależyte wykonywanie zadań przez właściwe organy albo przez ich pracowników, naruszenie praworządności lub interesów skarżących, a także przewlekłe lub biurokratyczne załatwianie spraw. Tzw. skargę powszechną dotyczącą zadań lub działalności wójta (burmistrza lub prezydenta miasta) i kierowników gminnych jednostek organizacyjnych rozpatruje rada gminy (miasta). Załatwienie skargi powinno być poprzedzone rozpatrzeniem wszystkich okoliczności sprawy. W związku z tym rada gminy może zlecić komisji rekwizycyjnej zbadanie skargi.

Przepis art. 237 k.p.a. wymaga, aby skargi były załatwiane bez zbędnej zwłoki, nie później jednak niż w ciągu miesiąca. Posługując się pojęciem „bez zbędnej zwłoki”, ustawodawca zakazał nieuzasadnionego przetrzymywania spraw bez nadawania im biegu oraz zobligował organ właściwy do rozpatrzenia skargi do prowadzenia postępowania bez niepotrzebnych zahamowań i przewlekłości w postępowaniu. Maksymalny jednomiesięczny termin załatwienia skargi ma charakter instrukcyjny dla organu ją rozpatrującego (w tym przypadku rady miasta). Zatem uchybienie temu terminowi nie pozbawia tego organu prawa do załatwienia skargi. Może jednak spowodować stan określany jako „milczenie administracji” i sprzeczne jest z ogólną zasadą szybkości postępowania.

Należy jednak zauważyć, iż rozpoznając skargę, organ zobligowany jest przeprowadzić postępowanie wyjaśniające w celu sprawdzenia zgodności skargi ze stanem faktycznym. Postępowanie to ma na celu dokładne wyjaśnienie stanu faktycznego sprawy i może wymagać zebrania dowodów, a także zwrócenia się do innych organów o przekazanie niezbędnych materiałów i wyjaśnień.

W przypadku gdy mamy do czynienia z zawiłościami w ustalaniu stanu faktycznego, koniecznością dokonywania licznych czynności postępowania dowodowego, gromadzenia rozproszonych danych będących w posiadaniu różnych organów, może okazać się, że termin miesięczny jest zbyt krótki.

Warto przy tym pamiętać, że zasada ogólna szybkości postępowania oraz obowiązek niezwłocznego załatwienia skargi nie mogą prowadzić do naruszenia przepisów prawa, w tym zasady prawdy obiektywnej.

Przepis art. 237 par. 4 k.p.a. przewiduje, iż w razie niezałatwienia skargi w terminie jednego miesiąca stosuje się przepisy art. 36-38 k.p.a. Zatem organ, który nie załatwił skargi w terminie (np. właśnie w związku z przedłużającym się postępowaniem wyjaśniającym), obowiązany jest zawiadomić o tym wnoszącego skargę, podając przyczyny zwłoki i wskazując nowy termin załatwienia skargi. Obowiązek ten ciąży bowiem na organie bez względu na przyczynę zwłoki również wtedy, gdy uchybienie terminu nastąpiło z przyczyn niezależnych od organu. Wprawdzie nowy termin załatwienia skargi może zostać wyznaczony dowolnie (ustawodawca nie zastrzega, iż termin ten może zostać przedłużony przykładowo na okres do jednego miesiąca), jednak organ powinien się tu kierować się dyrektywą płynącą z zasady szybkości postępowania.

Reasumując, w szczególnych przypadkach możliwe jest przedłużenie jednomiesięcznego terminu do załatwienia skargi. Jednak postępowanie takie powinno być traktowane jako wyjątek związany z koniecznością ustalenia skomplikowanego stanu faktycznego, nie zaś reguła i należy przyjąć, iż niedopuszczalne jest wyznaczanie terminów zbyt długich, nieuzasadnionych zawiłością sprawy. Wskazany w pytaniu termin (pięć miesięcy) na zbadanie skargi przez komisję rewizyjną jest dość długi. Tym bardziej że zbadanie skargi nie jest równoznaczne z jej załatwieniem, gdyż to nastąpi dopiero po zapoznaniu się przez radę miasta z wynikami badania przeprowadzonego przez komisję rewizyjną i podjęciu stosownej uchwały. Nie można mówić jednak o istotnym naruszeniu przepisów k.p.a. przy ustalaniu takiego terminu na zbadanie skargi przez komisję rewizyjną w przypadku, gdy związane to jest z koniecznością przeprowadzenia skomplikowanego postępowania wyjaśniającego.

Na koniec podkreślić wypada, iż zgodnie z art. 37 w związku z art. 237 par 4 k.p.a., na niezałatwienie skargi w maksymalnym terminie (jednego miesiąca) lub ustalonym przez organ w zawiadomieniu, wnoszącemu skargę przysługuje zażalenie do organu wyższego stopnia, który z kolei uznając zażalenie za uzasadnione wyznacza dodatkowy termin załatwienia skargi oraz zarządza wyjaśnienie przyczyn i ustalenie osób winnych niezałatwienia skargi w terminie, a w razie potrzeby także podjęcie środków zapobiegających naruszaniu terminów załatwiania skarg w przyszłości. Ponadto ze względu za zawarte w art. 237 par. 4 k.p.a. odesłanie do art. 38 k.p.a. pracownik organu administracji publicznej (w tym przypadku rady miasta), który z nieuzasadnionych przyczyn nie załatwił skargi w terminie lub nie dopełnił obowiązku zawiadomienia o niezałatwieniu skargi w terminie, podlega odpowiedzialności porządkowej lub dyscyplinarnej albo innej odpowiedzialności przewidzianej w przepisach prawa.

AGNIESZKA NARÓG

PODSTAWA PRAWNA:

l Ustawa z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz.U. z 2000 r. nr 98, poz. 1071 z późn. zm.)

Sprawdź, kiedy stosować i jak rozliczać roboty zamienne!

Sprawdź, kiedy stosować i jak rozliczać roboty zamienne!

Pytanie: 
W jakim przypadku i na jakich zasadach możemy zastosować roboty zamienne? Jak należy je rozliczać?

Odpowiedź: 

Na podstawie przepisów ustawy Pzp możesz wprowadzić rozwiązania zamienne (roboty zamienne) do umów, jeśli przewidziałeś możliwość dokonania takich zmian i określiłeś ich warunki w ogłoszeniu o zamówieniu lub siwz. Natomiast rozliczenia robót zamiennych dokonujesz na podstawie indywidualnych ustaleń z wykonawcą opisanych w aneksie do umowy. 

Ustawa Prawo budowlane w art. 20 definiuje pojęcie „rozwiązań zamiennych” w stosunku do przewidzianych w projekcie, jako takich, które służą usprawnieniu procesu budowy lub są uzasadnione koniecznością zwiększenia bezpieczeństwa realizacji robót budowlanych. Rozwiązania zamienne to inaczej „roboty zamienne”. 

Rozwiązania zamienne służą ulepszeniu czy usprawnieniu realizowanego zamówienia, nie mogą natomiast wykraczać poza jego przedmiot. A zatem nie mogą być traktowane jako zamówienia dodatkowe, których cechą jest to, że nie są objęte zamówieniem podstawowym. 

Z przykładem zastosowania rozwiązań zamiennych będziesz mieć do czynienia w przypadku, gdy:

· zmieni się tylko sposób wykonania elementu robót bez zwiększenia parametrów inwestycji i wykroczenia poza ilości materiałów określonych w dokumentacji (np. sposób wykonania przebiegu sieci wentylacyjnej), 

· wykonawca chce użyć materiału równoważnego do zaproponowanego w ofercie, spełniającego warunki wynikające ze specyfikacji technicznej, ze względu np. na zaprzestanie produkcji danego materiału. 

Wprowadzenie tych zmian musi nastąpić poprzez zmianę (aneks) zawartej umowy zgodnie z  art. 144 ustawy Pzp.  

Jak dokonać zmian w umowie zawartej po nowelizacji ustawy Pzp?

Nowelizacja ustawy Pzp, która weszła w życie 24 października 2008 r., zmieniła treść art. 144, na postawie którego możesz dokonać zmian w umowie o zamówienia. W obecnym stanie prawnym możesz zmienić zawartą umowę w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonałeś wyboru wykonawcy, w sytuacji, gdy:

· przewidziałeś możliwość jej dokonania w ogłoszeniu o zamówieniu lub w siwz oraz

· określiłeś warunki tej zmiany.

W związku z tym wprowadzenia rozwiązań zamiennych do umów zawartych na podstawie  znowelizowanych przepisów ustawy Pzp będziesz mógł dokonać tylko wtedy, gdy przewidziałeś możliwość takich zmian i określiłeś ich warunki w ogłoszeniu o zamówieniu lub siwz. 

Jak możesz zmienić umowę zawartą przed nowelizacją ustawy Pzp?

Jeśli umowę z wykonawcą zawarłeś przed dniem wejścia w życie znowelizowanych przepisów ustawy Pzp, to możesz ją zmienić na podstawie przepisów dotychczas obowiązujących. W związku z tym, aby zgodnie z prawem zmienić umowę, musisz wykazać, że zmiana jest dla Ciebie:

· korzystna albo

· konieczna i nie mogłeś jej przewidzieć w chwili podpisywania umowy.  

Pamiętaj, że w sytuacji, gdy zmiana umowy nie jest dla Ciebie korzystna, musisz wykazać, że jest ona konieczna i nie mogłeś jej przewidzieć w chwili podpisywania umowy. Przykładowo może być ona podyktowana zmianami w przepisach prawa budowlanego albo zapobiegać powstaniu nieodwracalnych w skutkach strat dla Ciebie jako zamawiającego.  

