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OPIS TECHNICZNY

A. DANE OGOLNE

PODSTAWA OPRACOWANIA

- Umowa zawarta z Inwestorem.

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dzz RO10r. Nr 243, poz. 1623 z4p0 zm.).

- Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnidD02r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiagl@udynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 680
pézn. zm.).

- Wytyczne opracowania ekspertyz techniczno - ekoopmyich i przegidéw sprawnéci
technicznej budynkéw mieszkalnych opracowpreez CUTOB-PZITB we Wroctawiu, czerwiec
1986 r. Autor Wincenty Winniczek.

— Uzgodnienia z Inwestorem.

- Inwentaryzacja budowlana, wizja lokalna i dokumejatdotograficzna.

— Przepisy i normy projektowe.

PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest budynek siedziby cmigdla Rady Osiedla Nr 3 w Jasienicy, Police,
zlokalizowany przy ul. Piastéw 46a, dziatki nr 624643, obgb 1.

Zakres opracowania stanowi ekspertyza stanu tenmego istniejcego budynku.

Ekspertyza stanu technicznego elementéw budynkunan@elu okréenie zuycia i uszkodzenia
elementow budowlanych oraz wskazanie néelmego zakresu robét budowlano — remontowych.

W zakres ekspertyzy wchodzi ocena stanu techniczbedynku majca znaczenie dla planowanego
remontu budynku.

Inwentaryzacja ogolnobudowlana budynku stanowi ngalxs¢ skladowa catasci opracowania.

OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Budynek obgty opracowaniem zlokalizowany jest w Jasienicy putyul. Piastow 46a, na dziaice
budowlanej o numerze geodezyjnym 644/2 i 643lolr

Obecnie obiekt objy opracowaniem petlni funkgj budynku uwytecznadci publicznej z
przeznaczeniem na salidowiskowo — rozrywkow stuzaca mieszkacom.

Jest to obiekt w eZci jednokondygnacyjny, w tylnej ¢gci (potnocnej) 2 — kondygnacyjny z trzema
dobudowanymi parterowymi przybudéwkami. Budynekt jese podpiwniczony, wykonany w
konstrukcji murowej tradycyjnej, €& gtdwna przekryta dachem wysokim dwuspadowym w
konstrukcji drewnianej wieszarowej. Dachy@a parterowych ptaskie na belkach drewnianych.
Gtéwna czs$¢ budynku przeznaczona jest naesalidowiskowo — sceniczn Cz$¢ dwupktrowa
stanowi zaplecze socjalno — pomocnicze, jedna dnkiga przy elewacji wschodniej przeznaczona
jest na kuchmri, druga od strony wschodniej stanowi $eg¢ gtdbwne do budynku, a od strony
zachodniej dobuddéwka petni funkcganitarno — technican(toalety oraz kotlowania). Poddasze jest
nieuzytkowe.

W obecnym stanie nie mna jednoznacznie odtwor&yistorycznego wygdu budynku. Na poddaszu
widoczne § czsci rozebranychician i komindw. Budynek zostat przebudowany i raivany w
zaleznosci od potrzeb. Przewidziane rozbudowy nie zawszeingty obecne warunki techniczne
dotyczce takich obiektow, zwlaszcza edei higieniczno — sanitarne i kuchenne oraz wymamani
dotyczce konstrukcji budynku.

PODSTAWOWE DANE LICZBOWE
Pow. zabudowy 387,10°m
Pow. poddasza nigytkowego 290,80
Pow. tzytkowa 376,56 M

- parter 318,33 M
- pietro 58,23 th
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Kubatura bryty gtownej 2582,8°’m
- Kubatura bryty kuchni 124,8°m
- Kubatura bryly wejcia 28,8 m
- Kubatura bryly wc 119,3%n

5 INSTALACJE WEWN ETRZNE

Budynek wyposzony jest w instalacje:
- wodna,
- kanalizacyjna,
- elektryczna,
- centralne ogrzewanie — z wtasnej kottowni gazowej
- telefoniczna,

B. EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO

1  WAZNOSC EKSPERTYZY TECHNICZNEJ

Okresla sk waznaosé niniejszej oceny technicznej budynku na 12 mmsiod daty jej wykonania. Po
tym terminie, przy braku jakichkolwiek prac budomda— remontowych naty wykona ponownie
ekspertyz stanu technicznego budynku..

2 OCENA STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI | ELEMENTOW

2.1 Kryteria klasyfikacji stanu i ztycia elementu (obiektu)

Kryterium oceny wydzielonego elementu obiektu okdasyfikacja technicznego stanu konstrukcji
przyjmuje s¢ wedtug danych przytoczonych w tablicy.

Kryteria klasyfikacji stanu i ztycia elementu (obiektu)
Klasyfikacja %
Lp. | technicznego stanu zwycia
zachowania elementu elementu

Kryterium oceny
elementu

Element jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie
wykazuje zuaycia i uszkodzé. Cechy i wiaciwosci
wbudowanych materiatow odpowiadz
wymaganiom  normowym.  Wymagana  jest
konserwacja lub naprawa powtok malarskich
podktadowych i nawierzchniowych.
Element utrzymany jest nalgie. Celowy jest
2 zadowalajcy 16 - 30 | remont bigacy polegajgcy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach i konserwacji.
W elementach wyspuja uszkodzenia i ubytki nie
3 sredni 31-50 |zagraajace bezpieczestwu publicznemu. Celowy
jest czsciowy remont kapitalny.

W elementach wyspuja ubytki z rozl#gnieniem
poszczegodlnych elementéw (np. prefabrykatow).
Cechy i wigciwosci wbudowanych materiatéw magj

=,

1 dobry 0-15

Nizej sredniego 51-70

(lichy) ponadto  obriona klazz. Wymagany jest
kompleksowy remont kapitalny lub wymiana
elementu.

W elementach wyspuja duze uszkodzenia i ubytki,
ktore mo@g zagrozé Ilub zagraaja dalszemu
5 zly 71-100 uzytkowaniu. Zahamowanie zagenia wymaga
rozbiorki i wykonania nowego elementu lub catego
obiektu.
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2.2 Ocena stanu technicznego padt@runtowego

Nie przewiduje s zadnej zmiany obaken stalych i zmiennych oraz ingerencje w istgigj
konstrukcg budynku wptywagca na podtae gruntowe, a co za tym idzie nie przewiduje Znian
istniejacych obcizen przekazywanych poprzez fundamenty na grunt.

Z ogledzin przeprowadzonych w trakcie wizji lokalnych ravierdzono uszkodaebudynku i jego
elementow, ktore mogtyby Byspowodowane przegieniem lub nierébwnomiernym osiadaniem
fundamentéw budynku.

2.3 Ekspertyza stanu technicznego konstrukcji elemeiidaynku

2.3.1 Fundamenty

Z braku maliwosci w zwiazku, ze teren jest zagospodarowany, a budynskkeowany, nie wykonano
odkrywek fundamentéw, wiaiciel nie posiadaadnej dokumentacji istniggego budynku. Zaktada
sig poprzez analogido zlokalizowanych wokét budynkéw i na podstawigedzin, ze przedmiotowy
budynek jest posadowiony na fundamentach biepaich.

Podczas wizji lokalnej nie stwierdzono uszkadzpowodowanych przekroczeniem | lub Il stanu
granicznego konstrukcji. Brak widocznych osiadspkkan scian fundamentowych.

Stan techniczny fundamentéw oceniarg dobry.

2.3.2 Sciany ngne

Sciany fundamentowe z cegly petnej.

Sciany n@ne zewntrzne z elementéw ceramicznych drobnowymiarowyeglic petnej) na zaprawie
cementowej — wapienne;.

Sciany wewrtrzne konstrukcyjne z cegly ceramicznej na zaprasieentowej — wapienne;.

Sciany dobudéwki od strony zachodniej z bloczkéwobetvych.

Nie stwierdzono sgkan lub rys konstrukcji scian budynku spowodowanych przekroczeniem
pierwszegdo i drugiego stanu granicznego.

W dobuddwce od strony zachodniej stwierdzono rodknie w gornej agci konstrukcji muru,
spowodowane niedbalstwem w trakcie budowy. Njet® uszkodzenia konstrukcyjne wynikle z
nieprawidtowej pracy elementéw sro/ch.

Na poddaszusciany szczytowe od wewtrz z ubytkami zapraw oraz rozhionymi elementami
ceglanymi na powierzchni okoto 20%.

Stan technicznygcian ocenia si na dobry,scian szczytowych i dobudéwki od strony zachodragjoj
sredni.

2.3.3 Stropy

W czsci zaplecza socjalno — pomocniczego stropgdxzykondygnacyjnezelbetowe, strop nad |
pietremzelbetowy na belkach stalowych.

Strop nad salwidowiskows drewniany, zawieszony do konstrukcjisnej dachu.

Nie stwierdzono nadmiernych wgistropdw, zarysowai uszkodzé elementow konstrukcji budynku
spowodowanych przekroczeniem pierwszego i drugitgau granicznego lub nieprawidtgwrac
konstrukcji stropow.

Stan techniczny stropéw ocenia sa dobry.

2.3.4 Schody

Klatka schodowa w konstrukcielbetowej z okladzinz terakoty.

Konstrukcja néna schoddéw nie wykazuje uszkodzeowodujcych obnkenie przydatngci elementu
konstrukcyjnego.

Stan techniczny klatki schodowej oceniarsa dobry.

2.3.5 Sciany dziatowe

Scianki dziatowe murowane z cegty gr. 12 cm., preeggnia z ptyt drewnopochodnych prasowanych.
Przeprowadzone oglziny wykazaly,ze stan technicznycian jest pod wzghlem pracy budynku w
stanie technicznym dobrym.

Stan technicznycian ocenia gina dobry.
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2.3.6 Nadpraa

Nadpraza nie wykazuj uszkodzé spowodowanych 3zt praa elementéw konstrukcyjnych
spowodowanych przekroczeniem | lub Il stanu gramego.
Stan techniczny nadptyp okresla si na dobry.

2.3.7 Dach

Wiezba dachowa drewniana, weszi gltdbwnej budynku wieszarowa 2-wieszkowa, dwuspaid\ad
przybudowly kuchena przy elewacji wschodniej dach na belkach drewrghnypozostate dwie
przybudéwki stropodachielbetowe, wszystkie ptaskie. Dachy kryte gap

Konstrukcja wieszarowa dachu gtéwnego nie wykangdmiernych ugic, uszkodzé lub pgknigé
spowodowanych przekroczeniem stanéw granicznycltkakciji. Stwierdzono natomiast uszkodzenia
korozyjne jak i biologiczne elementéw dmych. Widoczne gsuszkodzenia spowodowane przez wody
opadowe z nieszczelnego pokrycia dachu. Nandpijgracowywania oferty pokrycie dachowe s
naprawione i brak przedostawania 8i6d do wrtrza budynku, jednak widaduwzy i dtugotrwaly
wptyw wody na elementy drewniane. Widoczra&wniez uszkodzenia przez szkodniki drewna.

W zwiazku, ze elementy drewniane dachu mapaczne przekroje, nie stwierdzaraxnych objawow
niebezpiecznych dla konstrukcji $mej dachu. Dotgenie dodatkowych obgien statych przez
wykonanie izolacji termicznej stropu wetrmineralry, rOwniez nie spowodowaly przegienia i
widocznych odchytek w uktadzie konstrukcyjnym. Bjast gknigc i ugie¢ elementéw.

Widoczne § miejsca wczéniejszych zawilgoae deskowania potaci, nie wplywgge znaczco na
prae elementdw ngnych.

Dach dobudéwek parterowych na belkach drewnianychstanie technicznym nie bugzm
zastrzeen.

Stan techniczny dachu okte sk nasredni, dobudowanych parterowycheéa jako dobry.

2.4 POZOSTALE ELEMENTY

2.4.1 Stolarka drzwiowa i okienna

Stolarka drzwiowa i okienna wymieniona, na proéileminiowe i PCV.
Stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowe] citeesk jako dobry.

2.4.2 Tynki wewatrzne i zewatrzne

Sciany na zewstrz i wewmntrz tynkowane, zaprawami cementowo - wapiennymisal gtownej sufit
tynkowany

Na zewntrz nie stwierdzono znagzych uszkodze oktadzinscian, wystpuje pojedyncze gknigcie
przy pohczeniu dwoch budynkow, rysa nie magkdzego znaczenia dla budynku. Wz dobudowy
sanitarno — technicznej na elewaciji pétnocnej lyaku scian zewitrznych.

Tynki zewretrzne pokryte farbami elewacyjnymi, zabrudzone.

Wewrgtrzne tynki malowane farbami emulsyjnymigéziowo w pomieszczeniach mokrych pokryte
lamperiami z ptytek ceramicznych, w pomieszczenipomocniczych lamperie malowane farbami
olejnymi.

Dla wewrgtrznych tynkow nie stwierdzono jakichkolwiek uszkedl

Stan techniczny tynkow zewtmznych okréla sk jako zadowalajcy, wewrgtrznych jako dobry.

2.4.3 Posadzki

W sali widowiskowej parkiet drewniany w pozostatypbmieszczeniach pomocniczych posadzka z
terakoty.

W trakcie wizji lokalnej nie stwierdzono uszkodzeubytkdw istniegcych posadzek.

Stan techniczny posadzek o#eesk jako dobry.

2.4.4 Pokrycie dachu

Pokrycie dachu z papy.

Szczelné¢ pokrycia prawidtowa, nie stwierdzono miejsc zawde lub zalewania wetrza budynku
na skutek dostawaniagsivody z opaddéw atmosferycznych.

Stan techniczny pokrycia dachu odteesi na dobry.
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2.4.5 Zewrgtrzne opierzenia, rynny i rury spustowe

Parapety stalowe ocynkowane i malowane wymgagdpowienia powtok malarskich. Okna na strychu
bez parapetow.

Instalacja wod opadowych dachu (rynny i rury spwsfonowa z PCV, nie stwierdzono uszkatlze
Odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszegow

Stan techniczny instalacji wéd opadowych gkaesi na dobry, opierzezewretrznych nasredni.

2.4.6 lzolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne

W trackie wizji lokalnej nie stwierdzono zawilgacécian w czsci przygruntowej, brak widocznych
zawilgoce i wykwitéw wewmntrz budynku.
Stan techniczny izolacji okék sk na dobry.

2.4.7 Instalacje sanitarne.
Instalacje wewetrzne sanitarne wygpujace w budynku nie obfe niniejszym opracowaniem.

2.4.8 Instalacje elektryczne.
Instalacje wewetrzne elektryczne wyspujace w budynku nie obfe niniejszym opracowaniem.

3 ZALECANE PRACE REMONTOWO — BUDOWLANE

3.1 Przewidziane zamierzenie inwestycyjne dla budynku

Zgodnie z zakladanym programem funkcjonalnozytkowym przewiduje s w najblzszym czasie
wykonanie nagpujacych inwestycji i rob6t budowlano — instalacyjnyahiazanych z budynkiem:
— przebudowa (rozbudowa) zaplecza sanitarnego z panieniem kottowni (kociot gazowy w
zaradzie PEC)
— przebudowa zaplecza scenicznego z uwttgeniem niezednych potrzeb istniggego
zaplecza kuchennego i socjalnego
— termoizolacjascian zewntrznych z kolorystyki zadaszeniami nad vwéejem gtéwnym do
budynku, wejciem zapleczowym i ewakuacyjnym.

3.2 Zakres prac remontowo — budowlanych

Na dziex dzisiejszy przewiduje sinastpujace prace remontowo — budowlane popraygajstan
technlczny i aytkowy budynku:
termoizolac scian zewswtrznych,
- remont dachu, polegdajy na obudowie okapow lub moutadeski czotowej i wymianobrobek
blacharskich, rur spustowych i rynien oraz tynkoigaomindw,
- izolacj przeciwwilgociow i termiczry scian fundamentowych i cokotu,
- demonta zewretrznych krat stalowych i montanowych od wewstrz,
- wymiare drzwi na antywtamaniowe,
- wymiarg opraw @wietleniowych i monta dodatkowych,
- opask betonowq wokot budynku,
- demonta daszkéw nad wégiami i monta nowych,
- malowanie balustrad i remont murka granicznego.
Prace remontowo — budowlane zostaty doktadnie apise czsci architektonicznej projektu
budowlanego.
Pozostate zamierzenia inwestycyjne wymienione w. ki zostam wykonane w pgniejszym
terminie.

4  WNIOSKI

a.) Ogélny stan calego obiektu bma okréli¢, jako dobry wg tablicy pkt. 2.1 ekspertyzy stanu
technicznego.

b.) Przedmiotowy budynek nadaje; slo dalszego aytkowania z pozostawieniem obecnej funkcji
budynku uyteczndci publicznej.
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c.) Zgodnie z PN-82/B02003 ,OBAZENIA BUDOWLI. Podstawowe obgienia technologiczne i
montaowe” obchzenia uytkowe nie zmieniaj sig, gdyz budynek kdzie nadal #ytkowany,
jako budynek gyteczndci publicznej z przeznaczeniem nagsaldowiskowo — rozrywkow.

d.) Na etapie opracowania ekspertyzy technicznej nieznanobyto wykona doktadniejszych
odkrywek elementow konstrukcyjnych w zzku z konieczngcia wykonania natychmiastowych
prac naprawczych w miejscach odkrywek. W azkii z tym niektére elementy rama lkedzie
doktadnie ocerti dopiero po rozpogziu prac remontowo — budowlanych.

e.) Nalezy wykona prace remontowo — budowlane zgodnie z pkt. 3.Biejsizej ekspertyzy oraz
projektem budowlanym g&¢ architektoniczna.

f.) Zakladane zmiany nie wptgma zwekszenie obeizen statych i uytkowych budynku.

g.) Roboty budowlane nie wptyma stan fundamentéw i podbogruntowego.

ZALECENIA

a.) Zakres przewidzianych rob6t remontowo — budowlangigmentow konstrukcyjnych podano w
pkt. 3.

b.) Prace remontowe naig prowadzé zgodnie z cgcia architektonicza projektu budowlanego.

c.) W zwiazku z wykonaniem nowych izolacji termicznydtian fundamentowych zalecaesi
wykonanie jednoczaie izolacji przeciwwilgociowycKcian fundamentowych i fundamentow.

d.) Izolacje fundamentéw naley wykonywa odcinkami okoto 2,0m. Niedopuszczalne jest odl@yci
fundamentéw na calej diuga s$ciany, w zwizku z maliwoscia wystpienia awarii lub
katastrofy budowlane.

e.) Przy odkopaniu istniegych fundamentéw natg zaktualizowd informack w inwentaryzaciji
budowlanej i ekspertyzie technicznej dotyez rzeczywistego sposobu posadowienia budynku
(gtebokas¢ posadowienia i wymiary fundamentow) oraz ich rydstego stanu technicznego.

f.) Termomodernizaegj nalezy prowadzé zgodnie z projektem bray architektonicznej, wykorta
Zwigzane z tym nowe elementy zestmzne (opierzenia, rynny, ruty spustowe, parapety
zewrgtrzne).

g.) lzolacje termiczne zewgtrzne naley mocowa do istniejcych muréw w sposob systemowy np.
taczniki do termoizolacji fasadowych firmy ,KOELNERRodzaj i ilg¢ tacznikdw zgodnie z
wytycznymi producentatznikdw.

h.) Dla potrzeb przewidzianej przebudowye&@ scenicznej i agci higieniczno — technicznej
nalezy wykon&a niezlgzdne obliczenia rimosci elementow konstrukcyjnych w nowym uktadzie
pomieszczé. W przypadku stwierdzenia braku #hwosci wykonania przebudowy z
wykorzystaniem istniacych elementéw konstrukcyjnych najezaprojektowa nowe, dotyczy to
zwlaszcza fundamentow, stropow i klatek schodowyblalezy opracowdéd nowy projekt
budowlany przebudowy przez ogoposiadaica odpowiednie uprawnienia budowlane.

i.) Zaleca sj remont kapitalny dobudowki od strony elewacji zadfiej. Remont powinien polega
na rozbiérce istniegych elementdéw oraz odtworzeniu budynku zzlimmscia zastosowania
materiatdw o lepszych wdaiwosciach i parametrach technicznych.

j) W przypadku tylko robot dogaych dla czsci sanitarnej zaleca ¢siprzemurowa i uzupené
sciare zewretrzna oraz wykona termoizolacg i tynk cienkowarstwowy. Przed wykonaniem
termoizolacji naley uzupeiné spoiny pionowe.

k.) Zaleca s} zachowanie istniegego uktadu wentylacyjnego budynku. W szczegdnwentylacji
stropodachéw i dachéw oraz przestrzeni podpodiogeatk gtéwnej budynku. W przypadku
konieczndci zmian zwizanych z now elewacy naley wykona rozwiazania zamienne,
pozwalajce uzyska prawidtowa wentylacg przestrzenni zamketych.

l.) W_trakcie wykonywania robot, w przypadku usta istniepcych oktadzin $cian oraz
ewentualnych odkrywek stropow najezwrécié uwag; czy nie uwidocznity si uszkodzenia
elementéw konstrukcyjnych poprzez widoczne rysskngcia lub korozg. W razie wykrycia
takich nieprawidlowéci naley bezzwlocznie powiadomiprojektanta w celu poeia decyzji,
co do dalszych dziata wykonania rob6t remontowo — naprawczych.

m.) Catas¢ robdt budowlanych powinna bywykonywana pod nadzorem osoby posiack
odpowiednie uprawnienia budowlane. Wszystkie czyonamicdzy operacyjne i roboty
zanikapce winny by kontrolowane z potwierdzeniem w dzienniku budowy.




EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO
Budynek siedziby Rady Osiedla Nr 3 Jasienica
Police, ul. Piastow 46a, dziatki nr 644/2 i 643reiibl

n.) W trakcie realizacji nalsy stosowa materiaty i wyroby posiadage obowazujace swiadectwo
dopuszczalni do stosowania w budownictwie lub materialy, kté® przedmiotem norm
panstwowych, (posiadage z&wiadczenie producenta potwierdgg ich zgodn& z
postanowieniami odpowiednich norm).

0.) Zgodnie z ustawPrawo Budowlane (Art. 62) budynek wymaga okresdwiantroli (corocznych
oraz 5-letnich), a Whziciel (Zaradca) jest zobowszany do prowadzenia na baeo Ksihzke
Obiektu Budowlanego.

Opracowat:

mgr inz. Konrad Roszak

Szczecin, 03.2013r.
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