
Załącznik nr 5 do SIWZ

   Umowa nr  …/2013

Zawarta w dniu  ……….. 2013r. w Policach pomiędzy:

Gminą Police

Zakładem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Policach przy ul. Bankowej 18

NIP 851-030-76-70  
REGON 810543707


reprezentowanym przez:

1. Z-cę Dyrektora ds. Technicznych
                        - mgr inż. Tomasza Kaczmarka

2. Główną Księgową



- mgr inż. Renatę Marciniak-Kamińską  

zwanym dalej Zamawiającym,

a  …………………. z siedzibą ……………..

NIP ………………… REGON ………………

działającym na podstawie: …………………………………………………………………………………., 

zwanym dalej Wykonawcą.

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku wyboru oferty wykonawcy w drodze przetargu nieograniczonego z dnia ………2013 r. na podstawie ……………………………………………………
§1
Przedmiot zamówienia
1. Przedmiotem umowy jest wykonywanie usług kominiarskich w budynkach, zarządzanych przez Zamawiającego, wskazanych w Wykazie budynków stanowiących załącznik nr 2 do SIWZ, będącym jej integralną częścią, zgodnie z wymogami art. 62 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, ze zmianami) oraz zgodnie ze Specyfikacją Wykonania i Odbioru Usług stanowiącą załącznik nr 3 do SIWZ.
      CZĘŚĆ I,II …………………………………………………………………………………………………………….

2. Wykonawca akceptuje bez zastrzeżeń fakt, iż Wykaz budynków może ulec zmianie. Zamawiający ma prawo w związku z tym, na mocy jednostronnego oświadczenia woli i w wyznaczonym przez siebie terminie, bez obowiązku uzyskiwania zgody Wykonawcy, dokonać zmian w wykazie.
  § 2
Zobowiązania Wykonawcy

1. W ramach realizacji przedmiotu umowy Wykonawcy będzie wykonywał usługi kominiarskie:
1) Usługi stałe:

a) okresowa kontrola obiektów budowlanych zgodnie art. 62 ust. 1 pkt 1c ustawy Prawo budowlane i Rozdz. V i VI ust. 1-5 SWiOU,  polegająca na sprawdzeniu stanu technicznego wszystkich przewodów kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych) w całym budynku. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności za stan techniczny przewodów kominowych lecz za merytoryczną wartość załączonych protokołów kontroli. Zamawiający przy okresowej kontroli nie wymaga od Wykonawcy sporządzania inwentaryzacji przewodów kominowych, jedynie wykonania szkiców przewodów kominowych na rzucie budynku,
b) czyszczenie przewodów kominowych zgodnie z §30 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów i terenów (Dz. U. z 2006 r., Nr 80, poz. 563), rozdziale VI ust. 6 SWiOU oraz Regulaminem Czynności Kominiarskich, wydanym przez Zarząd Główny Korporacji Kominiarzy Polskich. Usługa czyszczenia przewodów kominowych polega na usunięciu sadzy i innych zanieczyszczeń na całej długości przewodów, wraz z wybraniem i usunięciem zanieczyszczeń poza budynek. 

2) Usługi zlecone- wykonywane na pisemne zlecenie Zamawiającego (Rozdz. IX SWiOU): 
a) sprawdzanie drożności przewodów kominowych po przemurowaniu kominów i pracach dekarskich wykonywanych przez pracowników Zamawiającego albo zleconych w ramach wykonawstwa obcego,

b) sporządzanie opinii kominiarskich (m.in. na potrzeby dokumentacji technicznej, lokali remontowanych, projektów związanych z wymianą instalacji gazowych itp.) wraz z ustalaniem  przyczyn wadliwego działania urządzeń grzewczych odprowadzających spaliny i wentylacji w lokalach, a w tym braku prawidłowej cyrkulacji powietrza, z wydaniem ekspertyz zawierających wskazania rozwiązań technicznych. 

c)   usuwanie gniazd kawek, gruzu i innych zanieczyszczeń z przewodów  kominowych,  

d) wykonywanie inwentaryzacji przewodów kominowych w budynkach i lokalach łącznie ze sporządzeniem niezbędnych szkiców i rysunków oraz opisem stanu technicznego.

2. Najpóźniej w terminie 10 dni od dnia podpisania umowy, Wykonawca w porozumieniu z osobą upoważnioną sporządzi i dostarczy do siedziby Zamawiającego roczne harmonogramy przeglądów oraz czyszczeń przewodów kominowych w budynkach, administrowanych przez ZGKiM, określonych w Wykazie budynków, w których należy dokonać przeglądów przewodów kominowych, stanowiącym załącznik nr ……. do SIWZ.
3. Zamawiający powiadomi Wykonawcę o każdej zmianie wykazu budynków. Wykonawca zobowiązany jest uwzględnić wszelkie zaistniałe zmiany w harmonogramie.
4. Wykonawca będzie realizował usługi stałe (kontrole okresowe i czyszczenia przewodów kominowych) w terminach wyznaczonych w zatwierdzonym przez Zamawiającego harmonogramie, o którym mowa w ust. 2.
5. Z wykonanych usług, o których mowa w ust. 1 pkt. 1, należy sporządzić protokoły i sukcesywnie, zgodnie z harmonogramem przekazywać je Zamawiającemu. Wnioski z kontroli i zalecenia winny być natychmiast przekazane Zamawiającemu. 
6. Wykonawca poinformuje mieszkańców o terminie wykonania okresowej kontroli lub/oraz czyszczenia przewodów kominowych wraz z informacją o konieczności zabezpieczenia na czas wykonywania czyszczeń kratek wentylacyjnych w lokalach mieszkalnych w celu uniknięcia zanieczyszczenia pomieszczeń, poprzez wywieszenie w budynku/klatce schodowej, w widocznym miejscu stosownej informacji, co najmniej 3 dni przed terminem realizacji usługi. 
7. W przypadku nie udostępnienia lokali przez najemców w danym budynku/klatce schodowej, Wykonawca niezwłocznie poinformuje najemców o kolejnym terminie wykonania przeglądu. 

8. Informacje o braku dostępu do lokali należy przekazywać każdorazowo, w formie pisemnego wykazu, do upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego. Zamawiający wraz z Wykonawcą dołoży wszelkich starań w celu udostępnienia przez użytkownika lokalu, do którego mimo dwukrotnej próby Wykonawca nie dostał się. 
9. W celu realizacji obowiązków wynikających z umowy Wykonawca zapewni linię faksową o numerze ……… oraz telefon o numerze ………,pod które przekazywane będą zgłoszenia.

§ 3

Termin realizacji przedmiotu zamówienia
1. Umowa zostaje zawarta na czas określony  od …………… do …………….. 

2. Wykonywanie usług stałych o których mowa w §2 ust. 1 pkt. 1, odbywać się będzie w oparciu o sporządzony przez Wykonawcę i zatwierdzony przez zamawiającego harmonogram, o którym mowa w §1 ust. 2.
3. Wykonanie usług zleconych, o których mowa §2 ust. 1 pkt. 2, odbywać się będzie wg potrzeb, w oparciu o odrębne zlecenia. 
4. Wykonawca zobowiązany jest wykonać usługi zlecone i sporządzoną dokumentację dostarczyć Zamawiającemu, w terminie 14 dni od daty otrzymania zlecenia, określającego adres i zakres usługi.
5. Termin realizacji usług objętych umową może ulec skróceniu w szczególnych przypadkach (np. zagrożenie życia lub mienia).
6. Wykonawca powinien pisemnie uprzedzić Zamawiającego o każdej groźbie opóźnienia wykonania usług podając przyczyny i skutki opóźnienia oraz czas o jaki termin wykonania może ulec przesunięciu.
7. W wyjątkowych sytuacjach, które należy niezwłocznie zgłosić Zamawiającemu, termin wykonania usług może ulec wydłużeniu (po uzgodnieniu i akceptacji Zamawiającego).
8. Jeżeli w stosunku do terminu wykonania usługi (wyznaczonego w harmonogramie lub w zleceniu jednostkowym) z winy Wykonawcy nastąpi nieuzasadnione opóźnienie, Zamawiający może zlecić realizację niewykonanych prac osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy, po  bezskutecznym upływie trzydniowego terminu wyznaczonego na wykonanie oznaczonej usługi w dodatkowym wezwaniu przesłanym na uzgodnioną linię faksową. Koszt ten zostanie potrącony z wynagrodzenia Wykonawcy. 
9. W przypadku stwierdzenia błędów w sporządzonej dokumentacji, Zamawiający zawiadomi Wykonawcę pisemnie o wadach, wyznaczając termin ich usunięcia. 
10. Wykonawca zobowiązany jest w terminie wskazanym w powiadomieniu usunąć na własny koszt wady lub błędy w dokumentacji, bez względu na wysokość związanych z tym kosztów. 
§ 4
Uprawnienia Wykonawcy
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonywać przedmiot umowy osobami posiadającymi odpowiednie uprawnienia wymagane dla usług objętych przedmiotem umowy.

2. Wykonawca nie może bez pisemnej zgody Zamawiającego zlecić wykonania usług osobie trzeciej, pod rygorem natychmiastowego wypowiedzenia przez Zamawiającego umowy, bez obowiązku zwrotu poniesionych nakładów przez Wykonawcę.

3. Wykonawca zobowiązany jest do usunięcia wszystkich szkód powstałych podczas realizacji zlecenia.
4. Wykonawca odpowiada za pełne zabezpieczenie warunków BHP i p-poż. przy wykonywaniu usług objętych umową.
§ 5
Wynagrodzenie
1. Za wykonanie przedmiotu umowy ustala się wynagrodzenie:
a) wynagrodzenie brutto za wykonywanie usług stałych (obowiązkowych), 

określone na podstawie formularza ofertowego (zał. nr …. do SIWZ) ………………………zł
słownie: ........................................................... zł)
Kwartalne wynagrodzenie za roboty obowiązkowe stanowić będzie iloczyn faktycznie wykonanych usług (ilość i rodzaj przewodów) razy stawka jednostkowa podana w formularzu ofertowym wykonawcy stanowiącym zał. nr …. do umowy.
2. Strony postanawiają, że rozliczenie wykonanych usług zleconych odbywać się będzie w oparciu o ceny jednostkowe zaoferowane w ofercie cenowej:

a)  sprawdzanie drożności przewodów kominowych po przemurowaniu kominów i pracach dekarskich wykonywanych przez pracowników Zamawiającego albo zleconych w ramach wykonawstwa obcego ………………………..zł brutto za jeden przewód
      słownie: ........................................................... zł)
b) sporządzanie opinii kominiarskich (m.in. na potrzeby dokumentacji technicznej, lokali remontowanych, projektów związanych z wymianą instalacji gazowych itp.) wraz z ustalaniem  przyczyn wadliwego działania urządzeń grzewczych odprowadzających spaliny i wentylacji w lokalach, a w tym braku prawidłowej cyrkulacji powietrza, z wydaniem ekspertyz zawierających wskazania rozwiązań technicznych ………………………..zł brutto/szt
      słownie: ........................................................... zł) 
c) usuwanie gniazd kawek, gruzu i innych zanieczyszczeń z przewodów  kominowych,    ………………………..zł brutto za jeden przewód
      słownie: ........................................................... zł)
d) wykonywanie inwentaryzacji przewodów kominowych w budynkach i lokalach łącznie ze
sporządzeniem niezbędnych szkiców i rysunków oraz opisem stanu technicznego …  zł brutto za jeden przewód
      słownie: ........................................................... zł)
W ramach stawki za kontrolę okresową przewodów kominowych w lokalach, Wykonawca wykona również przegląd pozostałych przewodów kominowych znajdujących się w obrębie danej klatki schodowej/budynku oraz sporządzi protokoły kontroli okresowej przewodów kominowych w poszczególnych lokalach i w obrębie klatki schodowej /budynku, tj. we wszystkich pomieszczeniach stanowiących części wspólne nieruchomości (np. strychy, piwnice, suszarnie, pralnie, wózkarnie i inne).

3. Rozliczenie za wykonanie opinii kominiarskiej będzie się odbywało w oparciu o cenę jednostkową za wykonanie inwentaryzacji przewodów kominowych oraz stawkę za inwentaryzację podłączenia do przewodu kominowego.
4. W odniesieniu do podanych w formularzu ofertowym maksymalnych ilości przewodów kominowych oraz inwentaryzacji podłączeń do przewodu kominowego, Wykonawcy nie przysługuje w stosunku do Zamawiającego żadne roszczenie, ponieważ realizacja usług następować będzie na bieżąco, w odniesieniu do faktycznie występujących potrzeb.
5. Maksymalne zobowiązanie Zamawiającego wynikające z niniejszej umowy nie przekroczy kwoty ………….. zł (słownie: ………………………………….…….).
6. Zamawiający zastrzega sobie prawo do realizacji umowy w niepełnym wymiarze kwotowym oraz ilościowym.
7.   Wykonanie usług stałych (tj. czyszczenie oraz przeglądy przewodów kominowych) odbywać się będzie w oparciu o sporządzony przez Wykonawcę i zatwierdzony przez zamawiającego harmonogram.

8. Wykonanie usług zleconych, o których mowa w §2 ust.1 pkt 2, odbywać się będzie w terminach uzgodnionych z Zamawiającym, na podstawie pisemnych zleceń.

9. W przypadku zagrożenia zdrowia lub życia ludzkiego, zagrożenia mienia oraz w innych przypadkach szczególnych, wykonawca ma obowiązek przystąpić do realizacji usług objętych przedmiotem zamówienia – niezwłocznie.
§ 6

Płatność

1.  Płatność - rozliczenie stron następować będzie:

1) za usługi stałe –  rozliczenie wykonanych prac następować będzie w okresach kwartalnych po wykonaniu usług zgodnie z harmonogramem z wyszczególnieniem poszczególnych adresów i przedstawieniu podpisów osób potwierdzających wykonanie usług oraz z akceptacją kierownika działu technicznej obsługi budynków Zamawiającego.

2) za usługi zlecone – po ich wykonaniu.
2.  Każdorazowo do faktury wykonawca ma obowiązek dołączyć wykaz budynków mieszkalnych i użytkowych na rzecz których świadczono usługi kominiarskie, z określeniem ich rodzaju, ilości oraz wartości poszczególnych prac.
3. Podstawę zapłaty stanowić będzie pisemne potwierdzenie wykonania usługi w książce kominiarskiej, tj:

a) w budynkach komunalnych - przez któregokolwiek z lokatorów, z podaniem nr lokalu i czytelnym podpisem,

b) w budynkach wspólnot mieszkaniowych - przez jednego z współwłaścicieli budynku, z podaniem nr lokalu i czytelnym podpisem (wykaz budynków objętych współwłasnością dostarczy Zamawiający) 
z uwzględnieniem 14 dniowego terminu płatności, liczonego od daty złożenia faktury przez wykonawcę w siedzibie zamawiającego.

4. W przypadku braku możliwości wejścia do lokalu (po pisemnym wezwaniu najemcy przez Zamawiającego do jego udostępnienia), Wykonawcy będzie przysługiwało wynagrodzenie wyłącznie za wykonana część usług. Po udostępnieniu lokalu przez Zamawiającego w terminie późniejszym, Wykonawca za wykonaną usługę wystawi fakturę uzupełniającą.
5. Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie, w terminie 14 dni od daty złożenia faktury.
§ 7
Nadzór nad realizacją usług
1. Do kierowania pracami stanowiącymi przedmiot umowy ze strony Wykonawcy wyznacza się ...........................................................................  
2. Jako koordynatorów w zakresie realizacji obowiązków ze strony Zamawiającego wyznacza się:
1) .....................................................................,
2) ...............................................................,
§ 8
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy
1. W celu zabezpieczenia pokrycia roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy Wykonawca zobowiązany jest wnieść zabezpieczenie w wysokości 3% maksymalnej wartości nominalnej zobowiązania zamawiającego wynikającego z umowy, tj. w kwocie ………..….. zł (słownie: …………………………………….). 
2. Zabezpieczenie wniesione w pieniądzu należy wpłacić na konto Zamawiającego nr 
22 1020 4795 0000 9002 0009 0506 w Banku PKO BP SA I Oddział w Szczecinie.
3. W przypadku wnoszenia zabezpieczenia w formie poręczeń bądź gwarancji bankowych lub gwarancji ubezpieczeniowych, dokumenty te muszą mieć charakter bezwarunkowy 
i nieodwołalny, z klauzulą płatne na pierwsze żądanie.

4. Wniesione zabezpieczenie przeznaczone jest na pokrycie roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy.

5. Zwrot zabezpieczenia nastąpi w ciągu 30 dni liczonych od dnia wykonania zamówienia i uznania przez zamawiającego za należycie wykonane.

                                                                                    §9
                                                                         Kary umowne

Za niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy strony ustalają następujące kary umowne:

1. Wykonawca płaci Zamawiającemu karę umowną:

1. za zwłokę w oddaniu określonego w §1 przedmiotu umowy – w wysokości 0,5% wynagrodzenia określonego w §5 ust. 1 pkt a) za każdy dzień zwłoki po terminie określonym w harmonogramie wykonania usług,
2. za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze – w wysokości 0,5% wynagrodzenia określonego w §5 ust. 1 pkt a)
3.  robót objętych umową – w wysokości 20 % wynagrodzenia określonego w §5 ust. 1 pkt a)
4. za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z winy Wykonawcy, z przyczyn, o których mowa w art. 636 kc – w wysokości 20 % wynagrodzenia określonego w §5 ust. 1 pkt a).

2.  Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne:

1. za zwłokę w przeprowadzeniu odbioru z winy Zamawiającego –0,5 % wynagrodzenia określonego w §5 ust. 1 pkt a) za każdy dzień zwłoki, licząc od następnego dnia po terminie, w którym usługi, określone w harmonogramie wykonania usług powinny być wykonane.
3. Jeżeli faktyczna szkoda przekracza wysokość kar umownych strony mogą dochodzić odszkodowania uzupełniającego.
§ 10
Odstąpienie od umowy
Zamawiający może odstąpić od umowy, jeżeli:

1) zostanie ogłoszona upadłość lub rozwiązanie firmy Wykonawcy,
2) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy,
3) Wykonawca z własnej winy przerwał realizację usług i nie realizuje ich przez okres 3 dni,
4) Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczął usług lub nie kontynuuje ich pomimo dodatkowych wezwań Zamawiającego w terminie 2 dni od wezwania,
5) Wykonawca wykonuje usługi niezgodnie z niniejszą umową,
6) wystąpią istotne zmiany okoliczności powodujące, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie należne z tytułu wykonania części umowy.
§ 11
  Postanowienia końcowe
1. Każdej ze stron przysługuje prawo rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym 
w drodze jednostronnego oświadczenia woli w przypadku:

1) naruszenia jej postanowień przez drugą stronę,

2) nie wywiązywania się bądź nienależytego wywiązywania się przez drugą stronę 
z obowiązków wynikających z umowy.

2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia.
§ 12
Wszelkie zmiany wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
§ 13
Strony ustalają, że spory powstałe na tle realizacji umowy po wyczerpaniu postępowania reklamacyjnego rozstrzygane będą przez właściwy sąd  w Szczecinie.

§ 14
W sprawach nie uregulowanych w umowie mają zastosowanie właściwe przepisy Kodeksu Cywilnego  oraz zapisy zawarte w dokumentacji przetargowej.

§ 15
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze stron.

                 ZAMAWIAJĄCY:                                                                           WYKONAWCA:
        ………………………                                                                   …………………………


