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1. ZAWARTO SC OPRACOWANIA

CZESC OPISOWA
1. STRONA TYTULOWA.
2. ZAWARTOSC OPRACOWANIA.
3. PODSTAWA | ZAKRES OPRACOWANIA.
4. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY
5. ZAtL ACZNIKI:

» Kserokopie uprawnien oraz zaswiadczen o wpisie projektantow do stosownych izb
samorzadu zawodowego.

CZESC RYSUNKOWA

1. Sytuacja 1:500
2a. Elewacje — inwentaryzacja 1:150
2b. Elewacje — inwentaryzacja 1:150
3. Dokumentacja fotograficzna

4a. Elewacje — projekt 1:150
4b. Elewacje — projekt 1:150
5. Zestawienie stolarki do wymiany 1:50
6. Szczegoly ocieplenia 1:200
7. Szczego6t daszka z poliweglanu 1:15

3. PODSTAWA | ZAKRES OPRACOWANIA.

Opracowanie wykonano na zlecenie:
ZGKiM w Policach , ul. Bankowa 18
W opracowaniu wykorzystano nastepujace materiaty i uzgodnienia:

1 Inwentaryzacja obiektu w lipcu 2012.
2 Charakterystyka energetyczna obiektu.

Zakres niniejszego opracowania dotyczy rozwigzan projektowych dla
planowanej inwestycji: Ocieplenie scian zewnetrznych budynku , kolorystyka i wymiana
stolarki okiennej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Koltataja 36-36a w
Policach.



4. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO — BUDOWLANY — OPIS
TECHNICZNY

4.1.1. Przedmiot inwestycji , dane ogdélne , cel iz akres opracowania

Dane ogdlne:

1. Nazwa inwestycji - Ocieplenie scian zewnetrznych budynku , wymiana stolarki
okiennej .

Adres inwestycji —ul. Kotgtaja 36-36a, Police

Stadium — projekt architektoniczno - budowlany

Inwestor i zleceniodawca - ZGKiM w Policach , ul. Bankowa 18

Branza — architektura

agbkwmn

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny
zlokalizowany w Policach przy ul. Kollgtaja 36-36a. Celem niniejszego opracowania jest
wykonanie inwentaryzacji budynku, pod katem planowanej inwestycji polegajacej na
ociepleniu $cian zewnetrznych i wymianie czesci stolarki okiennej , oraz wykonanie
dokumentacji technicznej dla w/w inwestycji.

4.1.2. Dane techniczne dotycz ace budynku

. Przeznaczenie budynku - mieszkalno — ustugowy - bez zmian
. Powierzchnia uzytkowa ogotem - 822,63 m?- bez zmian

. Powierzchnia zabudowy - 275,72 m? - bez zmian

. Kubatura budynku - 3633,65 m®- bez zmian

. Podpiwniczenie - catkowite - bez zmian

. llos¢ kondygnaciji - 4 - bez zmian

. Wysokos¢ budynku - 10,63m - bez zmian

4.2. Zakres prac

Ocieplenie i osuszenie $cian fundamentowych i piwnicznych .

W zwigzku z planowanym ociepleniem cokotu budynku , nalezy wykonac izolacje
przeciwwilgociowg pionowg i poziomg $cian fundamentowych budynku do gtebokosci
posadzek piwnic a w miejscach bez podpiwniczenia 1 m p.p.t. Dodatkowo do gtebokosci
1 m p.p.t. wykonaé¢ nalezy izolacje termiczng scian fundamentowych budynku . W/w
roboty nalezy wykonac jak nastepuje :

- wykona¢ odkrywke scian fundamentowych , wykop wykonywac¢ nalezy partiami o
diugosci maksymalnie potowy diugosci sciany i gtebokosci nie wiekszej niz géra tawy
fundamentowej budynku.

- 0czysci¢ mur z zabrudzenh gruntem

- osuszy¢ mur i wykonaé przepone poziomg metodg iniekcji krystalicznej na
gtebokosci posadzek piwnic , a w miejscach bez podpiwniczenia na gtebokosci 1m
p.p.t.

- usungc¢ zwietrzatg zaprawe ze spoin w murze , uzupetni¢ ubytki zaprawy i wyrownac
zaprawg z dodatkiem preparatu Asoplast MZ.

- wykona¢ warstwe wyrOwnawczg z zaprawy cementowej z dodatkiem preparatu



Asoplast MZ zatartej na ostro.

- wykonac¢ warstwe uszczelniajgcg Aquafin 2k (trzykrotnie nanosi¢ pedzlem) .

- do glebokosci 1m p.p.t. ociepli¢ sciane fundamentowg warstwg 10cm styropianu
ekstrudowanego , (nienasigkliwego , odpornego na uszkodzenia).

Cokot budynku.

Cokét budynku jest obecnie pokryty warstwg tynku, ktorg nalezy sku¢ , cokot
ociepli¢ warstwg styropianu gr 12cm i obtozy¢ ptytkami klinkieru w kolorze naturalnym
ceglastym.

Ocieplenie scian.

Projekt zaktada ocieplenie elewacji budynku metodg mokrg lekkg tj. warstwag
styropianu gr. 15 cm + tynk akrylowy o grubosci min. 2mm na siatce malowany farbami
silikonowymi. Kolorystyke budynku nalezy wykona¢ zgodnie z planszami projektowymi.
Ociepleniu podlega¢ bedg wszystkie sciany budynku.

Ocieplenie stropodachu.

W projekcie przewiduje sie ocieplenie istniejgcego stropodachu wentylowanego
przy uzyciu wdmuchiwanej pod cisnieniem przez istniejgce kominki wentylacyjne
zasypki styropianowej o grubosci min. 20cm.

Detale architektoniczne .
Istniejgce detale gzymsow podokapowych i opaski biegngcej na elewacji nalezy
malowac na kolor zgodny z projektem kolorystyki.

Stolarka okienna i drzwiowa.

Ze wzgledu na zly stan techniczny przewidziano wymiane czesci istniejacej
drewnianej stolarki okiennej na okna z profili PVC w kolorze biatym z zachowaniem
proporcji i grubosci podziatdw okien istniejgcych na elewacjach budynku. Uwaga
wszystkie okna wykona¢ z nawiewnikami higrosterowalnymi.

W projekcie przewidziano rowniez wymiane istniejgcych drzwi wejsciowych na
klatki schodowe. Drzwi wykona¢ nalezy jako zewnetrzne termoizolacyjne z naswietlem
szklonym szktem bezpiecznym na profilach aluminiowych. Drzwi malowane w kolorze
RAL dobranym do koloru detalu na elewacji budynku. Drzwi wejsciowe wyposazone w
samozamykacz i zamek patentowy z ryglem elektromagnetycznym przystosowany do
podiaczenia domofonu i komplet kluczy dla lokatorow.

Elementy stolarki przeznaczonej do wymiany wskazano na planszy -
inwentaryzacja elewacji oraz na planszy zestawienie stolarki.

Rynny i rury spustowe opierzenia blacharskie.

Ze wzgledu na projektowane ocieplenie budynku rynny i rury spustowe (w
dobrym stanie technicznym) nalezy zdemontowa¢ a po wykonaniu ocieplenia
zamontowac ponownie. Uwaga nalezy doktadnie uszczelni¢ potgczenia rynien.

Parapety zewnetrzne nalezy wymieni¢ na nowe o szerokosci dostosowanej do
grubosci warstw projektowanego ocieplenia - wykona¢ z blachy powlekanej w kolorze
biatym.



Roboty towarzysz ace

Przedtu zenie okapow na elewacjach szczytowych

Ze wzgledu na planowang grubos¢ ocieplenia okapy na elewacjach szczytowych
nalezy przediuzyé o grubos¢ warstwy ocieplenia poprzez wymiane obrobek
blacharskich ktére nalezy wykonac¢ z blachy tytanowo — cynkowe;.

Schody wej $ciowe

Schody wejsciowe do lokali ustugowych i stopnie przed klatkami schodowymi nalezy
wyremontowaé — sku¢ odparzone i spekane fragmenty zaprawy , uzupetnié ubytki
specjalistyczng zaprawg do napraw elementow betonowych , schody obtozy¢
ptytkami gresowymi mrozoodpornymi , antyposlizgowymi (ryflowanymi) w kolorze
zblizonym do koloru cokotu budynku.

Balustrady , pochwyty.
Przy wejsciach do lokali ustugowych nalezy zainstalowa¢ pochwyty z rur stalowych
ze stali nierdzewnej srednicy 4cm .

Daszek nad wej sciami do budynku — nad wejsciem do budynku od strony
podworka nalezy zamontowaé zadaszenia z poliweglanu na konstrukcji z profili
aluminiowych.

Opaska betonowa , chodnik

Wzdtuz Scian budynku nalezy wykona¢ opaske szerokosci 50cm z betonowych piyt
chodnikowych 50x50x7cm na zageszczone] podsypce piaskowej. Uwaga spadek
opaski wyprofilowa¢ w kierunku od sciany budynku.

Istniejgce przy scianie frontowe] i szczytowej fragmenty chodnika nalezy po
wykonaniu prac termo-modernizacyjnych odtworzyé.

Odprowadzenie wod opadowych
Istniejgce studzienki kanalizacji deszczowej i stojaki po zdemontowaniu rur
spustowych nalezy oczyscic .

Anteny satelitarne , przewody antenowe , maszt ante  nowy.

Istniejgce na elewacjach anteny satelitarne i przewody antenowe nalezy
zdemontowa¢. Ponowny montaz wszystkich anten nalezy wykona¢ na wspdélnym
maszcie antenowym w formie ,trzepaka” zlokalizowanym w miejscu uzgodnionym z
ZGKiM i wspolnotg mieszkaniowg. Przewody antenowe nalezy poprowadzi¢ w
uzgodnieniu z ZGKiM i wspdlnotg mieszkaniowg przez klatke schodowg , badz w
peszlach pod warstwa izolacji.

Skrzynka elektryczna i gazowa .

Istniejgca skrzynka gazowa w ztym stanie technicznym — do wymiany lub likwidacji w
porozumieniu z gestorami sieci , istniejgca skrzynka elektryczna — do wymiany lub
pomalowania w porozumieniu z gestorami sieci.



* Tabliczka z numerem budynku
Na elewacji frontowej nalezy zamontowac tabliczke z numerem policyjnym budynku.

* Napisy adresowe na budynku — wys. 30cm
Na elewacji szczytowe] nalezy wykonaé malowany czarng farbg przy pomocy
szablonu napis adresowy wysokosci 30cm.

e Uchwyt do flag
Na elewacji frontowej nalezy zamontowac typowy uchwyt do 3 flag .

* Wycieraczki stalowe do butow
Przy wejsciach na klatki schodowe nalezy zamontowac typowe stalowe wycieraczki
do butow .

4.3. Roboty wyko Aczeniowe wewn etrzne

Parapety wewnetrzne przy wymienianych oknach wykona¢ z ptyt laminowanych
w kolorze uzgodnionym z uzytkownikiem.

Zniszczone podczas demontazu okien oscieza okienne nalezy wyszpachlowac
gtadzig gipsowg i malowaé na kolor uzgodniony z uzytkownikiem.

4.4. Dane dotycz gce instalaciji

Budynek zaopatrzony we wszystkie instalacje zgodnie z PN. W zwigzku z
planowang inwestycjg nie przewiduje sie jakichkolwiek zmian w istniejgcych
instalacjach. Wymiane badz malowanie skrzynek gazowych , elektrycznych i
telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z gestorami sieci.

4.5. Charakterystyka energetyczna obiektu

Projektowana metoda ocieplenia elewacji budynku zostata okreslona na
podstawie wytycznych charakterystyki energetycznej sporzgdzonej do niniejszego
projektu.

4.5.1. Gospodarka cieplna
W zwigzku z wymiang okien i ociepleniem elewacji budynku zapotrzebowanie na
energie cieplng ulegnie zmniejszeniu.

4.6. Charakterystyka ekologiczna

4.6.1. Zapotrzebowanie na wod e
Bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego.

4.6.2. llosé sciekow bytowych
Bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego.

4.6.3. Emisja zanieczyszcze n gazowych , pytowych i ptynnych
Budynek spetnia warunki ochrony atmosfery - nie emituje pytdw ani substanciji
szkodliwych dla zdrowia.



4.6.4. Odpady state.
Odpady state gromadzone sg w pojemnikach na odpady umieszczonych w istniejgcej na
terenie dziatki ostonie $mietnikowe; .

4.6.5. Emisja hataséw oraz wibracji
Budynek wraz z jego wyposazeniem i i przeznaczeniem funkcjonalnym nie powoduje
emisji hatasow ani wibracji.

4.6.6. Wpltyw na ekosystem , wytyczne do prowadzenia  prac

Uwaga — prace termo-modernizacyjne nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym
ptakéw. Obiekt ze wzgledu na swojg funkcje — budynek mieszkalny wielorodzinny - nie
generuje zaktocen charakterystyki ekosystemu.

4.7. Ochrona przeciwpo zarowa budynku

» Klasa odpornosci ogniowej — C — budynek niski

» Kategoria zagrozenia ludzi — ZLIV

* Poszczegolnych elementy konstrukcji budynku posiadajg wymagane klasy
odpornosci ogniowej .

e Zaopatrzenie w wode z hydrantow ulicznych

e Dojazd pozarowy zapewniony od strony ulicy.

4.8. Wnioski ko Acowe, bezpiecze nstwo pracy i ochrona zdrowia
podczas realizacji_robét, inne uwagi
. Wszystkie materiaty, ktore bedg zastosowane w trakcie budowy muszg
posiada¢ obowigzujgce swiadectwa do stosowania w budownictwie lub jezeli
sq przedmiotem norm panstwowych, zaswiadczenie producenta
potwierdzajgce zgodnosc z postanowieniem odpowiedniej normy.

. W trakcie realizacji robot nalezy przestrzega¢ aktualnie obowigzujacych zasad
bezpieczenstwa pracy w zakresie: BHP, P.POZ, SANEPID.

. Roboty powinny by¢ prowadzone zgodnie z zasadami sztuki budowlanej pod
nadzorem uprawnionej osoby. Kierownik budowy winien posiada¢ wymagane
kwalifikacje zawodowe oraz znac przepisy w ww zakresie.

. Kierownik budowy przed rozpoczeciem prac powinien przeszkoli¢  pracownikéw
w zakresie przepisow BHP, P.POZ i SANEPID obowigzujgcych w budownictwie
oraz sporzadzi¢ projekt organizacji placu budowy.

. Zatrudnieni na budowie pracownicy winni:

- posiadac¢ aktualne swiadectwo zdrowia,

- by¢ przeszkoleni w ww zakresie,

- by¢ wyposazeni w odpowiedni sprzet i odziez ochronna,

- posiadac¢ kwalifikacje do uzywania specjalistycznego sprzetu.



. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z:
- warunkami technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlano montazowych,
- prawem budowlanym,

- aktualnymi polskimi normami i przepisami dotyczgcymi procesu budownictwa.

Autorzy opracowania :

architektura
projektant: mgr inz. arch. Mitosz Stachera

upr. nr 11/ZPOIA/2005



