Zał. nr 2b
Ogólna specyfikacja techniczna

wykonania i odbioru robót budowlanych

· Przedmiot zamówienia: 
Termomodernizacja budynku mieszkalnego wraz 
z robotami towarzyszącymi, powierzchnia docieplenia około 403m2.

Lokalizacja:


Police, ul. Nowopol 1  

Ogólna charakterystyka obiektu:   

· Budynek mieszkalny wspólnoty mieszkaniowej nr 172, administrowany przez ZGKiM, jedno-klatkowy, dwukondygnacyjny podpiwniczony, z dachem dwuspadowym krytym dachówką ceramiczną, dach w stanie technicznym dobrym,

· Stolarka okienna w pomieszczeniach w lokalach komunalnych - wymieniona na nową z profili  PCV. Wymianie podlega stolarka na klatce schodowej strychu (lukarna), w pomieszczeniach piwnicznych stanowiących własność gminy oraz korytarzach piwnicznych. 

Ogólny opis  robót:  

Wykonanie termomodernizacji budynku na podstawie projektu architektoniczno-budowlanego opracowanego przez Pracownię Projektową MILO 7 Miłosz Stachera ul. Grochowa 14/7, 
71-741 Szczecin. Projekt stanowi zał. nr 11a do SIWZ.

Zakres robót:

1
Ściany bez cokołu:

· Osłony okien folią polietylenowa,

· Zerwanie okładzin z masy lastrykowej na cokole,

· Wzmocnienie pęknięć ścian poprzez  zamontowanie w bruzdach wykonanych w poprzek pęknięcia ściany metodą wklejenia na  zaprawę na bazie żywic epoksydowych prętów średnicy 10mm ze stali narzędziowej  - / pręty długości minimum 1m/,

· Przygotowanie starego podłoża pod docieplenie metodą lekką-mokrą - oczyszczenie mechaniczne i zmycie, gruntowanie emulsją,

· Ocieplenie ścian budynków płytami styropianowymi: ochrona narożników wypukłych kątownikiem metalowym, zamocowanie listwy cokołowej, przyklejenie płyt styropianowych do ścian, przyklejenie płyt styropianowych do ościeży, przymocowanie płyt styropianowych za pomocą dybli plastikowych do ścian z cegły, przyklejenie warstwy siatki na ścianach, przyklejenie warstwy siatki na ścianach  - / dodatkowa warstwa siatki na wysokości parteru /, przyklejenie warstwy siatki na ościeżach,

· Wyprawa elewacyjna cienkowarstwowa z tynku mineralnego gr. 2 mm wykonana ręcznie na uprzednio przygotowanym podłożu - ściany płaskie, powierzchnie poziome, ościeża,

· Malowanie elewacji farbą silikonową - wykonane ręcznie; podłoże silnie chłonące,

2
Spadki  podokienne i parapety zewnętrzne:

· Spadki pod obróbki blacharskie z zaprawy  -  / spadki podokienne /,

· Obróbki blacharskie z blachy powlekanej o szer. w rozwinięciu ponad 25 cm -  /  parapety zewnętrzne /,

3
· Cokół budynku z zejściem do piwnicy i wejścia do budynku  - wyłożenie płytkami klinkierowymi:

· Ocieplenie ścian w technologii BAUMIT/MUREXIN (lub równoważne) z okładziną z płytek klinkierowych 25x6 cm; płyty styropianowe gr. 12 cm,

· Licowanie ścian płytkami klinkierowymi  o wymiarach 25x 6 cm - na klej  -  / ościeża drzwi wejściowych do budynku  na gotowym podkładzie /,

4
Przedłużenie warstwy docieplenia na cokole poniżej terenu:

· Ręczna rozbiórka elementów konstrukcji betonowych niezbrojonych o grubości do 15 cm  - / opaska na ścianie szczytowej /

· Wykopy wąskoprzestrzenne, nieumocnione o szer. dna do 1.5 m i głębok. do 1.5 m w gr. kat. III,

· Przygotowanie starego podłoża pod docieplenie metodą lekką-mokrą - oczyszczenie mechaniczne i zmycie,

· Izolacje przeciwwilgociowe powłokowe bitumiczne pionowe - wyk. na zimno z emulsji asfaltowej,
· Ocieplenie ścian budynków płytami styropianowymi: przyklejenie warstwy siatki na ścianach-/zabezpieczenie  płyt styropianowych od spodu/, przyklejenie płyt styropianowych do ścian  - / styropian ekstrudowany/, przymocowanie płyt styropianowych za pomocą dybli plastikowych do ścian z cegły, przyklejenie warstwy siatki na płytach styropianowych,

· Izolacje przeciwwilgociowe powłokowe bitumiczne pionowe - wyk. na zimno z emulsji asfaltowej,

· Zasypanie wykopów ziemią z ukopów z przerzutem ziemi na odległość do 3 m i ubiciem warstwami co 15 cm w gr. kat. III,

5
Osuszanie murów - wykonanie przepony poziomej metodą iniekcji krystalicznej:

· Wykonanie iniekcji krystalicznej w murze z cegły o normalnej twardości na zaprawie wapiennej skrystalizowanej lub cem. - wap. o wilgotności do 15 % i grub. 55 cm - / Środek iniekcyjny /,

6
· Opaska zkostki betonowej wokół budynku:

· Chodniki z kostki betonowej "POLBRUK" lub równoważne grubości 60 mm typu 60/6 na podsypce piaskowej grubości 50 mm z wypełnieniem spoin piaskiem
· Obrzeża betonowe o wym. 30x8 cm na podsypce piaskowej z wyp.spoin zaprawą cem.

7
· Rynny i rury spustowe   - / demontaż na czas wykonywania robót i ponowny montaż -materiał podstawowy z odzysku /:

· Rozebranie rur spustowych z blachy nadającej się do użytku,

· Rury spustowe okrągłe o śr. 10 cm - montaż z gotowych elementów z blachy  cynk-tytan – z odzysku,

· Montaż rur spustowych – kolanko,

8
· Przedłużenie połaci dachowych na szczytach:

· Rozbiórka pokrycia z dachówki karpiówki podwójnie,

· Wymiana łacenia dachu pod pokrycie dachówką o odstępie łat ponad 16 cm   -  Przedłużenie połaci dachowych na szczytach  /,

· Wymiana łacenia dachu - deski czołowe,

· Wykonanie podbitki z pyty OSB gr. 25mm na przedłużeniach połaci na szczytach,

· Uzupełnienie pokrycia z układanej  dachówki cementowej zakładkowej,

9
Rusztowanie:

· Rusztowania ramowe przyścienne RR - 1/30 wysokość do 16 m,

· Instalacje odgromowe na rusztowaniach zewnętrznych przyściennych o wysokości do 10 m,

· Osłony z siatki na rusztowaniach zewnętrznych,

· Czas pracy rusztowań,

10
· Likwidacja zejścia  do piwnicy:

· Rozebranie ścian, filarów, kolumn z cegieł na zaprawie cementowo-wapiennej,

· Mechaniczna rozbiórka elementów konstrukcji betonowych niezbrojonych o grubości do 15 cm - / schodów betonowych,

· Wykucie z muru ościeżnic stalowych lub krat drzwiowych o pow.do 2 m2  - / drzwi do piwnicy /,

· Uzupełnienie ścian lub zamurowanie otworów w ścianach na zaprawie cementowej cegłami  - / zamurowanie otworu drzwiowego,

· Izolacje przeciwwilgociowe powłokowe bitumiczne pionowe - wyk. na zimno z emulsji asfaltowej,

· Zasypanie wykopów ziemią z ukopów z przerzutem ziemi na odległość do 3 m i ubiciem warstwami co 15 cm w gr.kat. III,

· 

11
Remont podestu betonowego przed drzwiami wejściowymi do budynku:

· Czyszczenie ręczne poziomych powierzchni betonu,

· Przygotowanie podłoża - zagruntowanie powierzchni emulsją gruntującą,

· Okładziny  podestu betonowego z płytek kamionkowych GRES o wym. 30x30 cm na zaprawie klejowej o grub. warstwy 5 mm    -  / płytki antypoślizgowe i mrozoodporne/,

· Cokoliki z płytek kamionkowych GRES o wym. 12.5x25 cm na zaprawie klejowej,

· Wycieraczki do obuwia typowe 0.27 m2

12
Daszek nad drzwiami wejściowymi:

- Zamontowanie nad drzwiami wejściowymi daszka - / systemowy daszek  pokryty płytą poliwęglanową   -/  rozpiętość  daszka 1,70/,

13
· Malowanie konstrukcji balkonów:

· przygotowanie powierzchni, czyszczenie przez szczotkowanie,

· malowanie balkonów,
· 
14
Roboty  pozostałe:

· Dwukrotne malowanie farbą olejną uprzednio malowanej stolarki drzwiowej, ścianek i szafek o pow. ponad 1.0 m2  -/ Podbitki na przedłużeniach połaci dachowych , okapów/,

· Dwukrotne malowanie farbą olejną powierzchni metal. pełnych szpachlowanych jednokrotnie -/ szafka energetyczna,

· Obsadzenie tablic z numerami budynku,

· Zamontowanie uchwytów do flag,

· Demontaż i ponowny montaż skrzynki gazowej,

· Wykonanie napisów adresowych na elewacji  budynku  -  litery wysokości 30cm  - / Nazwa ulicy i numer porządkowy budynku/,

· Wymiana opraw żarowych hermetycznych porcelanowych do przykręcania na cegle,

15
Wymiana drzwi wejściowych do klatki schodowej  - drzwi drewniane

- Wykucie z muru i wstawienie nowych drzwi zewnętrznych drewnianych - / wyposażone w samozamykacz zamek z wkładką patentowa i ryglem  elektromagnetycznym - przystosowane pod domofon/

16
Zabezpieczenie placu budowy:

· Wykonanie daszków zabezpieczających -  / wejście do budynku /,

· Ogrodzenia z płyt drewnianych z daszkami ochronnymi – budowa,

· Ogrodzenia z płyt drewnianych z daszkami ochronnymi – rozebranie,

17
Wywóz  gruzu  i utylizacja odpadów styropianowych:

· Wywiezienie gruzu,

· Opłata za składowanie na wysypisku,

· Utylizacja odpadów styropianowych,

18
Stolarka okienna:

· Wymiana okien skrzynkowych na okna rozwierane i uchylno-rozwierane jednodzielne z PCV

· Wykucie z muru podokienników drewnianych 

· Obsadzenie podokienników z PCV w ścianach z cegieł,

· Uzupełnienie .tynków zwykłych wewn. kat. III z zaprawy cem. - wap. na ościeżach,

Szczegółowy zakres robót – na podstawie przedmiaru robót, zał. nr 3a i projektu budowlanego, zał. nr 11b.

Podstawa wyceny do sporządzenia kosztorysu ofertowego: ogólnodostępna baza katalogów (KNR, KNP), ewentualnie wg analizy własnej. Podane w przedmiarach podstawy katalogowe określają tablice, nad którymi zamieszczony jest opis robót do wykonania.

UWAGA!

Przedmiar robót traktować należy jako pomocniczy. 

Przed skalkulowaniem oferty należy zweryfikować obmiary i zakres prac przewidzianych do realizacji, gdyż umowa z wybranym w procedurze przetargowej Wykonawcą zawarta zostanie 
w formie ryczałtu – zgodnie ze złożoną ofertą.

Wykonawca powinien dokonać wizji lokalnej obiektu przed opracowaniem  oferty.
Opis prac towarzyszących i robót tymczasowych:

· Przygotowanie zaplecza budowy tj. ustawienie we wskazanym miejscu baraku socjalnego oraz kabiny WC dla pracowników zatrudnionych przy wykonywaniu przedmiotu umowy.

· Zabezpieczenie terenu robót, wydzielenie strefy niebezpiecznej w sposób trwały (płotki stalowe lub płotki z desek) zgodnie z przepisami BHP.

Prace towarzyszące i roboty tymczasowe wykonawca wykonuje na swój koszt (w ramach kosztów pośrednich budowy).

Informacje o terenie budowy:

 organizacja robót budowlanych

· Kierownik budowy jest zobowiązany do opracowania harmonogramu prowadzenia robót - w uzgodnieniu z inspektorem nadzoru robót. 

· Przy wykonywaniu robót wymagana jest stała współpraca z inspektorem nadzoru robót, ustanowionym przez zamawiającego.

· Energia elektryczna na koszt wykonawcy – wykonawca ma obowiązek uzyskać ryczałt na dostawę energii elektrycznej od właściwego rejonowo zakładu energetycznego.

· Woda na koszt wykonawcy – we własnym zakresie.

· Wywóz materiałów z rozbiórki – w zakresie robót wykonawcy (pozycja ujęta w przedmiarze).

· W trakcie wykonywania robót należy zachować porządek na budowie, teren budowy należy codziennie po zakończeniu robót uprzątnąć,

· Po zakończeniu robót teren budowy należy pozostawić uprzątnięty i przywrócony do poprzedniego stanu. 

zabezpieczenie interesów osób trzecich

· Przed przystąpieniem do robót należy zabezpieczyć przejścia przy budynku,  

· Należy stosować rusztowanie z siatką zabezpieczającą,

· Zabrania się zrzucania z wysokości materiałów z rozbiórki – należy przygotować rynny transportowe lub w inny sposób zabezpieczyć transport materiałów,

· Za szkody wynikłe w trakcie wykonywania robót odpowiada wykonawca, który powinien być ubezpieczony od OC w zakresie prowadzonej działalności. 

ochrona środowiska

Wykonawca jest wytwarzającym odpady w rozumieniu przepisów ustawy o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001 roku z późniejszymi zmianami. Wykonawca w trakcie realizacji przedmiotu zamówienia ma obowiązek w pierwszej kolejności poddania odpadów budowlanych (odpadów betonowych, ziemi gruzu budowlanego) odzyskowi, a jeżeli z przyczyn technologicznych jest on niemożliwy lub nieuzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, to Wykonawca zobowiązany jest do przekazania powstałych odpadów do unieszkodliwienia. Wykonawca zobowiązany jest udokumentować Zamawiającemu sposób gospodarowania tymi odpadami (utylizacja, wywóz gruzu itp.) jako warunek dokonania odbioru końcowego realizowanego zamówienia.
· Przed dokonaniem odbioru końcowego robót komisja odbiorowa zażąda dokumentów potwierdzających przyjęcie materiałów z rozbiórki na wysypisko,

· Należy stosować materiały dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie.

warunki bezpieczeństwa pracy

· Roboty należy wykonać zgodnie z planem BIOZ opracowanym przez kierownika budowy 
i zatwierdzonym przez zamawiającego. 

zaplecze dla potrzeb wykonawcy

· Organizacja zaplecza socjalnego (wymagane zapewnienie baraku socjalnego oraz toalety dla pracowników) – w zakresie wykonawcy. 

· Organizację placu budowy należy uwzględnić w ramach kosztów pośrednich wykonawcy.

warunki dotyczące organizacji ruchu

· W celu umożliwienia bezpiecznego dojścia ludzi do budynku należy wydzielić odpowiednie obejścia, nad wejściem do budynku należy wykonać daszek zabezpieczający,

ogrodzenie

· Na czas wykonywania robót należy wykonać zabezpieczenie terenu przy budynku poprzez trwałe wygrodzenie strefy niebezpiecznej i umieścić tablice oznajmiające o wykonywaniu prac. 

zabezpieczenie chodników i jezdni

· Obiekt nie jest usytuowany bezpośrednio przy ulicy, wejście do klatek zabezpieczenie j.w.

Dane techniczne i technologiczne:

Wymagania dot. zastosowanych materiałów:

· Styropian gr. 15cm na ścianach powyżej cokołu, grubości 12cm na cokole budynku i grubości 3cm na ościeżach EPS-70 o współczynniku λ ≤ 0,038,

· Polistyren ekstrudowany poniżej cokołu grubości 10 cm, o współczynniku  λ ≤0,038,

· Siatka z włókna szklanego o gramaturze minimum 145g/m2,

· Tynk mineralny o strukturze „baranek” gr. 2,0mm,

· Farba silikonowa zawierającą kwarc, hydrofobowa i paroprzepuszczalna do malowania tynków, 

· Okna z profili PCV pięciokomorowe, szyba U=1,1 

· Płytki klinkierowe mrozoodporne na cokół budynku oraz  na opasce wokół drzwi,
· Drzwi wejściowe do budynku wykonać należy jako zewnętrzne drewniane termoizolacyjne z naświetlem szklonym szkłem bezpiecznym. Drzwi lakierowane lakierobejcą na kolor złoty dąb. Drzwi należy wyposażyć w samozamykacz i zamek patentowy z ryglem elektromagnetycznym przystosowany do podłączenia domofonu, stopkę i komplet kluczy dla lokatorów.
· Kątowniki aluminiowe z siatką,

· Blacha powlekana na parapety zewnętrzne o grubości minimum 0,6mm,

· Daszek z poliwęglanu dwukomorowego na profilach aluminiowych malowany proszkowo,

Zamawiający wymaga aby materiały zastosowane do docieplenia były jednego systemu wybranego przez wykonawcę.

Materiały użyte do docieplenia, (styropian, kleje, wyprawy, farby) oraz płytki klinkierowe powinny posiadać świadectwa jakościowe, certyfikat na znak bezpieczeństwa  i aprobatę techniczną.

Aprobaty i certyfikaty będą wymagane od Wykonawcy, którego oferta zostanie wybrana. 

Wykonawca winien przedstawić technologię wykonania ocieplenia w proponowanym przez siebie systemie, z odpowiednimi normami producenta, w miarę możliwości z paletą barw.

Przed dokonaniem odbioru robót Zamawiający będzie żądał dostarczenia atestów i świadectw materiałów wbudowanych faktycznie.

Roboty należy wykonać zgodnie z normami technicznymi, normami producenta systemu dociepleń oraz zgodnie z projektem budowlanym.

Na wykonanie robót nie jest wymagane pozwolenie na budowę. 
Kontrola i odbiór robót budowlanych:

· Wykonawca zobowiązany będzie prowadzić dziennik budowy, w którym na bieżąco potwierdzane będą wszystkie roboty zanikające i ulegające zakryciu.

· Do kontroli nad prawidłowym wykonaniem robót dociepleniowych oraz robót towarzyszących Wykonawca powoła kierownika budowy, który na bieżąco sprawdza warunki wykonywanych robót, zgodność technologii wykonawstwa oraz zgłasza inspektorowi nadzoru do odbioru roboty zanikające i ulegające zakryciu.

· Do kontroli nad prawidłowym wykonaniem zadania zgodnie z umową i SIWZ zamawiający powołał inspektora nadzoru inwestorskiego, który sprawdza na bieżąco warunki wykonywania robót, zgodność technologii wykonawstwa, dokonuje odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu zgłoszonych uprzednio przez kierownika budowy.

· Dopuszczenie do końcowego odbioru technicznego wykonanych robót może nastąpić po podpisaniu właściwego oświadczenia kierownika budowy o wykonaniu wszystkich robót zgodnie z zakresem oraz zgodnie ze sztuką budowlaną. Oświadczenie to potwierdza inspektor nadzoru inwestorskiego po dokonanym przeglądzie robót.

· Końcowy odbiór techniczny dokonuje komisja odbiorowa złożona z przedstawicieli działów technicznych ZGKiM, przedstawicieli wspólnoty mieszkaniowej oraz przedstawiciela UM Police w obecności wykonawcy. Komisja zwróci uwagę szczególnie na jakość wykonanych robót: elewację bez przebarwień, prawidłowe spadki parapetów zewnętrznych, prawidłowo i estetycznie wykonane obłożenie płytkami cokołu i portali wejściowych, odpowiednie wbudowanie elementów wykończeniowych, obróbek, usunięcie materiałów z rozbiórki i gruzu, wszelkich zanieczyszczeń, uporządkowanie otoczenia budynku. 

· Podpisany komisyjnie protokół odbioru robót, rozliczenie mediów (energii elektrycznej i wody), dostarczenie certyfikatów na wbudowane materiały i dokumentów potwierdzających dostarczenie materiałów rozbiórkowych na wysypisko są podstawą do rozliczenia robót i przyjęcia faktury od wykonawcy.
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