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Zał. nr 2b
                                             Ogólna specyfikacja techniczna 

wykonania i odbioru robót budowlanych

Przedmiot zamówienia: 
Termomodernizacja budynku, wymiana instalacji el. i remont klatki schodowej:

a) ocieplenie ścian zewnętrznych budynku, kolorystyka elewacji budynku, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej wraz z robotami budowlanymi towarzyszącymi,
b) wymiana instalacji el. w częściach wspólnych,
c) remont klatki schodowej, wejścia, konstrukcji zewnętrznych.
Lokalizacja:

               Police, ul.  KOŚCIUSZKI 13
Ogólna charakterystyka obiektu:   

· Budynek objęty jest ochroną konserwatorską  

· Nr ewid. działki  2729  

· Budynek mieszkalny 2-kondygnacyjny

· Budynek  podpiwniczony, 
· Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, układ ścian konstrukcyjnych podłużny
· Składa się z głównej części i przybudówki wysokiej
· Posiada 2 klatki schodowe, 
· Odprowadzenie wód opadowych – podłączone instalacji burzowej
· Dane ogólne 
· rok budowy   1900
· powierzchnia zabudowy  175,52 m2   
· kubatura  1349 m3
· powierzchnia użytkowa mieszkań 235,82 m2  
· ilość lokali ogółem : 6
· podział budynku na grupę wysokości - niski 
· Opis stanu istniejącego budynku 

· a) konstrukcja budynku: 

· Fundamenty - z cegły
· Ściany zewnętrzne: z cegły pełnej otynkowane
· Ściany wewnętrzne: nośne i działowe z cegły pełnej
· Stropy -  drewniano-belkowe, w piwnicy strop ceglany
· b) wykończenie budynku: 

· Tynki - cementowo-wapienne 
· Wykończenie ścian wewnętrznych -
malowanie ścian emulsją, farbami olejnymi, tapety
· Stolarka okienna i drzwiowa (zewnętrzna) - drewniana, PCV, 
· Podłogi i posadzki - drewniane na strychu i w piwnicy posadzka betonowa
· Obróbki blacharskie - z blachy cynk-tytanowej
· c) instalacje budynku:

· Wentylacja - grawitacyjna,
· Instalacje - kanalizacja sanitarna, sieć wodociągowa, elektryczna, gazowa, ogrzewanie piecowe c.o. koksowe, telefoniczna, deszczowa

· Ocena stanu technicznego 

· stropy – stan techniczny dobry
· pokrycie dachu: papa stan techniczny dobry
· obróbki blacharskie - stan techniczny dobry
· stolarka okienna     -  PCV stan dobry, drewniana stan techniczny lichy
· stolarka drzwiowa   -  stan techniczny zły
Z uwagi na przemarzanie, zawilgocenie, brak odpowiedniej izolacyjności ścian budynek nie spełnia wymagań dotyczących ochrony cieplnej.

Ogólny opis robót:  

W części pn. "ocieplenie ścian zewnętrznych budynku, kolorystyka elewacji budynku, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej wraz z robotami budowlanymi towarzyszącymi" roboty wykonywane będą na podstawie projektu architektoniczno-budowlanego opracowanego przez Pracownię Projektową MILO-7 z czerwca 2011r., stanowiącego załącznik nr 11b do siwz oraz niniejszej ogólnej specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych,  przedmiaru robót, stanowiącego załącznik nr 3b1. W części pn. "remont klatki schodowej, wejścia, konstrukcji zewnętrznych" oraz "wymiana instalacji el. w częściach wspólnych" roboty wykonywane będą na podstawie niniejszej ogólnej specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych, przedmiaru robót, stanowiącego załącznik nr 3b2 i 3b3 do siwz.
Zakres robót:

1. Ocieplenie ścian zewnętrznych budynku, kolorystyka elewacji budynku, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej wraz z robotami budowlanymi towarzyszącymi:
· Wykonanie daszków zabezpieczających nad wejściami do budynku, wykonanie ogrodzenia placu budowy, 

· ustawienie rusztowania ramowego z osłonami z siatki - wysokości do 16 m, wraz                            z wykonaniem instalacji odgromowej,
· zabezpieczenie folią okien,

· ściana frontowa (o wystroju secesyjnym):

Istniejące detale architektoniczne na elewacji frontowej zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi należy poddać renowacji. Elewacje oczyścić za pomocą myjki ciśnieniowej, z partii tynkowanych i detali architektonicznych usunąć spękane i odparzone fragmenty tynku, uzupełnić ubytki przy pomocy specjalistycznej zaprawy o fakturze dobranej do faktury istniejących partii tynku i detalu (średnie uziarnienie piasku), a następnie pomalować zgodnie z projektem kolorystyki. Partie ceglane elewacji należy oczyścić myjką ciśnieniową, wybrać zwietrzałe fugi i fragmenty cegły licowej, następnie należy uzupełnić ubytki cegieł za pomocą materiału zbliżonego kolorystycznie do oryginału lub przy użyciu specjalistycznych preparatów na bazie mączki ceglanej. Ubytki fug uzupełnić specjalistyczną zaprawą w kolorze dobranym do koloru oryginalnego fug,

· pozostałe ściany:
· przygotowanie ścian zewnętrznych budynków pod docieplenie (naprawa tynków, wykucie wszystkich zakotwionych w elewacji elementów),  

· oczyszczenie istniejącej elewacji i zmycie,  
· jednokrotne zagruntowanie ścian przed dociepleniem,

· wyrobienie spadków podokiennych pod parapety zewnętrzne,

· zamocowanie listwy startowej - cokołowej,

· przyklejenie płyt styropianowych grubości 15 cm na ścianach, grubości 3 cm na ościeżach, z zastosowaniem kleju i dybli plastikowych,

· przyklejenie warstwy siatki na całości (na ścianach i ościeżach), a ponadto dodatkowej warstwy siatki na wysokości parteru i na ościeżach okiennych, 

· przyklejenie kątowników aluminiowych na narożnikach wypukłych,

· wykonanie parapetów zewnętrznych z blachy powlekanej wg kolorystyki opisanej w zał.                nr 11b do SIWZ,

· montaż profili elewacyjnych - profile gzymsowe pomiędzy parterem a I piętrem), 

· wykonanie wyprawy elewacyjnej z tynku mineralnego gr. 2 mm na ścianach i ościeżach,

· malowanie wykonanego tynku farbą silikonową wg kolorystyki przedstawionej na rysunku wg załącznika 11b do SIWZ,

· izolacja ścian fundamentowych:

· rozebranie nawierzchni chodników i placów z betonowej kostki brukowej oraz opaski betonowej wzdłuż ścian budynków,

· wykonanie wykopów wzdłuż ścian budynków w celu odsłonięcia ścian poniżej terenu na głębokość do 1,0 m,

· oczyszczenie ścian poniżej terenu, zmycie, usunięcie starej zaprawy, naprawienie murów, 

· wykonanie izolacji pionowej murów, ocieplenie płytami styropianowymi wodoodpornymi grubości 10 cm z zastosowaniem dybli plastikowych, zabezpieczenie siatką dolnej krawędzi płyt styropianowych przed odwarstwieniem od ściany fundamentowej, przyklejenie warstwy siatki na przygotowanym ociepleniu, zaizolowanie powłoką bitumiczną, zasypanie wykopów, 

· odtworzenie chodników i placów z kostki betonowej polbruk i z betonu,

· remont cokołu budynku:

· obłożenie płytkami klinkierowymi na zaprawie klejowej cokołu i ościeży drzwi wejściowych po uprzednim przygotowaniu powierzchni, naprawie tynków i ociepleniu płytami styropianowymi grubości 10 cm i zabezpieczeniu siatką, 

· naprawa schodów wejściowych:
· rozebranie uszkodzonych schodów, uzupełnienie brakujących schodów, uszczelnienie powierzchni, wyrównanie powierzchni schodów i ścianek bocznych schodów, wykonanie okładziny z płytek kamionkowych gresowych mrozoodpornych antypoślizgowych na zaprawie klejowej, z zastosowaniem płytek stopnicowych i wykonaniem cokolików, obłożenie płytkami klinkierowymi ścian bocznych schodów, zamontowanie metalowej wycieraczki do obuwia, 
· przełożenie rur spustowych, obróbki blacharskie: 

· demontaż, a po dociepleniu montaż rur spustowych z rozbiórki, z uzupełnieniem nowych elementów - kolanek, stojaków, klap burzowych, 

· wymiana obróbek blacharskich z blachy cynkowo-tytanowej: mur ogniowy i wiatrownice,

· uzupełnienie pasa pokrycia dachowego wzdłuż obróbek, z papy termozgrzewalnej, 
· wymiana stolarki drzwiowej:

· wymiana drzwi wejściowych do klatki schodowej od strony zaplecza - drzwi drewniane, wraz z uzupełnieniem tynków na ościeży,

· wymiana starych drzwi wejściowych do piwnicy na nowe drzwi stalowe pełne, z naprawą ościeży,
· wymiana stolarki okiennej:
· wymiana 16 szt starych okien drewnianych na nowe z pcv - z zachowaniem dzielności                        i wyglądu okien nawiązujących do okien historycznych, zgodnie z projektem architektonicznym, wraz z uzupełnieniem tynków ościeży,

· pozostałe roboty:

· wymiana podbitek drewnianych gzymsów z dwukrotnym malowaniem olejnym,

· malowanie z przygotowaniem powierzchni szafki energetycznej,

· zamontowanie drobnych nowych elementów: uchwytów do flag, tablic adresowych                         z numerem budynku, kratek wentylacyjnych, opraw oświetleniowych nad drzwiami wejściowymi,

· wykonanie napisu adresowego na ścianie budynku,

· zakup i zamontowanie nad drzwiami wejściowymi od strony zaplecza daszka wykonanego                z profili aluminiowych z pokryciem z płyty poliwęglanowej,

· wywiezienie materiałów z rozbiórki, utylizacja rozebranej papy bitumicznej,

· opłata za zajęcie pasa drogowego.
Szczegółowy zakres robót – na podstawie przedmiaru robót,  zał. nr 3b1 do SIWZ.

2.  Wymiana instalacji el. w częściach wspólnych:

· wymiana WLZ,

· wymiana tablic rozdzielczych i licznikowych,

· wykonanie oświetlenia administracyjnego klatki schodowej na czujniki ruchu,

· wykonanie oświetlenia korytarzy piwnicznych i strychu,

· wykonanie niezbędnych przebić, bruzd, demontaży, naprawa tynków, 

· wykonanie niezbędnych pomiarów elektrycznych, wykonanie schematu 1- kreskowego wraz z zatwierdzeniem w ZE.

Szczegółowy zakres robót – na podstawie przedmiaru robót,  zał. nr 3b2 do SIWZ.

3.  Remont klatki schodowej, wejścia, konstrukcji zewnętrznych:

· przygotowanie powierzchni sufitów i ścian przed malowaniem, 

· naprawa - uzupełnienie brakujących tynków,

· wzmocnienie sufitów na trzcinie - gruntowanie, przyklejenie siatki, wykonanie gładzi gipsowych na sufitach,
· dwukrotne malowanie powierzchni gipsowych sufitów farbami emulsyjnymi,

· wymiana 4 szt drzwi wewnętrznych wejściowych (wraz z ościeżnicą) w klatce schodowej,

· uzupełnienie drewnianej tralki,

· ochrona narożników wypukłych kątownikiem aluminiowym,

· dwukrotne malowanie powierzchni ścian (powyżej lamperii) farbami emulsyjnymi,

· dwukrotne malowanie powierzchni ścian (lamperii) farbami olejnymi,

· zerwanie starej wykładziny z pcv na posadzce, naprawa posadzki cementowej, malowanie posadzki farbami olejnymi, 

· malowanie olejne z uprzednim przygotowaniem powierzchni drewnianych: balustrady schodowej, policzków biegów schodowych, ścianek drewnianych, stopni i podstopni, 

· olejne malowanie listew podłogowych i cokołów wzdłuż biegów schodowych, 

· olejne malowanie rur wodnych i gazowych,

· malowanie wapienne tynków korytarzy piwnicznych i ścian na strychu.
Szczegółowy zakres robót – na podstawie przedmiaru robót,  zał. nr 3b3 do SIWZ.

Podstawa wyceny do sporządzenia kosztorysu ofertowego: ogólnodostępna baza katalogów (KNR, KNP), ewentualnie wg analizy własnej.  Podane w przedmiarach podstawy katalogowe określają tablice, nad którymi zamieszczony jest opis robót do wykonania.

UWAGA!

Przedmiary robót traktować należy jako pomocnicze. 
Przed skalkulowaniem oferty należy zweryfikować obmiary i zakres prac przewidzianych do realizacji, gdyż umowa z wybranym w procedurze przetargowej Wykonawcą zawarta zostanie w formie ryczałtu – zgodnie ze złożoną ofertą.

Wykonawca powinien dokonać wizji lokalnej obiektów przed opracowaniem  oferty.
Opis prac towarzyszących i robót tymczasowych:

· przygotowanie zaplecza budowy, w tym zaplecza socjalnego, 
· dowóz i magazynowanie materiałów.

Prace towarzyszące i roboty tymczasowe wykonawca wykonuje na swój koszt (w ramach kosztów pośrednich budowy).

Informacje o terenie budowy:

- obiekt jest posadowiony bezpośrednio przy drodze wojewódzkiej 114 (działka nr ew.2729). Wykonawca musi przewidzieć opłatę za zajęcie pasa drogowego na czas wykonywania robót termomodernizacyjnych na elewacji od strony drogi.

Organizacja robót budowlanych

· Kierownik budowy jest zobowiązany do opracowania harmonogramu prowadzenia robót                  - w uzgodnieniu z inspektorem nadzoru robót. 

· Przy wykonywaniu robót wymagana jest stała współpraca z inspektorem nadzoru robót, ustanowionym przez zamawiającego.

· Energia elektryczna i woda na koszt wykonawcy – z obwodu administracyjnego.

· Wywóz materiałów z rozbiórki – w gestii wykonawcy (pozycje ujęte w przedmiarze).

· Podczas wykonywania robót malarskich należy codziennie sprzątać klatkę schodową. 

· Po zakończeniu robót teren budowy należy pozostawić uprzątnięty. 

Zabezpieczenie interesów osób trzecich
· W okresie wykonywania prac dociepleniowych, elektrycznych i malarskich budynek będzie użytkowany przez mieszkańców, należy im umożliwić dostęp do budynku. 

· Przed przystąpieniem do robót należy zabezpieczyć przejścia przy budynku - ze względu na usytuowanie budynku bezpośrednio przy chodniku uczęszczanym przez mieszkańców Polic, należy wykonać wzdłuż ściany budynku daszek zabezpieczający.  

· Należy stosować rusztowanie z siatką zabezpieczającą.
· Zabrania się zrzucania z wysokości materiałów z rozbiórki – należy przygotować rynny transportowe lub w inny sposób zabezpieczyć transport materiałów.
· Za szkody wynikłe w trakcie wykonywania robót odpowiada wykonawca, który powinien być ubezpieczony od OC w zakresie prowadzonej działalności. 

· Przy wykonywaniu robót elektrycznych należy z wyprzedzeniem powiadamiać mieszkańców budynku o planowanych wyłączeniach energii elektrycznej. 

Ochrona środowiska

· Wykonawca jest wytwarzającym odpady w rozumieniu przepisów ustawy o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001 roku z późniejszymi zmianami. Wykonawca w trakcie realizacji przedmiotu zamówienia ma obowiązek w pierwszej kolejności poddania odpadów budowlanych (odpadów betonowych, ziemi gruzu budowlanego) odzyskowi, a jeżeli z przyczyn technologicznych jest on niemożliwy lub nieuzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, to Wykonawca zobowiązany jest do przekazania powstałych odpadów do 
unieszkodliwienia. Wykonawca zobowiązany jest udokumentować Zamawiającemu sposób gospodarowania tymi odpadami (utylizacja, wywóz gruzu itp) jako warunek dokonania odbioru końcowego realizowanego zamówienia

· Przed dokonaniem odbioru końcowego robót komisja odbiorowa zażąda dokumentów potwierdzających przyjęcie materiałów z rozbiórki na wysypisko i zutylizowanie papy.
· Należy stosować materiały dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie.

Warunki bezpieczeństwa pracy

· Roboty należy wykonać zgodnie z planem BIOZ, który Wykonawca opracuje w dniu przekazania placu budowy.  
Zaplecze dla potrzeb wykonawcy

· Organizacja zaplecza socjalnego (wymagane zapewnienie toalety dla pracowników)                     – w gestii wykonawcy. 
· Organizację placu budowy należy uwzględnić w ramach kosztów pośrednich wykonawcy.

Warunki dotyczące organizacji ruchu

· Przed przystąpieniem do robót należy zabezpieczyć przejścia przy budynku - ze względu na usytuowanie budynku bezpośrednio przy chodniku uczęszczanym przez mieszkańców Polic, należy wykonać wzdłuż ściany budynku daszek zabezpieczający.  

Ogrodzenie

· Na czas wykonywania robót należy wykonać zabezpieczenie terenu przy budynku poprzez trwałe wygrodzenie strefy niebezpiecznej i umieścić tablice oznajmiające o wykonywaniu prac. 
Zabezpieczenie chodników i jezdni

· Obiekt usytuowany jest bezpośrednio przy chodniku. Zabezpieczenie j.w.
Dane techniczne i technologiczne:

Wymagania dot. zastosowanych materiałów:

· styropian gr. 15 cm na ścianach i 3 cm na ościeżach powyżej cokołu ESP-75,

· styropian gr. 10 cm na cokół EPS-100,

· płyty styropianowe wodoodporne HYDROMAX gr. 10 cm na ocieplenie ścian poniżej terenu, 

· dyble plastikowe do mocowania płyt styropianowych długie w ilości 6 szt/m2, 

· tynk mineralny gr. 2 mm o strukturze „baranek” na siatce z włókna szklanego,

· farby silikonowe odporne na glony do malowania tynków,

· blacha powlekana na parapety zewnętrzne w kolorze wg projektu,
· blacha cynk-tytan na obróbki blacharskie, rynny i rury spustowe,

· stolarka okienna z profili pcv, biała, o wyglądzie i dzielności zgodnie z istniejącą stolarką, nawiązująca do okien historycznych,
· drzwi zewnętrzne wejściowe do budynku od strony ulicy - drewniane z naświetlem,

· drzwi wejściowe do piwnicy stalowe pełne nieocieplane,

· płytki klinkierowe – okładziny cokołu i portali drzwiowych - o wym. 25x6 cm na zaprawie klejowej, w kolorze zgodnie z projektem,
· płytki gresowe antypoślizgowe i mrozoodporne o wym. 30x30 cm, w kolorze cokołu budynku, cokoliki i płytki stopnicowe dopasowane,  
· napis adresowy: T. KOŚCIUSZKI 13 - litery wysokości 30 cm,
· farby, gładzie, szpachlówki użyte do robót malarskich - ogólnego stosowania,

· materiały elektryczne ogólnego stosowania - zgodne z normami technicznymi.
Materiały użyte do docieplenia i malowania, (styropian, kleje, wyprawy, farby) oraz okna, drzwi, płytki klinkierowe i gresowe  oraz przewody elektryczne i tablice powinny posiadać świadectwa jakościowe, certyfikat na znak bezpieczeństwa  i aprobatę techniczną.

Aprobaty i certyfikaty będą wymagane od Wykonawcy, którego oferta zostanie wybrana. 

Wykonawca winien przedstawić technologię wykonania ocieplenia w proponowanym przez siebie systemie, z odpowiednimi normami producenta, w miarę możliwości z paletą barw.

Przed dokonaniem odbioru robót Zamawiający będzie żądał dostarczenia atestów i świadectw materiałów wbudowanych faktycznie.

Roboty należy wykonać zgodnie z normami technicznymi, ocieplenie zgodnie z normami producenta wybranego systemu docieplenia oraz zgodnie z projektem budowlanym.

Na wykonanie robót nie jest wymagane pozwolenie na budowę (zamawiający zgłosił                     w Starostwie Powiatowym zamiar realizacji robót). Pismem z dnia 8.02.2012 Starostwo Powiatowe nie wnosi sprzeciwu.
Kontrola i odbiór robót budowlanych:

· Wykonawca będzie prowadzić dziennik budowy, w którym na bieżąco potwierdzane będą wszystkie roboty zanikające i ulegające zakryciu.
· Do kontroli nad prawidłowym wykonaniem robót dociepleniowych oraz robót towarzyszących Wykonawca powoła kierownika budowy, który na bieżąco sprawdza warunki wykonywanych robót, zgodność technologii wykonawstwa oraz zgłasza inspektorowi nadzoru do odbioru roboty zanikające i ulegające zakryciu.
· Do kontroli nad prawidłowym wykonaniem zadania zgodnie z umową i SIWZ zamawiający powołał inspektora nadzoru inwestorskiego, który sprawdza na bieżąco warunki wykonywania robót, zgodność technologii wykonawstwa, dokonuje odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu zgłoszonych uprzednio przez kierownika budowy.
· Dopuszczenie do końcowego odbioru technicznego wykonanych robót może nastąpić po podpisaniu właściwego oświadczenia kierownika budowy o wykonaniu wszystkich robót zgodnie z zakresem oraz zgodnie ze sztuką budowlaną. Oświadczenie to potwierdza inspektor nadzoru inwestorskiego po dokonanym przeglądzie robót.
· Końcowy odbiór techniczny dokonuje komisja odbiorowa złożona z przedstawicieli UM Police i przedstawiciela administracji budynku. Komisja zwróci uwagę szczególnie na jakość wykonanych robót: elewację bez przebarwień, prawidłowe spadki parapetów zewnętrznych, prawidłowo i estetycznie wykonane obłożenie płytkami cokołu, portali wejściowych                              i schodów, odpowiednie wbudowanie elementów wykończeniowych i obróbek, sprawność instalacji elektrycznej, jakość wymalowanych sufitów i ścian, elementów drewnianych i metalowych w klatce schodowej, usunięcie materiałów z rozbiórki, gruzu oraz wszelkich zanieczyszczeń, uporządkowanie otoczenia budynku. 
· Podpisany komisyjnie protokół odbioru robót, rozliczenie mediów (energii elektrycznej                    i wody), dostarczenie certyfikatów na wbudowane materiały i dokumentów potwierdzających dostarczenie materiałów rozbiórkowych na wysypisko i utylizację są podstawą do rozliczenia robót i przyjęcia faktury od wykonawcy.
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