Wyjaśnienia Zamawiającego z dnia 20.12.2011 r.

 na zapytania złożone przez Wykonawców w toku postępowania o zamówienie publiczne pn. 

BUDOWA BUDYNKÓW MIESZKALNO-USŁUGOWYCH PRZY UL. BANKOWEJ W POLICACH-ETAP III /BUDYNKI B, C i D/ 
Mając na uwadze treść art. 38 ust. 2 ustawy Prawo zamówień publicznych oraz zapisy specyfikacji istotnych warunków zamówienia, poniżej przekazujemy treść zapytań Wykonawców wraz z wyjaśnieniami Zamawiającego.

Pytania wykonawców:
1. Prosimy o potwierdzenie, że poprzez warunek udziału w postępowaniu przetargowym dot. posiadania wiedzy i doświadczenia zawarty w rozdziale V, pkt. 1.2 SIWZ, Zamawiający rozumie, iż wykonawca powinien wykazać, że w okresie ostatnich pięciu lat przed upływem terminu składania ofert, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy w tym okresie, wykonał zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i prawidłowo ukończył co najmniej dwie roboty budowlane przy czym każda z tych robót obejmowała budowę budynku mieszkalnego (mieszkalno-usługowego) wielorodzinnego o powierzchni użytkowej nie mniejszej niż 1 700 m2.
2. W rozdziale V pkt 1.2 SIWZ zapisano, że warunek posiadania przez wykonawcę wiedzy i doświadczenia „zostanie spełniony, jeżeli wykonawca wykaże, że w okresie ostatnich pięciu lat przed upływem terminu składania ofert, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy w tym okresie, wykonał zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i prawidłowo ukończył roboty budowlane obejmujące budowę, co najmniej dwóch budynków mieszkalnych (mieszkalno-usługowych) wielorodzinnych o powierzchni użytkowej nie mniejszej niż 1 700 m2 każdy”.

           Prosimy o potwierdzenie, że zapis ten oznacza, iż wykazanie przez wykonawcę roboty budowlane winny obejmować budowę co najmniej dwóch budynków mieszkalnych z lokalami usługowymi, wielorodzinnych, o powierzchni użytkowej nie mniejszej niż 1 700 m2 każdy.
3. Jeżeli to możliwe, bardzo prosimy o udostępnienie na stronie internetowej Zamawiającego przedmiarów lub ślepych kosztorysów w edytowalnym uniwersalnym formacie plików ‘ath’.

4. W rozdziale III pkt. 1.1 SIWZ zapisano: „rozbiórka istniejących budynków o konstrukcji szkieletowej z elementów zawierających azbest, oznaczonych w dokumentacji projektowej (plansza rozbiórek) etapem II-segment 11BU i 11B, etapem VI-segment 9A i etapem V-łącznik wraz z częścią usługową 9AU”. Tymczasem:

a. rozbiórka istniejącego budynku oznaczonego w dokumentacji projektowej (plansza rozbiórek-rys. nr 5-II) etapem II-segment 11BU-znajdowała się w zakresie robót postępowania przetargowego na budowę budynków E i A3 (etap II) z 2009 r. Proszę o wyjaśnienie, czy i w jakim zakresie zostały zrealizowane rozbiórki etapu II zgodnie z planszą rozbiórek;

b. zgodnie z planszą rozbiórek (rys. nr 5-VI) obejmuje oprócz rozbiórki budynku nr 9A także rozbiórki znacznych ilości nawierzchni utwardzonych oraz zieleni. Czy rozbiórki nawierzchni utwardzonych wchodzą w zakres niniejszego postępowania?
c. zgodnie z planszą rozbiórek (rys. nr 5-V) etap V obejmuje jedynie nawierzchnie utwardzone, zieleń, murki i śmietnik; łącznik znajduje się w etapie IV rozbiórek, natomiast brak jest budynku o oznaczeniu 9AU-być może Zamawiającemu chodziło o budynek 9B/U, którego rozbiórka znajduje się jednak także w etapie IV. Prosimy o jednoznaczne określenie przedmiotu zamówienia w zakresie rozbiórek.
5. Na Rys nr 5-II Bankowa rozbiórki etap II nie naniesiono oznaczeń na obiekty przeznaczone do rozbiórki. Oznaczenia te znajdują się na Rys nr 1 i nr 5 Plan sytuacyjny. Są to częściowo inne oznaczenia niż wymienione niż w SIWZ. Te w SIWZ opisują błędnie zakres rozbiórek objętych przetargiem.

a) Segment 11B/U a nie jak w SIWZ 11BU nie znajduje się w obszarze objętym granicą planu rozbiórek etap II,

b) Segment 11B wymieniony w SIWZ jako II etap rozbiórek nie istnieje na żadnym planie sytuacyjnym. Za to istnieje segment 11B/1.

Prosimy poprawić powyższe błędy w oznaczeniach w SIWZ w dokumentacji rozbiórek w celu nadania czytelności i jednoznaczności dokumentacji przetargowej w zakresie rozbiórek.
6. Na Rys nr 5-V Bankowa rozbiórki etap V znajdują się segmenty oznaczone zgodnie z Rys nr 1 i nr 5 Plan sytuacyjny jako 9B/U, 9B/1, 9B/2.

Nie istnieje na żadnym planie sytuacyjnym segment o oznaczeniu 9AU, który w SIWZ opisuje zakres rozbiórek etapu V.

Ponadto na Rys nr 5-V Bankowa rozbiórki etap V, cały budynek nr 9 wraz z tarasem znajduje się poza granicami opisującymi zakres rozbiórek dla etapu V.

Jakie zatem fragmenty budynku nr 9 są objęte przetargiem w zakresie rozbiórek skoro etap IV rozbiórek, który zgodnie z SIWZ nie jest objęty przetargiem, zawiera rozbiórki częściowe budynku nr 9 niezbędne do wykonania w celu realizacji nowych budynków objętych przetargiem.

Prosimy o poprawienie SIWZ i dokumentacji projektowej w zakresie rozbiórek, w celu właściwego określenia zakresu robót rozbiórkowych i nadania czytelności i jednoznaczności dokumentacji przetargowej w zakresie rozbiórek.

7. Prosimy o uzupełnienie zdania w rozdz. XIV pkt. 8 e. siwz o kwotę płatności w roku 2013. 
8. W nawiązaniu do postanowień istotnych warunków umowy zawartych w SIWZ, prosimy o potwierdzenie, iż termin realizacji zadania ulegnie zmianie w następujących przypadkach:
a) wprowadzenia przez Zamawiającego robót dodatkowych i zamiennych mogących mieć wpływ na termin  realizacji,

b) niedotrzymania przez Zamawiającego terminów realizacji zobowiązań określonych w niniejszej umowie,

c) wstrzymania robót wskutek decyzji Zamawiającego, decyzji władz, które nie dotyczą błędnego sposobu prowadzenia robót czy naruszania przepisów przez Wykonawcę,

d) wystąpienia w trakcie wykonywania robót kolizji sieci mediów, warunków gruntowych lub innych przeszkód które nie wynikają z dostarczonej Wykonawcy przez Zamawiającego dokumentacji technicznej,

9. W nawiązaniu do postanowień istotnych warunków umowy zawartych w SIWZ, prosimy o potwierdzenie, iż wykonawca uprawniony jest do wstrzymania robót w sytuacji, w której Zamawiający będzie się opóźniał z zapłatą wynagrodzenia powyżej 14 dni liczonych od dnia wymagalności danej faktury.  Ponadto zwracamy się z prośbą o potwierdzenie, iż wykonawcy przysługuje prawo od odstąpienia od umowy w następujących przypadkach:
a) Zamawiający opóźnia się z zapłatą wynagrodzenia powyżej 30 dni, 

b) Zamawiający odmawia bez podania przyczyny przeprowadzenia odbiorów przedmiotu niniejszej umowy,

c) zostanie ogłoszona upadłość Zamawiającego, zostanie otwarte dla niego postępowanie układowe lub ogłosi on likwidację przedsiębiorstwa,

d) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Zamawiającego,

e) jeżeli roboty nie mogą być rozpoczęte lub roboty zostały wstrzymane w trakcie realizacji z przyczyn nie leżących po stronie Generalnego Wykonawcy i nie są kontynuowane przez okres przekraczający 30 dni,

10. Z uwagi na brak jednoznacznego potwierdzenia w istotnych warunkach umowy możliwości zmiany postanowień umowy w przypadku zmiany obowiązujących przepisów prawa, prosimy o potwierdzenie, iż w przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT wynagrodzenie wykonawcy ulegnie odpowiedniej zmianie. W tym miejscu należy podkreślić, iż przyjęcie odmiennego stanowiska w powyższym zakresie stanowiłoby rażące naruszenie zasady równości stron stosunku cywilno-prawnego.

11. Prosimy o zmianę zapisów Umowy przewidujących możliwość naliczenia kar umownych „za opóźnienie” na zapisy przewidujące kary umowne „za zwłokę”. Uzasadniając powyższy wniosek należy wskazać, iż odpowiedzialność wykonawcy z tytułu kar umownych ma charakter odpowiedzialności odszkodowawczej i w związku z tym wykonawca powinien być zobowiązany do zapłaty kar umownych wyłącznie w przypadku opóźnienia spowodowanego z przyczyn zawinionych przez wykonawcę, a więc w przypadku zwłoki w rozumieniu art. 476 kodeksu cywilnego. Wskazane stanowisko znajduje odzwierciedlenie w orzecznictwie Sądu Najwyższego (min. wyrok SN z dnia 11.02.1999r., sygn. III CKN 166/98, wyrok SN z 11.03.2004 r., sygn. V CK 369/09) oraz przedstawicieli doktryny prawa cywilnego (min. Z. Gawlik, Kodeks Cywilny. Komentarz. Tom III, red. A. Kidyba, System Informacji Prawnej LEX: „Mimo automatyzmu w przedmiocie konieczności zapłacenia kary umownej w razie wystąpienia okoliczności uzasadniających jej naliczanie przyjąć trzeba, że w pewnych sytuacjach dłużnik będzie zwolniony od obowiązku jej zapłaty. Skoro przesłanką uzasadniającą zwolnienie dłużnika z odpowiedzialności z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązania jest wykazanie, że przyczyną takiego stanu rzeczy są okoliczności, za które dłużnik odpowiedzialności nie ponosi, to przyjąć trzeba, że analogiczne zasady obowiązują w odniesieniu do omawianego dodatkowego zastrzeżenia umownego. Dłużnik zatem będzie zwolniony z obowiązku zapłaty kary umownej, jeżeli wykaże, że przyczyną niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązania uzasadniające naliczanie kary umownej są okoliczności, za które nie ponosi odpowiedzialności”).
Jednocześnie prosimy o potwierdzenie limitu kar umownych na poziomie maksymalnie 10% wartości wynagrodzenia Wykonawcy. 
12. Z treści dokumentacji projektowej oraz wizji lokalnej wynika, iż w celu należytego wykonania zadania konieczna będzie wycinka kilku drzew. W związku z powyższym zwracamy się z prośbą o udostępnienie oferentom decyzji- pozwolenia na wycinkę.

Wyjaśnienia Zamawiającego:
Ad. 1 
Wykonawca powinien wykazać się budową, co najmniej dwóch budynków mieszkalnych lub mieszkalno-usługowych wielorodzinnych i każdy z tych budynków powinien posiadać powierzchnię użytkową nie mniejszą niż 1 700 m2. Nie jest istotne, czy Wykonawca wybudował te budynki w ramach jednego zadania inwestycyjnego, czy też dwóch.
Ad. 2   
Wyjaśnienie Ad. 1

Ad. 3

Wyjaśnienie Zamawiającego z dnia 14.12.2011r. 

Ad. 4

a) znaczna część robót budowlanych związanych z rozbiórką segmentu 11B/U w trakcie realizacji II etapu inwestycji w 2009 roku została ze względów eksploatacyjnych zaniechana (wyłączona z zakresu umowy i realizacji robót) – należy więc je ująć w trakcie realizacji przedmiotowego zadania – uwaga ogólna pod niniejszymi wyjaśnieniami,  

b) rozbiórki nawierzchni utwardzonych wchodzą również w zakres niniejszego postępowania – uwaga ogólna pod niniejszymi wyjaśnieniami, 
c) rozbiórka segmentu 9B/U (błędnie oznaczonego 9AU) wraz z łącznikiem wchodzi w zakres przedmiotowego zamówienia – uwaga ogólna pod niniejszymi wyjaśnieniami,
Ad. 5

a) Wyjaśnienie Ad. 4 a),
b) rozbiórka segmentu 11B/1 (11B) wchodzi w zakres przedmiotowego zamówienia – uwaga ogólna pod niniejszymi wyjaśnieniami,
Ad. 6

Wyjaśnienie Ad. 4 c),
Ad. 7
Wyjaśnienie Zamawiającego z dnia 14.12.2011r. 
Ad. 8

Pkt 10.1 Rozdział XVI specyfikacji istotnych warunków zamówienia

Ad. 9

Nie ma takich zapisów w specyfikacji istotnych warunków zamówienia 

Ad. 10

Pkt 10.2 Rozdział XVI specyfikacji istotnych warunków zamówienia

Ad. 11

Zamawiający nie zmienia zapisu.

Nie ma zapisów w specyfikacji istotnych warunków zamówienia dotyczących limitu kar umownych.
Ad. 12

W załączeniu do wyjaśnień udostępniamy decyzje o pozwoleniu na budowę oraz decyzję o pozwoleniu na wycinkę (Załącznik nr 9 do wyjaśnień).

UWAGA OGÓLNA.
Przedmiotem niniejszego postępowania o zamówienie publiczne jest budowa trzech budynków mieszkalno-usługowych oznaczonych w dokumentacji projektowej symbolami „B”, „C” i „D” przy ul. Bankowej w Policach. 

Ze względu, że budynki będące przedmiotem zamówienia nie znajdują się na wolnym terenie, ale w znacznej części zabudowanym, przed przystąpieniem do budowy nowych budynków i związanego z nimi zagospodarowania terenu, należy dokonać rozbiórki kolidujących starych segmentów budynków wraz z istniejącym towarzyszącym  zagospodarowaniem.

Celem czytelniejszego zobrazowania obszaru budowy i rozbiórek, w Załączniku nr 1 do wyjaśnień zaznaczono obszar terenu będący przedmiotem niniejszego zamówienia.
W ramach przedmiotowego zamówienia teren rozbiórek obejmuje następujące etapy:  

- etap IIa – rysunek nr 5-IIa (Plansza rozbiórek) - przynależny teren do segmentu 11B/U – zakres objęty zamówieniem zaznaczono w Załączniku nr 2 do wyjaśnień,

- etap II – rysunek nr 5-II (Plansza rozbiórek) - segment 11B/1 (11B) i segment 11B/U wraz z przynależnym terenem – zakres objęty zamówieniem zaznaczono w Załączniku nr 3 i 4 do wyjaśnień,
- etap IV – rysunek nr 5-IV (Plansza rozbiórek) - segment 9B/U wraz z łącznikiem – zakres objęty zmówieniem zaznaczono w Załączniku nr 5 do wyjaśnień, 
- etap V – rysunek nr 5-V (Plansza rozbiórek) - przynależny teren do segmentu 9B/U,
- etap VI – rysunek nr 5-VI (Plansza rozbiórek) - segment 9A wraz z terenem.
W ramach przedmiotowego zamówienia należy wykonać następujące etapy zagospodarowania terenu:

- etap IIa – rysunek nr 4-IIa (Projekt zagospodarowania terenu) – zakres objęty zamówieniem zaznaczono w Załączniku nr 6 do wyjaśnień,
- etap II – rysunek nr 4-II (Projekt zagospodarowania terenu),
- etap V – rysunek nr 4-V (Projekt zagospodarowania terenu) – zakres wyłączony z zamówienia zaznaczono w Załączniku nr 7 do wyjaśnień,
- etap VI – rysunek nr 4-VI (Projekt zagospodarowania terenu) – zakres wyłączony z zamówienia zaznaczono w Załączniku nr 8 do wyjaśnień.
Mając powyższe wyjaśnienia na uwadze, Zamawiający dokona odpowiedniego ujednolicenia zapisów w treści specyfikacji istotnych warunków zamówienia.
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