Uchwała Nr ...... /...... /2019                              
Rady Miejskiej w Policach

z dnia ................ 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
części gminy Police, pn. „Wieńkowo”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z późn. zm.), Rada Miejska w Policach uchwala, co następuje:

§ 1.1.
Zgodnie z Uchwałą Nr XIII/124/2015 Rady Miejskiej w Policach z dnia 24 listopada 2015 r. 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen​nego w części gminy  Police pn. „Wieńkowo”, po stwierdzeniu, iż nie narusza on ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Police, przyjętego Uchwałą Nr VI/47/2015 Rady Miejskiej w Poli​cach z dnia 31 marca 2015 r., uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części gminy Police, pn. „Wieńkowo”, zwany dalej „planem”. 
2.
Plan obejmuje obszary położone w gminie Police, o łącznej powierzchni 87,48 ha, których gra​nice oznaczono na ry​sunkach w skali 1:1000, stanowiących załączniki do niniejszej uchwały:
1) 
obszary „A” ,„B” i „C” położone w obrębie Wieńkowo, o powierzchniach: 13,53 ha, 58,89 ha, 8,59 ha;
2)
obszary „D” i „E” położone w obrębie Police-Jasienica, o powierzchniach: 2,33 ha, 0,62 ha;
3) 
obszar „F” położony w obrębie Dębostrów, o powierzchni 0,95 ha;

4)
obszary „G” i „H” położone w obrębie Trzebież, o powierzchniach: 2,27 ha, 0,30 ha;

3.
Integralnymi częściami planu są następujące załączniki do uchwały:

1)
załączniki graficzne – rysunki planu w skali 1:1000:

- Załącznik Nr 1 – obszar „A”,
- Załącznik Nr 2 – obszar „B”, 
- Załącznik Nr 3 – obszar „C”,

- Załącznik Nr 4  – obszar „D”,
- Załącznik Nr 5 – obszar „E”,
- Załącznik Nr 6  – obszar „F”,

- Załącznik Nr 7  – obszar „G”,
- Załącznik Nr 8  – obszar „H”;
2)
Załącznik Nr 9 – wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania prze​strzen​nego miasta Police dla obszarów objętych niniejszym planem;

3)
Załącznik Nr 10 – rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4)
Załącznik Nr 11 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasad ich finansowania. 

4.
Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenów na cele zabudowy mieszkaniowej,  miesz​kalno-usługowej, usługowo-mieszkalnej, usług turystyki, sportu i rekreacji,  z towarzyszącą zielenią i usługami, z ustaleniem zasad zagospodarowania i zabudowy oraz obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, z częściowym utrzymaniem funkcji w planach dotychczas obowią​zujących.
Rozdział 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. Ustala się następujące zasady konstrukcji planu:

1.
Obszary objęte planem podzielone zostały, o ile te podziały występują, na tereny elementarne o różnych funkcjach lub różnych zasadach zagospodarowania, stanowiące podstawowe jednostki strukturalne planu, dla których ustala się przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.
Każdy teren elementarny w granicach obszarów oznaczono w tekście planu oraz na załączniku graficz​nym identyfi​katorem cyfrowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu w granicach obszaru, symbol literowy oznacza funkcję terenu lub klasyfikację funkcjonalną drogi. 
3.
Ustalenia planu formułowane są na dwóch poziomach – ogólnym i szczegółowym; ustalenia ogólne obowią​zują na całym obszarze objętym planem, ustalenia szczegółowe obowiązują na terenach elementarnych poszcze​gólnych obszarów;
1)
ustalenia formułowane są w następujących grupach ustaleń: 
a)
przeznaczenie terenu,

b)
zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu,

c) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych,

d)
zasady scalania i podziału terenu, 

e)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu,

f)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków,

g)
zasady obsługi komunikacyjnej,

h)
zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej,

i)
ustalenia wynikające z przepisów odrębnych;

j) 
stawka procentowa służąca naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości;

2)
dla wyodrębnionych terenów elementarnych sformułowano ustalenia szczegółowe sporządzone w formie tabeli – „karty terenu” oznaczonej symbolem terenu i zawierającej jego powierzchnię, segregując treść ustaleń wg ustalonych grup, o ile wprowadza się ustalenie.

4.
W obrębie terenu elementarnego występować mogą szczególne ograniczenia i wymogi z tytułu:

1)
ochrony środowiska przyrodniczego – występowania obszarów przyrodniczych podlega​jących ochronie; wynikające z tego tytułu rygory ustalono w § 8 niniejszej uchwały; informacje o ich występowaniu zawarto w „karcie terenu” właściwego terenu elementarnego, a obszary podlegające ochronie oznaczono na rysunku planu;
2)
objęcia ochroną dóbr kultury – obszarów chronionych; wynikające z tego tytułu rygory ustalono w § 9 niniejszej uchwały; informacje o ich występowaniu zawarto w „karcie terenu” właściwego terenu elementar​nego, a obszary podlegające ochronie oznaczono na rysunku planu; 
3)
położenia w granicach pasa ochronnego brzegu morskich wód wewnętrznych; wynikające z tego tytułu rygory ustalono w § 12 ust. 1 niniejszej uchwały; informacje o ich występowaniu zawarto w „karcie terenu” właściwego terenu elementar​nego, a obszary podlegające ochronie oznaczono na rysunku planu.

4)
położenia w granicach obszaru zagrożonego powodzią; wynikające z tego tytułu rygory ustalono w § 12 
ust. 2 niniejszej uchwały; informacje o ich występowaniu zawarto w „karcie terenu” właściwego terenu elementar​nego, a obszary zagrożone oznaczono na rysunku planu.

5.
Pełny tekst ustaleń dla określonego terenu zawiera ustalenia ogólne i szczegółowe.

6.
Ustala się następujące zasady konstrukcji załącznika graficznego – rysunku planu:

1) 
załącznikami graficznymi planu jest 8 rysunków w skali 1:1000;

2)
każde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;

3)
wszystkie symbole graficzne użyte na rysunku planu zostały objaśnione w legendzie;

4)
przebieg linii dla celów opracowań geodezyjnych określa się poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.
§ 3.
Użyte w ustaleniach szczegółowych określenia oznaczają:

1)
obowiązująca linia zabudowy – linia wyznaczająca położenie lica budynku funkcji podstawowej, z dopuszczalnym max. 1,5-metrowym przekroczeniem lub wycofaniem kubaturowymi elementami elewacji o szerokości do 25% łącznej szerokości ściany; linia będąca jednocześnie nieprzekraczalną linią zabudowy innych budynków;

2)
nieprzekraczalna linia zabudowy – linia ograniczająca obszar usytuowania budynku;

3) powierzchnia zabudowy – obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyżej poziomu terenu w stanie wykończonym na płaszczyznę poziomą, przyjmując za podstawę obrys:

a)
parteru, jeżeli jest on większy od obrysu ścian fundamentowych, 
b)
ścian fundamentowych, jeżeli na poziomie terenu jest on większy od obrysu parteru;
do powierzchni zabudowy wlicza się, o ile ustalenia szczegółowe nie stanowią inaczej, powierzchnie takich elementów budynku jak: prześwity, przejścia i przejazdy (bramy), loggie wgłębne (cofnięte) i loggio-balkony przy​sta​wiane, podcienie, ganki, werandy, wiaty garażowe stanowiące integralną część budynku;
c)
do powierzchni zabudowy nie wlicza się powierzchni schodów, pochylni i ramp zewnętrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, daszków, okapów dachowych, ogrodów zimowych,
d)
w przypadku istniejącej wielkości powierzchni zabudowy jak maksymalna określona w ustaleniach szczegóło​wych, dopuszcza się zwiększenie o maksymalnie 20% powierzchni istniejącej,

e)
w przypadku istniejącej powierzchni zabudowy o wielkości innej niż określona w ustaleniach szczegó​łowych dopuszcza się jej zachowanie;
4)
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5) 
dach przestrzenny – dach umożliwiający zagospodarowanie na cele użytkowe;

6)
dach płaski – dach o spadku do 12°;

7)
+kąt nachylenia połaci dachu – kąt nachylenia połaci dachu głównej bryły budynku;
8)
usługi nieuciążliwe – obejmujące w szczególności: usługi kultury (galerie, sale wystawowe, świetlice, biblioteki), usługi administracyjno-biurowe (biura, urzędy, usługi bankowe), usługi handlu o powierzchni sprzedaży do 80,0 m², usługi gastronomii i rozrywki o powierzchni użytkowej do 80,0 m² oraz inne związane z obsługą mieszkańców, usługi turystyki (pensjonaty, pokoje na wynajem), usługi zdrowia, rehabilitacji i odnowy biologicznej, usługi sportu i rekreacji (boiska, siłownie, fitness i inne), usługi świadczone w wykonywaniu wolnych zawodów (gabinety, kancelarie, pracownie projektowe, działalność wytwórcza i usługowa artystów), z dopuszczeniem działalności rzemieślniczej nie oddzia​ły​wującej negatywnie na pozostałe funkcje terenu (usługi rzemieślnicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, szewskie, kaletnicze, garncarskie, wyposażenia wnętrz i inne pokrewne);
9)
usługi rzemieślnicze – usługi wytwórcze i naprawcze, których oddziaływanie w zakresie zanieczyszczeń, wibracji, hałasu, uciążliwości odorowej zamyka się w granicach własnej działki, nie wymagające składowania materiałów i wyrobów na otwartym terenie, o zatrudnieniu maksymalnie 10 pracowników, obejmujące w szczególności: zakłady branży spożywczej (piekarnie, cukiernie, wyrób wędlin, produkcja soków, inne spożywcze), tekstylno-odzieżowe, ceramiczne, warsztaty stolarskie, metalowe (spawalnicze, kowalstwo), elektrotechniczne i elektroniczne;
10)
usługi motoryzacyjne (warsztaty, stacje obsługi samochodów, stacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju i opon, myjnie samochodowe);

11) nawierzchnia gruntowa ulepszona – nawierzchnia wykonana z gruntu stabilizowanego mechanicznie lub chemicznie.
Rozdział 2

Ustalenia ogólne
§ 4. Ustala się przeznaczenie terenów elementarnych, wyznaczonych liniami rozgraniczającymi i oznaczonych symbolami, zgodnie z rysunkami planu.

1.
Na obszarach od „A” do „H”:

1) MN – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową;

3) U,MN – teren zabudowy usługowej z dopuszczalną funkcją mieszkaniową jednorodzinną; 

4) UK – teren zabudowy usług kultury;

5) UT,US – teren zabudowy usług turystyki, sportu i rekreacji;

6) ZP,US – teren zieleni parkowej, usług sportu i rekreacji;

7) KPp – teren placu publicznego;

8) ZN,ZI – teren zieleni naturalnej i izolacyjnej;

9) ZL – teren lasu;
10) R – teren rolniczy; 

11) IT – teren infrastruktury technicznej;

12) KK – teren kolejowy;
13) KDZ – droga klasy zbiorczej;

14) KDL – droga klasy lokalnej;

15) KDD – droga klasy dojazdowej;

16) KDW – droga wewnętrzna;

17) KPJ – ciąg pieszo-jezdny;

18) KP – ciąg pieszy.
§ 5. Ustala się następujące podstawowe zasady dotyczące kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów oraz kształtowania krajobrazu:

1. W przypadku utrzymania istniejącej zabudowy dopuszcza się zachowanie podstawowej formy i parametrów budynków, tj. wysokości budynku oraz rodzaju i kąta nachylenia połaci dachu, innych niż określone w ustaleniach ogólnych i szczegółowych.
2.
W przypadku rozbudowy istniejącej zabudowy obowiązuje zachowanie charakterystycznej, podstawowej formy budynków mieszkalnych na działce, chyba że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej.

3.
W zakresie kolorystyki obiektów ustala się:

1)
stosowanie kolorów w odcieniach: brązu, beżu, szarości, ecru, oraz ceglastej czerwieni;

2)
ograniczenie ilości kolorów na fasadach budynków do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupełniającego akcentu, np. głównego wejścia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru materiałów budowlanych, np. cegły klinkierowej.

4.
Na terenach działek nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN, poza zabudową podstawową, której cechy określa się w ustale​niach szczegółowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy dopuszcza się lokalizację zabu​dowy towarzyszącej – wolnostojących lub dobudowanych garaży i budynków gospodarczych, o para​me​trach:

a)
wysokość zabudowy do 6,5 m do kalenicy,

b)
dachy symetryczne o kątach nachylenia połaci 25÷35°,

c)
dopuszcza się dachy płaskie.

5.
Na terenach działek nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalna funkcją usługową, oznaczonych symbolem MN,U oraz na terenach działek nowej zabudowy usługowej z dopuszczalna funkcją mieszkaniową jednorodzinną, oznaczonych symbolem U,MN, poza zabudową podstawową, której cechy określa się w ustale​niach szczegółowych, ustala się:

1)
dla zabudowy usługowej z dachami płaskimi i jednospadowymi wysokość zabudowy do 7,0 m do szczytu pokrycia dachu;
2)
dla zabudowy gospodarczej i garażowej z dachami płaskimi i jednospadowymi wysokość zabudowy do 5,5 m do szczytu pokrycia dachu.

6.
Przy zagospodarowaniu terenów obowiązuje przystosowanie obiektów usługowych i rozwiązań komunikacyjnych do potrzeb osób niepełnosprawnych.

§ 6. Ustala się wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych.

1. Wyznacza się następujące obszary przestrzeni publicznych, stanowiące przestrzenie ogólnodostępne:

1)
teren zieleni parkowej, usług sportu i rekreacji: 3 ZP,US, 13 ZP,US w zakresie obszaru „A”; 

2)
teren zieleni parkowej, usług sportu i rekreacji: 9 ZP,US, 43 ZP,US w zakresie obszaru „B”;

3)
teren zieleni parkowej - skwer 16 ZP w zakresie obszaru „B”;

4)
tereny placów publicznych: 10 KPp, 33a KPp w zakresie obszaru „B”;
5)
teren usług kultury 33 UK w zakresie obszaru „B”;
6)
tereny komunikacji: drogi publiczne klasy Z, L i D na obszarze planu.
2.
Na terenach 10 KPp, 33 UK i 33a KPp dopuszcza się lokalizację tymczasowych obiektów obsługi imprez okolicznościowych i środowiskowych.

§ 7.
Ustala się następujące zasady podziału i scalania terenu: 

1.
Na obszarach objętych planem nie określa się granic obszarów wymagających przeprowadzenia procedury scalania i podziałów nieruchomości.

2.
Dopuszcza się wydzielenie terenów elementarnych w granicach linii rozgraniczających, z dopuszczeniem łączenia działek w granicach terenu.

3. 
Zasady podziału na działki określono w ustaleniach szczegółowych terenów elementarnych.

4.
Ustala się zakaz dokonywania podziałów i wydzielania nowych działek wynikających z potrzeb zagospodarowania tymczasowego lub lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych. 

5.
Dopuszcza się wydzielenia działek inne niż określone w ustaleniach szczegółowych, wynikające z konieczności wydzielenia dróg i dojazdów wewnętrznych oraz lokalizacji niezbędnych urządzeń infrastruktury technicznej.

§ 8.
Ustala się następujące zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

1.
Ze względu na częściowe położenie obszaru objętego planem (w zakresie obszaru „G” i obszaru „H”) 
w granicach obszaru specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 „Zalew Szczeciński” PLB320009 zabronione są działania mogące pogorszyć stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunków roślin i zwierząt, lub wpływać negatywnie na gatunki, dla których ochrony został wyznaczony obszar Natura 2000 lub pogarszać integralność obszaru Natura 2000, lub jego powiązania z innymi obszarami, a także mogące wpłynąć negatywnie na gatunki, dla ochrony których obszary te zostały wyznaczone.
2.
Ochrona istniejących drzew i krzewów zgodnie z przepisami odrębnymi.
3.
W zagospodarowaniu terenu ustala się zakaz stosowania inwazyjnych gatunków drzew i krzewów, 
w szczególności: amery​kańskiej czeremchy późnej, róży pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grocho​drzew, z preferencją nasadzeń gatunków rodzimych.

§ 9.
Ustala się następujące zasady dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:

1.
Na terenach objętych strefą „W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (z zakresie obszarów „A” i „B”) obowiązuje:

1)
współdziałanie w zakresie zamierzeń inwestycyjnych i innych związanych z pracami ziemnymi z właściwym organem ds. ochrony zabytków, w tym powiadamianie o zamiarze podjęcia prac ziemnych;

2)
przeprowadzenie archeologicznych badań ratunkowych na terenie objętym realizacją prac ziemnych, na zasadach określonych przepisami szczególnymi dotyczącymi ochrony zabytków.

§ 10. Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej:

1.
Obsługa komunikacyjna obszarów objętych planem z istniejących i projektowanych dróg publicznych 
i wewnętrznych połączonych z układem komunikacyjnym miasta i gminy Police.
2.
Powiązania komunikacyjne poszczególnych obszarów objętych planem z układem dróg zewnętrznych:

1) obszaru „A” w obrębie Wieńkowo poprzez ulicę Podgórną – drogę klasy zbiorczej (docelowo klasy lokalnej) –  publiczną drogę powiatową nr 0604Z; 

2) obszaru „B” i „C” w obrębie Wieńkowo poprzez ulicę Sikorskiego – drogę klasy zbiorczej – publiczną drogę powiatową nr 0606Z;

3) obszaru „D” w  obrębie Police-Jasienica poprzez ulicę Kopernika – drogę klasy zbiorczej – publiczną drogę powiatową nr 0606Z, przyległą do obszaru objętego planem;
4) obszaru „E” w obrębie Police-Jasienica poprzez ulicę Piastów – drogę  klasy głównej – publiczną drogę wojewódzką nr 114, przyległą do obszaru objętego planem;

5) obszaru „F” w obrębie Dębostrów poprzez drogę klasy głównej DW nr 114, zlokalizowaną poza obszarem objętym planem, stanowiącą element układu podstawowego gminy;
6) obszarów „G” i „H” w obrębie Trzebież poprzez ulicę Osadników – drogę klasy zbiorczej, zlokalizowaną poza obszarem objętym planem, stanowiącą element układu podstawowego miejscowości Trzebież. 
3.
Przy realizacji każdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbu​dowie lub zmianie sposobu użytkowania obiektu istniejącego, nakazuje się umieszczenie na terenie przedsięwzięcia odpowiedniej dla jego prawidłowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodów osobowych, pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i rowerów, która wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywołanych realizacją przedsięwzięcia, chyba że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej.
4.
Ustala się następujące minimalne wskaźniki do obliczania liczby miejsc postojowych dla samochodów osobowych:

a) budynki  mieszkalne:

- 
jednorodzinne – 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny, w tym wlicza się miejsce w garażu, 

-
w zabudowie zagrodowej – 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny, w tym wlicza się miejsce w garażu,

b)
usługi kultury: świetlice, biblioteki i inne – 1 miejsce postojowe / 50 m² powierzchni użytkowej, 

c)
usługi administracyjno-biurowe: biura, urzędy, usługi bankowe – 1 miejsce postojowe / 50 m² powierzchni użytkowej,

d)
usługi handlu: obiekty i lokale handlowe – 1 miejsce postojowe / 50 m² powierzchni sprzedażowej,

e)
usługi gastronomii i rozrywki: obiekty i lokale gastronomiczne i rozrywkowe – 1 miejsce postojowe 
/ 5 miejsc konsumpcyjnych (5 osób korzystających jednocześnie),

f)
usługi turystyki: pensjonaty, inne noclegowe – 1 miejsce postojowe / 1 pokój pensjonatowy, noclegowy,

g)
usługi zdrowia: gabinety lekarskie, gabinety rehabilitacji i odnowy biologicznej oraz kancelarie i pracownie projektowe – 1 miejsce postojowe / 1 gabinet/pracownię,

h)
usługi sportu i rekreacji:

-
boiska, korty tenisowe – 2 miejsca postojowe / boisko, 1 miejsce postojowe / 10 widzów,

-
małe obiekty sportu i rekreacji (siłownie, fitness i inne) – 1 miejsca postojowe / 5 osób korzystających jednocześnie,

i)
usługi rzemieślnicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze, wyposażenia wnętrz i inne pokrewne – 1 miejsce postojowe / 50 m² powierzchni użytkowej,

j)
usługi motoryzacyjne: warsztaty, stacje obsługi samochodów, stacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju i opon, myjnie samochodowe – 2 miejsca postojowe / 1 stanowisko, 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,

k)
pozostałe usługi rzemieślnicze – 2 miejsca postojowe / 1 zakład/warsztat, 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych.

W przypadku łączenia funkcji dopuszcza się zastosowanie współczynnika 0,7 do łącznej obliczonej liczby miejsc postojowych.
5. Ustala się następujące minimalne wskaźniki do obliczania liczby miejsc postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową:
a)
usługi kultury: świetlice, biblioteki i inne – 1 miejsce postojowe / 100 m² powierzchni użytkowej, 

b)
usługi administracyjno-biurowe: biura, urzędy, usługi bankowe – 1 miejsce postojowe / 100 m² powierzchni użytkowej,

c)
usługi handlu: obiekty i lokale handlowe – 1 miejsce postojowe / 100 m² powierzchni sprzedażowej,

d)
usługi gastronomii i rozrywki: obiekty i lokale gastronomiczne i rozrywkowe – 1 miejsce postojowe / 20 miejsc konsumpcyjnych (20 osób korzystających jednocześnie),

e)
usługi turystyki: pensjonaty, inne noclegowe – 1 miejsce postojowe / 5 pokoi pensjonatowych, noclegowych,

f)
usługi zdrowia: gabinety lekarskie, gabinety rehabilitacji i odnowy biologicznej oraz kancelarie i pracownie projektowe – 1 miejsce postojowe / 5 gabinetów/pracowni,

g)
usługi sportu i rekreacji – 1 miejsca postojowe / obiekt,
h)
usługi rzemieślnicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze, wyposażenia wnętrz i inne pokrewne – 1 miejsce postojowe / 100 m² powierzchni użytkowej,

i)
usługi rzemieślnicze – 1 miejsca postojowe / 1 zakład/warsztat, lecz nie mniej niż 1 miejsce na obiekt/lokal usługowy.
6. Ustala się następujące minimalne wskaźniki do obliczania liczby miejsc postojowych dla rowerów:

a)
usługi kultury: świetlice, biblioteki i inne – 1 miejsce postojowe / 50 m² powierzchni użytkowej, 

b)
usługi administracyjno-biurowe: biura, urzędy, usługi bankowe – 1 miejsce postojowe / 50 m² powierzchni użytkowej,

c)
usługi handlu: obiekty i lokale handlowe – 1 miejsce postojowe / 50 m² powierzchni sprzedażowej,

d)
usługi gastronomii i rozrywki: obiekty i lokale gastronomiczne i rozrywkowe – 1 miejsce postojowe / 20 miejsc konsumpcyjnych (20 osób korzystających jednocześnie),

e)
usługi turystyki: pensjonaty, inne noclegowe – 1 miejsce postojowe / 1 pokój pensjonatowy, noclegowy,

f)
usługi zdrowia: gabinety lekarskie, gabinety rehabilitacji i odnowy biologicznej oraz kancelarie i pracownie projektowe – 1 miejsce postojowe / 1 gabinet/pracownię,

g)
usługi sportu i rekreacji – 10 miejsca postojowe / obiekt,

h)
usługi rzemieślnicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze, wyposażenia wnętrz i inne pokrewne – 1 miejsce postojowe / 50 m² powierzchni użytkowej,

i)
usługi motoryzacyjne: warsztaty, stacje obsługi samochodów, stacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju i opon, myjnie samochodowe – 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,

j)
pozostałe usługi rzemieślnicze – 1 miejsca postojowe / 1 zakład/warsztat, 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych.
§ 11.
Ustala się następujące zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej:

1.
Zaopatrzenie w wodę:

1)
w systemie zbiorowego zaopatrzenia, istniejącą i projektowaną siecią wodociągową z ujęcia komunalnego w Policach, zlokalizowanego poza obszarem objętym planem;

2)
do czasu realizacji sieci wodociągowej dopuszcza się zaopatrzenie w wodę ze studni indywidualnych;

3)
na cele przeciwpożarowe z hydrantów ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci wodocią​gowej;

4)
w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzy​sowych moż​liwa realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnie obowiązującymi przepisami;

5) 
niezależnie od zasilenia z sieci wodociągowej należy przewidzieć na wypadek awarii zapewnienie ciągłości dostaw wody pitnej ze źródeł zastępczych dla ludności cywilnej oraz wody do likwidacji skażeń i do celów przeciwpożarowych, zgodnie z przepisami odrębnymi.
2.
Odprowadzenie ścieków komunalnych:

1)
wyłącznie poprzez istniejący i projektowany system kanalizacji grawitacyjno-ciśnieniowej do zakładowej oczyszczalni ścieków Z.Ch. „Police” lub oczyszczalni komunalnej;

2)
dopuszcza się realizację urządzeń do pompowania/przepompowywania ścieków;
3)
do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza się odprowadzenie ścieków do szczelnego zbiornika na nieczystości.
3.
Odprowadzenie wód opadowych i roztopowych:

1)
z nawierzchni utwardzonych projektowanym systemem kanalizacji deszczowej do ist​nieją​cego i projekto​wanego systemu kanalizacji deszczowej poza obszarem objętym planem;

2) 
z połaci dachów i nawierzchni utwardzonych poprzez projektowany system kanalizacji deszczowej lub do gruntu poprzez studnie chłonne;

3) 
dopuszcza się gromadzenie wód opadowych oraz roztopowych z połaci dachów i wykorzystanie ich do celów gospodarczych;

4) do czasu realizacji sieci odprowadzenie wód opadowych oraz roztopowych z nawierzchni utwardzo​nych, po ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt poprzez studnie chłonne.

4.
Usuwanie i unieszkodliwianie odpadów:

1)
w obowiązującym systemie gospodarki odpadami ustalonym w Planie Gospodarki Odpadami dla gminy Police;

2)
selektywna zbiórka odpadów – wstępne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i wielkości odpowiedniej do zastosowania i wywóz transportem specjalistycznym.

5.
Zaopatrzenie w gaz:

1)
z istniejącej i projektowanej sieci gazowej;

2)
projektowana sieć gazowa średniego ciśnienia z zastosowaniem węzłów redukcyjnych;

3) do czasu realizacji sieci dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.

6.
Zaopatrzenie w ciepło:  dla obiektów istniejących i projektowanych, ustala się indywidualne źródła ciepła zasilane ekologicznymi nośnikami energii – gaz przewodowy, energia elektryczna lub inne niepowodujące ponadnormatywnych emisji zanieczyszczeń, z zakazem stosowania paliw stałych oraz oleju opałowego.
7.
Zaopatrzenie w energię elektryczną:

1)
zaopatrzenie w energię elektryczną poprzez istniejącą i projektowaną sieć elektroenerge​tyczną niskie​go napięcia z istniejących i projektowanych na obszarze objętym planem stacji transformatorowych 15/0,4 kV; dopuszcza się zasilanie ze stacji poza obszarem opracowa​nia;

2)
zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV projektowaną elektroenergetyczną linią kablową 15 kV;

3)
istniejące na obszarze opracowania elektroenergetyczne linie napowietrzne 15 kV do zachowania, w przypadku kolizji z ustaleniami planu dopuszcza się ich przebudowę;

4)
dopuszczalne odnawialne źródła energii w formie paneli słonecznych i ogniw fotowoltaicznych, montowanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczającej 2/3 powierzchni połaci dachu oraz pomp ciepła, z zakazem lokalizacji urządzeń wytwarzających energię wykorzystujących energię wiatru.

8.
Telekomunikacja: 

1) obsługa telekomunikacyjna z istniejącej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej;

2) projektowane linie telekomunikacyjne należy wykonać jako linie kablowe.

9. Parametry sieci infrastruktury technicznej:

1)
sieć wodociągowa Ø 50 ÷ 160 mm;

2)
sieć kanalizacji sanitarnej Ø 50 ÷ 500 mm;

3)
sieć kanalizacji deszczowej Ø 50 ÷ 300 mm;

4)
elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV;

5)
elektroenergetyczne linie kablowe 0,4 kV;

6)
sieci gazowe średniego ciśnienia;

7)
telekomunikacyjne linie kablowe.

10.
Projektowane sieci infrastruktury technicznej należy prowadzić w liniach rozgraniczających terenów komunikacji.

11.
Istniejące na obszarze opracowania sieci infrastruktury technicznej do zachowania; dopuszcza się przebudowę uwzględniającą inne średnice i nowe materiały.

12.
Odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujące z ustaleniami planu wymagają przełożenia w sposób zgodny z zasadami planu.

13.
W granicach terenów elementarnych dopuszcza się lokalizację urządzeń technicznej obsługi obiektów budowlanych i obiektów pomocniczych, których konieczność realizacji uzasadniają względy techniczne i ekonomiczne, służących zaopatrzeniu terenów w elektryczność, ciepło, gaz, wodę oraz odprowadzających ścieki.

14. Dopuszcza się utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej obiektów istniejących.

15.
Na obszarze objętym planem dopuszcza się lokalizację urządzeń i prowadzenie sieci łączności publicznej, wynikającą z przepisów odrębnych.
§ 12. Ustala się zasady zagospodarowania wynikające z przepisów odrębnych:

1. Na obszarze pasa ochronnego brzegu morskich wód wewnętrznych (obszar „G”) obowiązują zakazy i nakazy wynikające z przepisów odrębnych:
1)
zakaz lokalizacji obiektów przypominających znaki nawigacyjne, zarówno pod względem wyglądu, jak i charakterystyki świateł, mogących utrudniać identyfikację oznakowania nawigacyjnego na przyległym obszarze;
2)
nakaz stosowania oświetlenia, które  nie będzie powodowało oślepiania statków manewrujących na przyległym akwenie oraz utrudniało identyfikację świateł znaków nawigacyjnych;  

3)
w przypadku prowadzenia prac ziemnych w odległości mniejszej niż 4,0 m od odlądowej granicy pasa technicznego brzegu morskich wód wewnętrznych, obowiązuje zgłoszenie ich rozpoczęcia w placówce terenowej Urzędu Morskiego.
2.
Część objętego planem obszaru „G” położona w granicach obszaru zagrożonego powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%. 
3.
Ustala się wymagania dotyczące urządzeń melioracyjnych:

a)
obowiązuje zachowanie i konserwacja istniejących urządzeń melioracji zgodnie z przepisami odrębnymi:

-
urządzeń melioracji podstawowych - Kanał Gunica-Las w zakresie obszaru „B” i „C”,

-
urządzeń melioracji szczegółowych - rowy w zakresie obszarów: „A”, „B”, „C”, „G” i sąsiadujące z obszarem „A” i „G”, 
b)
dopuszcza się możliwość przebudowy, w tym zmiany przebiegu i skanalizowania urządzeń melioracyjnych w celu poprawy funkcjonowania układu melioracyjnego, w dostosowaniu do docelowego zagospodarowania terenu,

c)
zagospodarowanie terenów bezpośrednio sąsiadujących z urządzeniami melioracyjnymi nie może utrudniać ich konserwacji i utrzymania.
4.
Na obszarze objętym planem brak jest terenów lub obiektów podlegających ochronie jako tereny górnicze oraz jako zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych.
Rozdział 3

Ustalenia szczegółowe
§ 13. Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku – załącznika Nr 1 (obszar „A”) obowiązują następujące usta​lenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 MN.

	
	
	1 MN
	- powierzchnia 1,12  ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca 

- zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

- dopuszcza się utrzymanie zabudowy istniejącej, z możliwością przebudowy i rozbudowy,

	
	
	b)
	nieprzekraczalne linia zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	c)
	powierzchnia zabudowy – 5÷30% powierzchni działki, 

	
	
	d)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,1÷0,7,

	
	
	e)
	wysokość zabudowy do 8,5 m do kalenicy,

	
	
	f)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35˚÷45°,

	
	
	g)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 60% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7;

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 2500 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 34,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDZ -  ulicy Podgórnej oraz drogi 03 KDW,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	7)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych:
	
	teren przylega do urządzeń melioracji szczegółowej - rowów – obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3;

	8)
	stawka procentowa:
	
	30%.


2. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 MN.

	
	
	2 MN
	- powierzchnia 0,90 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca, zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

	
	
	b)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	c)
	powierzchnia zabudowy – 5÷30% powierzchni działki, 

	
	
	d)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,1÷0,7,

	
	
	e)
	wysokość zabudowy do 9,0 m do kalenicy,

	
	
	f)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35˚÷45°,

	
	
	g)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 60% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7;

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1000 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 25,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8,

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDZ - ulicy Podgórnej oraz drogi 03 KDW,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11,

	7)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych:
	
	teren przylega do urządzeń melioracji szczegółowej - rowu – obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3;

	8)
	stawka procentowa:
	
	30%.


3. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 ZP,US.

	
	
	 3 ZP,US
	 - powierzchnia 0,54 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren zieleni parkowej, usług sportu i rekreacji – obszar przestrzeni publicznej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	dopuszczalna lokalizacja zabudowy  usług nieuciążliwych związanych z obsługą usług sportu i rekreacji wg nieprzekraczalnych, oznaczonych na rysunku planu, linii zabudowy:

- powierzchnia zabudowy do 2% powierzchni terenu, 

- wskaźnik intensywności zabudowy – 0,02÷0,05,

- wysokość zabudowy do 9,0 m,

- dach symetryczny, o kącie nachylanie połaci 20÷35°,

	
	
	b)
	dopuszcza się wielofunkcyjne boisko sportowe,

	
	
	 c)
	dopuszcza się plac zabaw, urządzenia rekreacyjne oraz obiekty małej architektury,

	
	
	d)
	zagospodarowanie terenu komponowaną zielenią wysoką, w tym wprowadzenie alei drzew oraz szpaleru zieleni wysokiej i średniej,

	
	
	e)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 80% powierzchni terenu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	po wydzieleniu terenu zakaz podziału, z wyjątkiem wydzielenia terenu urządzeń infrastruktury technicznej;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDZ oraz drogi 04 KDW

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, ciepło, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11,

	
	
	b)
	dopuszczalna lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV przy granicy z terenem 04 KDW oraz innych urządzeń infrastruktury technicznej;

	7)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych:
	a)
	teren przylega do urządzeń melioracji szczegółowej – rowu – obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3;

	
	
	b)
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie niekorzystnych warunków zabudowy – występowanie zwierciadła wód gruntowych płycej niż 2 m.p.p.t.

	8)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości. 


4. Ustalenia dla terenu o symbolu 4 MN.

	
	
	4 MN
	- powierzchnia 1,64 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca, zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

	
	
	b)
	obowiązujące linie zabudowy wg rysunku planu, obowiązujące linie zabudowy są jednocześnie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynków LISTNUM  lokalizowanych w głębi działki,

	
	
	c)
	powierzchnia zabudowy – 5÷30% powierzchni działki, 

	
	
	d)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,1÷0,7,

	
	
	e)
	wysokość zabudowy do 9,0 m do kalenicy,

	
	
	f)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35˚÷45°,

	
	
	g)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 60% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7;

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1100 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 20,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
	
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDZ ulicy Podgórnej oraz drogi 04 KDW,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11,

	8)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych:
	a)
	teren przylega do urządzeń melioracji szczegółowej - rowu – obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3,

	
	
	b)
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie niekorzystnych warunków zabudowy – występowanie zwierciadła wód gruntowych płycej niż 2 m p.p.t.

	9)
	stawka procentowa:
	
	30%.


5. Ustalenia dla terenu o symbolu 5 MN.

	
	
	5 MN
	- powierzchnia 0,995 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	
	
	b)
	dopuszcza się utrzymanie istniejącej zabudowy zagrodowej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca 

- zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

- utrzymanie zabudowy istniejącej, z możliwością przebudowy i rozbudowy,
- lokalizacja zabudowy od lasu zgodnie z obowiązującymi przepisami szczegółowymi,

	
	
	b)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linia zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	c)
	powierzchnia zabudowy – 5÷30% powierzchni działki, 

	
	
	d)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,1÷0,7,

	
	
	e)
	wysokość zabudowy do 9,0 m do kalenicy, dopuszcza się pozostawienie istniejącej wysokości,

	
	
	f)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35˚÷45°, na skrajnej działce nr 634/6 dopuszcza się dachy symetryczne wielospadowe, o kącie nachylania połaci od 25O,

	
	
	g)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 60% powierzchni działki

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1500 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 23,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDZ - ulicy Podgórnej, 

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomu​nikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	7)
	stawka procentowa:
	
	30%, z wyłączeniem wydzielanych działek z zabudową istniejącą, dla których wzrost wartości nieruchomości nie następuje – stawki nie ustala się.


6. Ustalenia dla terenu o symbolu 6 R.

	
	
	6 R
	- powierzchnia 2,18 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren rolniczy z zakazem zabudowy; 

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zagospodarowanie rolnicze, w tym w formie sadó LISTNUM w i ogrodów,

- zakaz zabudowy nie dotyczy elementów małej architektury w tym obiektów architektury ogrodowej,

-  dopuszcza się utwardzone place składowe na produkty rolne,

	
	
	b)
	dopuszcza się przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

	
	
	c)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 90% powierzchni terenu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	podział związany z użytkowaniem rolniczym zgodnie z przepisami odrębnymi;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDZ i 02 KDZ – ulicy Podgórnej;

	7)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych:
	 a)
	przez teren przebieg rowu melioracyjnego - urządzenie melioracji szczegółowej – obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3,

	
	
	 b)
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie niekorzystnych warunków zabudowy – występowanie zwierciadła wód gruntowych płycej niż 2 m p.p.t.;

	8)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości. 


7. Ustalenia dla terenu o symbolu 7 R.

	
	
	7 R
	- powierzchnia 1,14 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren rolniczy z zakazem zabudowy 

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zagospodarowanie rolnicze, w tym w formie sadó LISTNUM w i ogrodów,

- zakaz zabudowy nie dotyczy elementów małej architektury w tym obiektów architektury ogrodowej,

- dopuszcza się utwardzone place składowe na produkty rolne,

	
	
	b)
	dopuszcza się przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

	
	
	c)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 90% powierzchni terenu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	podział związany z użytkowaniem rolniczym zgodnie z przepisami odrębnymi;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDZ i 02 KDZ - ulicy Podgórnej;

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości. 


8. Ustalenia dla terenu o symbolu 8 ZL.

	
	
	8 ZL
	- powierzchnia 0,06ha

	
	
	8a ZL
	- powierzchnia 0,015 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren lasu;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zakaz zabudowy z wyjątkiem obiektów związanych z gospodarką leśną,

	
	
	b)
	zasady zagospodarowania zgodnie z planem urządzenia lasu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	w dostosowaniu do potrzeb gospodarki leśnej;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	
	teren 8 ZL położony w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	
	dostęp komunikacyjny z drogi 02 KDZ - ulicy Podgórnej przez teren 7 R lub drogi 01 KDZ;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej;

	8)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości. 


9. Ustalenia dla terenu o symbolu 9 IT.

	
	
	9 IT
	- powierzchnia 0,006 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren infrastruktury technicznej: przepompownia ścieków,

	
	
	b)
	dopuszcza się inne obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca,

	
	
	b)
	powierzchnia zabudowy – 10÷20% powierzchni terenu,

	
	
	c)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,1÷0,2,

	
	
	d)
	wysokość zabudowy do 4,0 m,

	
	
	e)
	dach płaski, 

	
	
	f)
	minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 50% powierzchni terenu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp do terenu z drogi 02 KDZ - ulicy Podgórnej,

	
	
	b)
	na terenie zapewnienie min. 1 miejsca postojowego dla samochodu obsługi;

	6)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


10. Ustalenia dla terenów o symbolach: 10 MN,U, 11 MN,U.
	
	
	10 MN,U
11 MN,U
	- powierzchnia 0,21 ha

- powierzchnia 1,02 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych do 49% powierzchni całkowitej zabudowy;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca 

- zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

-  utrzymanie zabudowy istniejącej z możliwością rozbudowy i przebudowy,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	d)
	powierzchnia zabudowy – 10÷30% powierzchni działki,

	
	
	e)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,1÷0,7,

	
	
	f)
	wysokość zabudowy do 9,0 m do kalenicy,

	
	
	g)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci 35÷45°, 

	
	
	h)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz dachy płaskie; dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	i)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 60% powierzchni działki,

	
	
	j)
	obowiązuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej wg rysunku planu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1000 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 18,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8,

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 02 KDZ - ul. Podgórnej, dopuszcza się dojazd z drogi wewnętrznej 05 KDW,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	7)
	stawka procentowa:
	
	30%, z wyłączeniem wydzielanych działek z zabudową istniejącą, dla których wzrost wartości nieruchomości nie następuje – nie ustala się.


11. Ustalenia dla terenu o symbolu: 12 MN,U.

	
	
	12 MN,U
	- powierzchnia 0,14 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych do 49% powierzchni całkowitej zabudowy;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca, zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	d)
	powierzchnia zabudowy – 10÷30% powierzchni działki, 

	
	
	e)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,2÷0,9,

	
	
	f)
	wysokość zabudowy do 9,0 m do kalenicy, dopuszcza się pozostawienie istniejącej wysokości,

	
	
	g)
	dachy przestrzenne,  symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35˚÷45°,

	
	
	h)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz dachy płaskie; dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	i)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 60% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1400 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 20,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
	
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 02 KDZ - ulicy Podgórnej, 

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	8)
	stawka procentowa:
	
	30%.


12. Ustalenia dla terenu o symbolu 13 ZP,US.

	
	
	13 ZP, US
	 - powierzchnia 0,22 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren zieleni parkowej, usług sportu i rekreacji – obszar przestrzeni publicznej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zakaz zabudowy,

	
	
	b)
	dopuszcza się plac zabaw, urządzenia rekreacyjne oraz obiekty małej architektury,

	
	
	c)
	zagospodarowanie terenu komponowaną zielenią wysoką, w tym wprowadzenie alei drzew oraz szpaleru zieleni wysokiej i średniej,

	
	
	d)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 80% powierzchni terenu,

	
	
	e)
	obowiązuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej wg rysunku planu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	po wydzieleniu terenu zakaz podziału, z wyjątkiem wydzielenia terenu urządzeń infrastruktury technicznej;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
	
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 02 KDZ - ul. Podgórnej,

	
	
	b)
	zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną oraz odprowadzanie wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	
	
	b)
	dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej;

	8)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości. 


13. Ustalenia dla terenów o symbolach: 14 MN,U, 15 MN,U.

	
	
	14 MN,U
15 MN,U
	- powierzchnia 0,554 ha

- powierzchnia 0,67 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych do 49% powierzchni całkowitej zabudowy;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca, zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	d)
	powierzchnia zabudowy – 10÷30% powierzchni działki, 

	
	
	e)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,2÷0,9,

	
	
	f)
	wysokość zabudowy do 9,0 m do kalenicy, dopuszcza się pozostawienie istniejącej wysokości,

	
	
	g)
	dachy przestrzenne,  symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35˚÷45°,

	
	
	h)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz dachy płaskie; dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	i)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 60% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1000 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 15,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
	
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 02 KDZ - ulicy Podgórnej, dopuszcza się dojazd z drogi wewnętrznej 06 KDW,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	8)
	stawka procentowa:
	
	30%, z wyłączeniem działki nr 101 na terenie 15 MN,U, dla której nie następuje zmiana przeznaczenia – stawki nie ustala się.


14. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDZ.

	
	01 KDZ - powierzchnia 1,24 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	publiczna droga powiatowa 0604Z – droga klasy zbiorczej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających zmienna – 14,0÷25,0 m – wg rysunku planu,  

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

-  1 jezdnia - 2 pasy ruchu, 

-  chodnik obustronny, z wyjątkiem części zach. wzdłuż terenu lasów - jednostronny,

-  ścieżka rowerowa,

	
	
	c)
	preferowana nawierzchnia ścieżki rowerowej z masy bitumicznej, betonowej lub mineralnej,

	
	
	d)
	dopuszczalne oświetlenie na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	istniejące i projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieplna, gazowa, elektroenergetyczna, teletechniczna;

	6)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


15. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDZ.

	
	02 KDZ - powierzchnia 0,68 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	publiczna droga powiatowa 0604Z – droga klasy zbiorczej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających zmienna – 16,5÷20,0 m – wg rysunku planu,

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

- 1 jezdnia – 2 pasy ruchu,

- chodniki obustronne,

- ścieżka rowerowa,

	
	
	c)
	preferowana nawierzchnia ścieżki rowerowej z masy bitumicznej, betonowej lub mineralnej,

	
	
	d)
	oświetlenie min. jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	istniejące i projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieplna, gazowa, elektroenergetyczna, teletechniczna;

	6)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


16. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KDW.

	
	03 KDW - powierzchnia 0,07 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	droga wewnętrzna;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających 8,0 m,  

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

- 1 jezdnia – 2 pasy ruchu, chodnik min. jednostronny,

- dopuszcza się strefę pieszo-jezdną w jednym poziomie,

	
	
	c)
	dopuszczalne oświetlenie jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	dopuszcza się przebieg niezbędnych sieci infrastruktury technicznej;

	6)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


17. Ustalenia dla terenu o symbolu 04 KDW.

	
	04 KDW - powierzchnia 0,06 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	droga wewnętrzna

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających 5,0 m,  

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie,

	
	
	c)
	dopuszczalne oświetlenie jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8; 

	5)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	dopuszcza się przebieg niezbędnych sieci infrastruktury technicznej;

	6)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych:
	
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie niekorzystnych warunków zabudowy – występowanie zwierciadła wód gruntowych płycej niż 2 m.p.p.t.

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


18. Ustalenia dla terenu o symbolu 05 KDW.

	
	05 KDW - powierzchnia 0,04 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	droga wewnętrzna;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających 7,0 m,  

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie,

	
	
	c)
	dopuszczalne oświetlenie jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	dopuszcza się przebieg niezbędnych sieci infrastruktury technicznej;

	6)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


19. Ustalenia dla terenu o symbolu 06 KDW.

	
	06 KDW - powierzchnia 0,03 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	droga wewnętrzna;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających 5,0 m,  

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie,

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
	
	cześć terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	dopuszcza się przebieg niezbędnych sieci infrastruktury technicznej;

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


§ 14.
Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku – załącznika Nr 2 (obszar „B”) obowiązują następujące usta​lenia:

1. Ustalenia dla terenów o symbolach: 1 MN, 2 MN.

	
	
	1 MN

2 MN
	- powierzchnia 0,51  ha

- powierzchnia 0,80 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca, zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

	
	
	b)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	c)
	powierzchnia zabudowy – 10÷30% powierzchni działki, 

	
	
	d)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,1÷0,7,

	
	
	e)
	wysokość zabudowy do 8,50 m do kalenicy, 

	
	
	f)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35˚÷45°,

	
	
	g)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 60% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1500 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 30,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	
	część terenu  (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 06 KDW, 07 KDW oraz ciągu pieszo-jezdnego 015 KPJ, 

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	8)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych:
	 
	teren 2 MN graniczy z urządzeniem melioracji podstawowych Kanał Gunica-Las (6 W) - obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3;

	9)
	stawka procentowa:
	
	30%.


2. Ustalenia dla terenów o symbolach: 3 MN, 4 MN.

	
	
	3 MN

4 MN
	- powierzchnia 1,00 ha

- powierzchnia 0,63 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

	
	
	b)
	dopuszcza się utrzymanie istniejącej zabudowy zagrodowej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca 

- zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

- utrzymanie zabudowy istniejącej z możliwością rozbudowy i przebudowy,

	
	
	b)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	c)
	powierzchnia zabudowy – 10÷30% powierzchni działki, 

	
	
	d)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,1÷0,7,

	
	
	e)
	wysokość zabudowy do 8,5 m do kalenicy, dopuszcza się pozostawienie istniejącej wysokości,

	
	
	f)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe o kącie nachylenia połaci 35÷45°, 

	
	
	g)
	powierzchnia biologicznie czynna  min.60% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1500 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 30,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
	
	część terenu 4 MN (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 02 KDL - ulicy Leśnej oraz drogi 06 KDW i ciągu pieszo-jezdnego 015a KPJ,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	8)
	stawka procentowa:
	
	30%, z wyłączeniem wydzielanych działek z zabudową istniejącą, dla których wzrost wartości nieruchomości nie następuje – stawki nie ustala się.


3. Ustalenia dla terenów o symbolach: 5 MN,U, 5a MN,U. 

	
	
	5 MN,U

5a MN,U
	- powierzchnia 0,42 ha

- powierzchnia 0,41 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	dopuszcza się usługi nieuciążliwe do 49% powierzchni całkowitej zabudowy;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca, zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	d)
	powierzchnia zabudowy – 15÷30% powierzchni działki,

	
	
	e)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,3÷0,7,

	
	
	f)
	wysokość zabudowy do 9,0 m do kalenicy,

	
	
	g)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci min. 35˚÷45°,

	
	
	h)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	i)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 50% powierzchni terenu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1000 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 22,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
	
	część terenów (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi z drogi 02 KDL - ulicy Leśnej oraz drogi 06 KDW i 07 KDW,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	8)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych:
	 
	teren 5a MN,U graniczy z urządzeniem melioracji podstawowych Kanał Gunica-Las (6a W) - obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3;

	9)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


4. Ustalenia dla terenów o symbolach: 6 W, 6a W, 6b W, 6c W

	
	   6 W    –  powierzchnia 0,045 ha

   6a W  –  powierzchnia 0,061 ha

   6b W  –  powierzchnia 0,052 ha 

   6c W  –  powierzchnia 0,030 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren wód powierzchniowych śródlądowych: urządzenie melioracji podstawowych - kanał Gunica - Las;

	2)
	zasady kształtowania zabu​dowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	
	zakaz zabudowy i zmiany sposobu użytkowania;

	3)
	zasady podziału  terenu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	4)
	zasady ochrony środowiska i krajobrazu:  
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	
	dojazd z drogi 02 KDL – ul. Leśnej oraz 07 KDW, 010 KDW i ciągów pieszo-jezdnych 016 KPJ, 016a KPJ, 016b KPJ, 016c KPJ;

	6)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych:
	
	obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3;

	7)
	stawka procentowa: 
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


5. Ustalenia dla terenów o symbolach: 7 MN,U, 8 MN,U.

	
	
	7 MN,U

8 MN,U
	- powierzchnia 1,38 ha

- powierzchnia 1,34 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych do 49% powierzchni całkowitej zabudowy;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca lub bliźniacza, zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego, 

	
	
	c)
	dopuszcza się lokale usługowe w budynkach mieszkalnych, 

	
	
	d)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	e)
	powierzchnia zabudowy –10÷30% powierzchni działki, 

	
	
	f)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,1÷0,7,

	
	
	g)
	wysokość zabudowy do 9,0 m do kalenicy,

	
	
	h)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35÷45°, 

	
	
	i)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz dachy płaskie; dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	j)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 50% powierzchni działki,

	
	
	k)
	obowiązuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie 7 MN,U - wg rysunku planu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1500 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 25,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8,

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
	
	teren 7 MN,U i część terenu 8 MN,U LISTNUM  (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 02 KDL - ulicy Leśnej oraz drogi 05 KDD, 07 KDW i ciągu pieszo-jezdnego 016 KPJ i 016a KPJ,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	8)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


6. Ustalenia dla terenu o symbolu 8a MN,U.

	
	
	8a MN,U
	- powierzchnia 0,83 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych do 49% powierzchni całkowitej zabudowy;

	
	
	c)
	dopuszcza się utrzymanie istniejącej zabudowy zagrodowej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca lub bliźniacza,
- zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,

- utrzymanie zabudowy istniejącej z możliwością rozbudowy i przebudowy,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	dopuszcza się lokale usługowe w budynkach mieszkalnych

	
	
	d)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	e)
	powierzchnia zabudowy –10÷30% powierzchni działki, 

	
	
	f)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,1÷0,7,

	
	
	g)
	wysokość zabudowy do 9,5 m do kalenicy,

	
	
	h)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35÷45°, 

	
	
	i)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz  dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	j)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 50% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki 1000 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 20,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
	
	część terenu LISTNUM  (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 02 KDL - ulicy Leśnej oraz drogi 05 KDD i 07 KDW,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	8)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


7. Ustalenia dla terenu o symbolu 9 ZP,US.

	
	
	 9 ZP,US
	 - powierzchnia 1,00 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren zieleni parkowej, usług sportu i rekreacji – obszar przestrzeni publicznej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	dopuszczalna lokalizacja zabudowy związanej z obsługą usług sportu i rekreacji – budynku socjalno-sanitarnego z dopuszczalną częścią gastronomiczną - wg nieprzekraczalnych, oznaczonych na rysunku planu, linii zabudowy:

- powierzchnia zabudowy do 2% powierzchni terenu, 

- wskaźnik intensywności zabudowy – 0,02÷0,05,

- wysokość zabudowy do 9,0 m,

- dach symetryczny, o kącie nachylenia połaci 20÷35°,

	
	
	b)
	dopuszcza się wielofunkcyjne boisko sportowe,

	
	
	 c)
	dopuszcza się plac zabaw, urządzenia rekreacyjne oraz obiekty małej architektury,

	
	
	d)
	zagospodarowanie terenu komponowaną zielenią wysoką, w tym wprowadzenie alei drzew oraz szpaleru zieleni wysokiej i średniej,

	
	
	e)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 80% powierzchni terenu,

	
	
	f)
	proponowane przejście piesze łączące drogę 05 KDD z drogą 08 KDW;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	po wydzieleniu terenu zakaz podziału, z wyjątkiem wydzielenia terenu urządzeń infrastruktury technicznej;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
	
	część terenu  (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 05 KDD oraz drogi 08 KDW

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, ciepło, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	
	
	b)
	dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej;

	8)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości. 


8. Ustalenia dla terenu o symbolu 10 KPp.

	
	
	 10 KPp
	 - powierzchnia 0,20 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren placu publicznego – obszar przestrzeni publicznej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zakaz zabudowy kubaturowej,

	
	
	b)
	dopuszcza się lokalizację pętli autobusowej,

	
	
	c)
	wyposażenie placu w obiekty małej architektury

	
	
	d)
	dopuszcza się lokalizacje plenerowych ekspozycji,

	
	
	e)
	dopuszcza się lokalizację tymczasowych obiektów obsługi  imprez okolicznościowych,

	
	
	f)
	konieczne oświetlenie terenu,

	
	
	g)
	minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego – 20% powierzchni terenu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	po wydzieleniu terenu zakaz podziału, z wyjątkiem wydzielenia terenu urządzeń infrastruktury technicznej;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 02 KDL - ulicy Leśnej oraz drogi 05 KDD i 08 KDW,

	
	
	b)
	dopuszcza się lokalizację do 8 miejsc postojowych od strony drogi 05 KDD;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, ciepło, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11,

	
	
	b)
	dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej;

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości. 


9. Ustalenia dla terenów o symbolach: 11 MN,U, 12 MN,U.

	
	
	11 MN,U

12 MN,U
	- powierzchnia 1,37 ha

- powierzchnia 1,68 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych do 49% powierzchni całkowitej zabudowy;

	
	
	c)
	dopuszcza się utrzymanie istniejącej zabudowy zagrodowej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca 

- zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

- utrzymanie zabudowy istniejącej z możliwością rozbudowy i przebudowy,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	dopuszcza się lokale usługowe w budynkach mieszkalnych,

	
	
	d)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	e)
	powierzchnia zabudowy 10÷30% powierzchni działki,

	
	
	f)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,1÷0,7,

	
	
	g)
	wysokość zabudowy na terenie 11 MN,U do 9,0 m do kalenicy,

na terenie 12 MN,U do 9,5 m,

	
	
	h)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35÷45°,

	
	
	i)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	j)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 50% powierzchni działki,

	
	
	k)
	obowiązuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie 11 MN,U - wg rysunku planu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1000 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 18,0 m;

	
	
	d)
	wydzielenie dojazdu wewnętrznego o szerokości min. 5,0 m – wg rysunku planu;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	
	teren 11 MN,U i część terenu 12 MN,U LISTNUM  (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 02 KDL - ulicy Leśnej oraz drogi 8 KDW i 08a KDW,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	8)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


10. Ustalenia dla terenów o symbolach: 13 MN,U, 13a MN,U. 

	
	
	13 MN,U

13a MN,U
	- powierzchnia 0,47 ha

- powierzchnia 0,50 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	dopuszcza się usługi nieuciążliwe do 49% powierzchni całkowitej zabudowy;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca, zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	d)
	powierzchnia zabudowy – 15÷30% powierzchni działki,

	
	
	e)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,3÷0,7,

	
	
	f)
	wysokość zabudowy do 9,0 m do kalenicy,

	
	
	g)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci min. 35˚÷45°,

	
	
	h)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	i)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 50% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1000 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 20,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	
	część terenu położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi  02 KDL – ul. Leśnej oraz 08 KDW i  08a KDW, 

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	8)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


11. Ustalenia dla terenów o symbolu 14 MN,U.
	
	
	14 MN,U
	- powierzchnia 1,16 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych do 49% powierzchni całkowitej zabudowy; 

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca 

- zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

- utrzymanie zabudowy istniejącej z możliwością rozbudowy i przebudowy,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	dopuszcza się lokale usługowe w budynkach mieszkalnych 

	
	
	d)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	e)
	powierzchnia zabudowy –10÷30% powierzchni działki,

	
	
	f)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,1÷0,7,

	
	
	g)
	wysokość zabudowy do 10,0 m do kalenicy,

	
	
	h)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35÷45°, 

	
	
	i)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz  dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	j)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 50% powierzchni działki,

	
	
	k)
	obowiązuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie 15 MN,U - wg rysunku planu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1100 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 23,0 m,

	
	
	d)
	dopuszcza się utrzymania istniejących szerokości frontów działek;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
	
	części terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 02 KDL - ulicy Leśnej oraz drogi 8a KDW,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11,

	
	
	b)
	istniejąca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15kV –  obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7 pkt 3;

	8)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


12. Ustalenia dla terenu o symbolu 15 MN,U.

	
	
	15 MN,U
	- powierzchnia 1,14 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych do 49% powierzchni całkowitej zabudowy; 

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca 

- zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

- utrzymanie zabudowy istniejącej z możliwością rozbudowy i przebudowy,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	dopuszcza się lokale usługowe w budynkach mieszkalnych 

	
	
	d)
	nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	e)
	powierzchnia zabudowy –10÷30% powierzchni działki,

	
	
	f)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,1÷0,7,

	
	
	g)
	wysokość zabudowy do 10,0 m do kalenicy,

	
	
	h)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35÷45°, 

	
	
	i)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz  dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	j)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 50% powierzchni działki,

	
	
	k)
	obowiązuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej - wg rysunku planu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1200 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 24,0 m,

	
	
	d)
	dopuszcza się utrzymanie istniejącej szerokości działki nr 204;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
	
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 02 KDL - ulicy Leśnej oraz drogi 09 KDW,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11,

	
	
	b)
	istniejąca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15kV – obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7 pkt 3;

	8)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


13. Ustalenia dla terenu o symbolu 16 ZP.

	
	
	16 ZP
	 - powierzchnia 0,09 ha


	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren zieleni parkowej -  skwer – obszar przestrzeni publicznej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zakaz zabudowy,

	
	
	b)
	dopuszcza się plac zabaw, urządzenia rekreacyjne oraz obiekty małej architektury;

	
	
	c)
	konieczne przejście piesze o szerokości min. 3,0 m – wg rysunku planu,

	
	
	d)
	zagospodarowanie terenu komponowaną zielenią wysoką i średnią,

	
	
	e)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 80% powierzchni terenu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	po wydzieleniu terenu zakaz podziału, z wyjątkiem wydzielenia terenu urządzeń infrastruktury technicznej oraz dojazdu do działki na terenie   14 MN,U;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 8,

	
	
	b)
	obowiązuje ochrona istniejącej zieleni wysokiej- grup drzew i zadrzewień z dopuszczeniem działań pielęgnacyjnych i cięć sanitarnych;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 02 KDL - ul. Leśnej oraz 08a KDW,

	
	
	b)
	zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną  istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11,

	
	
	b)

c)
	dopuszczalna lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV i innych urządzeń infrastruktury technicznej,
istniejąca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV –  obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7 pkt 3;

	8)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości. 


14. Ustalenia dla terenu o symbolu 17 U,MN.

	
	
	17 U,MN
	- powierzchnia 0,99 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy usługowej z dopuszczalną funkcją mieszkaniową jednorodzinną,

	
	
	b)
	lokalizacja funkcji mieszkaniowej do 30% powierzchni całkowitej zabudowy lub do 15% powierzchni działki,

	
	
	c)
	lokalizacja usług nieuciążliwych i/lub usług rzemieślniczych, 

	
	
	d)
	zakaz lokalizacji usług motoryzacyjnych, kamieniarskich, usług transportowych, hurtowni i magazynów;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca lub zespół zabudowy, 

	
	
	b)
	budynek mieszalny, budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku usługowego,

	
	
	c)
	zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej bliźniaczej i szeregowej,

	
	
	d)
	nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	e)
	powierzchnia zabudowy – 20÷30% powierzchni działki lub terenu,

	
	
	f)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,4÷0,9,

	
	
	g)
	wysokość zabudowy do 10,0 m do kalenicy,

	
	
	h)
	dachy symetryczne, dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35÷45°; dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych dopuszcza się inne kąty nachylenia lub dachy płaskie, 

	
	
	i)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 40% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1100 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 29,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z dróg 02 KDL - ul. Leśnej oraz 09 KDW i 09a KDW,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	7)
	stawka procentowa:
	
	30%.  


15. Ustalenia dla terenów o symbolach: 18 MN, 19 MN.

	
	
	18 MN

19 MN
	- powierzchnia 0,54  ha

- powierzchnia 0,34 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca, zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

	
	
	b)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linia zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	c)
	powierzchnia zabudowy – 10÷30% powierzchni działki, 

	
	
	d)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,1÷0,7,

	
	
	e)
	wysokość zabudowy do 8,50 m do kalenicy, 

	
	
	f)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35˚÷45°,

	
	
	g)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 60% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki 1300 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 25,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 02 KDL - ulicy Leśnej oraz drogi 03 KDL i 010a KDW,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	7)
	stawka procentowa:
	
	30%.


16. Ustalenia dla terenów o symbolach: 20 MN,U, 21 MN,U.

	
	
	20 MN,U

21 MN,U
	- powierzchnia 1,54 ha

- powierzchnia 1,29 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych do 49% powierzchni całkowitej zabudowy,

	
	
	c)
	dopuszcza się utrzymanie istniejącej zabudowy zagrodowej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca lub bliźniacza,
- zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,

- utrzymanie zabudowy istniejącej z możliwością rozbudowy i przebudowy,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	dopuszcza się lokale usługowe w budynkach mieszkalnych 

	
	
	d)
	nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	e)
	powierzchnia zabudowy – 10÷30% powierzchni działki,

	
	
	f)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,2÷0,7,

	
	
	g)
	wysokość zabudowy do  9,0 m do kalenicy,

	
	
	h)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35÷45°, 

	
	
	i)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz  dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	j)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 50% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki:

- na terenie 20 MN,U – 1000 m²,

- na terenie 21 MN,U – 1200 m2,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 20,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 02 KDL - ulicy Leśnej, z drogi 03 KDL, 010 KDW, 011 KDW oraz ciągu pieszo-jezdnego 016b KPJ,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)


	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11,

	
	
	b)


	na terenie 20 MN,U istniejąca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15kV –  obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7 pkt 3;

	7
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych:
	 
	teren 20 MN,U graniczy z urządzeniem melioracji podstawowych Kanał Gunica-Las (6b W) - obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3;

	8)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


17. Ustalenia dla terenu o symbolu 22 IT.

	
	
	22 IT
	- powierzchnia 0,034 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren infrastruktury technicznej: istniejąca stacja transformatorowa,

	
	
	b)
	dopuszcza się inne obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca,

	
	
	b)
	nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	c)
	powierzchnia zabudowy – 5÷10% powierzchni terenu,

	
	
	d)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,05÷0,1,

	
	
	e)
	wysokość zabudowy do 4,0 m,

	
	
	f)
	dach płaski, 

	
	
	g)
	minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 60% powierzchni terenu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp do terenu z drogi 02 KDL – ulica Leśna,

	
	
	b)
	na terenie zapewnienie min. 1 miejsca postojowego;

	6)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych:
	 
	teren graniczy z urządzeniem melioracji podstawowych Kanał Gunica-Las (6b W) - obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3;

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


18. Ustalenia dla terenów o symbolach: 23 MN,U, 24 MN,U. 

	
	
	23 MN,U

24 MN,U
	- powierzchnia 0,80 ha

- powierzchnia 0,74 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych do 49% powierzchni całkowitej zabudowy;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca lub bliźniacza, zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	dopuszcza się lokale usługowe w budynkach mieszkalnych 

	
	
	d)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	e)
	powierzchnia zabudowy – 10÷30% powierzchni działki,

	
	
	f)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 02÷0,7,

	
	
	g)
	wysokość zabudowy do 9,0 m do kalenicy,

	
	
	h)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci min. 35˚÷45°,

	
	
	i)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	j)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 50% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki:

- na terenie  23 MN,U – 1200 m2,

- na terenie 24 MN,U – 1500 m2, 

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki: 
- na terenie  23 MN,U – 25,0 m,

- na terenie 24 MN,U – 30,0  m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 03 KDL, 010 KDW oraz ciągu pieszo-jezdnego 016c KPJ i ciągu pieszego 017 KP,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)

b)


	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11,

na terenie 23 MN,U istniejąca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15kV –  obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7 pkt 3;

	7)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych:
	 
	teren 23 MN,U graniczy z urządzeniem melioracji podstawowych Kanał Gunica-Las (6c W) - obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3;

	8)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


19. Ustalenia dla terenu o symbolu 25 MN,U.

	
	
	25 MN,U
	- powierzchnia 1,14 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych do 49% powierzchni całkowitej zabudowy;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca,

- dopuszcza się zabudowę bliźniaczą,

- zakaz  lokalizacji zabudowy szeregowej,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	dopuszcza się lokale usługowe w budynkach mieszkalnych 

	
	
	d)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	e)
	powierzchnia zabudowy – 10÷30% powierzchni działki,

	
	
	f)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,2÷0,7,

	
	
	g)
	wysokość zabudowy do 9,5 m do kalenicy,

	
	
	h)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci min. 35˚÷45°,

	
	
	i)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	j)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 50% powierzchni terenu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 450  m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 18,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 02 KDL – ul. Leśna, z drogi 011 KDW, 012 KDW oraz ciągu pieszo-jezdnego 014 KPJ, 

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	7)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


20. Ustalenia dla terenu o symbolu 26 MN,U.

	
	
	26 MN,U
	- powierzchnia 0,78 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych do 49% powierzchni całkowitej zabudowy;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca lub bliźniacza, dopuszcza się zabudowę szeregową,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	d)
	powierzchnia zabudowy – 20÷30% powierzchni działki,

	
	
	e)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,4÷0,7,

	
	
	f)
	wysokość zabudowy do 9,0 m do kalenicy,

	
	
	g)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35˚÷45°,

	
	
	h)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	i)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 50% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 500 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 13,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z ciągu pieszo-jezdnego 014 KPJ, dróg: 010 KDW, 011 KDW, 12 KDW

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	7)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


21. Ustalenia dla terenu o symbolu 27 MN,U.

	
	
	27 MN,U
	- powierzchnia 1,74 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych do 49% powierzchni całkowitej zabudowy;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca lub bliźniacza, zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	dopuszcza się lokale usługowe w budynkach mieszkalnych, 

	
	
	d)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	e)
	powierzchnia zabudowy – 20÷30% powierzchni działki,

	
	
	f)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,4÷0,7,

	
	
	g)
	wysokość zabudowy do 9,0 m do kalenicy,

	
	
	h)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35˚÷45°,

	
	
	i)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	j)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 50% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki z działki nr 287/1 - 1500 m², szerokość frontu  - 25,0 m,

	
	
	c)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki z działek pozostałych - 700 m², minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki - 13,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 010 KDW, 

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	7)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


22. Ustalenia dla terenu o symbolu 28 MN,U.

	
	
	28 MN,U
	- powierzchnia 1,87 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych do 49% powierzchni całkowitej zabudowy,

	
	
	c)
	dopuszcza się utrzymanie istniejącej zabudowy zagrodowej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca 

- zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

- utrzymanie zabudowy istniejącej z możliwością rozbudowy i przebudowy,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze oraz garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	dopuszcza się lokale usługowe w budynkach mieszkalnych, 

	
	
	d)
	nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	e)
	powierzchnia zabudowy – 20÷30% powierzchni działki,

	
	
	f)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,3÷0,7,

	
	
	g)
	wysokość zabudowy do 9,5 m do kalenicy,

	
	
	h)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35÷45°, 

	
	
	i)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35°, oraz  dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	j)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 50% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki od strony drogi 012 KDW - 800 m², szerokość frontu działki - 24,0 m,

	
	
	c)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanych działek pozostałych - 1200 m², minimalna szerokość frontu działki - 30,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 02 KDL - ulicy Leśna oraz drogi 04 KDL, 010 KDW i 012 KDW,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	7)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych:
	
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie niekorzystnych warunków zabudowy – występowanie zwierciadła wód gruntowych płycej niż 2 m.p.p.t.;

	8)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


23. Ustalenia dla terenu o symbolu 29 MN,U.

	
	
	29 MN,U
	- powierzchnia 1,41 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych do 49% powierzchni całkowitej zabudowy;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca 

- zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

- utrzymanie zabudowy istniejącej z możliwością rozbudowy i przebudowy,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	dopuszcza się lokale usługowe w budynkach mieszkalnych,

	
	
	d)
	nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	e)
	powierzchnia zabudowy – 20÷30% powierzchni działki,

	
	
	f)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,3÷0,7,

	
	
	g)
	wysokość zabudowy do 9,5 m do kalenicy,

	
	
	h)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35÷45°, 

	
	
	i)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	j)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 50% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1200 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 24,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 02 KDL – ulicy Leśna oraz drogi 04 KDL i 013 KDW,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11,

	
	
	b)
	istniejąca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15kV – obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7 pkt 3;

	7)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


24. Ustalenia dla terenów o symbolach: 30 U,MN, 31 U,MN.

	
	
	30 U,MN

31 U,MN
	- powierzchnia 0,72 ha

- powierzchnia 4,72 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy usługowej z dopuszczalną funkcją mieszkaniową jednorodzinną,

	
	
	b)
	lokalizacja funkcji mieszkaniowej do 30% powierzchni całkowitej zabudowy lub do 15% powierzchni działki,

	
	
	c)
	lokalizacja usług nieuciążliwych i/lub usług rzemieślniczych, 

	
	
	d)
	dopuszcza się usługi motoryzacyjne, kamieniarskie, usługi transportowe, hurtownie i magazyny;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca lub zespół zabudowy, 

	
	
	b)
	budynek mieszalny, budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku usługowego,

	
	
	c)
	zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej bliźniaczej i szeregowej,

	
	
	d)
	nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	e)
	powierzchnia zabudowy – 20÷30% powierzchni działki lub terenu,

	
	
	f)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,4÷0,9,

	
	
	g)
	wysokość zabudowy do 10,0 m do kalenicy,

	
	
	h)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35÷45°; 

	
	
	i)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych dopuszcza się inne kąty nachylenia lub dachy płaskie,

	
	
	j)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 40% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 2000 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 35,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDZ - ulicy Sikorskiego, 02 KDL - ulicy Leśnej, drogi 04 KDL i 013 KDW,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	
	
	b)
	na  terenie 31 U,MN istniejąca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15kV – obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7 pkt 3;

	7)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych:
	
	część terenu 31 U,MN (patrz rysunek planu) położona w strefie niekorzystnych warunków zabudowy – występowanie zwierciadła wód gruntowych płycej niż 2 m.p.p.t.

	8)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


25. Ustalenia dla terenu o symbolu 32 ZN,ZI.
	
	
	32 ZN,ZI
	 - powierzchnia 0,86 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren zieleni naturalnej, zieleni izolacyjnej

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zieleń o funkcji krajobrazowej i izolacyjnej,

	
	
	b)
	zakaz zabudowy i zmiany sposobu użytkowania,

	
	
	c)
	dopuszcza się pozostawienie użytkowania rolniczego- użytków zielonych i gruntów rolnych

	
	
	d)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 90% powierzchni terenu

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	a)
	obowiązuje ochrona istniejącej zieleni wysokiej- grup drzew i zadrzewień z dopuszczeniem działań pielęgnacyjnych i cięć sanitarnych,

	
	
	      b)
	uzupełnienie zieleni izolacyjnej w formie grup drzew, zadrzewień i szpaleró LISTNUM w,

	
	
	c    c)
	zakaz działań powodujących zmianę stosunków wodnych

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDZ – ul. Sikorskiego,

	
	
	b)
	zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, ciepło, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległej drodze – obowiązują ustalenia wg § 11;

	7)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych:
	a)
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie niekorzystnych warunków zabudowy – występowanie zwierciadła wód gruntowych płycej niż 2 m.p.p.t.,

	
	
	b)
	przez teren przebieg urządzeń melioracji szczegółowej - rowy – obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3;

	8)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości. 


26. Ustalenia dla terenu o symbolu 32a ZL.
	
	
	32a ZL
	- powierzchnia 0,50 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren lasu;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zakaz zabudowy z wyjątkiem obiektów związanych z gospodarką leśną,

	
	
	b)
	zasady zagospodarowania zgodnie z planem urządzenia lasu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	w dostosowaniu do potrzeb gospodarki leśnej;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
	
	teren położony w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	
	dostęp komunikacyjny z drogi gruntowej w zakresie załącznika nr 1 – obszar ”A”

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej;

	8)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


27. Ustalenia dla terenu o symbolu 33 UK.
	
	
	33 UK
	- powierzchnia 0,73 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy usług kultury: świetlica wiejska / środowiskowa, biblioteka – obszar przestrzeni publicznej, 

	
	
	b)
	dopuszcza się usługi inne związane z obsługą mieszkańców, tj. usługi administracji, sportu i rekreacji, zdrowia, punkt pocztowy, punkt przedszkolny, itp.,

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca lub zespół zabudowy,

	
	
	b)
	nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	c)
	powierzchnia zabudowy – 2÷30%, 

	
	
	d)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,04÷0,7,

	
	
	e)
	wysokość zabudowy do 10,0 m do kalenicy,

	
	
	f)
	dach przestrzenny, symetryczny dwu- lub czterospadowy, 

	
	
	g)
	powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu;

	
	
	h)
	zagospodarowanie terenu w formie zieleni urządzonej,

	
	
	i)
	dopuszcza się obiekty małej architektury, urządzenia rekreacyjne i sportowe, place zabaw, lokalizacje plenerowych ekspozycji, 

	
	
	j)
	dopuszcza się lokalizację tymczasowych obiektów obsługi  imprez okolicznościowych;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	po wydzieleniu terenu zakaz podziału; 

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDZ – ulicy Sikorskiego oraz drogi 
09 KDW i 09a KDW,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	8)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak zmiany przeznaczenia.


28. Ustalenia dla terenu o symbolu 33a KPp.

	
	
	 33a KPp
	 - powierzchnia 0,085 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren placu publicznego – obszar przestrzeni publicznej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zakaz zabudowy kubaturowej,

	
	
	b)
	wyposażenie placu w obiekty małej architektury,

	
	
	 c)
	konieczne oświetlenie terenu,

	
	
	d)
	dopuszcza się lokalizację tymczasowych obiektów obsługi  imprez okolicznościowych,

	
	
	e)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 20% powierzchni terenu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	po wydzieleniu terenu zakaz podziału, z wyjątkiem wydzielenia terenu urządzeń infrastruktury technicznej;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDZ – ulicy Sikorskiego, drogi 02 KDL – ulicy Leśnej oraz drogi 09a KDW,

	
	
	b)
	dopuszcza się lokalizację do 6 miejsc postojowych od strony drogi 09a KDW;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11,

	
	
	b)
	dopuszczalna lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV oraz innych urządzeń infrastruktury technicznej;

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


29. Ustalenia dla terenów o symbolach: 34 MN,U, 35 MN,U.
	
	
	34 MN,U

35 MN,U
	- powierzchnia 1,28 ha

- powierzchnia 0,71 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych do 49% powierzchni całkowitej zabudowy;

	                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca 

- zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

- utrzymanie zabudowy istniejącej z możliwością rozbudowy i przebudowy,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	dopuszcza się lokale usługowe w budynkach mieszkalnych

	
	
	d)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	e)
	powierzchnia zabudowy – 10÷30% powierzchni działki,

	
	
	f)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,2÷0,7,

	
	
	g)
	wysokość zabudowy do 9,5 m do kalenicy,

	
	
	h)
	dachy przestrzenne,  symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35÷45°, 

	
	
	i)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	j)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 50% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki:

- na terenie 34 MN,U – 800 m2,

- na terenie 35 MN,U – 670 m2,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 20,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	
	teren 34 MN,U i część terenu 35MN,U                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    położone w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	
6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 01KDZ – ul. Sikorskiego oraz drogi 018 KDD i 09 KDW,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)


	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11,

	
	
	b)
	na ternie 34 MN,U istniejąca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15kV –  obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7 pkt 3;

	8)                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
	stawka procentowa:
	
	 30%.


30. Ustalenia dla terenów o symbolach: 36 MN, 37 MN.
	
	
	36 MN

37 MN
	- powierzchnia 0,88  ha

- powierzchnia 1,16  ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca, zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

	
	
	b)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	c)
	powierzchnia zabudowy – 10÷30% powierzchni działki, 

	
	
	d)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,2÷0,7,

	
	
	e)
	wysokość zabudowy do 9,0 m do kalenicy, 

	
	
	f)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35˚÷45°,

	
	
	g)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 60% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1500 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 24,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	
	teren położony w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 018 KDD, 019 KDD, 020 KDW. 

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11,

	
	
	b)
	na terenie 36 MN istniejąca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15kV –  obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7 pkt 3;

	8)
	stawka procentowa:
	
	30%.


31. Ustalenia dla terenu o symbolu 36a ZN,ZI.

	
	
	36a ZN,ZI
	 - powierzchnia 0,10 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren zieleni naturalnej, zieleni izolacyjnej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zieleń o funkcji krajobrazowej i izolacyjnej,

	
	
	b)
	zakaz zabudowy i zmiany sposobu użytkowania,

	
	
	c)
	dopuszcza się pozostawienie użytkowania rolniczego – użytków zielonych i gruntów rolnych,

	
	
	d)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 90% powierzchni terenu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	
	dostęp komunikacyjny z drogi 018 KDD;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)
	dopuszcza się przebieg niezbędnych sieci infrastruktury technicznej,

	
	
	b)
	istniejąca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15kV – obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7 pkt 3;

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości. 


32. Ustalenia dla terenu o symbolu 38 MN.

	
	
	38 MN
	- powierzchnia 2,38  ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca, zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

	
	
	b)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	c)
	powierzchnia zabudowy – 10÷30% powierzchni działki, 

	
	
	d)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,1÷0,7,

	
	
	e)
	wysokość zabudowy do 9,0 m do kalenicy, 

	
	
	f)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35˚÷45°,

	
	
	g)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 60% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1000 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 20,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	
	teren położony w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 018 KDD, 019 KDD i 020 KDW, 

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	8)
	stawka procentowa:
	
	30%.


33. Ustalenia dla terenów o symbolach: 39 MN,U, 40 MN,U, 41 MN,U.
	
	
	39 MN,U

40 MN,U

41 MN,U
	- powierzchnia 1,54 ha

- powierzchnia 1,19 ha

- powierzchnia 0,73 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych do 49% powierzchni całkowitej zabudowy;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca, zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	dopuszcza się lokale usługowe w budynkach mieszkalnych

	
	
	d)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	e)
	powierzchnia zabudowy – 20÷30% powierzchni działki,

	
	
	f)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,4÷0,7,

	
	
	g)
	wysokość zabudowy do 9,5 m do kalenicy,

	
	
	h)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci min. 35˚÷45°,

	
	
	i)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	j)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 50% powierzchni działki,

	
	
	k)
	na terenie 41 MN,U, w granicach działki nr 63 obowiązuje wkomponowanie zabudowy w zieleń  izolacyjną i krajobrazową;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1000 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 17,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
	
	tereny położone w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDZ – ul. Sikorskiego oraz 018 KDD, 019 KDD,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	8)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


34. Ustalenia dla terenu o symbolu 42 ZN,ZI.
	
	
	42 ZN,ZI 
	 - powierzchnia 0,18 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren zieleni naturalnej, zieleni izolacyjnej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zieleń o funkcji krajobrazowej i izolacyjnej,

	
	
	b)
	zakaz lokalizacji zabudowy na stały pobyt ludzi,

	
	
	c)
	dopuszcza się lokalizację zabudowy gospodarczej o parametrach:

- wysokość zabudowy do 6,5 m do kalenicy,

- dachy symetryczne o kątach nachylenia połaci 25÷35°,

- dopuszcza się dachy płaskie,

	
	
	d)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 80% powierzchni terenu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z ciągu pieszo-jezdnego 021 KPJ,

	
	
	b)
	wzdłuż linii kolejowej dopuszcza się przebieg drogi wewnętrznej;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	dopuszcza się przebieg niezbędnych sieci i lokalizację urządzeń i infrastruktury technicznej;

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości. 


35. Ustalenia dla terenu o symbolu 43 ZP,US.

	
	
	 43 ZP,US
	 - powierzchnia 0,50 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren zieleni parkowej, usług sportu i rekreacji – obszar przestrzeni publicznej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	dopuszczalna lokalizacja zabudowy związanej z obsługą usług sportu i rekreacji – budynku socjalno-sanitarnego - wg nieprzekraczalnych, oznaczonych na rysunku planu, linii zabudowy:

- powierzchnia zabudowy do 2% powierzchni terenu, 

- wskaźnik intensywności zabudowy – 0,02÷0,05,

- wysokość zabudowy do 9,5 m,

- dach symetryczny, o kącie nachylenia połaci 20÷35°,

	
	
	b)
	lokalizacja boisk do gier zespołowych i indywidualnych,

	
	
	c)
	wyposażenie terenu w urządzenia rekreacyjne, place zabaw dla dzieci, miejsca palenia ognisk oraz obiekty małej architektury,

	
	
	d)
	szpaler zieleni o funkcji izolacyjnej wzdłuż granic z terenami zabudowy mieszkaniowej,

	
	
	e)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 80% powierzchni terenu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	po wydzieleniu terenu zakaz podziału, z wyjątkiem wydzielenia terenu stacji transformatorowej i innych urządzeń infrastruktury technicznej;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	
	część terenu  (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDZ – ul. Sikorskiego oraz drogi 019 KDW,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	7)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11,

	
	
	b)
	dopuszczalna lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV – wg rysunku planu i innych urządzeń infrastruktury technicznej;

	8)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości. 


36. Ustalenia dla terenu o symbolu  44 MN.
	
	
	44 MN
	- powierzchnia 2,50 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

	
	
	b)
	dopuszcza się utrzymanie istniejącej zabudowy zagrodowej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)


	zabudowa wolnostojąca 

- zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

- utrzymanie zabudowy istniejącej z możliwością rozbudowy i przebudowy,

	
	
	b)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	c)
	powierzchnia zabudowy – 10÷30% powierzchni działki,

	
	
	d)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,4÷0,8,

	
	
	e)
	wysokość zabudowy do 9,0 m do kalenicy,

	
	
	f)
	w przypadku nadbudowy budynków z dachem płaskim dopuszcza się wysokość do 12,0 m do kalenicy,

	
	
	g)


	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci min. 35˚÷45°,

	
	
	h)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 60% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1200 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 20,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDZ – ul. Sikorskiego,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległej drodze – obowiązują ustalenia wg § 11;

	7)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


37. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDZ.

	
	01 KDZ - powierzchnia 2,11 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	publiczna droga powiatowa nr 0606Z – droga klasy zbiorczej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających zmienna – 15,0÷23,0 m – wg rysunku planu,  

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu, 

- zatoki przystankowe pojazdów transportu publicznego,

- chodniki obustronne,

- ścieżka rowerowa,

	
	
	c)
	preferowana nawierzchnia ścieżki rowerowej z masy bitumicznej, betonowej lub mineralnej,

	
	
	d)
	oświetlenie min. jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	istniejące i projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, teletechniczna;

	6)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych:
	
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie niekorzystnych warunków zabudowy – występowanie zwierciadła wód gruntowych płycej niż 2 m.p.p.t.

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


38. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDL.

	
	02 KDL - powierzchnia 1,69 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	publiczna droga powiatowa nr 0605Z – droga klasy lokalnej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających zmienna – 13,0÷18,0 m – wg rysunku planu,  

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

-  1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
-  chodnik obustronny,

-  dopuszczalna ścieżka rowerowa,

-  dopuszczalne zatoki parkingowe,

	
	
	c)
	preferowana nawierzchnia ścieżki rowerowej z masy bitumicznej, betonowej lub mineralnej,

	
	
	d)
	oświetlenie min. jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)


	istniejące i projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,

	
	
	b)
	istniejąca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15kV – obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7 pkt 3;

	6)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych
	 
	przez teren (patrz rysunek planu) przebiega urządzenie melioracji podstawowych Kanał Gunica – Las, obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3;

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


39. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KDL.

	
	03 KDL - powierzchnia 0,29 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	 publiczna  droga klasy lokalnej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających w granicach opracowania 17,0 i 6,0 m,  

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

-  1 jezdnia - 2 pasy ruchu; 

-  chodnik obustronny,

-  dopuszczalna ścieżka rowerowa,

	
	
	c)
	preferowana nawierzchnia ścieżki rowerowej z masy bitumicznej, betonowej lub mineralnej,

	
	
	d)
	oświetlenie min. jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna;

	6)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


40. Ustalenia dla terenu o symbolu 04 KDL.

	
	04 KDL - powierzchnia 0,35 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	 publiczna  droga klasy lokalnej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających zmienna – 12,0÷19,0 m – wg rysunku planu,  

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

-  1 jezdnia - 2 pasy ruchu; 

-  chodnik min. jednostronny,

-  dopuszczalna ścieżka rowerowa

	
	
	c)
	preferowana nawierzchnia ścieżki rowerowej z masy bitumicznej, betonowej lub mineralnej,

	
	
	d)
	oświetlenie min. jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,

	6)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych:
	
	część terenu  (patrz rysunek planu) położona w strefie niekorzystnych warunków zabudowy – występowanie zwierciadła wód gruntowych płycej niż 2 m.p.p.t.;

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


41. Ustalenia dla terenu o symbolu 05 KDD.

	
	05 KDD - powierzchnia 0,21 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	 publiczna droga klasy dojazdowej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających 12,0 m,

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,

- chodnik  min. jednostronny,

	
	
	c)
	oświetlenie min. jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna;

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


43. Ustalenia dla terenów o symbolach: 06 KDW, 07 KDW.
	
	06 KDW - powierzchnia 0,22 ha

07 KDW – powierzchnia 0,42 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	droga wewnętrzna;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających:

- drogi 06 KDW - 10,0, z poszerzeniem do 13,0 m – wg rysunku planu,  

- drogi 07 KDW - 12,0 m z poszerzeniem do 16,0 m – wg rysunku planu i 10,0 m na odcinku od rowu melioracyjnego do drogi 05 KDD,  

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 
- 1 jezdnia – 2 pasy ruchu, chodnik obustronny,

- dopuszcza się strefę pieszo-jezdną w jednym poziomie,

	
	
	c)
	oświetlenie min. jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	
	część terenu 06 KDW (patrz rysunek planu) i teren 07 KDW położone w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna;

	7)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych
	 
	przez teren 07 KDW (patrz rysunek planu) przebiega urządzenie melioracji podstawowych Kanał Gunica – Las, obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3;

	8)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


43. Ustalenia dla terenów o symbolach: 08 KDW, 08a KDW.
	
	08 KDW - powierzchnia 0,49 ha

08a KDW – powierzchnia 0,05 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	droga wewnętrzna;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających:

- drogi 08 KDW - 10,0 i 12,0 m,  z poszerzeniem w formie placu do zawracania – wg rys. planu,
- drogi 08a KDW - 10,0 m, z placem do zawracania – wg rysunku planu,  

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

- 1 jezdnia – 2 pasy ruchu, chodnik obustronny,

- dopuszcza się strefę pieszo-jezdną w jednym poziomie,

	
	
	c)
	dopuszczalne oświetlenie jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
	
	część terenu 08 KDW (patrz rysunek planu) i teren 08a KDW położone w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna;

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


44. Ustalenia dla terenu o symbolu 09 KDW.
	
	09 KDW - powierzchnia 0,52 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	droga wewnętrzna;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających zmienna – 10,0, 12,0 i 17,0 m, 
z poszerzeniami w formie placów do zawracania – wg rysunku planu,  

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

- 1 jezdnia – 2 pasy ruchu, chodnik min. jednostronny,

- dopuszcza się strefę pieszo-jezdną w jednym poziomie,

	
	
	c)
	dopuszczalne oświetlenie jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,

	7
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


45. Ustalenia dla terenu o symbolu 09a KDW.
	
	09a KDW - powierzchnia 0,12 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	droga wewnętrzna;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających zmienna – 7,5÷9,5 m – wg rysunku planu,  

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

- 1 jezdnia – 2 pasy ruchu, chodnik obustronny,

- strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie,

	
	
	c)
	dopuszczalne oświetlenie jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna;

	7
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


46. Ustalenia dla terenów o symbolach: 010 KDW, 010a KDW.
	
	010 KDW - powierzchnia 0,74 ha

010a KDW - powierzchnia 0,056 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	droga wewnętrzna;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających:

- drogi 010 KDW - 12,0 m,  

- drogi 010a KDW 10,0 m,

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

- 1 jezdnia – 2 pasy ruchu, chodnik obustronny,

- dopuszcza się strefę pieszo-jezdną w jednym poziomie,

	
	
	c)
	oświetlenie min. jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)


	projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,

	
	
	b)
	na terenie 010 KDW istniejąca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15kV –  obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7 pkt 3;

	7)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych
	a)
	przez teren 010 KDW (patrz rysunek planu) przebieg urządzeń melioracji podstawowych Kanał Gunica – Las - obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3,

	
	
	b)
	część terenu 010 KDW (patrz rysunek planu) położona w strefie niekorzystnych warunków zabudowy – występowanie zwierciadła wód gruntowych płycej niż 2 m p.p.t.;

	8)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


47. Ustalenia dla terenu o symbolu 011 KDW.
	
	011 KDW - powierzchnia 0,22 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	droga wewnętrzna;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających - 12,0 z poszerzeniem w formie placu do 29,0 m – wg rysnku planu;  

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

- 1 jezdnia – 2 pasy ruchu, chodnik obustronny,

- dopuszcza się strefę pieszo-jezdną w jednym poziomie,

	
	
	c)
	dopuszczalne oświetlenie jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, teletechniczna;

	6)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


48. Ustalenia dla terenów o symbolach: 012 KDW, 13 KDW.

	
	012 KDW - powierzchnia 0,15 ha

013 KDW - powierzchnia 0,26 ha            

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	droga wewnętrzna;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających:

- drogi 012 KDW – 12,0 m, z poszerzeniem do 29,0 m – wg rysunku planu,  

- drogi 013 KDW – 12,0 m,  

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

- 1 jezdnia – 2 pasy ruchu, chodnik obustronny,

- dopuszcza się strefę pieszo-jezdną w jednym poziomie,

	
	
	c)
	oświetlenie jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)


	projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, teletechniczna,

	
	
	b)
	na terenie 013 KDW istniejąca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15kV –  obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7 pkt 3;

	6)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


49. Ustalenia dla terenu o symbolu 014 KPJ.
	
	014 KPJ - powierzchnia 0,21 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	ciąg pieszo-jezdny;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających zmienna – 10,0÷14,0 m – wg rysunku planu,  

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie,

	
	
	c)
	oświetlenie jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna;

	6)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


50. Ustalenia dla terenów o symbolach: 015 KPJ, 015a KPJ.
	
	015 KPJ - powierzchnia 0,03 ha

015a KPJ - powierzchnia 0,06 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	ciąg pieszo-jezdny;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających 6,5 m,

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie,

	
	
	c)
	dopuszczalne oświetlenie jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	
	część terenu 015 KPJ (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	dopuszcza się przebieg niezbędnych sieci infrastruktury technicznej;

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


51. Ustalenia dla terenów o symbolach: 016 KPJ, 016a KPJ, 016b KPJ, 016c KPJ.

	
	016 KPJ    - powierzchnia 0,035 ha

016a KPJ  - powierzchnia 0,053 ha

016b KPJ  - powierzchnia 0,048 ha

016c KPJ  - powierzchnia  0,029 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	ciąg pieszo-jezdny;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających 5,0 m,

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie,

	
	
	c)
	dopuszczalne oświetlenie jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	
	teren 016 KPJ i część terenu 016a KPJ (patrz rysunek planu) położone w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	dopuszcza się przebieg niezbędnych sieci infrastruktury technicznej;

	7)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych
	 
	tereny (patrz rysunek planu) graniczą z urządzeniem melioracji podstawowych Kanał Gunica – Las – obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3;

	8)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


52. Ustalenia dla terenu o symbolu 017 KP.
	
	017 KP - powierzchnia 0,030 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	ciąg pieszy;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających 5,0 m, 

	
	
	b)
	dopuszczalne oświetlenie jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	dopuszcza się przebieg niezbędnych sieci infrastruktury technicznej;

	6)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


53. Ustalenia dla terenu o symbolu  018 KDD.
	
	018 KDD - powierzchnia 0,47 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	 publiczna  droga klasy dojazdowej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających 12,0 m, z poszerzeniem w formie placu do zawracania do 20,0 m wg rysunku planu,

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

- 1 jezdnia – 2 pasy ruchu,

- chodnik obustronny,

	
	
	c)
	oświetlenie min. jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
	
	części terenów 018 KDD i 019 KDD (patrz rysunek planu) położone 
w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)


	projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,

	
	
	b)
	istniejąca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15kV – obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7 pkt 3;

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


54. Ustalenia dla terenu o symbolu 019 KDW.

	
	019 KDW - powierzchnia 0,58 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	droga wewnętrzna

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających 12,0 m, z poszerzeniami wg rysunku planu,

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

- 1 jezdnia – 2 pasy ruchu, chodnik obustronny,

- dopuszcza się strefę pieszo-jezdną w jednym poziomie,

	
	
	c)
	oświetlenie min. jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	
	części terenów (patrz rysunek planu) położone w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna;

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


55. Ustalenia dla terenu o symbolu 020 KDW.

	
	020 KDW - powierzchnia 0,32 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	droga wewnętrzna;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających 10,0 i 6,0 m - wg rysunku planu,  

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

- 1 jezdnia – 2 pasy ruchu, chodnik obustronny,

- dopuszcza się strefę pieszo-jezdną w jednym poziomie,

	
	
	c)
	dopuszczalne oświetlenie jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	
	teren położony w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna;

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


56. Ustalenia dla terenu o symbolu 021 KPJ.
	
	021 KPJ - powierzchnia 0,030 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	ciąg pieszo-jezdny;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających 5,0 m,

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie,

	
	
	c)
	dopuszczalne oświetlenie jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
	
	część terenu (patrz rysunek planu) położona w strefie „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – obowiązują ustalenia wg § 9;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	dopuszcza się przebieg niezbędnych sieci infrastruktury technicznej;

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


§ 15.
Dla terenów elementarnych w zakresie rysunku – załącznika Nr 3 (obszar „C”) obowiązują następujące usta​lenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 MN,U. 
	
	
	1 MN,U
	- powierzchnia 0,25 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług do 20% powierzchni działki,

	
	
	c)
	dopuszcza się utrzymanie istniejącej zabudowy zagrodowej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca 

- zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

- utrzymanie zabudowy istniejącej z możliwością rozbudowy i przebudowy,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	dopuszcza się lokale usługowe w budynkach mieszkalnych, 

	
	
	d)
	nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	e)
	powierzchnia zabudowy – 10÷40% powierzchni terenu,

	
	
	f)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,2÷0,8,

	
	
	g)
	wysokość zabudowy do 10,0  m do kalenicy,

	
	
	h)
	dachy przestrzenne,  symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci głównych 35°÷45°,

	
	
	i)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35°, oraz  dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	j)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 30% powierzchni terenu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDZ - ul. Sikorskiego, 

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległej drodze – obowiązują ustalenia wg § 11;

	7)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


2. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 MN,U. 

	
	
	2 MN,U
	- powierzchnia 0,38 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług do 20% powierzchni działki,

	
	
	c)
	dopuszcza się utrzymanie istniejącej zabudowy zagrodowej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca 

- zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

- utrzymanie zabudowy istniejącej z możliwością rozbudowy i przebudowy,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	dopuszcza się lokale usługowe w budynkach mieszkalnych 

	
	
	d)
	nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	e)
	powierzchnia zabudowy – 10÷40% powierzchni terenu,

	
	
	f)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,2÷0,8,

	
	
	g)
	wysokość zabudowy do 10,0  m do kalenicy,

	
	
	h)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci głównych 35°÷45°,

	
	
	i)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35°, oraz  dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	j)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 30% powierzchni terenu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8,

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDZ - ul. Sikorskiego, 

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległej drodze – obowiązują ustalenia wg § 11,

	
	
	b)
	istniejąca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15kV –  obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7 pkt 3;

	7)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


3. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 MN,U.
	
	
	3 MN,U
	- powierzchnia 0,35 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych do 20% powierzchni działki;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca: 

- zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

- utrzymanie zabudowy istniejącej z możliwością rozbudowy i przebudowy,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	d)
	powierzchnia zabudowy – 20÷40% powierzchni terenu,

	
	
	e)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,2÷0,8,

	
	
	f)
	wysokość zabudowy do 10,0  m do kalenicy,

	
	
	g)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci głównych 35°÷45°,

	
	
	h)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35°, oraz  dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	i)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 30% powierzchni terenu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDZ – ul. Sikorskiego,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległej drodze  – obowiązują ustalenia wg § 11;

	
	
	b)
	w narożniku terenu istniejąca elektroenergetyczna linia napowietrzna        15 kV –  obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7 pkt 3;

	7)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


4. Ustalenia dla terenów o symbolach: 4MN,U, 5MN,U.
	
	
	4 MN,U

5 MN,U
	- powierzchnia 0,64 ha

- powierzchnia 0,23 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych do 20% powierzchni działki,

	
	
	c)
	dopuszcza się utrzymanie istniejącej zabudowy zagrodowej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca 

- zakaz lokalizacji zabudowy bliźniaczej i szeregowej,

- utrzymanie zabudowy istniejącej z możliwością rozbudowy i przebudowy,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	d)
	powierzchnia zabudowy – 10÷40% powierzchni działki,

	
	
	e)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,2÷0,8,

	
	
	f)
	wysokość zabudowy do 10,0  m do kalenicy,

	
	
	g)
	dachy przestrzenne,  symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci głównych 35°÷45°,

	
	
	h)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	i)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 30% powierzchni terenu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDZ ul. – Sikorskiego oraz z drogi 02 KDL,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	7)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


5. Ustalenia dla terenu o symbolu 6 W. 

	
	  6 W  –  powierzchnia 0,03 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren wód powierzchniowych śródlądowych: urządzenie melioracji podstawowych – kanał Gunica – Las;

	2)
	zasady kształtowania zabu​dowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	
	zakaz zabudowy i zmiany sposobu użytkowania;

	3)
	zasady podziału  terenu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska i krajobrazu:  
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	
	dojazd z drogi 01 KDZ;

	6)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych:
	
	obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3;

	7)
	stawka procentowa: 
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


6. Ustalenia dla terenów o symbolach: 7 ZN,ZI, 8 ZN,ZI. 

	
	
	7 ZN,ZI
8 ZN,ZI
	- powierzchnia 2,88 ha
-  powierzchnia 2,05 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zieleni naturalnej, zieleń izolacyjna;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zieleń o funkcji krajobrazowej i izolacyjnej,

	
	
	b)
	zakaz zabudowy i zmiany sposobu użytkowania,

	
	
	c)
	dopuszcza się pozostawienie użytkowania rolniczego- użytków zielonych i gruntów rolnych,

	
	
	d)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 90% powierzchni terenu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	a)
	obowiązuje ochrona istniejącej zieleni wysokiej- grup drzew i zadrzewień z dopuszczeniem działań pielęgnacyjnych i cięć sanitarnych,

	
	
	      b)
	uzupełnienie zieleni izolacyjnej w formie grup drzew, zadrzewień i szpaleró LISTNUM w,

	
	
	c    c)
	zakaz działań powodujących zmianę stosunków wodnych;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDZ – ul. Sikorskiego,

	
	
	b)
	zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	istniejąca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15kV –  obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7 pkt 3;

	7)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych
	
	przez teren przebiegają urządzenia melioracji szczegółowej - rowy – obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3;

	8)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości. 


7. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDZ.

	
	01 KDZ - powierzchnia 1,66 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	publiczna droga powiatowa nr 0606Z – droga klasy zbiorczej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających zmienna – 15,0÷21,0 m – wg rysunku planu,  

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

-  1 jezdnia - 2 pasy ruchu, 

- zatoki przystankowe pojazdów transportu publicznego,

-  chodniki obustronne,

-  ścieżka rowerowa,

	
	
	c)
	preferowana nawierzchnia ścieżki rowerowej z masy bitumicznej, betonowej lub mineralnej,

	
	
	d)
	oświetlenie min. jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	a)
	istniejące i projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,

	
	
	b)
	istniejąca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV – obowiązują ustalenia wg § 11 ust. 7 pkt 3,

	
	
	c) 
	przez teren (patrz rysunek planu) przebiega urządzenie melioracji podstawowych Kanał Gunica – Las, oraz urządzenia melioracji szczegółowych – rowy - obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3;

	6)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


8. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDL.

	
	02 KDL - powierzchnia 0,12 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	 publiczna  droga klasy lokalnej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających zmienna – 10,0÷35,0 m – wg rysunku planu, 

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

-  1 jezdnia - 2 pasy ruchu; 

-  chodnik jednostronny,

-  dopuszczalna ścieżka rowerowa,

	
	
	c)
	preferowana nawierzchnia ścieżki rowerowej z masy bitumicznej, betonowej lub mineralnej,

	
	
	d)
	oświetlenie min. jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna;

	6)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych
	
	przez teren przebiegają urządzenia melioracji szczegółowej - rów – obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3;

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


§ 16.
Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku – załącznika Nr 4 (obszar „D”) obowiązują następujące usta​lenia:

Ustalenia dla terenu o symbolu MN,U.

	
	
	MN,U
	- powierzchnia 2,33 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	dopuszcza się usługi nieuciążliwe do 49% powierzchni całkowitej zabudowy;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca,

- dopuszcza się zabudowę bliźniaczą,

- zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej;

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu; 

	
	
	d)
	powierzchnia zabudowy – 3÷35% powierzchni działki, 

	
	
	e)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,06÷0,8, 

	
	
	f)
	wysokość zabudowy do 9,5 m do kalenicy, 

	
	
	g)
	dachy przestrzenne,  symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci 35°÷45°, 

	
	
	h)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	i)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 60% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1250 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 17,5 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z ul. Tartacznej przyległej do obszaru objętego planem,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległej drodze – obowiązują ustalenia wg § 11;

	7)
	stawka procentowa:
	
	 30%.


§ 17.
Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku – załącznika Nr 5 (obszar „E”) obowiązują następujące usta​lenia:

Ustalenia dla terenu o symbolu MN,U.

	
	
	MN,U
	- powierzchnia 0,62 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych do 49% powierzchni całkowitej zabudowy;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca,

- dopuszcza się zabudowę bliźniaczą,

- zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej;

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	nieprzekraczalne linia zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	d)
	powierzchnia zabudowy – 10÷30% powierzchni działki,

	
	
	e)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,2÷0,9,

	
	
	f)
	wysokość zabudowy do 10,0 m do kalenicy; dopuszcza się pozostawienie wysokości istniejącej,

	
	
	g)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci min. 35˚, 

	
	
	h)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	i)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 60% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 1000 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 13,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z ul. Św. Marcina oraz ul. Piastów, przyległych   do obszaru objętego planem,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	7)
	stawka procentowa:
	
	30%, z wyłączeniem wydzielanych działek z zabudową istniejącą, dla których wzrost wartości nieruchomości nie następuje – stawki nie ustala się.


§ 18.
Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku – załącznika Nr 6 (obszar „F”) obowiązują następujące usta​lenia:

1. Ustalenia dla terenów o symbolach: 1 R, 2R.

	
	
	1 R

2 R
	- powierzchnia 0,18 ha

- powierzchnia 0,07 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren rolniczy z zakazem zabudowy; 

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zagospodarowanie rolnicze, w tym w formie sadó LISTNUM w i ogrodów,

- zakaz zabudowy nie dotyczy elementów małej architektury w tym obiektów architektury ogrodowej,

-  dopuszcza się utwardzone place składowe na produkty rolne,

	
	
	b)
	dopuszcza się przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

	
	
	c)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 90% powierzchni terenu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	podział związany z użytkowaniem rolniczym zgodnie z przepisami odrębnymi;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	`
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDD, 

	
	
	b)
	do terenu 1R dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDD przez teren 1a ZL;

	6)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości. 


2. Ustalenia dla terenu o symbolu 1a ZL.

	
	
	1a ZL
	- powierzchnia 0,007 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren lasu;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zakaz zabudowy z wyjątkiem obiektów związanych z gospodarką leśną,

	
	
	b)
	zasady zagospodarowania zgodnie z planem urządzenia lasu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	w dostosowaniu do potrzeb gospodarki leśnej;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	
	dostęp komunikacyjny z drogi 01 KDD;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej;

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości. 


3. Ustalenia dla terenów o symbolu 3 KK. 

	
	
	3 KK
	- powierzchnia 0,29 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	teren komunikacji kolejowej – obiekty i urządzenia transportu kolejowego;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających zmienna – 14,0÷29,0 m – wg rysunku planu,

	
	
	b)
	przejazd pożytku publicznego w poziomie terenu;

	3)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej
	
	dopuszcza się przebieg niezbędnych sieci infrastruktury technicznej; 

	4)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


4. Ustalenia dla terenu o symbolu 4 MN,U.

	
	
	4 MN,U
	- powierzchnia 0,16 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	dopuszcza się usługi nieuciążliwe do 49% powierzchni całkowitej zabudowy;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa wolnostojąca,

- dopuszcza się zabudowę bliźniaczą,

- zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	c)
	nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	d)
	powierzchnia zabudowy – 15÷30% powierzchni działki, 

	
	
	e)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,25÷0,7,

	
	
	f)
	wysokość zabudowy mieszkaniowej do 10,0 m do kalenicy, 

- wolnostojącej zabudowy usługowej do 7,0 m,

- wolnostojącej zabudowy gospodarczej i garażowej do 5,0 m,

	
	
	g)
	dach przestrzenny  symetryczny, dwu- lub wielospadowy, o kącie nachylenia połaci głównych 35°÷45°, 

	
	
	h)
	dla budynków usługowych, gospodarczych i garażowych wolnostojących, dopuszcza się dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci głównych do 35° oraz dachy płaskie, dla dobudowywanych do budynków mieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	i)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 60% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 700 m²,

	
	
	c)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 16,5 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi poza obszarem opracowania planu oraz z drogi 02 KDD i 03 KDW,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	7)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak zmiany przeznaczenia terenu.


5. Ustalenia dla terenu o symbolu 5 U,MN.
	
	
	5 U,MN
	- powierzchnia 0,03 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy usługowej z dopuszczalną funkcją mieszkaniową jednorodzinną, 

	
	
	b)
	lokalizacja usług nieuciążliwych z preferencją handlu i gastronomii,

	
	
	c)
	lokalizacja funkcji mieszkaniowej do 49% powierzchni całkowitej zabudowy;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, 

	
	
	b)
	powierzchnia zabudowy – 20÷30% powierzchni terenu,

	
	
	c)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,2÷0,7,

	
	
	d)
	wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, do 8,0 m do kalenicy,

	
	
	e)
	dach przestrzenny dwuspadowy, o kącie nachylenia połaci min. 35°,

	
	
	f)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 30% powierzchni terenu;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b
	minimalna powierzchnia działki – 300 m²;

	4)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi poza obszarem opracowania planu oraz 
z drogi 02 KDD,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	5)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	6)
	stawka procentowa:
	
	30%.


6. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDD.

	
	01 KDD 
	- powierzchnia 0,15 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	 publiczna  droga klasy dojazdowej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających 10,0 m, 

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,

- chodnik  min. jednostronny,

	
	
	c)
	oświetlenie min. jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	dopuszcza się przebieg niezbędnych sieci infrastruktury technicznej;

	6)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


7. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDD.

	
	02 KDD 
	- powierzchnia 0,033 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	 publiczna  droga klasy dojazdowej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających – 10,0 m, z placem – wg rysunku planu,  

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

- 1 jezdnia – 2 pasy ruchu,

- chodnik  min. jednostronny,

	
	
	c)
	oświetlenie min. jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	dopuszcza się przebieg niezbędnych sieci infrastruktury technicznej;

	6)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


8. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KDW.

	
	03 KDW 
	- powierzchnia 0,03 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	droga wewnętrzna;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających zmienna – 8,0÷14,0 m – wg rysunku planu,  

	
	
	b)
	przekrój poprzeczny: 

- 1 jezdnia – 2 pasy ruchu, chodnik min. jednostronny,

- dopuszcza się strefę pieszo-jezdną w jednym poziomie,

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	obowiązują ustalenia wg § 8;

	5)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	dopuszcza się przebieg niezbędnych sieci infrastruktury technicznej;

	6)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


§ 19.
Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku – załącznika Nr 7 (obszar „G”) obowiązują następujące usta​lenia:

Ustalenia dla terenu o symbolu UT,US.
	
	
	UT,US
	- powierzchnia 2,27 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy usług turystyki, sportu i rekreacji,

	
	
	b)
	dopuszcza się usługi handlu i gastronomii;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	lokalizacja kempingu, pola namiotowego i wielofunkcyjnego boiska sportowego,

	
	
	b)
	zespół zabudowy, 

	
	
	c)
	usługi handlu i gastronomi w formie ciągu usługowego tymczasowych obiektów usługowych zlokalizowanych w północnej części terenu wzdłuż ciągu pieszo-jezdnego poza granicami opracowania,

	
	
	d)
	utrzymanie zabudowy istniejącej, z możliwością przebudowy i rozbudowy,

	
	
	e)
	dopuszcza się lokalizację zabu​dowy towarzyszącej – wolnostojących lub dobudowanych garaży i budynków gospodarczych,

	
	
	f)
	nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym tymczasowych obiektów usługowych  handlu i gastronomii, wg rysunku planu,

	
	
	g)
	powierzchnia zabudowy – 3÷20% powierzchni działki, 

	
	
	h)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,03÷0,5,

	
	
	i)
	wysokość zabudowy:

- obiektów ciągu usługowego do 3,5 m do kalenicy,

- garaży i budynków gospodarczych do 6,5 m,

- pozostałej zabudowy do 8,0 m do kalenicy,

	
	
	j)
	dachy:

- obiektów ciągu usługowego – symetryczne dwuspadowe o kącie nachylenia połaci 15°,

- garaży i budynków gospodarczych – dowolne,

 - pozostałej zabudowy – symetryczne dwu- lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci głównych 30°÷45°,

	
	
	k)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 60% powierzchni działki,

- proponowane przeznaczenie min. 20% powierzchni terenu pod plaże trawiaste,

- konieczne wydzielenie zielenią piętrową poszczególnych funkcji w ramach zespołu rekreacyjno-wypoczynkowego lub granic poszczególnych użytkowników;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)
	minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki – 4000 m²,

	
	
	b)
	minimalna szerokość frontu nowowydzielanej działki – 35,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	a)
	teren położony w granicach obszaru specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 „Zalew Szczeciński” PLB320009 - obowiązują ustalenia wg § 8 ust. 1,

	
	
	b)
	obowiązuje zachowanie istniejących grup drzew, z dopuszczeniem przebudowy w formie szpaleru o funkcji izolacyjnej,

	
	
	c)
	w zagospodarowaniu zielenią obowiązują ustalenia wg § 8; 

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z ul. Spacerowej lub ciągu pieszo-jezdnego w działce nr 51/4 (poza granicami opracowania), dla działki nr 50 – od strony wschodniej przez teren działki 51/5 lub od strony zachodniej z ul. Leśnej przez teren działki nr 1107,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	7)
	ustalenia wynikające                 z przepisów odrębnych:
	a)
	teren położony w granicach pasa ochronnego, bezpośrednio graniczący 
z odlądową granicą pasa technicznego brzegu morskich wód wewnętrznych – obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 1,

	
	
	b)
	część terenu (patrz rysunek planu) położona na obszarze zagrożenia powodzią wodą 0,2%,

	
	
	c)
	przez teren przebiega urządzenie melioracji szczegółowej – rów – obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3;

	
	
	d)
	teren przylega bezpośrednio do urządzeń melioracji szczegółowej – rów – obowiązują ustalenia wg § 12 ust. 3;

	8)
	stawka procentowa:
	
	 nie ustala się ze względu na brak zmiany przeznaczenia terenu.


§ 20.
Dla terenu elementarnego w zakresie rysunku – załącznika Nr 8 (obszar „H”) obowiązują następujące usta​lenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu MN,U.

	
	
	MN,U
	- powierzchnia 0,19 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	a)
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalną funkcją usługową,

	
	
	b)
	dopuszcza się usługi nieuciążliwe do 49% powierzchni całkowitej zabudowy;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	zabudowa mieszkalna wolnostojąca,

- dopuszcza się zabudowę bliźniaczą,

- zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej

	
	
	b)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego lub lokale usługowe w budynkach mieszkalnych,

	
	
	c)
	budynki usługowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego; budynki gospodarcze i garażowe wolnostojące lub dobudowane do budynku mieszkalnego i/lub usługowego,

	
	
	d)
	nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

	
	
	e)
	powierzchnia zabudowy – 20÷40% powierzchni działki,

	
	
	f)
	wskaźnik intensywności zabudowy – 0,4÷0,85,

	
	
	g)
	wysokość zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m do kalenicy 

- wolnostojącej zabudowy usługowej i mieszkalno-usługowej do 9,0 m,

- wolnostojącej zabudowy gospodarczej i garażowej do 5,0 m,

	
	
	h)
	dachy przestrzenne, symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci głównych 30°÷45°,

	
	
	i)
	dla budynków gospodarczych i garażowych wolnostojących usługowych jednokondygnacyjnych dopuszcza się dachy płaskie, a dla dobudowywanych  do budynków mieszkalnych dachy płaskie lub jednospadowe,

	
	
	j)
	pokrycie dachów:

- na dachach  przestrzennych zabrania się stosowania pokryć dachowych: bitumicznych, blach trapezowych lub falistych, trzcinowych lub gontów drewnianych,

- pokrycia dachowe w odcieniach: brązu, szarości, czarnym lub naturalnym kolorze ceramiki lub metalu,

	
	
	k)
	elewacje zewnętrzne – zabrania się stosowania na elewacjach okładzin z blach falistych lub trapezowych oraz paneli z tworzyw sztucznych, oraz stosowania na elewacjach jaskrawej kolorystyki,

	
	
	l)
	 wszystkie budynki w granicach jednej działki budowlanej

muszą posiadać ujednoliconą kolorystykę i pokrycie dachów przestrzennych oraz ujednoliconą kolorystykę elewacji zewnętrznych, 

	
	
	m)
	powierzchnia biologicznie czynna  min. 40% powierzchni działki;

	3)
	zasady podziału terenu:
	a)
	w przypadku zabudowy wolnostojącej zachowanie istniejącego podziału - obowiązują ustalenia wg § 7,

	
	
	b)


	w przypadku zabudowy bliźniaczej:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki – 400 m²,

- minimalna szerokość frontu nowo wydzielanej działki – 16,0 m;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	
	teren położony w granicach obszaru specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 „Zalew Szczeciński” PLB320009 - obowiązują ustalenia wg § 8 ust. 1;

	5)
	ustalenia komunikacyjne:
	a)
	dostęp komunikacyjny z drogi KDL oraz ul. Bocznej poza obszarem opracowania,

	
	
	b)
	liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 10;

	6)


	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych istniejącymi i projektowanymi sieciami w przyległych drogach – obowiązują ustalenia wg § 11;

	7)
	stawka procentowa:
	
	 nie ustala się ze względu na brak zmiany przeznaczenia terenu.


2. Ustalenia dla terenu o symbolu KDL.

	
	KDL - powierzchnia 0,11 ha

	1)
	przeznaczenie terenu:
	
	 publiczna  droga klasy lokalnej;

	2)
	zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kształtowania krajobrazu:
	a)
	szerokość w liniach rozgraniczających w granicach opracowania zmienna 6,0÷25,0 m - wg rysunku planu,  

	
	
	b)


	przekrój poprzeczny: 

-  1 jezdnia - 2 pasy ruchu; 

-  chodnik jednostronny,

-  dopuszczalna ścieżka rowerowa,

	
	
	c)
	zakaz realizacji miejsc postojowych,

	
	
	d)
	preferowana nawierzchnia ścieżki rowerowej z masy bitumicznej, betonowej lub mineralnej,

	
	
	e)
	oświetlenie min. jednostronne na słupach;

	3)
	zasady podziału terenu:
	
	zakaz podziału, z uwzględnieniem ustaleń § 7;

	4)
	zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
	a)
	teren położony w granicach obszaru specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 „Zalew Szczeciński” PLB320009, obowiązują ustalenia wg § 8.1,

	
	
	b)
	istniejąca zieleń wysoka - obowiązują ustalenia wg § 8.2;

	5)
	ustalenia w zakresie           infrastruktury technicznej:
	
	istniejące i projektowane sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna;

	6)
	stawka procentowa:
	
	nie ustala się ze względu na brak wzrostu wartości nieruchomości.


Rozdział 3

Przepisy końcowe

§ 21.
Zmienia się przeznaczenie 0,0007 ha gruntów leśnych stanowiących własność Skarbu Państwa na cele nieleśne, za zgodą DL-II.4130.4.2019.KB Ministra Środowiska z dnia 5 czerwca 2019 r.

§ 22.
Z dniem wejścia w życie niniejszej uchwały na obszarze objętym planem tracą moc ustalenia: 

1)
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Police, w części dotyczącej miejscowości Trzeszczyn, Tatynia, Wieńkowo i Siedlice przyjętego Uchwałą Nr XLIV/340/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 27 listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodnio​pomorskiego z 2002 r. Nr 4, poz. 86);
2)
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Police, dotyczącej obszaru miejscowości Trzebież przyjętego Uchwałą Nr XLV/345/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 20 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodnio​pomorskiego z 2002 r. Nr 14, poz. 256);
3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Police w części dotyczącej obrębów Dębostrów, Niekłończyca, Uniemyśl, Drogoradz, Karpin, tzw. „Dębostrów” przyjętego uchwałą XVII/125/03 Rady Miejskiej w Policach z dnia 30.12.2003r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2004r.  Nr 9,  poz. 170);
3)
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Police, dla obszaru położonego na północ od rzeki Gunicy”, przyjętego Uchwałą Nr XVII/127/03 Rady Miejskiej w Policach z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodnio​pomorskiego z 2004 r. Nr 9, poz. 171);
4)
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Police pn: Trzebież - Marina, przyjętego Uchwałą Nr LIX/442/10 Rady Miejskiej w Policach z dnia 26 października 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodnio​pomorskiego z 2010 r. Nr 51, poz.885);
5)
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ”DUN”, przyjętego Uchwałą Nr XLIV/329/2014 Rady Miejskiej w Policach z dnia 24 czerwca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodnio​pomorskiego z 2014 r. poz.3221).
§ 23.
Do czasu realizacji ustaleń niniejszego planu dopuszcza się dotychczasowe zagospodarowanie terenu. 

§ 24.
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Polic.
§ 25.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzędu Miejskiego 
w Policach.
Przewodniczący Rady Miejskiej 
Grzegorz Ufniarz
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