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WNIOSEK

O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Powotujac sie na przepisy ustawy z dnia 5.07.2018r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,
Murbud Developer sp. jawna Cymborski, Raczynski,

71-220 Szczecin ul. Modra 86a/3

zgtasza wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j, potozonej w
Policach, na terenie dziatek ewidencyjnych o identyfikatorach:
321104_4.0008.2381/3; 321104_4.0008.2381/4, polegajacej na budowie Budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem oraz infrastrukturg techniczna.

Dane o zamierzonej inwestycji:

1. Granice terenu objetego wnioskiem wraz z obszarem na ktéry planowana
inwestycja bedzie oddziatywa¢ , zostaty oznaczone na aktualnej mapie dla
celow projektowych w skali 1:500. Obszar oddziatywania projektowanego
budynku zawiera si¢ w granicach dzialtek inwestycyjnych.

2. okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan: minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan- 2000m?;
maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan 2600m?

3. okreélenie planowanej minimalnej i maksymainej liczby mieszkan: minimalna
ilo$¢ mieszkan 48, maksymalna 72

4. okreSlenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnogé handlowg lub
ustugowa- nie przewiduje sig lokali na dziatalno$é handlowa ani
ustugowa

9. okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i
uzbrojeniu terenu: teren przeznaczony pod inwestycje jest ogrodzony,
niezagospodarowany. Wzdtuz ogrodzenia od strony potudniowej
wystepuja nasadzenia klonéw a od strony potudniowo-wschodniej
zespot drzew lisciastych przy fragmencie betonowego utwardzenia.
Przez dziatki przebiegaja zewnetrzne instalacje wodociagowe a do
dziatki 321104_4.0008.2381/4 doprowadzone jest przylacze
energetyczne.
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Zmiana w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojer;iia
terenu, polega na: rozbiérce betonowego utwardzenia; likwidacji
Ogrodzenia od strony dziatki drogowej; demontazu/przelozeniu istniejgcego
uzbrojenia terenu kolidujacego z planowana zabudowa; wycince drzew
kolidujacych z zabudowa; budowie budynku mieszkalnego :
Wielorodzinnego, z garazem zamknigtym w poziomie parteru; zewnetrznymi
stanowiskami postojowymi usytuowanymi wzdluz granicy z dziatka
drogowa; wjazdem do garazu oraz dojazdem do pomieszczenia |
gospodarczego, stanowigcych strefe ruchu kotowego; chodnikami’
stanowigcymi strefe ruchu pieszego; infrastruktura techniczng:
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetyczng i
teletechniczng oraz gazowa. Planuje sie wyposazyé budynek w
alternatywne zrodia energii: panele fotowoltaiczne, pompy ciepta lub inne
niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen. Wokét
budynku planuje sie tereny zieleni urzadzonej.

6. analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

W dziatce drogowej nr 2381/2 dr przebiega sie¢ gazowa, kanalizacji’
deszczowej, energetyczna oraz projektowana jest sie¢ wodociagowa objeta
uzgodnieniem ZUDP nr 530.2021. Do dziatki inwestycyjnej
321104_4.0008.2381/4 doprowadzone jest przytacze energetyczne. W
dziatce drogowej nr 3270/7dr przebiega sieé kanalizacji sanitarnej a w
dziatkach nr: 2675/1dr i 2735/2dr sie¢ wodociggowa. W dziatce nr 3061dr
przebiegajg sieci: gazowa, energetyczna, wodociagowa i teletechniczne
oraz projektowana jest sie¢ wodociggowa objeta uzgodnieniem ZUDP nr
160.2019. ;

7. charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcg okreslenie:

a. zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania $ciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia
terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowywania odpaddow:

° zapotrzebowanie na wode: ok. 160litréw/osobe na dobe.
Zasilanie z projektowanej sieci wodociagowe;j 5

 Scieki sanitarne w ilosci ok. 144litréw/osobe na dobe
odprowadzane do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej

e zapotrzebowanie w gaz ok. 20 000m?%rok

e zaopatrzenie w cieplo - Zrédia ciepta zasilane ekologicznymi
nosnikami energii — gaz przewodowy, energia elektryczna,
pompy ciepia lub inne niepowodujgce ponadnormatywnych
emisji zanieczyszczen

e zapotrzebowanie na energie elektryczna ok. 250kW: zasilanie z
istniejacego przylacza energetycznego

e wody opadowe odprowadzane do projektowanej kanalizacji
deszczowej lub na teren wiasny nieruchomosci

e niezbedna liczba miejsc postojowych- 57

* sposodb zagospodarowania odpadéw- wyodrebnione
pomieszczenie w budynku na pojemniki sluzace do czasowego
gromadzenia odpaddw statych. Selektywna zbidrka odpadow
— wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o
rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania i Wywoz
transportem specjalistycznym

b. planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej i
graficznej:



przeznaczenie terenu: budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem i
infrastruktura techniczng

nieprzekraczalna linia zabudowy- 5,0m od granicy z dziafkg drogowas.
Dopuszcza sig wysunigcie przed nieprzekraczalna linie zabudowy czesci
obiektu, nie wigcej niz1,5 m

Budynek czterokondygnacyjny, w poziomie parteru z garazem zamknietym
wraz z pomieszczeniami technicznymi i pomieszczeniem na pojemniki do
gromadzenia odpadéw statych

Kryty dachem ptaskim, stropodachem lub dachem stromym, o kacie
nachylenia do 45°, réownolegty do elewacji frontowej

powierzchnia biologicznie czynna min. 15% powierzchni tereny
inwestycyjnego

maksymalna powierzchnia zabudowy max. 70% powierzchni terenu
inwestycyjnego

wysokos$é budynku do 16,0m n.p.t.

c. charakterystycznych parametréw technicznych inwestyciji
mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej wptyw na
srodowisko:

Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, na podstawie
warunkéw wydanych przez dysponenta sieci

Odprowadzenie $ciekéw bytowych — przylaczenie do miejskiej sieci
kanalizacyjnej sanitarnej, na podstawie warunkéw wydanych przez
dysponenta sieci

Zasilenie w energie elektryczna- z istniejgcego ztacza, na podstawie
warunkéw wydanych przez dysponenta sieci. Dodatkowe zrédto w formie
paneli fotowoltaicznych

Zasilenie w gaz — przylaczenie do sieci gazowej na podstawie warunkéw
wydanych przez dysponenta sieci

Zaopatrzenie w cieplo — system ogrzewania zasilany: paliwem gazowym,
ptynnym, energia elektryczng lub pompami ciepta

odprowadzenie wéd opadowych- do sieci kanalizacji deszczowej lub
odprowadzenie na grunt na terenie wiasnej dziatki

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzieé, o ktérych mowa w art.
71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. nr 199, poz.1227) i nie
znajduje sie¢ w katalogu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2004r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigewzieé mogacych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwiazanych
z kwalifikowaniem przedsigwzigecia do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. nr 257, poz. 2573, z pézn. zm.)
Inwestycja nie wplynie na pogorszenie si¢ warunkéw $rodowiska
naturalnego.

8. wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona, na ktérych majg byé zlokalizowane obiekty
objete inwestycjg mieszkaniowg: inwestycja planowana na dziatkach o
identyfikatorach: 321104_4.0008.2381/3 (KW nr $Z22S/00044664/1);
321104_4.0008.2381/4 (KW nr SZ2S/00045092/7), o tacznej powierzchni
2062m>.

9. wskazanie nieruchomoéci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o
pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o



ktorym mowa w art. 35 ust. 1: infrastruktura techniczna nie jest planowana
na nieruchomosciach bedacych wiasnoscia prywatng

10.wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastry
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona: infrastruktura
techniczna planowana jest na dziatkach drogowych: 321104 _4.0008.2381 12;
321104_4.0008.3270/7; 321104_4.0008.3270/6; 321104_4.0008.3270/9;
321104_4.0008.3183; 321104_4.0008.2735/2; 321104_4.0008.3061;
321104_4.0010.2675/1

11.wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaler
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku
o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego:

a. dziatka o identyfikatorze nr 321104_4.0008.2381/3- objeta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pn.:
»Port II”, uchwata nr XL/304/09 Rady Miejskiej w Policach z dnia
29.05.2009r. Znajduje si¢ na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem 12Prt 05 MWU. Planowana inwestycja nie uwzglednia
ustalen w zakresie: wysoko$ci zabudowy (max. 14m); wymagan
parkingowych (wskaznik miejsc parkingowych min. 1,2 miejsca na
mieszkanie); ogrzewanie — scentralizowany system cieptowniczy,
zasilany z cieptowni PEC i z ZCH ‘Police” S.A. (brak mozliwoéci
przytaczenia)

b. dziatka o identyfikatorze nr 321104_4.0008.2381/4- objeta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pn.:
»Nabrzezna- Kresowa”, uchwata nr XXX1/210/2020 Rady Miejskiej
w Policach z dnia 30.06.2020r. Znajduje sie na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem MN, U. Planowana
inwestycja nie uwzglednia ustalen w zakresie: przeznaczenia
terenu- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczalng
funkcja ustugowa; powierzchni zabudowy do 40% powierzchni
dziatki; wskaznika intensywnosci zabudowy — 0,3+1,35;
wysokosci zabudowy — 2+3 kondygnacji — do 12,0m; dachy
przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia
potaci 35+45°; powierzchni biologicznie czynnej min. 50%
powierzchni dziatki; w zakresie wskaznikéw liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych — 2 miejsca
postojowe /1 lokal mieszkalny w budynkach jednorodzinnych, w
tym w garazu; w zakresie kolorystyki obiektéw stosowanie
kolorébw w odcieniach: brazu, bezu, szarosci, grafitu, ecru,
bieli, ceglastej czerwieni oraz naturalnych koloréw materiatléw
budowlanych;

12. wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wytgczeniem terendw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna
z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego: w Uchwale nr VI/47/2015 Rady
Miejskiej w Policach z dnia 31.03.2015r. w sprawie przyjecia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Police, teren inwestycji potozony w strefie P 1MU- zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, zespotu ustug
nieuciazliwych. Planowana inwestycija jest zgodna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo gminy.




13.wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3:
a. teren inwestycji ma zapewniony:

e bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep
posredni poprzez droge wewnetrzng, ktérej parametry zapewniajg wymagania
dotyczgce ochrony przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych,
Przy czym minimalina szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m: Teren
inwestycyjny posiada bezposredni dostep do dziatki drogowej o
identyfikatorze 321104_4.0008.2381/2, w planie zagospodarowania
przestrzennego (2003_85_stare_police) oznaczonej symbolem 11KD-
Ulica klasy dojazdowej. Droga gminna. Szeroko$é ulicy w liniach
rozgraniczenia 12,0 m, Przekréj poprzeczny: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu po
3,0 m; chodniki od strony zabudowy i ustug. Mozliwogé petnego
uzbrojenia miejskiego.

e zgodnie z zapotrzebowaniem dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o

ktorej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w

wodeg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028);

e zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej- przytacze

energetyczne zlokalizowane przy granicy dziatki

b. Inwestycje mieszkaniowg zaplanowano:

e w odlegtosci nie wigkszej niz 1000 m, od przystanku komunikacyjnego w

rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 . o publicznym

transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1944 i 2400): najblizszy

przystanek autobusowy zlokalizowany jest przy ulicy Grunwaldzkiej 12, w

odlegtosci 500m

e w odlegfosci nie wigkszej niz 3000 m, od szkoty podstawowej, ktora jest w

stanie przyjg¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7%

planowanej liczby mieszkaricow inwestycji mieszkaniowe;j: najblizsza Szkota

podstawowa nr 1 zlokalizowana przy ulicy Sikorskiego 8, w odlegtosci
okoto 800m. Liczba dzieci, stanowigcych nie mniej niz 7% planowanej
liczy mieszkancow inwestycji to szescioro dzieci.

e Spetnienie warunkow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci

przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowej ocenia sie na podstawie

zaswiadczenia wojta (burmistrza, prezydenta miasta). Zaswiadczenie z dnia
21.02.2022r. wydane przez Urzad Miejski w Policach.

c. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie
zapewniajgcym dostep do urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby
mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m®. Zapewnienie dostepu
nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m: w
odlegtosci okofo 500m zlokalizowany jest Osrodek Sportu i Rekreacji,
przy ulicy Siedleckiej. Wymagana minimalna powierzchnia terenu
rekreacji i sportu, wg wskaznika powinna wynosié 324m2 Oérodek
Sportu i Rekreacji posiada powierzchnie 6,3181ha

d. Budynki objete inwestycjg mieszkaniows:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkancow nie przekracza
100 000 mieszkancow - nie mogg by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne:
projektuje sie budynek 4 kondygnacyjny

 Liczbe mieszkarncéw miast przyjmuije sie jako liczbe ludnoéci zamieszkatej na
obszarze danej gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego, wedtug stanu ostatniej publikacji danych
zamieszczonych na stronie podmiotowej Gtéwnego Urzedu Statystycznego w
dniu ztozenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Liczba
mieszkancow gminy Police wynosi 36 798 oséb (stan na dzien
31.12.2021r.)



¢ Planowang liczbe mieszkancow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej
mieszkan | wskaznika wynoszacego 28 m?. Planowana liczba
mieszkancow, wg wskaznika to 81 oséb.

e. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczac od granicy
terenu inwestycji mieszkaniowej droga dojscia do obiektu ciggiem
pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktérego ma by¢ zapewniony dostep,
w tym obiektu potozonego na terenie inwestycji.

f. Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektéw potozonych w gminie,
w ktdrej bedzie realizowana inwestycja.

¥ powﬁaniem

0 Cymborski
W zatgczeniu /

1. Oswiadczenie do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej

2. Zaswiadczenie z dnia 21.02.2022r. wydane przez Urzad Miejski w
Policach.

3. Pismo PEC S.A. w Policach z dnia 22.02.2022r - o braku mozliwosci
przytaczenia do miejskiej sieci cieptownicze;.

4. Projekt koncepcyjny- czesé graficzna



