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I. OPIS TECHNICZNY
1. Dane ogdlne

1.1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem niniejszego opracowania jest opinia techniczna oceniajgca
przydatnos¢ obiektu pod katem planowanej inwestycji polegajacej na
termomodernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego
w Policach przy ul. Bankowej 35-37 , dz. 2011, obreb Police 15

1.2. Podstawa opracowania

Opracowanie wykonano na zlecenie Zamawiajgcego — Wspdinota
Mieszkaniowa nr 1 przy ul. Bankowej 35, 37 w Policach

1.3. Zakres opracowania
Zakres opracowania obejmuje:
e Analize i ocene stanu technicznego elementow konstrukcyjnych pod
katem ocieplenia przegréd zewnetrznych budynku
e Ocene stopnia zuzycia i zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania
budynku w zwigzku z ujawnionymi uszkodzeniami
e podania wnioskéw i zalecen

1.4. Materialy wykorzystane
W opracowaniu wykorzystano nastepujgce materiaty:
e Wizja lokalna wykonana w kwietniu 2019 r.;
¢ Inwentaryzacja fotograficzna wykonana w kwietniu 2019 r.;
¢ Projekt budowlany termomodernizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wykonany w maju 2019 r.
e Pomiary wiasne;
e (Obowigzujgce normy i przepisy.

2. Opis stanu istniejgcego.

2.1. Opis ogdéiny budynku

- Przeznaczenie - budynek mieszkalny wielorodzinny
- Podpiwniczenie - petne

- Liczba kondygnaciji podziemnych -1

- Liczba kondygnacji nadziemnych -3

- Grupa wysokosci budynku - niski (N)

- Powierzchnia zabudowy - bez zmian

- Kubatura budynku - bez zmian

- Wysokos¢ budynku do kalenicy - bez zmian



2.2. Opis poszczegolnych elementéw konstrukcyjnych.

e fundamenty — nie zinwentaryzowano;

e Sciany zewnetrzne piwnic — z cegty ceramicznej petnej

e Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych — z cegty ceramicznej
e dach — dwuspadowy o konstrukcji drewnianej kryty dachowka

e obrobki blacharskie — blacha stalowa ocynkowana

e orynnowanie — blacha stalowa ocynkowana

e stolarka okienna — PCV

3. Ocena stanu technicznego obiektu.

Ocene stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych
wykonano w oparciu o ponizszg tabele:

. Procentowe
Stan techniczny Lo .
zuzycie Kryterium oceny elementu
elementu
elementu
Stan dobry 0-15% Elementy budynku /lub rodzaj konstrukciji,

wykonczenia, wyposazenia/ - jest dobrze
utrzymany konserwowany nie wykazuje zuzycia i
uszkodzen. Cechy i wiasciwosci wbudowanych
materiatdw odpowiadajg wymogom normowym.

Zadowalajgcy 16-30% Element budynku utrzymany jest nalezycie.
Celowy jest remont biezgcy polegajacy na
drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacji,

] impregnacji.
Sredni 31-50% W elementach budynku wystepuja niewielkie
/dostateczny uszkodzenia [ ubytki nie zagrazajgce

bezpieczehstwu  publicznemu.  Celowy jest
czesciowy remont kapitalny.

Zly 51-70% W elementach budynku wystepujg znaczne
uszkodzenia, ubytki. Cechy i wasciwosci
wbudowanych materiatbw majg obnizong klase.
Wymagany kompleksowy remont kapitalny
wzglednie wymiana.

Bardzo zlty Powyzej 70% |W elementach budynku wystepujg, duze
uszkodzenia i ubytki, ktére mogg lub zagrazajg
dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia
wymaga rozbiérki i wykonania nowego elementu.
W uzasadnionych przypadkach zahamowanie
zagrozenia moze nastgpi¢ drogg kapitalnego
remontu o bardzo duzym zakresie.

Uwaga ocenie podlegaja wylacznie elementy konstrukcyjne pod katem
ocieplenia przegqréd zewnetrznych budynku




Zuzycie techniczne budynku obliczono i przyjeto w oparciu o analize
nastepujgcych czynnikow:
e Wiek obiektu budowlanego;
Trwatos¢ zastosowanych materiatow;
Jakos¢ wykonawstwa budowlanego ;
Sposdb uzytkowania i warunki eksploatacii;
Wady projektowe;
Sposbb prowadzenia remontow biezgcych;

Ocena zuzycia elementéw budynku:

1) Sciany zewnetrzne
Sciany zewnetrzne bez widocznych peknie¢ czy zarysowan. Brak
widocznych deformacji. Tynki w Srednim stanie.
Oceniam stopien zuzycia scian murowanych na okoto 35%.- stan Sredni /
dostateczny.

4.1. Zakres prac remontowych.

W trakcie inwentaryzacji nie stwierdzono peknie¢ elewacji. Po
rozstawieniu rusztowan nalezy doktadnie obejrze¢ elewacje. W razie
stwierdzenia rys nalezy wykona¢ dodatkowe zabezpieczenia elewacii
przed przystgpieniem do ich ocieplenia. W odstepach co 0,15 m nalezy w
bruzdach wykonanych w poprzek peknie¢ wklei¢ za pomocag
specjalistycznej zaprawy prety srednicy 12mm ze stali nierdzewnej. Konce
pretdw muszg siega¢ min. 0,5m od miejsca pekniecia elewaciji.

5. Ocena przydatnosci budynku do termomodernizacji, wnioski i zalecenia

e Budynek nadaje sie do przeprowadzenia termomodernizaciji.

e Termomodernizacje = przeprowadzi¢c na  podstawie  Projektu
Budowlanego branzy architektonicznej, wytycznych producenta
systemu i zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;j.

e Stosowac rozwigzania systemowe danego Producenta. Nie dopuszcza
sie fgczenia réznych systemow termomodernizacyjnych.

e Stosowac rozwigzania systemowe danego Producenta. Nie dopuszcza
sie tgczenia preparatow réznych systemoéw naprawczych ani
hydroizolacyjnych.

o Wszystkie materiaty, ktére bedg zastosowane w trakcie budowy muszg
posiada¢ obowigzujgce swiadectwa do stosowania w budownictwie lub
jezeli sg przedmiotem norm panstwowych, zaswiadczenie producenta
potwierdzajgce zgodnosc¢ z postanowieniem odpowiedniej normy.

e W trakcie realizacji robot nalezy przestrzega¢ aktualnie
obowigzujgcych zasad bezpieczenstwa pracy w zakresie: BHP, P.POZ.

e Roboty powinny byé prowadzone zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej pod nadzorem uprawnionej osoby. Kierownik budowy



winien posiada¢ wymagane kwalifikacje zawodowe oraz znac przepisy
w w/w zakresie.

e Odkrywki scian fundamentowych wykonywa¢ odcinkowo do
poziomu wierzchu odsadzki tawy fundamentowej. Zabrania sie
odkopania catej sciany budynku i podkopania fundamentu. Wykop
chroni¢ przed zalewaniem woda.

Szczecin, czerwiec 2019

mgr inz. .Robert Krawczyk
Upr.nr ZAP/0005/POOK/11



