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2. ZAWARTOŚĆ OPRACOWANIA

 CZĘŚĆ OPISOWA:
1 STRONA TYTUŁOWA
2 ZAWARTOŚĆ OPRACOWANIA
3 PODSTAWA, PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA
4 PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY – CZĘŚĆ OPISOWA
5 INFORMACJIA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA

NA BUDOWIE
6 OPINIA TECHNICZNA O STANIE TECHNICZNYM BUDYNKU I JEGO

POSZCZEGÓLNYCH ELEMENTACH BUDOWLANYCH
7 ZAŁĄCZNIKI:
zał. nr 1. Kserokopie uprawnień oraz zaświadczeń o wpisie projektantów do

stosownych izb samorządu zawodowego.

CZĘŚĆ RYSUNKOWA:
NR RYS. TYTUŁ RYSUNKU SKALA

1 Lokalizacja budynku 1:500
I/1.1 Elewacje – inwentaryzacja 1:100
I/1.2 Elewacje – inwentaryzacja 1:100
I/2.1 Rzut piwnicy. Wentylacja grawitacyjna – inwentaryzacja 1:100
I/2.2 Rzut parteru. Wentylacja grawitacyjna – inwentaryzacja 1:100
I/2.3 Rzut piętra 1. Wentylacja grawitacyjna – inwentaryzacja 1:100
I/2.4 Rzut piętra 2. Wentylacja grawitacyjna – inwentaryzacja 1:100
I/2.5 Rzut piętra 3. Wentylacja grawitacyjna – inwentaryzacja 1:100
I/2.6 Rzut piętra 4. Wentylacja grawitacyjna – inwentaryzacja 1:100
I/2.7 Rzut dachu. Wentylacja grawitacyjna – inwentaryzacja 1:100

I/3.1-3.2 Dokumentacja fotograficzna -----
A/1.1 Elewacja i kolorystyka – PB 1:100
A/1.2 Elewacja i kolorystyka – PB 1:100
A/2 Zestawienie okien i drzwi -----

A/3.1 Rzut piwnicy. Wentylacja grawitacyjna i termomodernizacja – PB 1:100
A/3.2 Rzut parteru. Wentylacja grawitacyjna i termomodernizacja – PB 1:100
A/3.3 Rzut piętra 1. Wentylacja grawitacyjna i termomodernizacja – PB 1:100
A/3.4 Rzut piętra 2. Wentylacja grawitacyjna i termomodernizacja – PB 1:100
A/3.5 Rzut piętra 3. Wentylacja grawitacyjna i termomodernizacja – PB 1:100
A/3.6 Rzut piętra 4. Wentylacja grawitacyjna i termomodernizacja – PB 1:100
A/3.7 Rzut dachu. Wentylacja grawitacyjna i termomodernizacja – PB 1:100
A/4.1 Schody i pochylnia zewnętrzna – PB 1:50
A/4.2 Schody zewnętrzne do lokali użytkowych – PB 1:50
A/4.3 Schody zewnętrzne do piwnicy – PB 1:50
A/5 Schemat wykonania izolacji dachu – PB 1:100
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1. PODSTAWA, PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA

DANE OGÓLNE:
• Nazwa inwestycji – Termomodernizacja budynku mieszkalnego

wielorodzinnego
• Adres inwestycji – ul. Bankowa 22, Police, dz. 2103/6, obręb 0014
• Stadium – projekt budowlany
• Inwestor i zleceniodawca – Gmina Police, ZGKiM w Policach, ul. Bankowa

18, 72-010 Police

PODSTAWA OPRACOWANIA:
Opracowanie wykonano na zlecenie:
- Gmina Police, ZGKiM w Policach, ul. Bankowa 18, 72-010 Police
W opracowaniu wykorzystano następujące materiały i uzgodnienia:
- założenia funkcjonalne - wytyczne inwestora
- audyt energetyczny
- obowiązujące przepisy i normy

PRZEDMIOT OPRACOWANIA:
Przedmiotem niniejszego opracowania jest ocieplenie przegród zewnętrznych
budynku, kolorystyka elewacji.

ZAKRES OPRACOWANIA:
Zakres opracowania dotyczy rozwiązań projektowych dla planowanej
inwestycji:
- ocieplenie przegród zewnętrznych budynku, kolorystyka elewacji
- wymiana wybranych okien i drzwi zewnętrznych na nowe
- wymiana i remont istniejących pionów wodno-kanalizacyjnych i istniejącej

instalacji elektrycznej

4. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY – OPIS TECHNI CZNY

4.1. Dane ogólne

DANE TECHNICZNE BUDYNKU
- Przeznaczenie - budynek mieszkalny wielorodzinny
- Podpiwniczenie - pełne
- Liczba kondygnacji podziemnych - 1
- Liczba kondygnacji nadziemnych - 5
- Grupa wysokości budynku - średniowysoki (SW)
- Powierzchnia zabudowy - bez zmian
- Kubatura budynku - bez zmian
- Wysokość budynku do kalenicy - bez zmian
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DANE DOTYCZĄCE OCHRONY
- działka nie jest wpisana do rejestru zabytków

WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ
Działka nie znajduje się w granicach terenu górniczego.

ZAGROŻENIA DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA
Nie przewiduje się, że sposób zagospodarowania terenu będzie wpływał
negatywnie na stan środowiska, higienę oraz zdrowie użytkowników
projektowanych obiektów i ich otoczenia.

4.2. Zakres prac – ściany

COKÓŁ BUDYNKU
Cokół budynku jest obecnie pokryty warstwą tynku, w złym stanie technicznym
– widoczne są spękania i odparzenia tynku. Tynk z cokołu należy skuć, cokół
ocieplić warstwą styropianu i obłożyć płytkami klinkieru w kolorze zgodnym z
projektem kolorystyki

OCIEPLENIE I OSUSZENIE ŚCIAN FUNDAMENTOWYCH I PIWNICZNYCH
a) W związku z planowanym ociepleniem cokołu budynku, należy wykonać

izolację przeciwwilgociową pionową ścian fundamentowych budynku. Od
strony zewnętrznej wykonać pionową powłokową izolację przeciwwilgociwą
na głębokość wykopu, wykonanego na potrzeby montażu izolacji
termicznej ścian piwnicznych i fundamentowych, do wysokości 30cm npt.
wokół budynku

b) Do głębokości 1 m p.p.t., ale nie niżej niż góra ławy fundamentowej,
wykonać należy izolację termiczną (gr. 12cm) ścian fundamentowych
budynku.

UWAGA: w/wym. roboty  należy wykonać jak następuje :
1) wykonać odkrywkę ścian fundamentowych, wykop wykonywać należy

partiami o długości maksymalnie 1/5 długości ściany i głębokości nie
większej niż góra ławy fundamentowej budynku

2) oczyścić mur z zabrudzeń gruntem
3) osuszyć mur
4) usunąć zwietrzałą zaprawę z muru, uzupełnić ubytki i wyrównać

zaprawą z dodatkiem preparatu polepszającym jej właściwości
wytrzymałościowe i ciągliwości, w przypadku ubytków w ścianach
fundamentowych, należy je uzupełnić specjalistyczną zaprawą do
napraw betonu

5) wykonać warstwę wyrównawczą z zaprawy specjalistycznej do napraw
betonu z dodatkiem preparatu polepszającego jej właściwości
wytrzymałościowe i ciągliwości, zatartej na ostro

6) wykonać warstwę preparatem uszczelniającym (trzykrotnie nanosić
pędzlem)

7) do głębokości 1m p.p.t. ocieplić ścianę fundamentową warstwą
styropianu ekstrudowanego gr. 12cm (nienasiąkliwego, odpornego na
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uszkodzenia)
8) projektuje się zamurowanie otworów okiennych w piwnicy i

zamontowanie kratek nawiewnych z tworzywa, w kolorze dopasowanym
do projektowanej kolorystyki cokołu. Kratkę zabezpieczyć siatką
przeciw owadom i ptakom. Przewody napowietrzające wykonać z
typowych przewodów z tworzywa 100/150mm, prowadzonych w
warstwie izolacji termicznej. Od strony piwnicy zamontować nawiewniki
higrosterowalne.

NAPRAWA OKAPU BUDYNKU I ZADASZENIE NAD WEJŚCIEM GŁÓWNYM
Istniejące nadwieszenia żelbetowe (okap budynku i zadaszenie nad wejściem
głównym) należy wyremontować jak następuje:

a) zdemontować istniejącą obróbkę blacharską
b) skuć odparzony tynk i skruszone fragmenty zaprawy betonowej na całej

długości
c) w przypadku odsłonięcia prętów zbrojenia należy je oczyścić z rdzy do

stopnia czystości Sa 2,5 wg DIN
d) odsłonięte zbrojenie i ubytki w betonie zabezpieczyć zaprawą

antykorozyjną.
e) wykonać warstwę szczepną i uzupełnić ubytki w betonie przy użyciu

specjalistycznej zaprawy do napraw żelbetu (naprawę należy wykonać przy
użyciu systemu naprawczego jednego producenta)

f) zamontować obróbkę blacharską
g) UWAGA:  przewiduje skrócenie żelbetowych zadaszeń nad wejściem

zgodnie z rysunkiem projektu.

PĘKNIĘCIA NA ELEWACJACH
W trakcie inwentaryzacji nie stwierdzono rys na elewacjach. Po rozstawieniu
rusztowań należy dokładnie obejrzeć elewację. W razie stwierdzenia rys
należy wykonać dodatkowe zabezpieczenia elewacji przed przystąpieniem do
ich ocieplenia. W odstępach co 0,15 metra należy w bruzdach wykonanych w
poprzek pęknięć wkleić za pomocą specjalistycznej zaprawy pręty średnicy
12mm ze stali nierdzewnej. Końce prętów muszą sięgać min. 0,5m od miejsca
pęknięcia elewacji.

OCIEPLENIE ŚCIAN
a) przed przystąpieniem do ocieplenia elewacje należy: tynki istniejące

oczyścić gorącą wodą z detergentem pod ciśnieniem (myjką ciśnieniową),
następnie należy skuć tynki spękane, odparzone i głuche a ubytki uzupełnić
nową zaprawą

b) projekt zakłada ocieplenie elewacji budynku metodą mokrą lekką warstwą
styropianu samogasnącego gr.15cm. Izolację termiczną montować kołkami
do izolacji termicznych, zgodnie z rysunkiem szczegółowym. Ściany
wykończyć tynkiem mineralnym na siatce i malować farbami silikonowymi.
UWAGA:  Elewację tynkowaną na wysokości parteru należy zabezpieczyć
podwójną warstwą zbrojącą, w celu wzmocnienia ścian przyziemia na akty
wandalizmu, uderzenia itp. Kolorystykę budynku należy wykonać zgodnie z
planszami projektowymi.



6

c) ponadto projekt zakłada ocieplenie wewnętrznej ściany budynku, między
przedsionkiem a pomieszczeniem ogrzewanym (wg oznaczeń na rysunku
projektu) metodą mokrą lekką warstwą wełny mineralnej gr.10cm. Izolację
termiczną mocować kołkami do izolacji termicznych, zgodnie z rysunkiem
szczegółowym. Ścianę wykończyć tynkiem mineralnym na siatce i malować
farbami silikonowymi, w kolorze białym. UWAGA:  ścianę tynkowaną
(izolowaną termiczną) na całej wysokości przedsionka należy zabezpieczyć
podwójną warstwą zbrojącą, w celu wzmocnienia ściany na akty
wandalizmu, uderzenia itp.  Pozostałe ściany przedsionka wyremontować,
ubytki w istniejącym tynku uzupełnić. Ściany przedsionka pomalować farbą
w kolorze białym. Wykonać lamperię wysokości 1,5m w kolorze szarym
RAL 7004.

d) strop nad głównym wejściem do budynku (w podcieniu i w przedsionku -
pod pomieszczeniem ogrzewanym) ocieplić metodą mokrą lekką - w
podcieniu warstwą wełny mineralnej gr.20cm, w przedsionku warstwą wełny
mineralnej gr. 10cm. Izolację termiczną mocować kołkami do izolacji
termicznych, zgodnie z rysunkiem szczegółowym. Ściany wykończyć
tynkiem mineralnym na siatce i malować farbami silikonowymi. Kolorystykę
budynku należy wykonać zgodnie z planszami projektowymi. Sufit
przedsionka pomalować farbą w kolorze białym.

e) Likwidacja luksferów na klatkach schodowych – przewidziano demontaż
istniejących luksferów i zamurowanie otworów za pomocą bloczków z
betonu komórkowego gr. 24cm.

OTWÓR WENTYLACYJNY NA ELEWACJI
Projektuje się zamurowanie otworów okiennych w piwnicy i zamontowanie
kratek nawiewnych z tworzywa, w kolorze dopasowanym do projektowanej
kolorystyki cokołu. Kratkę zabezpieczyć siatką przeciw owadom i ptakom.
Przewody napowietrzające wykonać z typowych przewodów z tworzywa
100/150mm, prowadzonych w warstwie izolacji termicznej. Od strony piwnicy
zamontować nawiewniki higrosterowalne.

4.3. Zakres prac – dach

ŚCIANY SZCZYTOWE DACHU

Ze względu na wykonanie dodatkowej warstwy izolacji termicznej dachu
projektuje się nadmurowanie ścian szczytowych budynku jedną warstwą
bloczków z betonu komórkowego gr. 36cm.

STROPODACH
Dach budynku pokryty jest obecnie warstwą izolacji termicznej gr. 10cm i papą
termozgrzewalną. Stan techniczny pokrycia dachu dobry. W ramach projektu
przewiduje się zachowanie istniejącej izolacji termicznej i pokrycia dachu. W
celu uzyskania odpowiednich współczynników cieplnych przegrody przewiduje
się montaż dodatkowej warstwy izolacji termicznej:
a) istniejące pokrycie z papy wierzchniego krycia należy oczyścić z

zabrudzeń atmosferycznych, mchu, ptasich odchodów itp. myjką
ciśnieniową.
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b) zamontować nową warstwę płyt styropapy gr. 15cm, metodą klejenia i
kołkowania, zgodnie z rysunkiem szczegółowym

c) wykonać nowe pokrycie z papy podkładowej i papy termozgrzewalnej
wierzchniego krycia.

UWAGA:
Wszystkie nowe elementy pokrycia dachu wykonać należy w systemie
jednego producenta.

WYŁAZ  DACHOWY
Istniejący wyłaz dachowy – do wymiany na nowy o wymiarach 76x76.
Projektuje się wyłaz dachowy termoizolacyjny, o współczynniku przenikania
ciepła dla całego wyłazu nie większym niż 1,3 [W/m2K].

KOMINY
a) Odparzone i spękane tynki na ścianach kominów należy skuć, ubytki

uzupełnić nową zaprawą tynkarską. Istniejące czapy kominowe do
rozbiórki. Kominy murowane należy podmurować o 5 warstw cegieł
ceramicznych pełnych (c.a.30cm). Nowe czapy kominowe wykonać jako
żelbetowe: gr.5cm z betonu C16/20, zbrojoną krzyżowo prętami ze stali AIII
(34GS) #6 co 5cm.

b) Istniejące kominki wentylacyjne stropodachu do wymiany na nowe nasady z
tworzywa, przeznaczone do stosowania na stropodachcach krytych papą.

4.4. Zakres prac – schody i pochylnie zewn ętrzne

SCHODY I POCHYLNIE ZEWNĘTRZNE
a) Ze względu na projektowane izolacje ścian podziemnych i cokołowych

istniejące podesty i schody zewnętrzne należy rozebrać i odtworzyć zgodnie
z rysunkiem szczegółowym.

b) Podesty i schody wykonać jako wylewane w szalunku, zbrojone siatką
metalową z prętów φ6 o oczku 150/150mm. Posadzkę wykończyć płytkami
chodnikowymi betonowymi gr. 5cm antypoślizgowymi (z nawierzchnią z
kruszywa mineralnego), w kolorze kontrastującym do koloru chodnika.

Zestawienie powierzchni chodnikowej:
powierzchnia

chodnika
ilość razem masa siatki

posadzkowej
masa siatki

posadzkowej
[m2] [szt] [m2] [kg/m2] [kg]

Pochylnia zewn ętrzna przy wej ściu głównym
30,58 1 30,58 2,68 81,95

Schody zewn ętrzne przy wej ściu głównym
5,19 1 5,19 2,68 13,92

Schody zewn ętrzne do świetlicy
5,18 1 5,18 2,68 13,89

Schody zewn ętrzne na elewacji bocznej
9,62 1 9,62 2,68 25,78

Schody zewn ętrzne do piwnicy
8,90 1 8,90 2,68 23,85

c) Fundamenty pod murki przy schodach zewnętrznych:
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- ławy betonowe, zbrojone przeciwskurczowo 4#10 stalą A-III, wylewane z
betonu C16/20

- ściany fundamentowe murowane z bloczków betonowych

Zestawienie zbrojenia:
średnica długość ilość prętów długość razem

[mm] [m] [szt] [m] 10 (AIII) 6(A0)
POZ. 1 Schody i pochylnia zewn ętrzna

1 10 16,69 4 66,76 66,76 0,00
2 10 2,09 4 8,36 8,36 0,00
3 10 2,37 4 9,48 9,48 0,00
4 6 1,2 68 81,6 0,00 81,60

POZ. 2 Schody zewn ętrzne do świetlicy
1 10 2,07 4 8,28 8,28 0,00
2 10 3,72 4 14,88 14,88 0,00
3 6 1,2 16 19,2 0,00 19,20

Suma wg średnicy [mb] 107,76 100,80
Masa 1mb stali 0,617 0,222

Masa [kg] 66,49 22,38
Masa ogółem [kg] 88,87

d) Murki przy schodach i pochylni zewnętrznej – murowane z cegły
klinkierowej w kolorze zgodnym z rysunkiem projektu

BALUSTRADY
Projektuje się balustrady zabezpieczające przy schodach i pochylni
zewnętrznej. Balustrady wykonać z elementów stalowych, ocynkowanych
malowanych proszkowo, zgodnie z rysunkami projektu.

OBUDOWA ZEJŚCIA ZEWNĘTRZNEGO DO PIWNICY
Projektuje się wykonanie obudowy zejścia do piwnicy. Obudowę wykonać w
konstrukcji szkieletowej z elementów stalowych, ocynkowanych
malowanych proszkowo w kolorze RAL 7004, zgodnie z rysunkami projektu.

4.5. Zakres prac – materiały

RYNNY I OBRÓBKI BLACHARSKIE
a) rynny i rury spustowe – wszystkie rynny i rury spustowe do demontażu i

wymiany na nowe rynny i rury spustowe z blachy tytanowo-cynkowej, w
kolorze naturalnym. Rynny szerokości 125mm, rury spustowe φ 110.

b) obróbki blacharskie – wszystkie obróbki blacharskie dachu do demontażu i
wymiany na nowe z blachy tytanowo-cynkowej

c) zadaszenie zejścia do piwnicy – blacha trapezowa stalowa, ocynkowana,
powlekana w kolorze RAL 7004, wysokość profilu 50mm, grubości
0,5/0,7mm

IZOLACJE AKUSTYCZNE I TERMICZNE
Poziome:

a) stropodach niewentylowany nieprzełazowy – płyty termiczne do izolacji
stropodachów, przeznaczone do bezpośredniego styku z pokryciem
bitumicznym; płyty stryopapy gr.15cm, λmax=0,036, wytrzymałość na
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naprężenia ściskające płyt styropapy min. 100 kPa
b) spód stropu nad wejściem do budynku – wełna mineralna fasadowa,

gr.20cm, λmax=0,035
c) strop w przedsionku – wełna mineralna, gr.10cm, λmax=0,035

Pionowe:
a) ściany fundamentowe i piwniczne – styropian ekstrudowany gr.12cm,

λmax=0,035
b) ściany zewnętrzne murowane – styropian gr.15cm, λmax=0,035
c) ściana i sufit przedsionka – wełna mineralna gr.10cm, λmax=0,035

IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE
Poziome

a) murki przy schodach zewnętrznych – 2x papa asfaltowa na lepiku
b) podposadzkowa izolacja przeciwwilgociowa do zastosowania na zewnątrz

budynku – hydroizolacja do betonowych podłoży betonowych pod płytki
mocowane klejami, dwuskładnikowa elastyczna zaprawa uszczelniająca,
mrozoodporna, wodoszczelna, trwale elastyczna, do nakładania na
powierzchnie pionowe i poziome, nakładana w 2 warstwach, grubość
pojedynczej warstwy 1,0mm

c) pokrycie dachowe, papa podkładowa samoprzylepna – samoprzylepna
papa podkładowa przeznaczona do wielowarstwowych pokryć dachowych,
z bitumu modyfikowanego elastomerem, z wkładką nośną z kompozytu
KTG, przenikanie pary wodnej µ=20.000; papa grubości min. 4,0mm

d) pokrycie dachowe, papa wierzchniego krycia termozgrzewalna –
termozgrzewalna papa wierzchnia przeznaczona do wielowarstwowych
pokryć dachowych, z bitumu modyfikowanego elastomerem, warstwa
wierzchnia z kruszywa z łupku naturalnego, z wkładką nośną z włókniny
poliestrowej 250g/m2 ; papa grubości min. 5,2mm

e) podkładka pod belkę okapową montażową – pas gumy EPDM gr. 0,5mm
szerokości 10cm

Pionowe
a) ściany fundamentowe (w części podpiwniczonej) – izolacja powłokowa

przeznaczona do wykonywania średniej hydroizolacji przeciwwilgociowej,
bitumiczna, dwuskładnikowa grubowarstwowa powłoka asfaltowa
modyfikowana polimerami z wypełnieniem polistyrenowym, przeznaczona
do stosowania w styczności ze styropianem, pozostałość masy suchej ca
90%, nakładana w 2 warstwach, przenikanie pary wodnej µ=20.000

b) ściany fundamentowe budynku (w części niepodpiwniczonej) oraz murki
przy schodach i pochylni zewnętrznej – izolacja powłokowa przeznaczona
do wykonywania izolacji przeciwwilgociowej, masa asfaltowo-kauczukowa,
przeznaczona do stosowania w styczności ze styropianem, pozostałość
masy suchej ca 80%, nakładana w 2 warstwach, grubość powłoki końcowej
min. 4-10mm

c) klej do płyt termoizolacyjnych – nakładany punktowo, masa asfaltowo-
kauczukowa, klej do stosowania w styczności ze styropianem typu XPS,
EPS

d) folia kubełkowa – ochrona izolacji termicznej i powłokowej izolacji
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przeciwwilgociowej; wysokość kubełka 8mm, grubość 500 µm, gramatura
600g/m2, surowiec PEHD, wytrzymałość na ściskanie 250 kN/m.

1 SYSTEM OCHRONY I NAPRAW KONSTRUKCJI BETONOWYCH
a) mineralna zaprawa antykorozyjna i warstwa szczepna – o bardzo wysokiej

przyczepności do stali i betonu, odporny na działanie mrozu, do nakładania
na powierzchnie pionowe i poziome, zapobiegająca korozji

b) grubowarstwowa polimerowo-cementowa zaprawa do napraw i reprofilacji
konstrukcji betonowych, do wzmacniania i odbudowywania konstrukcji
betonowych, do nakładania w warstwach o grubości 4-60mm,
chemoodporna, ograniczająca przenikanie CO2, zapobiegająca
karbonatyzacji betonu, wodoodporna, paroprzepuszczalna, do nakładania
na powierzchnie pionowe i poziome, odporna na środowisko siarczanowe,
odporna na działanie mrozu i soli odladzających

c) cienkowarstwowa polimerowo-cementowa drobnoziarnista zaprawa do
napraw i reprofilacji konstrukcji betonowych, do zwiększania grubości
otuliny zbrojenia i odbudowywania konstrukcji betonowych, do nakładania w
warstwach o grubości 2-5mm, chemoodporna, ograniczająca przenikanie
CO2, zapobiegająca karbonatyzacji betonu, wodoodporna,
paroprzepuszczalna, do nakładania na powierzchnie pionowe i poziome,
odporna na środowisko siarczanowe, odporna na działanie mrozu i soli
odladzających

DRZWI I OKNA
Okna

a) Ze względu na zły stan techniczny przewidziano wymianę części istniejącej
drewnianej stolarki okiennej na nowe okna na profilach z tworzywa w
kolorze białym. Elementy stolarki przeznaczonej do wymiany wskazano na
planszy – inwentaryzacja elewacji.

b) Wszystkie kraty okienne do demontażu
c) Nad wybranymi oknami na parterze (w lokalach użyteczności publicznej)

projektuje się montaż rolet przeciwwłamaniowych skrzynkowych
zewnętrznych, w klasie 3 (odporna na przewidywaną metodę włamania:
włamanie z użyciem łomu stalowego, dodatkowego śrubokręta i takich
narzędzi jak mały młotek, wybijaki i mechaniczne narzędzia do wiercenia).
Rolety sterowane ręcznie od strony wewnętrznej pomieszczenia. Rolety i
kasety w kolorze RAL 7047. Rolety montować w grubości izolacji
termicznej, zgodnie z rysunkiem szczegółowym.

d) Okna na profilach z tworzywa, w kolorze białym, szklone zestawem min.
dwuszybowym,  termoizolacyjnym. Współczynnik przenikania ciepła dla
całego okna U≤0,9 W/(m2K). Szklenie szkłem przeźroczystym – zgodnie z
wytycznymi producenta.

e) Ościeżnice okienne należy zabezpieczyć węglarkami z izolacji termicznej
grubości min. 4cm
UWAGA:
Wszystkie parametry okien podano w zestawieniu okien i drzwi do
wymiany. W oknach zamontować nawiewniki, zgodnie z branżą sanitarną
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Drzwi
a) Ze względu na zły stan techniczny przewidziano wymianę istniejących drzwi

zewnętrzne na nowe drzwi, zgonie z zestawieniem okien i drzwi do
wymiany. Elementy stolarki przeznaczonej do wymiany wskazano na
planszy – inwentaryzacja elewacji.

b) Wszystkie kraty drzwiowe do demontażu
c) Nad wybranymi drzwiami zewnętrznymi na parterze (do lokali użyteczności

publicznej) projektuje się montaż rolet przeciwwłamaniowych skrzynkowych
zewnętrznych, w klasie 3 (odporna na przewidywaną metodę włamania:
włamanie z użyciem łomu stalowego, dodatkowego śrubokręta i takich
narzędzi jak mały młotek, wybijaki i mechaniczne narzędzia do wiercenia).
Rolety sterowane ręcznie od strony zewnętrznej. Rolety i kasety w kolorze
RAL 7047. Rolety montować w grubości izolacji termicznej, zgodnie z
rysunkiem szczegółowym.

d) drzwi wejściowe – drzwi przeszklone, na profilach stalowych. Drzwi szklone
zestawem min. dwuszybowym, termoizolacyjnym. Współczynnik
przenikania ciepła całych drzwi U≤1,3 W/(m2K). Szklenie szkłem
przeźroczystym, odpornym na akty wandalizmu, zabezpieczone folią przed
rozpryskiem.

UWAGA:
Wszystkie parametry drzwi zewnętrznych podano w zestawieniu okien i drzwi
do wymiany.

PARAPETY I PODOKIENNIKI
a) parapety wewnętrzne – przy oknach przewidzianych do wymiany na nowe,

należy zamontować nowe parapety w systemie zastosowanej ślusarki
okiennej, zgodnie z wytycznymi producenta okien

b) podokienniki zewnętrzne – należy wymienić na nowe o szerokości
dostosowanej do grubości warstw projektowanego ocieplenia - wykonać z
blachy powlekanej w kolorze białym. Podokienniki z blachy stalowej gr.
0,75mm powlekanej metodą lakierowania proszkowego, z zabezpieczeniem
przeciwkorozyjnym, przeciw promieniowaniu UV i czynnikom
atmosferycznym. Powierzchnia parapetów pokryta farbami w układzie
warstwowym o łącznej grubości powłoki min. 35 mikrometów.

TYNKI
a) ściany, tynki zewnętrzne – cienkowarstwowa wyprawa tynkarska mineralna,

gr. 2mm. Na poziomie parteru warstwa tynkarska wzmocniona dodatkową
siatka zbrojącą, przeciwko aktom wandalizmu, uderzeniom itp.

b) ściana w przedsionku ocieplona – cienkowarstwowa wyprawa tynkarska
mineralna, gr. 2mm, powierzchnia zatarta na gładko. Warstwa tynkarska
wzmocniona dodatkową siatka zbrojącą, przeciwko aktom wandalizmu,
uderzeniom itp.

OKŁADZINY ZABEZPIECZAJĄCE
a) cokół – płytki klinkierowe elewacyjne 6,5/25cm, w kolorze wg rysunku

elewacji i kolorystyki – projekt.



12

POWŁOKI ZABEZPIECZAJĄCE
d) elementy stalowe – farba antykorozyjna przeznaczona do stosowania

wewnątrz i na zewnątrz w kolorze szarym (metalicznym)
e) farba elewacyjna – silikonowa
f) farba wewnętrzna do ściany i sufitu ocieplonego w przedsionku –

silikonowa do zastosować wewnątrz budynku
g) farba wewnętrzna do ścian tynkowanych w przedsionku –

wodorozcieńczalna, farba lateksowa o powierzchni głęboko matowej i dużej
siły krycia. Farba w kolorze białym

h) lamperia h=1,5m w przedsionku – farba lateksowa o powierzchni głęboko
matowej, dużej siły krycia, o podwyższonej odporności na szorowanie.
Farba w kolorze RAL 7004

4.6. Roboty towarzysz ące
a) Daszek żelbetowy nad wejściem do budynku

Istniejący nad wejściem do budynku żelbetowy daszek należy skrócić
zgodnie z planszą projektową, wyremontować, zdjąć istniejące pokrycie z
papy na lepiku, skuć odparzone fragmenty zaprawy i uzupełnić ubytki
specjalistyczną zaprawą do napraw betonu. Daszek ocieplić górą  i po
bokach styropianem grubości 5cm i dołem wełną mineralną gr. 5cm. Od
góry wykonać nową warstwę pokrycia z papy na lepiku. Wykonać nową
obróbkę blacharską na krawędzi dachu. Woda z daszka odprowadzana
rynną na teren zielony, za pośrednictwem wypluwacza rynnowego – do
odtworzenia, zgodnie ze stanem istniejącym, bez zmian.

b) Daszek z poliwęglanu nad wejściem zewnętrznym do lokali użytkowych
Nad wejściami zewnętrznymi do lokali użytkowych projektuje się daszki i
ścianki boczne z poliwęglanu litego, na stelażu metalowym, zgodnie z
rysunkiem szczegółowym. Woda z daszka odprowadzana rynną na teren
zielony, za pośrednictwem wypluwacza rynnowego – wykonana na wzór
rynny przy istniejącym daszku żelbetowym.

c) Opaska wokół budynku
Wokół budynku po wykonaniu prac przy ścianach fundamentowych należy
wykonać opaskę  szerokości 50cm z płyt chodnikowych 50x50cm na
zagęszczonej podsypce piaskowej, obrzeża betonowe 6/20cm. Spadek
opaski wyprofilować w kierunku od ścian budynku.
Warstwy opaski wokół budynku:

- Płytka chodnikowa o grubości 7 cm, 7   cm
- Podsypka cementowo-piaskowa 5   cm
- Piasek drobny                       10 cm

RAZEM: 22 cm
c) Wycieraczki stalowe do butów

Przy wejściach do budynku należy zamontować typowe stalowe wycieraczki
do butów .

d) Odprowadzenie wód opadowych
Istniejące studzienki kanalizacji deszczowej i stojaki rur spustowych do
wymiany na nowe ze stali tytanowo-cynkowej. Niezbędne, podziemne
elementy kanalizacji deszczowej wykonać z rur z tworzywa przeznaczonych
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do stosowania na zewnątrz, w częściach podziemnych.
e) Instalacja odgromowa

Istniejącą instalację odgromową należy zdemontować. Po wykonaniu
ocieplenia budynku wykonać nową instalację odgromową, zgodnie z
projektem branżowym.

f) Obudowa istniejących przewodów instalacji kablowej na elewacji
Przewody antenowe prowadzone obecnie po elewacji wyprowadzić na
dach. Instalację obudować izolacją termiczną, przewody prowadząc w
rurach karbowanych z tworzywa tzw. peszlach. Wiązkę przewodów
wyprowadzić ponad dach, zgodnie z rysunkiem szczegółowym, i
poprowadzić do najbliższego istniejącego stojaka antenowego. Istniejące
przewody na elewacji, nie spełniające już swojej funkcji, należy
zdemontować. Przebieg instalacji kablowej prowadzonej w peszlach
pokazano na rysunku elewacji i kolorystyki.

g) Lampa nad wejściem
Należy zamontować nową lampę nad wejściem do budynku oraz
podświetlany numer administracyjny budynku, po wykonaniu prac
termomodernizacyjnych.

h) Tabliczka z numerem budynku
Na elewacji frontowej należy zamontować tabliczkę z numerem
administracyjnym budynku.

i) Napisy adresowe na budynku
Na elewacji szczytowej należy wykonać malowany farbą przy pomocy
szablonu napis adresowy wysokości i w kolorze zgodnym z rysunkiem
elewacji.

j) Uchwyt do flag
Na elewacji frontowej należy zamontować typowy uchwyt do 3 flag.

4.7. Roboty wyko ńczeniowe wewn ętrzne
Parapety wewnętrzne przy wymienianych oknach wykonać z płyt
laminowanych w kolorze uzgodnionym z użytkownikiem.

Zniszczone podczas demontażu okien ościeża okienne należy
wyszpachlować gładzią gipsową i malować na kolor uzgodniony z
użytkownikiem.

4.8. Wyposa żenie budowlano-instalacyjne
Budynek zaopatrzony we wszystkie instalacje zgodnie z PN. W związku z
planowaną inwestycją nie przewiduje się jakichkolwiek zmian w istniejących
instalacjach. Wymianę bądź malowanie skrzynek gazowych, elektrycznych i
telekomunikacyjnych należy prowadzić w porozumieniu z gestorami sieci.

4.9. Ochrona przeciwpo żarowa
- przeznaczenie – budynek mieszkalny wielorodzinny
- wysokość – do budynków średniowysoki ( SW ),
- kategoria zagrożenia ludzi – ZLIV
- klasa odporności pożarowej budynku – C
- Poszczególnych elementy konstrukcji budynku posiadają wymagane klasy
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odporności ogniowej.
- Dojazd pożarowy zapewniony od strony ulicy.

4.10. Warunki do korzystania z obiektów u żyteczno ści publicznej/ budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przez osoby niepełnosp rawne

Nie dotyczy.

4.11. Charakterystyka ekologiczna

ZAPOTRZEBOWANIE NA WODĘ
Bez zmian w stosunku do stanu istniejącego.

ILOŚĆ ŚCIEKÓW BYTOWYCH
Bez zmian w stosunku do stanu istniejącego.

EMISJA ZANIECZYSZCZEŃ GAZOWYCH, PYŁOWYCH I PŁYNNYCH
Budynek spełnia warunki ochrony atmosfery -  nie emituje pyłów ani
substancji szkodliwych dla zdrowia.

ODPADY STAŁE
Odpady stałe gromadzone są w pojemnikach na odpady umieszczonych w
istniejącej na terenie działki osłonie śmietnikowej .

EMISJA HAŁASÓW ORAZ WIBRACJI
Budynek wraz z jego wyposażeniem i i przeznaczeniem funkcjonalnym nie
powoduje emisji hałasów ani wibracji.

WPŁYW NA EKOSYSTEM, WYTYCZNE DO PRZEPROWADZENIA PRAC
Obiekt ze względu na swoją funkcję – budynek mieszkalny wielorodzinny -
nie generuje zakłóceń charakterystyki ekosystemu.

4.12. Zalecenia ornitologiczne do post ępowania podczas prac

ZALECENIA OGÓLNE
a) podczas prowadzonych prac nie może dojść do niszczenia gniazd i

siedlisk w okresie lęgu i rozrodu. Prace należy prowadzić tak by nie
zagrażać zwierzętom bytującym w otoczeniu budynku. Po uzyskaniu
odpowiedniej zgody i zniszczeniu siedliska w okresie, w którym nie
występują w nim zwierzęta, siedliska te należy zrekompensować.

b) przed przystąpieniem do prac remontowych należy uzyskać zgodę
Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska na zniszczenie gniazd i
siedlisk wymienionych gatunków. W następnej kolejności, poza sezonem
lęgowym ptaków (od 15 października do 1 marca) należy zabezpieczyć
przy pomocy zaprawy murarskiej wszystkie wskazane miejsca
gniazdowania i potencjalne siedliska ptaków w szczelinach. Zapobiegnie
to założeniu gniazd i późniejszym zamurowaniu ptaków. Zabezpieczeń
można dokonywać w innym okresie pod kontrolą ornitologa, który
uprzednio sprawdzi, czy nie znajdują się jaja i pisklęta w gniazdach.

c) innego zabezpieczenia wymagają kratki i kominy wentylacyjne. Ponieważ
te pierwsze mogą stanowić zarówno miejsce zimowania jak i miejsce
kolonii rozrodczej nietoperzy należy zabezpieczyć je zimą siatką
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umożliwiającą wyjście z kryjówki, ale uniemożliwiającą powrót do niej.
Zabezpieczenie w okresie od kwietnia do końca sierpnia musi odbyć się
pod kontrolą chiropterologa, który sprawdzi, czy nie znajdują się w
wentylacji nietoperze. Zabezpieczenie kominów wentylacyjnych musi
odbyć się na podobnej zasadzie jak kratek wentylacyjnych pod oknami.
Tutaj jednak przy zabezpieczaniu w okresie od marca do października
ornitolog musi sprawdzić, czy nie gniazdują kawki. Po wykonaniu
zabezpieczeń można w tym roku rozpocząć prace remontowe.

d) w przypadku rozpoczęcia prac remontowych w roku kolejnym stan
zasiedlenia budynku przez zwierzęta może ulec zmianie. W takim
wypadku, gdy prace będą miały rozpocząć się od marca roku następnego
zaleca się przeprowadzenie dodatkowej kontroli przez specjalistę na
obecność gniazd ptaków, a przy rozpoczynaniu prac od kwietnia lat
następnych, należy również wykonać kontrole chiropterologiczną.

DZIAŁANIA KOMPENSACYJNE
a) jako kompensację utraconych siedlisk przyrodniczych gatunków objętych

ochroną przewidziano budki lęgowe dla jerzyków, budki dla wróbli oraz
schronienia dla nietoperzy. Zamontowane budki powinny mieć możliwość
otwarcia przedniej ścianki i wyczyszczenia. Czynność ta powinna być
wykonywana najlepiej raz do roku, w okresie późnej jesieni, po sezonie
lęgowym. Uszkodzone budki i schronienia należy wymieniać na nowe.

b) należy wykonać  budki podtynkowe z trocinobetonu, których trwałość jest
o wiele większa i nie wyróżniają się na elewacji budynku.

c) Rozmieszczenie budek i schronień:

l.p. Ściana Typ budki Liczba
budek [szt.]

Nr typu
budki

1. północna budka dla wróbla 2 1
2. północna budka dla kawki 1 4
3. południowa budka dla wróbla 1 1
4. wschodnia budka dla jerzyka 1 2
5. wschodnia budka dla wróbla 8 1
6. wschodnia schronienie dla nietoperza 1 3

WYMAGANE ZEZWOLENIA
a) Na podstawie § 6 Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 6

października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierząt (Dz. U. Nr
237, poz. 1419) w związku z art. 52 ust. 1 Ustawy o ochronie przyrody
(Dz.U. 2004 nr 92 poz. 880 z późn. zm.) w stosunku do dziko
występujących zwierząt objętych ochroną występują zakazy m. in.
niszczenia ich siedlisk i ostoi oraz niszczenia gniazd.

b) Niezbędne jest zezwolenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Środowiska na odst ępstwo od ust. 1, pkt 7 i 8: na zniszczenie siedlisk
będących obszarem rozrodu i wychowu młodych i odpoczynku osobników
znajdujących się w budynku przy ul. Bankowej 22 w Policach dla: jerzyka
Apusapus – 1 para, wróbla zwyczajnegoPasserdomesticus11 par,
nietoperzy z rodziny Vespertilionidae - ok. 10 osobników.

4.13. Obrona cywilna
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Nie dotyczy.

4.14. Ochrona obiektów wpisanych do rejestru zabytk ów/ obj ętych
ochron ą konserwatorsk ą

Nie dotyczy.

4.15. Sposób i termin wykonania robót budowlanych
Prace budowlane – remontowe zostaną wykonane przez przedsiębiorstwo
specjalizujące się w usługach budowlano-remontowych. Termin rozpoczęcia
prac remontowych: ...........................

4.16. Wnioski ko ńcowe, bezpiecze ństwo pracy i ochrona zdrowia podczas
realizacji  robót, inne uwagi

• Wszystkie materiały, które będą zastosowane w trakcie budowy  muszą
posiadać obowiązujące świadectwa do stosowania w budownictwie lub
jeżeli są przedmiotem norm państwowych, zaświadczenie producenta
potwierdzające zgodność z postanowieniem odpowiedniej normy.

• W trakcie realizacji robót należy przestrzegać aktualnie obowiązujących
zasad  bezpieczeństwa pracy w zakresie: BHP, P.POŻ, SANEPID.

• Roboty powinny być prowadzone zgodnie z zasadami sztuki budowlanej
pod nadzorem uprawnionej osoby. Kierownik budowy winien posiadać
wymagane kwalifikacje zawodowe oraz znać przepisy w w/w zakresie.

• Kierownik budowy przed rozpoczęciem prac powinien przeszkolić 
pracowników w  zakresie przepisów BHP, P.POŻ i SANEPID
obowiązujących w budownictwie oraz sporządzić projekt organizacji placu
budowy.

Zatrudnieni na budowie pracownicy winni:
• posiadać aktualne świadectwo zdrowia,
• być przeszkoleni w w/w zakresie,
• być wyposażeni w odpowiedni sprzęt i odzież ochronną,
• posiadać kwalifikacje do używania specjalistycznego sprzętu.
• Prace budowlane należy prowadzić zgodnie z:
• decyzją o pozwoleniu na budowę,
• warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano

montażowych,
• prawem budowlanym,
• aktualnymi polskimi normami i przepisami dotyczącymi procesu

budownictwa.

Autorzy opracowania :
architektura
projektant:

mgr in ż. arch. Miłosz STACHERA
upr. nr 11/ZPOIA/2005
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5. INFORMACJA DOTYCZĄCA  BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY
ZDROWIA NA BUDOWIE

miejsce/data Szczecin / 04.2017

Jednostka projektowa:

temat /obiekt /część :

Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinn ego
adres inwestycji :

ul. Bankowa 22, Police, dz. 2103/6, obr ęb 0014
Inwestor i adres inwestora :

Gmina Police, ZGKiM w Policach, ul. Bankowa 18, 72- 010 Police

opracował imię i nazwisko / uprawnienia podpis

mgr in ż. arch. Miłosz STACHERA
upr. bud. nr 11/ZPOIA/2005
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5.1. Podstawa opracowania
- Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego
- Rozporządzenie. Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003r. w sprawie

informacji dotyczącej bezpieczeństwa ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia Oz. U. Nr 12, Poz. 1126.

- RMBiPMB z dnia 28.03.1972r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy
przy wykonywaniu robót budowlano-montażowych i rozbiórkowych Oz. U.
Nr 13, poz. 93.

- RMPiPS z dnia 26.09.1997r. w sprawie ogólnych przepisów
bezpieczeństwa i higieny pracy.

- RMPiPS z dnia 08.02.1994r. w sprawie wprowadzenia obowiązku
stosowania niektórych Polskich Norm i norm branżowych, dotyczących
bezpieczeństwa i higieny pracy Oz. U. Nr 37 ,poz. 138.

5.2. Zakres i kolejno ść realizacji robót dla całego zamierzenia
budowlanego

ROBOTY ZWIĄZANE Z URZĄDZANIEM ZAPLECZA I PLACU BUDOWY
- w zakresie: ogrodzenie, oświetlenie oznakowania placu budowy,

pomieszczenia higieniczno - sanitarne i socjalne pracowników,
rozmieszczenie sprzętu ratunkowego i pierwszej pomocy, utwardzenie
wjazdu, dojść oraz dojazdów pożarowych, urządzenie miejsca
składowania materiałów budowlanych wraz z oznaczeniem stref
ochronnych wynikających z przepisów odrębnych - strefy
magazynowania i składowania materiałów, wyrobów, substancji oraz
preparatów niebezpiecznych, urządzenie węzła produkcji zapraw
tynkarskich oraz pracy sprzętu zmechanizowanego i pomocniczego.

ROBOTY ZIEMNE:

- wykop przy ścianach fundamentowych

ROBOTY ROZBIÓRKOWE:
- przebudowa istniejących schodów zewnętrznych
- demontaż fragmentu zadaszenia żelbetowego nad wejściem do budynku

ROBOTY BUDOWLANO-MONTAŻOWE:

- wykonanie termomodernizacji ścian budynku, docieplenia stropodachu,
roboty remontowe na elewacjach i dachu

- wykonanie pokrycia dachowego, obróbki blacharskie (parapety, rynny,
rury spustowe), izolacje przeciwwilgociowe, przeciwwodne i cieplne;

- montaż i demontaż typowych rusztowań (rusztowania nietypowe powinny
być: wykonane według projektu)

- montaż ślusarki i stolarki drzwiowej i okiennej;
- montaż nowych balustrad balkonów/ loggii
- roboty wykończeniowe - tynkarskie
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UWAGA:  Wszystkie roboty należy wykonać zgodnie ze sztuką budowlaną i pod
nadzorem osoby uprawnionej.

5.3. Wykaz projektowanych obiektów budowlanych
- nie projektuje się

5.4. Elementy zagospodarowania działki, które mog ą stwarza ć
zagro żenie bezpiecze ństwa i zdrowia ludzi

- nie projektuje się

5.5. Zagro żenia w czasie wykonywania robót budowlanych
- roboty ziemne – obsunięcie skarpy wykopu
- roboty rozbiórkowe, roboty budowlane-montażowe – uderzenie ciężkim

przedmiotem oraz praca na wysokości, zabezpieczenie dróg
komunikacyjnych

- roboty instalatorskie - porażenie prądem

5.6. Sposób prowadzenia instrukta żu pracowników i zapobiegania
niebezpiecze ństwom

- Kierownik budowy zobowiązany jest do opracowania planu "bioz",
zgodnie z art. 21a Prawa Budowlanego, a także do wykonania projektu
organizacji placu budowy i harmonogramu realizacji prac budowlano-
montażowych.

- Roboty budowlane winny być prowadzone pod nadzorem
wykwalifikowanej kadry technicznej, w tym osoby posiadające
odpowiednie uprawnienia.

- Przed przystąpieniem do robót ziemnych i budowlano-montażowych
należy przeprowadzić wstępne szkolenie dla pracowników w zakresie
objętym planem "bioz" zgodnie z RMI z dnia 06.02.2003 r.

- Przed dopuszczeniem pracowników do robót zakład zobowiązany jest
zaopatrzyć do w odzież roboczą i ochronną, zgodnie z obowiązującymi
przepisami (hełmy, rękawice ochronne). Z uwzględnieniem
niebezpieczeństw wystąpienia: urazów mechanicznych, porażenia
prądem, oparzenia, zatrucia, promieniowania, wibracji, upadku z
wysokości lub innych szkodliwych czynników i zagrożeń związanych z
wykonywaną pracą. Należy stosować przewidziane przy robotach
urządzenia zabezpieczające i ochronne (np. osłony). Urządzenia
powinny być sprawne i posiadać aktualne atesty.

- W czasie trwania robót codziennie przeprowadzać dla osób
zatrudnionych na budowie instruktaż stanowiskowy, w czasie którego
należy omówić sposób prowadzenia robót, występujące i mogące
wystąpić zagrożenia oraz sposoby zabezpieczeń.

- Należy zapewnić stały dostęp pracowników do telefonu alarmowego,
wykazu numerów telefonów i adresów najbliższego punktu opieki
lekarskiej, straży pożarnej, policji, a także apteczki oraz środków i
urządzeń przeciwpożarowych

- Na budowie powinny znajdować się podręczne środki gaśnicze (gaśnice
proszkowe, węże gaśnicze , hydranty, koce gaśnicze).
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- Należy wykonać i oznakować drogi umożliwiające ewakuację,
komunikację i dojazd do wozu straży pożarnej lub karetki pogotowia.
Tych dróg i wyjazdów nie wolno zastawiać, a tym bardziej wykorzystywać
na cele składowania. Muszą być w każdej chwili dostępne.

     Opracował:
                                     mgr in ż. arch. Miłosz STACHERA

upr. bud. nr  11/ZPOIA/2005
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6. OPINIA TECHNICZNA O STANIE TECHNICZNYM BUDYNKU I  JEGO
POSZCZEGÓLNYCH ELEMENTACH BUDOWLANYCH

miejsce/data Szczecin / 04.2017

Jednostka projektowa:

temat /obiekt /część :

Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinn ego
adres inwestycji :

ul. Bankowa 22, Police, dz. 2103/6, obr ęb 0014
Inwestor i adres inwestora :

Gmina Police, ZGKiM w Policach, ul. Bankowa 18, 72- 010 Police
opracował imię i nazwisko / uprawnienia podpis

mgr in ż. Bernard Bielenis
upr. bud. nr  71/Sz/79
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6.1. Podstawa opracowania
� Umowa - zlecenie  Inwestora.
� Wizja lokalna i oględziny  obiektu – marzec 2017 r.
� Inwentaryzacja obiektu, projekt - Termomodernizacja budynku

mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Bankowa 22, Police, dz. 2103/6, obręb
0014, wykonany przez arch. Miłosza Stacherę upr. nr 11/ZPOIA/2005.

� Warunki techniczne jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75, poz. 690 z dn. 12.04.2002 r.).

� Normatywy i przepisy dot. projektowania.

6.2. Inwestor i Zleceniodawca:
Gmina Police, ZGKiM w Policach, ul. Bankowa 18, 72-010 Police

6.3. Dane ogólne - cel i zakres opracowania
Budynek o zwartej bryle na planie prostokąta, pięciokondygnacyjny,
częściowo podpiwniczony. Budynek jest kryty stropodachem. Budynek w
konstrukcji żelbetowej prefabrykowanej.
Celem niniejszego opracowania jest wykonanie opinii technicznej stanu
istniejącego budynku, ocena techniczna poszczególnych istniejących
elementów konstrukcyjnych pod kątem wykonania remontu elewacji i
termoodernizacji budynku. Po przeprowadzonych pracach powierzchnia
zabudowy budynku oraz kubatura nie zwiększy się. Funkcja i konstrukcja
istniejącego budynku nie ulegnie zmianie.

6.4. Opis budowlano - konstrukcyjny - parametry techniczne

Dane techniczne dotyczące budynku:
STAN ISTNIEJĄCY STAN PROJEKTOWANY

- Przeznaczenie - budynek mieszkalny
wielorodzinny

- bez zmian

- Podpiwniczenie częściowe - bez zmian
- Ilość kondygnacji 5 - bez zmian
- Wysokość 16,0m - bez zmian

RODZAJ FUNDAMENTÓW BUDYNKU – POSADOWIENIE, ŚCIANY
FUNDAMENTOWE.

Stan techniczny istniejących ław i ścian fundamentowych określa się jako
dobry, a proces osiadania budynku za zakończony. Brak jakichkolwiek oznak
świadczących o wadliwej pracy statycznej fundamentów. Nie projektuje się
zmian w układzie konstrukcyjnym ław i ścian fundamentowych. Planowana
inwestycja nie spowoduje przekroczenia napr ężeń dopuszczalnych dla
w/w elementów konstrukcyjnych.
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ISTNIEJĄCE ŚCIANY NOŚNE.
Konstrukcja nośna budynku w konstrukcji żelbetowej prefabrykowanej,
Ściany suche – brak zawilgoceń. Tynki elewacyjne – w złym stanie
technicznym. Stan ogólnie zadawalający.
Planowane prace prowadzone wg w/w projektu budowlan ego nie
spowoduj ą przekroczenia napr ężeń dopuszczalnych dla w/w elementów
konstrukcyjnych oraz całego budynku. 

KONSTRUKCJA DACHU, OPIERZENIA, RYNNY I RURY SPUSTOWE.
Konstrukcja dachu z płyt żelbetowych prefabrykowanych. Dach ocieplony
płytami z twardego styropianu, pokryty papą. Ogólnie stan konstrukcji określa
się jako dobry. Stan techniczny całości pokrycia dachu określa się jako
dobry. W ramach projektu nie przewiduje się prac związanych z konstrukcją.
Projekt przewiduje montaż dodatkowej warstwy izolacji termicznej z twardego
styropianu i wykonanie nowego pokrycia dachowego z papy.
Planowane prace prowadzone wg w/w projektu budowlan ego nie
spowoduj ą przekroczenia napr ężeń dopuszczalnych w elementach
konstrukcyjnych, ani te ż zmiany układu statycznego dachu.

IZOLACJE
Izolacje termiczne – w związku z brakiem izolacji termicznej zaleca się
wykonanie izolacji ścian (styropian gr. 15cm),
Izolacje przeciwwilgociowe – w związku z brakiem izolacji
przeciwwilgociowych, zaleca się wykonanie izolacji pionowych ścian
fundamentowych.

6.5. Wnioski końcowe
Analizując całokształt przyjętych rozwiązań konstrukcyjnych dla przedmiotowego
budynku w stanie istniejącym oraz po przeprowadzeniu planowanej inwestycji
polegającej na Przebudowie i modernizacji  istniejącego budynku biurowego
można stwierdzić, co następuje:
� przyjęte w projekcie budowlanym (cytowanym na wstępie) rozwiązania

konstrukcyjne są prawidłowe i odpowiadają Polskim Normom dotyczącym
projektowania i obliczania konstrukcji. Rozwiązania te spełniają warunki
zapewniające nieprzekroczenie stanów granicznych nośności oraz stanów
granicznych przydatności do użytkowania w żadnym z elementów budynku i
w całej konstrukcji.

� Wszystkie materiały, które będą zastosowane w trakcie budowy muszą
posiadać obowiązujące świadectwa do stosowania w budownictwie lub jeżeli
są przedmiotem norm państwowych, zaświadczenie producenta
potwierdzające zgodność z postanowieniem odpowiedniej normy.

� W trakcie realizacji robót należy przestrzegać aktualnie obowiązujących
zasad  bezpieczeństwa pracy w zakresie: BHP, P.POŻ, SANEPID.

� kierownik budowy winien posiadać wymagane kwalifikacje zawodowe oraz
znać przepisy w w/w zakresie.

� roboty powinny być prowadzone zgodnie z zasadami sztuki budowlanej pod
nadzorem uprawnionej osoby w oparciu o aktualna decyzję o pozwoleniu na
budowę, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano -
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montażowych, Prawem Budowlanym oraz aktualnymi polskimi normami i
przepisami dotyczącymi procesu budownictwa.

� Zaleca się aby roboty konstrukcyjne (po odsłonięciu poszczególnych
elementów) były prowadzone pod nadzorem autorskim.

Szczecin, marzec 2017
Autorzy opracowania:
mgr in ż. Bernard Bielenis
upr. bud. nr  71/Sz/79


